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1UvOoD

cevw

splosni zakon o urejanju in uporabi mestnih zemljis¢ iz leta 1962. Kot financni
inStrument zemljisSke politike, je nadomestilo zazivelo Sele leta 1965 s sprejetjem

zveznega temeljnega zakona o prispevku za uporabo mestnega zemljisca.

cev v

povecane vrednosti nepremicnine , ki je posledica tujih in ne lastnikovih vlaganj v razvoj
obmocja na katerem se nepremi¢nina nahaja. Namen nadomestila za uporabo stavbnih
zemljis¢ je tudi v tem, da lokalna skupnost nadomesti del stroskov za graditev,
vzdrzevanje in obratovanje ustreznega dela komunalne infrastrukture oziroma javnih
sluzb, katerih uporaba se zaradi svoje narave koriS¢enja ne more zaracunati

posameznemu uporabniku posebe;j.

V skladu z dejstvom, da je v Republiki Sloveniji z Ustavo RS zagotovljena lokalna
samouprava, je ob¢inam s tem zagotovljena moznost, da se financirajo preko dajatev, ki
jih pobirajo od prebivalcev na svojem obmocju. Davki, takse, nadomestila in druge javne
dajatve so lahko pomemben inStrument izvajanja zemljisSke politike. Po eni strani
pomenijo vir sredstev za uresni¢evanje te politike (fiskalni vidik), po drugi strani pa
predstavljajo mocan usmerjevalni instrument pri izvajanju te politike (usmerjevalni
vidik). Slednje pomeni, da se s predpisovanjem javnih dajatev lahko znatno usmerja in
vpliva na prostorski razvoj posameznih obmocij v ob¢ini. Za ucinkovito usmerjevalno
vlogo javnih dajatev je pomembno, da so te z obCinskega vidika avtonomne, da jih torej
predpisuje obCina sama oziroma, da lahko sama vpliva na njihovo vi§ino na dolo¢enih
obmocjihobmocjih oziroma za dolofena zemljis¢a in objekte. V nasi obCinski praksi je
fiskalni vidik mnogo bolj poudarjen in s tem pomembnejsi od usmerjevalnega vidika.

(vir: M. Prelog, 2005, Seminarska naloga pri predmetu zemljiska politika in vrednotenje

nepremicnin, LJ: FGG-podiplomski Studij komunalne smeri).
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2NAMEN IN CILJ

Z diplomsko nalogo smo poskusali osvetliti problematiko obra¢unavanja nadomestila za
uporabo stavbnega zemljis¢a in sicer na osnovi analize stanja v Mestni obCini Kranj.
Analiza v vsebinskem smislu pomeni preveriti skladnost odloka z veljavno zakonodajo in
njegovo strokovno korektnost. Z zakonom je potrebno zagotoviti sistemski vir
pridobivanja sredstev vsakomur, ¢e mu drug ali isti zakon nalaga doloCene obveznosti.
To velja tudi za obCino oziroma drugo obliko samoupravne lokalne skupnosti. Ker
nadomestilo za uporabo stavbnih zemljiS¢ ni namensko zbran denar ampak je del
integralnega prorauna, namen analize le za potrebe povecanja zneska ni upravicen.
Preveriti je potrebno ali so vse odlo¢be v odloku Mestne ob¢ine Kranj, ki opredeljujejo
obracunavanje nadomestila za uporabo stavbnih zemljiS¢ pravno in ustavno opravicljive

in sprejemljive.

Potrebno je poiskati in izpostaviti probleme, ki se pojavljajo pri izvedbi obra¢unavanja
nadomestila za uporabo stavbnih zemljiS¢ v Mestni obCini Kranj. Problemi se pojavljajo
na strokovni, izvedbeni in finan¢ni ravni obra¢unavanja nadomestila. PrecejSen problem
predstavlja neaZzurna baza podatkov vklju¢no z nedolo¢enimi gradbenimi parcelami in
katastri komunalnih vodov, upravi¢enost oprostitve placila, neupostevanje faktorja izrabe
itd. Posebna pozornost se posveti obracunavanju nadomestila za uporabo stavbnih

zemljiS¢ za industrijska obmocja in upravicenosti oziroma korektni razporeditvi le tega.

Na koncu je potreno potrebno ugotoviti, katera vloga nadomestila je v Mestni ob¢ini

Kranj bolj poudarjena, fiskalna ali usmerjevalna.
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3 METODE DELA IN VIRI PODATKOV

Pri sestavi diplomske naloge so bili v prvi fazi uporabljeni in nadrobno predelani viri in
literatura, ki obravnavajo nadomestilo za uporabo stavbnega zemljis¢a: knjiga
Komunalno gospodarstvo, sprejeti zakoni in ob¢inski odloki, ter podatki ob¢ine. Posebno
pomo¢ predstavljajo tudi seminarske naloge magistrskega Studija izdelane pod
mentorstvom izr.prof.dr. Rakarja pri predmetu zemljiska politika in vrednotenje
nepremicnin ter diplomski nalogi Andraza Tolarja in Gvida Modrijana, prav tako
izdelani pod mentorstvom izr. prof. dr. Rakarja.

Pri ugotavljanju skladnosti odloka z zakonodajo smo natan¢no preucili ob¢inski odlok o
nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a v Mestni ob¢ini Kranj in njegove odlocbe,
ter jih preverili v Zakonu o graditvi objektov, Zakonu o urejanju prostora in odloki
nekaterih drugih obcin, da bi lazje zaznali odstopanja oziroma razhajanja z veljavnimi
zakonskimi akti. Ti isti viri so bili uporabljeni tudi pri dolo¢anju strokovne korektnosti
odloka o nadomestilu za uporabo stavbnekga zemljisc¢a v Mestni ob¢ini Kranj.

Zelo pomemben vir pri opredeljevanju problemov pri izvedbi obracunavanja nadomestila
predstavljajo podatki, ki so mi jih zaposleni na pristojnem oddelku obc¢ine posredovali
osebno ali prek telefonskih pogovorov oziroma z internim gradivom oddelka za finance,
Dursa in oddelka gospodarskih javnih sluzb.

Podatki ¢rpani iz geografskega informacijskega sistema so predstavljali osnovo pri
dolocanju industrijskih povrSin. Za primerjavo teh z ostalimi obCinami so uporabljeni
podatki internetnih strani ostalih ob¢in, interno gradivo Mestne ob¢ine Kranj in podatki,
ki so mi bili posredovani preko spleta.

Presojo o vlogi nadomestila v Mestni ob¢ini Kranj so potrdili podatki o proracunu Mestne
ob¢ine Kranj in primerjavez podatki o realizaciji zneska iz naslova nadomestila ostalih
obcin, ki so bili pridobljeni iz podatkov o prorac¢unu posameznih ob¢in in gradivu
zaposlenih v mestni ob¢ini Kranj.

Na spletu je najti razlicne informacije v zvezi z nadomestilom za uporabo stavbnih
zemljiS¢. Ob poglobljeni obravnavi tovrstnih gradiv se izkaZe, da ponujajo le osnovne
informacije, zanimive za potencialne zavezance, ki niso strokovno poglobljene in dodatna

tolmacenja sprejete zakonodaje namenjena predvsem ob¢inam.
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4ANADOMESTILO ZA UPORABO STAVBNEGA ZEMLJISCA V SISTEMU
FINANCIRANJA KOMUNALNIH DEJAVNOSTI

4.1 Kronoloski pregled zakonodaje

411  Splosni zakon o urejanju in uporabi mestnega zemljis¢a (Ur.l.
FLRJ, 12/62)

Splos$ni zakon o urejanju in uporabi mestnega zemljisca iz leta 1962, je prvi uradni akt, v
katerem je bilo dolo¢eno placevanje nadomestila za uporabo stavbnih zemljis¢. Le to je
bilo skréeno na ozji pomen, saj je v 7. ¢lenu tega zakona dolo¢eno, da obCina za uporabo
mestnega zemljiS€a zaracunava odSkodnino. V 8. ¢lenu je zakon dolocil, da republika
lahko pooblasti tedanje obCinske ljudske odbore, da le ti predpisejo prispevek za uporabo
mestnega zemljis¢a. Dolocil je tudi, da se v republiSkem predpisu dolo¢ijo merila in
pogoji za placevanje tega prispevka. Za vse zavezance mora biti prispevek na istem

obmodju in z enakimi pogoji enak.

Po dolocilih tega zakona je leta 1963 takratna Socialisti¢na republika Slovenija izdala

Zakon o urejanju mestnega zemljis¢a ( Ur.l. SRS, 8/63). Ta zakon ni nikoli zazivel.

41.2 Zakon o prispevku za uporabo mestnega zemljis¢a (Ur.l. SRS,
42/66)

1966 je Socialisticna republika Slovenija v skladu z dolo¢bami temeljnega zakona o
prispevku za uporabo mestnega zemljis¢a (Ur.l. SFRJ, 10/65), izdala Zakon o prispevku
za uporabo mestnega zemljis¢a ( Ur.l. SRS, 42/66).

Dolocal je, da so placila prispevka opravi¢ena zazidana in nezazidana stavbna zemljisca,
ki se uporabljajo za telesno-kulturne, socialne, zdravstvene in kulturno-prosvetne
namene. Prav tako se ni placeval prispevek za zemljis¢a, na katerih so komunalni objekti
in naprave, javne ceste in Zeleznice, ter nezazidana stavbna zemlji$¢a, ki se niso oddajala

v najem, oziroma jih ni uporabljala nobena izmed delovnih organizacij.
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Prispevek od zazidanega stavbnega zemljis¢a se je doloc¢il od kvadratnega metra
uporabne tlorisne povrSine stanovanjskih in poslovnih prostorov. Prispevek od
nezazidanega stavbnega zemljis¢a se je doloc¢il od kvadratnega metra nezazidanega

zemljisca, ki je po zazidalnem nacrtu namenjeno za gradnjo.

V 5. ¢lenu je dolocil namembnost prispevka. Le ta se je smel uporabljati samo za graditev
in rekonstrukcijo komunalnih objektov in naprav kolektivne potroS$nje primarnega

pomena.

Tako je veljalo do leta 1977, ko je bil sprejet Zakon o upravljanju in razpolaganju s
stavbnim zemlji§¢em in, ki je prispevek za uporabo mestnega zemljisc¢a preimenoval v

nadomestilo za uporabo stavbnega zemljis¢a in pojem razsiril.

4.1.3 Zakon o upravljanju in razpolaganju s stavbnim zemljiSs¢em (Ur.l.
SRS, 7/77)

Ta zakon je uvedel nekatere nove pojme. Izraz prispevek nadomestio izraz nadomestilo,
mestno zemljiS€e pa zamenja stavbno zemljiS¢e. Tako dobimo pojem nadomestilo za
uporabo stavbnega zemljis¢a. Dolo¢be o nadomestilu tega zakoa se bistveno niso

spreminjale in so se ohranile do danes.

Nadomestila se ni predpisalo za:

— zemljisce, ki se uporablja za potrebe ljudske obrambe,

— za objekte tujih drzav, ki jih uporabljajo tuja diplomatska in konzularna predstavniStva
ali v njih stanuje njihovo osebje,

— za objekte mednarodnih in meddrzavnih organizacij, ki jih uporabljajo te organizacije
ali v njih stanuje njihovo osebje, ¢e ni v mednarodnem sporazumu drugace doloceno,

— za stavbe, ki jih uporabljajo verske skupnosti za svojo versko dejavnost.

placila nadomestila se za dobo petih let oprosti obcan, ki je kupil novo stanovanje ali

zgradil druzinsko hi$o in je v ceni neposredno ali posredno plac¢al nadomestilo.
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Zakon je tudi pooblastil Obc¢insko skup$€ino, da lahko na podlagi socialnih vidikov

oprosti obCane z nizjimi osebnimi dohodki.

Povrsine doloCene za izracun prispevka so ostale iste kot v prispevku za uporabo

mestnega zemljis¢a ( Ur.l. SRS, 42/66).

Dolo¢ijo se z Obcinskim predpisom in opisujejo ugodnosti , ki jih posamezno zemljisce
daje. To so:

— stopnja opremljenosti s komunalnimi napravami,

— lega zemljis¢a v naselju, smotrno izkori§¢anje zemljisca,

— namembnost predela, v katerem je zemljisce...

Ta zakon je bolj natancno dolocil, da je nadomestilo za uporabo stavbnega zemljisca
dolzan placevati neposredni uporabnik zemljiS€a, stavbe ali dela stavbe (najemnik).
Organizacije placujejo prispevek iz dohodka. Nadomestilo doloc¢i ob¢inski upravni organ

z dolocbo in se placuje mesecno za nazaj.

Nadomestilo za uporabo stavbnega zemljis¢a, se sme uporabljati samo za gradnjo
omrezja komunalnih objektov in naprav primarnega pomena, ki so namenjena za skupno

rabo.

.....

.....

stavbnih zemljis¢. O zakona o upravljanju in razpolaganju s stavbnim zemljiS¢em se
razlikuje predvsem po tem, da je dopolnjen, bolj natancno definiran in tudi razSirjen, saj

je bilo prej le nadomestilo za uporabo mestnega zemljisca.



Zibert, N. 2006 Strokovne podlage za obra¢unavanje ....... zemljis¢a v Mestni ob¢ini Kranj 8

Dipl. nal. — UNI. Ljubljana, UL, FGG, Odd. za gradbenistvo, Komunalna smer.

Nadomestilo se steka v sklad stavbnih zeml;jiS¢, s pomocjo katerega obcani zadovoljujejo
skupne potrebe in interese na podrocju pridobivanja stavbnih zemljis¢ v druzbeno
obmocjih, ki so namenjena za kompleksno gradnjo. Skladi hkrati pa tudi upravljajo z
denarnimi sredstvi. Skladi so praviloma ustanovljeni v vsaki obcini, lahko pa tudi
zdruzeni za veC¢ obCin. Na podlagi planskih aktov sklad na obmocju obcine izvaja

politiko pridobivanja, urejanja in oddajanja stavbnih zemljis¢.

Stavbna zemljis¢a po tem zakonu so :

- zemljisca, ki so s srednjero¢nim druzbenim planom namenjena za graditev objektov in
naprav,

- zemljisca, na katerih so zgrajeni objekti in naprave in zemljiS¢a, za katera so izdana

predpisana dovoljenja za graditev

Stavbna zemljis¢a so zazidana in nezazidana.

Definicije:

- zazidano stavbno zemljisce, je zemljiSCe na katerem stoji objekt (stavbisce) in
zemljisce, ki je potrebno za njegovo redno rabo (funkcionalno zemljisce), ter zemljisce,
ki je urejeno kot javna povrsina,

- nezazidano stavbno zemljisce, je zemljisce na katerem ni zgrajen noben objekt ali pa
je na njem zgrajen zacasni ali pomozni objekt, kakor tudi zemljisCe, na katerem Se ni
zgrajen objekt do tretje gradbene faze in zemljisce, ki presega povrSino funkcionalnega

zemljisca

Obmocja na katerem se placuje nadomestilo, doloc¢i ob¢inska skupscina.

Dolo¢il je da se nadomestilo za uporabo stavbnega zemljis¢a placuje na obmocju mest in
naselij mestnega znacaja; na obmocjih, ki so dolo¢ena za stanovanjsko in kompleksno
graditev; na obmocjih, za katere je sprejet prostorski izvedbeni nacrt (PIN) in na drugih

obmocjih, ki so opremljena z vodovodnim, kanalizacijskim in elektricnim omrezjem.



Zibert, N. 2006 Strokovne podlage za obra¢unavanie ....... zemljisca v Mestni ob¢ini Kranj 9

Dipl. nal. — UNI. Ljubljana, UL, FGG, Odd. za gradbeniStvo, Komunalna smer.

Oprostitev placila se ni bistveno spremenila glede na prejSnji zakon. Razlika je le v tem,
da se za dobo pet let oprosti placila tudi ob¢an, ki je nazidal ali dozidal stanovanjsko hiSo.
Hkrati pa je novost tudi to, da se obCana oprosti placila nadomestila za uporabo stavbnih

zemljiS¢ za dobo petih let le na lastno pobudo.

Povrsine doloc¢ene za izracun prispeva so ostale iste kot v o prispevku za uporabo
mestnega zemljis¢a ( Ur.l. SRS, 42/66), le da se Se bolj tocno definira, kaj spada pod
stanovanjsko povr$ino ( hodniki v stanovanju, garaza...), ter poslovno povrSino (
skupsc¢ina lahko dolo¢i, da so poslovne povrSine tudi nepokrita skladis¢a, parkirisca,

delavnice na prostem...)

Dolo¢ijo se z Obcinskim predpisom in opisujejo ugodnosti , ki jih posamezno zemljisce
daje. Od meril v prejSnjem zakonu se razlikujejo po jasnejsi definiciji. Predvsem se
uposteva:

- opremljenost stavbnega zemljis¢a s komunalnimi in drugimi objekti in napravami in
moznost prikljucitve za te objekte in naprave

- lega in namembnost ter smotrno izkoris¢anje stavbnega zemljisca

- izjemne ugodnosti v zvezi s pridobivanjem dohodka v gospodarskih dejavnostih

S tem ¢lenom je bilo obcinski skups¢ini omogoceno individualno dolocanje meril v
skladu z veljavnim zakonom in ustavo. Ta merila v preteklosti niso vedno sledila
prvotnemu namenu in so stremela k dobicku, zato so iz javne dajatve s prekoracitvijo

neuradno svojo naravo spreminjale, kar pa ni zakonito.

. Zakon o stavbnih zemljis¢ih uzakoni, da se nadomestilo kot financen vir steka v sklade.
Zbiranje je namensko in se izklju¢no sme uporabljati le za gradnjo in vzdrzevanje javne

infrastrukture, t.j. urejanje stavbnih zemljis¢.

Sklad na podlagi srednjero¢nega druzbenega plana ob¢ine sprejme investicijski program,
ki doloca:
- obmocje urejanja stavbnega zemljisca

- pogoje za prikljucitev obmocja na magistralno ali primarno omrezje
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- vrsto in obseg del pri pripravi in opremljanju zemljisca
- vrednost, stroske in ¢as za posamezen naloge opremljanja

- -nadzor pri izvajanju investicijskega programa.

Potrebno je poudarit, da ta zakon Se vedno velja, le del, ki se nanasa na namensko
zbiranje v Skladih stavbnih zemljiS¢ ni ve¢ veljaven. Ta del preneha veljati 31.12.1997.
Ta spremeba in prehod na integralni proracun je bila zavestna politi¢na odlocitev, saj

namensko zbiranje denarja politi¢cno mo¢ slabi, integralni prorac¢un pa jo krepi.

4.1.5 Dogovor o usklajevanju meril za dolo€anje obmogij, na katerih se
placduje nadomestilo za uporabo stavbnega zemljiS¢a in meril za dolo¢anje
viSine tega nadomestila (Ur.l., 19/86)

S tem dogovorom so podpisnice dolocila enotna merila za opredeljevanje obmocij, na
katerih so s svojimi odloki uvedle placevanje nadomestila za uporabo stavbnih zemljis¢
in enotna merila, na podlagi katerih so dolocale viSino nadomestila neposrednim

uporabnikom, ter merila za popolno ali delno oprostitev placila..

41.51 4.1.4.1. Doloc¢anje obmodij

Podpisnice so se obvezale, da upostevale placevanje nadomestila za uporabo stavbnih

zemlji$¢ na obmocjih:

1. na obmocjih mest in naselij mestnega znacaja:

- pozidane povrsine,

- povrsine, ki so s srednjerocnim druzbenim planom ob¢ine dolo¢ene za Siritev naselja,
2. na drugih obmocjih dolocenih za kompleksno graditev:

- povrsine dolocene za kompleksno stanovanjsko graditev,

- povrsine dolocene za graditev industrijskih, turisticnih, energetskih objektov na
obmocjih naselij, ki nimajo mestnega znacaja in drugih obmocjih za poselitev

- pozidane in nepozidane povrsine, ki jih zajema zazidalni ali ureditveni nacrt,

3. na drugih obmocjih :
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obmocja za poselitev opremljena z vodovodom, kanalizacijskim in elektriénim omrezjem,
lahko pa tudi na obmocjih brez kanalizacije, vendar morajo imeti drugo komunalno

opremo.

41.5.2 Doloc¢anje viSine nadomestila

Pri doloc¢anju viSine nadomestila so upostevale merila:

a) opremljenost stavbnega zemljis€a s komunalnimi in drugimi napravami

b) lego, namembnost ter smotrno uporabo zemljis¢a

¢) izjemne ugodnosti v zvezi s pridobivanjem dohodka v gospodarskih dejavnostih

d) vec¢je motnje pri uporabi stavbnega zemljisca

Vsako izmed zgoraj nastetih meril je bilo Se bolj natancno dolofeno v naprej sledecih
¢lenih.

Podpisnice so se tudi odlocile, da bodo uporabnikom stavbnih zemljiS¢ viSino
nadomestila dolocile z metodo tockovanja in posredno tudi z dolo€itvijo vrednosti tocke.
Doloceno je bilo, da se Stevilu to¢k dolocenih z opremljenostjo odsteje ali pristeje Stevilo

tock zaradi lege, ugodnosti s pridobivanjem gospodarskega dohodka in moten;.

istoimenskega zakona iz leta 1984. Vsebina se bistveno ni spremenila, ampak se je le
podaljsalo veljavnost VI. poglavja. Sprememba se je pojavila le v 54. ¢lenu, kjer je bilo
objavljeno prenehanje delovanja skladov, ki so bili ustanovljeni leta 1984. Njihovo

premozenje, obveznosti in sredstva prevzamejo ob¢Cine.

4.1.6.1 Splosne definicije

Spremeni se definicija nezazidanega in zazidanega stavbnega zemljisca iz leta 1984. Novi

definiciji sta sledeci:

- nezazidano stavbno zemljis¢e je zemljiska parcela na obmocju, ki je s prostorskim

planom namenjeno za graditev objektov
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- zazidano stavbno zemljisce je zemljiSka parcela na obmocju iz prejSnje alineje, na

kateri je zgrajen objekt

P standardih za lastnosti stavb, SIST ISO 9836, je zazidana povrSina zemljisCe, ki ga

pokrivajo dokoncane stavbe. Vkljuceni niso:

- zgradbe ali deli zgradb, ki ne segajo nad povrSino zemljisca
- sekundarni deli, npr. zunanja stopnis¢a, nadstreski, klan¢ine, vodoravni son¢ni zasloni,
elementi cestne razsvetljave

- povrSine pomoznih objektov, npr. rastlinjakov in lop

4.1.7 Zakon o urejanju prostora (ZUreP-1; Ur.l. RS,110 /02)

ZUreP-1 ne vpeljuje novitet na podro¢ju nadomestila ampak je njegov namen
prilagoditev politike urejanja prostora evropskim normam in pribliZevanje zakonodaji

evropske unije.

V 179. ¢lenu se prekli¢e veljavnost zakona o urejanju prostora iz leta 1984. V istem
na del, ki govori o nadomestilu za uporabo stavbnih zemljiS¢. To hkrati pomeni, da se

podaljsa veljavnost VI. poglavja istega zakona iz leta 1984.

4.1.8 Zakon o graditvi objektov (ZGO-1; Ur.l. RS,110 /02)

Tudi namen zakona o gradnji objektov je bil priblizevanje zakonodaji evropske unije in
njihovim normativom. Na novo se definirata pojma zazidanega in nezazidanega
stavbnega zemljisca:

a) zazidana stavbna zemljiS¢a so tista, na katerih so gradbene parcele z zgrajenimi
stavbami in gradbenimi inzenirskimi objekti, ki niso objekti gospodarske javne
infrastrukture in tista zemljiSca, na katerih se je na podlagi dokon¢nega gradbenega
dovoljenja zacelo z gradnjo stavb in gradbenih inzenirskih objektov, ki niso objekti

gospodarske javne infrastrukture.
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b) nezazidana stavbna zemlji$ca so tista, za katere je z izvedbenim prostorskim aktom
doloceno, da je na njih dopustna gradnja stanovanjskih in poslovnih stavb, ki niso
namenjene za potrebe zdravstva, socialnega in otroSkega varstva, Solstva, kulture,
znanosti, Sporta in javne uprave in da je na njih dopustna gradnja gradbenih inzenirskih
objektov, ki niso objekti gospodarske javne infrastrukture in tudi niso namenjene za
potrebe zdravstva, socialnega in otroSkega varstva, Solstva, kulture, znanosti, Sporta in

javne uprave.

Posebej pomembna je dolocitev gradbene parcele, katere mnoge stavbe v preteklosti
nimajo. To je bil tudi v Mestni ob¢ini Kranj eden izmed bolj pere¢ih in zamudnih delov
pri vzpostavitvi digitalne baze podatkov. Ce dolo¢ena stavba gradbene parcele $e nima
dolocCene, se do njene dolocitve za zazidano stavbno zemljisCe Steje tisti del povrSine
zemljiske parcele, na kateri stoji takSna stavba (fundus), pomnozena s faktorjem 1,5,
preostali del tak$ne povrSine pa Steje za nezazidan del stavbnega zemljis¢a. To je prislo
do izraza predvsem pri obc¢anih, ki imajo velike strnjene in nerazdeljene parcele in je

dvignilo veliko prahu.

Zakon o graditvi objektov je postavil tudi rok Sestih mesecev, do katerega so morale
obcine uskladiti svoje obc¢inske odloke.

Ce ob¢ina v tem roku odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a ni uskladila z
dolo¢bami tega c¢lena, se po preteku roka zacne z odmerjanjem nadomestila za uporabo
stavbnega zemljisCa od tistih zazidanih in nezazidanih stavbnih zemljis¢, ki jih doloca
218. €len, pri dolocanju viSine nadomestila za uporabo nezazidanega stavbnega zemljis¢a
pa uporablja vrednost tocke, dolo¢ene z odlokom o nadomestilu za uporabo zazidanega
stavbnega zemlji$€a, sprejetim pred uveljavitvijo tega zakona, kot da bi bile na obmocju z

nezazidanim stavbnim zemljiS€em stavbe iz tretjega odstavka tega Clena ze zgrajene.

41.9 Zakon o spremembah in dopolnitvah zakona o graditvi objektov
(ZGO-1A; Ur.l. RS,47/04)

Zaradi nejasnosti in nenatan¢nosti zakona na podroc¢ju nadomestila za uporabo stavbnih

zemljis¢, so le tega leta 2004 dopolnili.
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4.1.9.1 Uskladitev dolo€anja obmocij, na katerih se placuje nadomestilo
za uporabo stavbnega zemljis¢a (218.a ¢len)

4.1.9.1.1 Nov datum za oddajo porocila

Nadomestilo za uporabo stavbnega zemljis¢a se od 1. 1. 2004 placuje za zazidana in
nezazidana stavbna zemljisca, ki so dolo¢ena v drugem in tretjem odstavku 218. ¢lena, na
celotnem obmocju obcine. S to to¢ko dopolnjenega ¢lena, se je na novo postavil datum,
do kdaj morajo obc¢ine oddati poro¢ilo DURS-u, saj v letu 2003 velika vec¢ina ob¢in Se ni

imela vzpostavljenega sistema, da bi lahko obra¢unala nadomestilo.

4.1.9.1.2 Nelegalne gradnje

Zaradi nedefiniranosti tega problema in kljub temu, da niso imele nobene zakonske
osnove, so obCine zaraCunavale nadomestilo nelegalnim gradnjam Zze ves ¢as. Zavezanci
se kljub temu niso pritozevali, saj so o€itno mislili, da jim s tem ob¢ina gradnje priznava
za legalne.

Zakon je na novo dolocil politiko placevanja nadomestila za ¢rne gradnje. Kljub temu,
da se za nepremic¢nino placuje nadomestilo, pa to ne vpliva na njeno legalizacijo oziroma
na izdajo in izvrSitev inSpekcijskega ukrepa po dolocbah tega zakona.

Obveznost placevanja nadomestila za uporabo zazidanega stavbnega zemljiS¢a prencha,
ko se stavba oziroma del stavbe, ki je bil zgrajen brez gradbenega dovoljenja, odstrani in
vzpostavi prejSnje stanje in ko investitor oziroma lastnik zemljis¢a, na katerem je stala
takSna stavba oziroma del stavbe, to dejstvo sporoci obcini, hkrati pa se uvede obveznost
placevanja nadomestila za uporabo nezazidanega stavbnega zemljis¢a, Ce lezi taksno
zemljisCe na obmocju, za katerega je obCina dolocila, da se na njem placuje taksno
nadomestilo. Ce pa se za stavbo oziroma del stavbe, ki je bil zgrajen brez gradbenega
dovoljenja, pridobi gradbeno dovoljenje oziroma se takSna gradnja legalizira, se takSna
gradnja ne Steje za novo gradnjo in se zato s placevanjem nadomestila za uporabo

zazidanega stavbnega zemljis¢a nadaljuje.
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4.1.9.2 Uskladitev opredelitve zazidanega in nezazidanega stavbnega
zemljis¢a (218.b ¢len)

Kot zazidana stavbna zemljiS§¢a so dolocene tiste zemljisSke parcele ali njihovi deli, na
katerih je zgrajena oziroma se na podlagi dokon¢nega gradbenega dovoljenja gradi katera
koli vrsta stavbe ali gradbeni inzenirski objekt, ki ni objekt gospodarske javne
infrastrukture, ¢e so takSne parcele oziroma njihovi deli v skladu z dolo¢bami tega

zakona doloc¢ene kot gradbene parcele.

Kot nezazidana stavbna zemljisS¢a sodoloCene tiste zemljiSke parcele, za katere je z
izvedbenim prostorskim aktom doloc¢eno, da je na njih dopustna gradnja dolocene vrste
objekta iz tretjega odstavka 218. Clena tega zakona, Ce je za njih zagotovljena oskrba s
pitno vodo in energijo, odvajanje odplak in odstranjevanje odpadkov ter dostop na javno
cesto in ¢e lezijo znotraj obmocja, za katerega je obCina z odlokom o nadomestilu

dolocila, da se placuje nadomestilo za uporabo nezazidanega stavbnega zemljisca.

Pomembna novost je ta da, povrSina pri zemljis¢ih, ki nimajo dolo¢ene gradbene parcele
in jim odstejemo fundus pomnozen z 1,5, Steje kot povrSina nezazidanega stavbnega
zemljis€a, vendar samo, Ce takSen preostali deli takSnih zemljiskih parcel hkrati
izpolnjujejo tudi pogoje, da je za njih zagotovljena oskrba s pitno vodo in energijo,
odvajanje odplak in odstranjevanje odpadkov ter dostop na javno cesto in ¢e lezijo znotraj
obmocja, za katerega je obCina z odlokom o nadomestilu dolocila, da se placuje

nadomestilo za uporabo nezazidanega stavbnega zemljisca.

Za nezazidano stavbno zemljisce Stejejo tudi zemljiske parcele, za katere je z lokacijskim

nacrtom doloc¢eno, da so namenjene za povrsinsko izkoris¢anje mineralnih surovin:

1. ¢e je z lokacijskim nacrtom doloceno, da se po opustitvi izkori§€anja na njih izvede
sanacija tako, da se namenijo za gradnjo;
2. Ce je za takSno izkoriS¢anje na njih Ze podeljena koncesija, vendar se z izkoris¢anjem

na njih Se ni zacelo;



Zibert, N. 2006 Strokovne podlage za obra¢unavanje ....... zemljis¢a v Mestni ob¢ini Kranj 16

Dipl. nal. — UNI. Ljubljana, UL, FGG, Odd. za gradbenistvo, Komunalna smer.

3. Ce se je z izkoriS¢anjem na njih Zze prenehalo in je z lokacijskim nac¢rtom dolo¢eno, da
se po opustitvi izkori§¢anja izvede sanacija tako, da se vzpostavi prejSnje stanje oziroma

da se na njih uredijo kmetijska zemljiSca ali gozd, takSna sanacija pa Se ni izvedena.

4.1.9.3 Uskladitev pridobivanja podatkov za odmero nadomestila za
uporabo zazidanega stavbnega zemljiS€a (218.c ¢len)

Obcina za namene nadomestila za uporabo zazidanega stavbnega zemljisca brezplacno
pridobi podatke katastra stavb. Ce fundus stavbe ni evidentiran v zemljiskem katastru kot
samostojna zemljiSka parcela ali del parcele, se za takSen fundus Steje tloris stavbe iz

katastra stavb.

Obcina obvesti lastnike stavb in delov stavb, ter nezazidanih stavbnih zemljiS¢ o podatkih
za odmero nadomestila za uporabo zazidanega in nezazidanega stavbnega zemljisCa, z
javnim naznanilom. Javno naznanilo, ki se ga objavi na krajevno obifajen nacin, mora
vsebovati navedbo, da se razgrinjajo podatki za odmero nadomestila za uporabo
zazidanega oz. nezazidanega stavbnega zemljis¢a, kje in kdaj so taks$ni podatki na
vpogled. Prav tako jih mora Obcina seznaniti z moznostjo dajanja pripomb. Zavezanec
za placilo nadomestila za uporabo zazidanega oz, nezazidanega stavbnega zemljiS¢a ima
moznost, da e se s podatki obc¢ine ne strinja, v roku enega meseca, od javnega naznanila,
predlagati vpis novih podatkov ali predlagati vpis sprememb podatkov pri pristojni

geodetski upravi v skladu s predpisi, ki urejajo evidentiranje nepremicnin.
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Obcina za namene odmere nadomestila za uporabo nezazidanega stavbnega zemljisca
pridobi iz lastnih evidenc podatke o namenski rabi prostora, dolocene z veljavnimi
prostorskimi sestavinami ob¢inskega dolgoro¢nega plana za obdobje od leta 1986 do leta
2000 in obcinskega srednjerocnega druzbenega plana za obdobje od leta 1986 do leta
1990 oziroma obcCinskim prostorskim planom in veljavnimi izvedbenimi prostorskimi
akti. Podatke o povrsini zemljiskih parcel, ki so vkljucene v obmocja, za katera je obc¢ina
dolocila, da se na njih placuje nadomestilo za uporabo nezazidanega stavbnega zemljisca,
pridobi ob¢ina brezpla¢no iz uradnih evidenc zemljiskega katastra. Podatke o nezazidanih
poslovnih stavb, ki niso namenjene za potrebe zdravstva, socialnega in otroskega varstva,
Solstva, kulture, znanosti, Sporta in javne uprave in da je na njih dopustna gradnja
gradbenih inZenirskih objektov, ki niso objekti gospodarske javne infrastrukture in tudi
niso namenjeni za potrebe zdravstva, socialnega in otroskega varstva, Solstva, kulture,
znanosti, Sporta in javne uprave, pridobi obcina iz veljavnih ob¢inskih in drzavnih

izvedbenih prostorskih aktov.

Ker je priSlo do velikih razburjenj med prebivalci, zaradi netoCnosti in neazurnosti
registrov in zaradi velikega Stevila pritozb in posledi¢no tudi zamud, ki so jih le te
prinesle, so se obCine odlocile, da upostevajo obstojece evidence. Le te po veliki vecini
vsebujejo podatke, ki so jih posredovali lastniki sami. Prav zaradi tega je nadomestilo
pere¢ problem obcin, saj registri, ki bi bili dosledni in strokovni, ter bi ne dopuscali

goljufij ne obstajajo.

4.2 Namembnost uporabe zbranih sredstev

Sredstva zbrana z nadomestilom za uporabo stavbnih zeml;ji$¢ so se od leta 1977 do leta
1984 zbirala na raCunih pri stavbno zemljiskih skupnostih oziroma enotah komunalnih
skupnosti za upravljanje s stavbnim zemljis¢em, leta 1984 pa so se sredstva, pravice in
ostale obveznosti glede nadomestila prenesle na sklade stavbnih zemljiS¢, ki so prenehali

.....

gospodarska javna sluzba obcine, sredstva nadomestila pa del proracuna ob¢ine.
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4.2.1 Vrsta dajatev

Ena izmed dajatev, ki se neposredno vezejo na komunalno infrastrukturo individualne in
kolektivne komunalne potrosnje, je tudi nadomestilo za uporabo stavbnih zeml;jis¢.

Spada pod nedavéne prihodke obcinskega proracuna.

V okviru davéne reforme je pripravljen predlog novega zakona o davku na nepremicnine.
Z davkom na nepremicnine se Zelijo v obdavcditev zajeti objekti in zemljisca kot del
premozenja fizi¢nih in pravnih oseb. Davek na nepremic¢nine bo nadomestil davek na
posest stavb, dolo¢en v zakonu o davkih ob¢anov, in nadomestilo za uporabo stavbnega
nepremicnine bodo tako kot sedaj vir obcinskih proracunov, saj se bo s tem davkom
financirala obc¢ina, na obmocju katere je nepremicnina.V prehodnem obdobju, dokler
predpis o obdavcevanju vseh vrst nepremi¢nin ne bo uveljavljen, ni mogoce ukiniti enega
od najpomembnejsih virov prihodkov ob¢inskega proracuna. (vir: Internet, Ministrstvo za

okolje in prostor).

4.2.2 Vloga obéine

Z reformo lokalne samouprave je obCina postala temeljna lokalna samoupravna skupnost,
z razliko od prej$nje obcine, ki je bila temeljna druzbenopoliti¢na skupnost. Po prejSnjem
sistemu je bila ob¢ina del sistema drzavne uprave. V novem ZSZ je jasno dolo¢eno, da so
zadeve, o katerih po tem zakonu odloc¢ajo pristojni obCinski organi, zadeve iz izvirne
pristojnosti ob¢ine. To pomeni, da mora biti sama seznanjena z urejanjem okolja v svoji
ob¢ini in z realizacijo svoje okoljske politike. Le to ji je omogoceno s sprejetjem odloka o

cev v

tocke za zazidano in nezazidano stavbno zemljisce.
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Ker so sredstva, zbrana iz nadomestil za uporabo stavbnega zemljis¢a, eden najbolj
'zanesljivih' virov za financiranje drugih nalog ob¢ine, nadomestilo za uporabo stavbnega
zemljiS¢a doloci obcinski svet v skladu z dogovorom o usklajevanju meril in obmocij, na
katerih se placuje nadomestilo in za dolo¢anje nadomestila za uporabo stavbnega

zemljisca.

4.2.3 Namembnost in upravicéenost namembnosti

Z nadomestilom za uporabo stavbnih zemljiS¢ se, kot je znano, zagotavlja ne le ustrezna
(komunalna) opremljenost stavbnih zemljis¢, ampak tudi gospodarski in druzbeni razvoj
samoupravne lokalne skupnosti kot take. Nadomestilo predstavlja vir za financiranje
javnih zadev lokalnega pomena. Skladno z veljavno zakonodajo, ki ureja financiranje
obcin, nadomestilo za uporabo stavbnega zemljis¢a ni namenski prihodek proracuna le
za opremljanje stavbnih zemljis¢, ker se razporeja v proracun obcine tudi za financiranje

drugih nalog.

.....

1984. Zbrana sredstva so bila do tega leta vir za financiranje urejanja stavbnih zemljis¢ na
podrocju gradnje objektov in naprav primarnega pomena, ki so namenjeni skupni
komunalni potroS$nji. Po letu 1984 so se zbrana sredstava uporabila za pridobivanje
stavbnih zemljiS¢ v druzbeno lastnino in za urejanje stavbnih zemljis¢ v skladu s
finan¢nim nacrtom sklada. Leta 1997 je ta sistemski vir ugasnil. Graditev javne
infrastrukture, s katero se zagotavlja uporabnost zemljis¢ glede na njihov namen, to je

opremljanje stavbnih zemljis¢, se financira iz obCinskega proracuna.
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Za obcino in vsako drugo obliko samoupravne lokalne skupnosti, ki ji zakon nalaga
doloc¢ene obveznosti, velja, da mora z zakonom zagotoviti sistemski vir pridobivanja
gospodarska javna sluzba, gospodarjenje s stavbnimi zemljis¢i pa, obsega tudi graditev
javne infrastrukture, s katero se zagotavlja uporabnost zemljis¢ glede na njihov namen
(opremljanje stavbnih zemlji§¢). Gradnja objektov je mogoca samo na opremljenih
za uporabo stavbnega zemljis¢a, lahko pomenila tudi obcutni zastoj gospodarskega ali

drugega razvoja na dolocenem obmocju Republike Slovenije.

Lokalne skupnosti bi morale v primeru namensko zbranih sredstev iz nadomestila

financirati najmanj (Rakar, Komunalno gospodarstvo, str. 115):

- pripravo mestnih nacrtov in izdelavo prostorskih izvedbenih aktov

- odskodnine in stroSke priprave zemljiS¢ za izgradnjo objektov v javnem interesu
- izgradnjo javnih prometnih, zelenih in rekreacijskih povrsin, ki bodo imele znacaj
dobrin v javni rabi

- vzdrzevanje in rekonstrukcijo javnih prometnih, zelenih in rekreacijskih povrsin,
- stroSke delovanja strokovnih sluzb in stroSke nastavitve in vzdrzevanja potrebnih

informacijskih sistemov.

Finan¢na sredstva za izgradnjo in vzdrZevanje objektov in naprav na podrocju kolektivne
komunalne potrosnje, smo do leta 1990 financirali s povracili in z vzajemnim
zadrzevanjem sredstev iz deleza bruto osebnih dohodkov. Od leta 1991 dobijo obcine v ta

namen sredstva iz finan¢ne izravnave.
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4.3 Povzetek veljavnih dologil

Leta 2002 je republika Slovenija sprejela zakon o urejanju prostora. Le ta v svojem 179.
¢lenu uzakoni prenehanje veljavnosti zakona o urejanju prostora iz leta 1984. Z veljavo
grajenega dobra ter v delu, ki se nanasa na nadomestilo za uporabo stavbnih zemljis¢. To
pomeni, da ker je zakon iz leta 1997 podaljsal veljavo tistega dela zakona iz leta 1984, ki
se nanaSa na nadomestilo, da je zakon v delu, ki obravnava nadomestilo Se vedno

veljaven.

.....

. obmocja, kjer se nadomestilo placuje
. obmocja in razmere, v katerih se nadomestilo ne placuje

. povrsinske enote za izraCun nadomestila

1
2
3
4. merila za dolo€anje viSine nadomestila
5. zavezanec za placilo

6

. kazenske dolocbe v primeru nepladila, ki jih posebej ne obravnavam.

4.3.1 Obmodja, kjer se placuje nadomestilo:

na obmocju mest in naselij mestnega znacaja,

na obmocjih, ki so doloc¢ena za stanovanjsko in druga¢no kompleksno graditev,

na obmocjih, za katere je bil sprejet prostorski izvedbeni nacrt,

na ostalih obmocjih, ki so opremljena z vodovodnim, kanalizacijskim in elektricnim

omrezjem.

Pomembno je, da ta obmocja, za katere se placuje nadomestilo doloc¢i ob¢inska skupnost

z odlokom.

4.3.2 Obmocgja in razmere, v katerih se nadomestilo ne placuje:

- za zemljisce, ki se uporablja za potrebe ljudske obrambe,
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- za objekte tujih drzav, ki jih uporabljajo tuja diplomatska in konzularna
predstavnistva,
- za objekte mednarodnih in meddrzavnih organizacij,

- za stavbe, ki jih uporabljajo verske skupnosti za svojo versko dejavnost.

Za dobo petih let je na lastno zahtevo oproscen tudi obcan, ki je kupil novo stanovanje
kot posamezen del stavbe ali je zgradil, dozidal ali nazidal druzinsko hiSo ob pogoju, da
je v ceni stanovanja ali druzinske stanovanjske hiSe ali neposredno placal stroske za

urejanje stavbnega zemljis¢a po doloc¢bah tega zakona.

4.3.3 PovrsSinske enote za izra¢un nadomestila:

Loc¢imo zazidana in nezazidana stavbna zemljis¢a, kot jih dolo¢a zakon zakon o gradnji

objektov iz leta 2002, ter spremembe in dopolnitve istega zakon iz leta 2004.

NEZAZIDANA STAVBNA ZEMLJISCA:

Kot nezazidana stavbna zemljis¢a so dolo¢ene zemljiske parcele:

- zakatere je z izvedbenim prostorskim aktom doloceno, da je na njih dopustna gradnja,
- -Ce je za njih zagotovljena oskrba s pitno vodo in energijo, odvajanje odplak in
odstranjevanje odpadkov ter dostop na javno cesto,

- Ce lezijo znotraj obmocja, za katerega je obCina z odlokom o nadomestilu dolo¢ila, da

se placuje nadomestilo za uporabo nezazidanega stavbnega zemljiSca.

Zemljisca, ki nimajo dolo¢ene gradbene parcele:

Fundus oziroma tloris stavbe, ¢e le ta ni evidentiran, pomnoZzen s faktorjem 1,5 $teje kot
povrSina zazidanega stavbnega zemljiS¢a. Ostali del parcele, vendar samo, Ce takSen
preostali deli takSnih zemljiskih parcel hkrati izpolnjujejo tudi pogoje, da je za njih
zagotovljena oskrba s pitno vodo in energijo, odvajanje odplak in odstranjevanje
odpadkov ter dostop na javno cesto in e lezijo znotraj obmocja, za katerega je obCina z
odlokom o nadomestilu dolocila, da se placuje nadomestilo za uporabo nezazidanega

stavbnega zemljiSca, Steje za nezazidano stavbno zemljisce.
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Za nezazidano stavbno zemljisce Stejejo tudi zemljiSke parcele, za katere je z lokacijskim
nacrtom doloCeno, da so namenjene za povrSinsko izkoriS¢anje mineralnih surovin,
vendar le, ce je z lokacijskim nacrtom doloceno, da se po opustitvi izkoris¢anja na njih
izvede sanacija tako, da se namenijo za gradnjo, ¢e je za takSno izkoriSCanje na njih Ze
podeljena koncesija, vendar se z izkoriS¢anjem na njih Se ni zacelo in Ce se je z
izkori§¢anjem na njih Ze prenehalo in je z lokacijskim nacrtom doloceno, da se po
opustitvi izkori§¢anja izvede sanacija tako, da se vzpostavi prejSnje stanje oziroma da se

na njih uredijo kmetijska zemljis¢a ali gozd, taksna sanacija pa Se ni izvedena.

ZAZIDANA STAVBNA ZEMLIISCA:
Za zazidana stavbna zemljisCa se placuje od kvadratnega metra tlorisa stanovanjske ali

poslovne povrsine stavbe.

4.3.4 Merila za dolo¢anje viSine nadomestila:

Nadomestilo doloc¢i ob¢inska skupscina v skladu z dogovorom o usklajevanju meril in
dolocanje obmocij, na katerih se placuje nadomestilo za uporabo stavbnega zemljisca in

meril za dolocanje viSine tega nadomestila iz leta 1986.

Najbolj vplivni faktorji so:

- opremljenost stavbnega zemljis¢a s komunalnimi in drugimi objekti in napravami in
moznost prikljucitve za te objekte in naprave,

- lega in namembnost ter smotrno izkori$¢anje stavbnega zemljisca,

- izjemne ugodnosti v zvezi s pridobivanjem dohodka v gospodarskih dejavnostih,

- merila za oprostitev placevanja nadomestila,

le ti pa so v prej omenjenim dogovoru Se bolj natan¢no doloceni in raz¢lenjeni.
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4.3.5 Zavezanec za placilo:

Nadomestilo za uporabo stavbnih zemlji§¢ mora placati neposredni uporabnik zemljisca,
stavbe ali dela stavbe (lastnik pravice razpolaganja oziroma lastnik, najemnik stanovanja
oziroma poslovnega prostora, imetnik stanovanjske pravice).

Po letu 1991, ko je prislo do osamosvojitve Slovenije in denacionalizacije, se je pojavilo
vprasanje, kdo placuje nadomestilo, lastnik ali najemnik. V zakonu je jasno definirano, da
placuje neposredni uporabnik oziroma najemnik v primeru, ¢e to ni ista oseba, kot

lastnik.

Enacba za izraCun mesec¢nega nadomestila za uporabo stavbih zemljis¢:

povrsina
nezazidanega
Mesecna stavbnega
. Mesecna . o
vrednost Stevilo zemlji$c¢a ali Cista
= X vrednost X . .
nadome tock tlorisna povrsina
_ tocke . _
stila stanovanjskega ali
poslovnega
prostora

anwv wae

441 Davek na nepremicnine:

cev v

sistemski vir za financiranje urejanja stavbnega zemljiS¢a in za izgradnjo primarnih
objektov in naprav na podro¢ju kolektivne komunalne rabe (vir:Rakar, Komunalno

gospodarstvo, 1994, str. 154).
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Imetniki pravice uporabe dolo¢enega zemljis€a so postali lastniki in nadomestilo za
bo nadomestilo za uporabo stavbnih zemljiS§¢ nadomestil davek na nepremicnine. Ta
davek bo placeval lastnik, ki pa ga bo v sorazmernem delezu lahko zaracunaval
najemnikom glede na sorazmerni del povrSine. Ker pa je nadomestilo eden izmed
glavnih finan¢nih virov obCinskega proracuna, se mu lokalne skupnosti v tem prehodnem
obdobju ne morejo kar odpovedati. Tako nadomestilo za uporabo stavbnih zemljiS¢ ostaja
eden izmed poglavitnih virov finan¢nega priliva v ob¢inski proracun in s tem finan¢nih
virov za opremljanje zemljiS¢, graditev vzdrZzevanje in obratovanje komunalne

infrastrukture.

4.4.2 Enakopravnost lastnin:

Podobno kot pri obracunavanju komunalne takse, se je tudi pri placevanju nadomestila za
uporabo stavbnih zemljiS¢ uveljavila praksa, da gospodarstvo placuje ve¢ kot obcani,
oziroma da se za poslovne, industrijske, gospodarske povrSine placuje obcutno vecji

znesek kot za enako velikost stanovanjske povrsine.

4.5 Novosti, ki sta jih v zvezi z NUSZ prinesla ZUreP-1 in ZGO-1

Lokalne skupnosti so morale v svoje odloke dopolniti in spremeniti glede na nova
dolocila 218. ¢lena Zakona o graditvi objektov. Na nacin obracunavanje nadomestila ta
dva zakona nista vplivala, saj se zaraCunava na enak nacin. Vplivala sta le na definicijo

zazidanega in nezazidanega stavbnega zemljis¢a in s tem povezanih meril.

Bistvena novost je v tem, da so morale lokalne skupnosti v svojih odlokih dejansko
izvajati (vsebinsko in teritorialno) obveznost placevanja NUSZ tudi na nezazidana
stavbna zemljisa. Po 3. odstavku 218. ¢lena ZGO-1 pa se za nezazidana stavbna
zemljisca Steje tista zemljisca, za katere je z izvedbenim prostorskim aktom doloceno, da
je na njih dopustna gradnja stanovanjskih in poslovnih stavb (razen upravnih stavb in
stavb za potrebe izvajanja druzbenih dejavnosti) ter gradbenih inZenirskih objektov
(razen objektov gospodarske javne infrastrukture). Lokalne skupnosti so s tem ugotovile,

da se je moc¢no povecal financni priliv.
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To naj bi bil tudi eden izmed inStrumentov zemljiske politike, da bi lastnike nezazidanih
stavbnih zemljiS¢ prisilili v prodajo parcel in s tem zmanjsali Stevilo » zelenih plomb « v
zazidanih podro¢jih in preprecili Sirjenje urbanizacije izven meja dolocenih po
ureditvenih nacrtih.

Hkrati je novost, ki je bila uzakonjena tudi ta, kako se dolo¢a povrSina gradbenih parcel,
ki niso dolocene. V primeru, da sta stavba in zemljis¢e okrog le te, del ene zemljiske
parcele, se za dolocitev zazidanih stavbnih zemljiS¢ fundus stavbe pomnozi s faktorjem

1,5. S tem se prav tako prepreci prevelike prazne povrSine znotraj strnjenih naselij.



Zibert, N. 2006 Strokovne podlage za obra¢unavanie ....... zemljisca v Mestni ob¢ini Kranj 27
Dipl. nal. — UNI. Ljubljana, UL, FGG, Odd. za gradbenistvo, Komunalna smer.

5.1

SPRIKAZ IN ANALIZA SEDANJEGA STANJA IN NACINA OBRACUNAVANJA
NUSZ V MESTNI OBCINI KRANJ

Temeljni podatki o mestni ob¢ini Kranj

Mestna obc¢ina Kranj je gospodarsko, kulturno , trgovsko, prometno in izobrazevalno
prometnih poti. Mesto se je razvilo na konglomeratnem pomolu ob soto¢ju 30 metrov

globoko vrezanih strug Save in Kokre.

Kranj je sredisce elektronske, gumarske industrije. Zaradi srediS¢ne lege v pokrajini in
blizine drZzavnih mej (Avstrija, Italija) je Kranj moc¢no trgovsko srediSce. Obcina poleg
mestnega jedra obsega naselja na levem bregu Kokre na Kranjskem polju (Huje, Klanec,
Planina in Cirée), na desnem bregu Save (Strazisce, Labore, Drulovka, Orehek, izletniski
toc¢ki Smarjetna Gora in Sveti Jost) ter StruZevo in Zlato polje na severu (Slovenija -
turisticni vodnik, str. 99, 1996). Mestna obcina Kranj (49 naselij) obsega: mesto Kranj in

podeZelje (Golnik, Zgornja Besnica, Zabnica, Mavéice).

Stevilo prebivalcev: cca. 52.000

Nadmorska viSina : 392 m (Kranj)

Povrsina: 148 km?

Povrsine po dejanski rabi delov stavb iz katastra stavb na dan 28.4.2006 za obmocje

obc¢ine Kranj:

- druzbeni prostori: 136.417,72 m2

- poslovni prostori: 677.752,9 m2

- proizvodni prostori: 459.850,19 m2

- stanovanjski prostori: 1.548.786,15 m2
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Kataster stavb je evidenca v vzpostavljanju, zato so lahko za posamezne stavbe in dele
stavb podatki pomanjkljivi ali napacni. Manjkajoce podatke o stavbah in delih stavb za
izboljSanje podatkov v katastru stavb in vzpostavitev registra nepremi¢nin se bo zbralo s
popisom nepremicnin, ki se bo predvidoma zacel izvajati letos jeseni. ( vir: kaliopa e-

mail)

Mestna obcina Kranj zdruzuje 29 krajevnih skupnosti:
1.Besnica

2. Bitnje

. Bratov Smuk

. Britof

. Center

. Cirge

. Golnik

. Gorenja Sava

O 0 9 N n K~ W

. Gorice

10. Hrastje

11. Huje

12. Jost

13. Kokrica
14. Mavcice
15. Orehek-Drulovka
16. Planina

17. Podblica
18. Primskovo
19. Predoslje
20. Strazisce
21. Struzevo

22. TenetiSe
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23. Trestenik

24. Vodovodni stolp

25. Zlato polje

26. Zabnica

Tisto, po ¢emer je Kranj Se posebej znan med ljubitelji slovenske besede, sta PreSernov
grob in PreSernov spominski muzej. Dr. France PreSeren, pesnik in odvetnik, je Zivel v
Kranju zadnji dve leti svojega Zivljenja in je tudi pokopan na nekdanjem kranjskem
pokopalis¢u. V letu 1852 so mu slovenski rodoljubi postavili nagrobni spomenik.
Nekdanje pokopalis¢e je bilo preurejeno v PreSernov gaj z grobovoma pesnikov dr.
Franceta PreSerna in Simona Jenka ter prvim protifaSistiénim spomenikom na svetu iz
leta 1930, posvecenem bazoviskim zrtvam. V hisi, kjer je dr. France PreSeren stanoval, so
leta 1964 uredili Presernov spominski muzej, ki je zdaj prenovljen. Kranj¢ani se spominu
na pesnika Se posebej poklonijo v mesecu februarju z vrsto kulturnih prireditev. Mestna

obc¢ina Kranj pa ima svoj praznik na dan njegovega rojstva, 3.decembra.

Mocneje se je zacel Kranj Siriti v prvi polovici 20. stoletja, zlasti hiter je bil razvoj po
drugi svetovni vojni. Najprej je bil usmerjen proti severu in ob cesti proti Jezerskemu
Primskovega, nato pa proti vzhodu, zlasti na Planino. Manj se je mesto $irilo preko Save

v StraziSce, ker je bil tam rezerviran prostor za razvoj industrije.

Povojni prostorski razvoj je bil usmerjen v blokovno gradnjo na Zlatem polju,
enodruZinske hise pa na levem, vzhodnem bregu Kokre. HiSe so v glavnem zapolnjevale

vrzeli, ki so nastale z gradnjo enodruzinskih hi§ med obema vojnama.

Med leti 1966 in 1980 je pozidava zajela Se nepozidane povrSine mestnega sredisca in
celotno njegovo obrobje. V to obdobje spada gradnja stanovanjskega predela na Planini,

kjer je nastalo veliko naselje, ki je samo vecje od kranjskega mestnega jedra.

V povojnem razvoju mesta lo¢imo ve¢ stopenj. Najprej dolgotrajno vpetost Kranja v staro
mestno obmocje, ki sta ga omejevali konglomeratni steni Save in Kokre. To je

nadaljevanje srednjeveske izrabe prostora v novih razmerah.
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Zaradi naravnih ovir, ki so prepreCevale Sirjenje mesta, so sorazmerno zgodaj zaceli
povecevati bliznja naselja. V tem obdobju so se zacela povecevati vsa naselja, tako ob

Savi kot na severnem robu Kranja.

Gradnja novih mestnih delov je bila organizirana, urbanisticno urejena, prevladuje
blokovna gradnja s §tirimi in ve¢ nadstropji. Vecinoma so to spalna naselja brez moznosti
razvoja drugih dejavnosti. Sele po osamosvojitvi na tem obmocju nacrtujejo servisne

dejavnosti, zlasti hitro se Sirita trgovina in obrt.

Kranj se je po drugi svetovni vojni tudi gospodarsko okrepil. V letih 1953-1962 je bil
upravno srediS¢e, pozneje pa mocno regionalno sredisce. Tu imajo sedez regionalne
organizacije s podrocja bancniStva, zavarovalnistva, telekomunikacij, uprave in sodstva
ter gorenjske poklicne kulturne organizacije.

Naloge obcinske uprave upravlja obcinski urad z organizacijskimi enotami: kabinet
zupana oddelek za tehni¢ne zadeve, oddelek za gospodarske in premozenjske zadeve,
oddelek mestne inspekcije, oddelek za finance oddelek za gospodarske javne sluzbe,
oddelek za druzbene javne sluzbe oddelek za okolje in prostor sluzba notranje revizije
Oddelki opravljajo glede na podrocje, ki ga pokrivajo, tudi naloge drzavne pristojnosti, ki

jih drzava prenese na ob¢ino.

5.2 Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljiS¢a Mestne ob¢ine
Kranj
Sedaj veljavni odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a so sprejeli
29.12.2004 in je zacel veljati s 1.1.2005. Septembra, leta 2005 so sprejeli tudi odlok o
spremembi tega odloka, ki pa vsebine odloka ni spreminjal. NanasSal se je le na kazenske

dolocbe, kjer se je besedna zveza denarna kazen zamenjala z besedo globa.

Pred tem odlokom se je nadomestilo za uporabo stavbnih zemljiS¢ zaracunavalo po takrat
veljavnem odloku objavljenem v Uradnem vestniku Gorenjske, $t. 10/1987 in Uradnem

listu RS, §t. 107/1999, 95/2001 in 135/2003).
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5.21 Obmogje, kjer se placuje nadomestilo:

Pri tovrstnih instrumentih je zlasti potrebno pobirati del ekstra dobicka, ki izhaja npr. iz
trzno ugodne lokacije in v glavnem ni zasluga lastnika oziroma uporabnika zemljis¢a.V
mestni ob¢ini Kranj, so obmocja, na katerih se placuje nadomestilo za uporabo stavbnih
zemljis¢ doloc¢ena po merilih, ki upostevajo lokacijske prednosti posameznih stavbnih

zemljiS¢. Upostevane lokacijske prednosti so:

— gostota javnih funkcij in poslovnih dejavnosti,
— dostopnost z javnimi prometnimi sredstvi,
— opremljenost s komunalno infrastrukturo,

— ustrezna namenska raba po prostorskem dokumentu.

Obmocja, na katerih se placuje nadomestilo, so razdeljena na sedem obmocij. Ta se med

seboj razlikujejo po prej omenjenih merilih.

I. obmocje: stavbna zemljisca v SirSem mestnem srediscu.

V to obmocje so uvrsceni deli ob¢ine Kranj, ki so namenjeni za poslovno-gospodarske
dejavnosti in lezijo na najugodnejSih destinacijah za trgovine, turizem, storitvene
dejavnosti...

Obsega obmocje industrijske cone na Primskovem, zivilsko kmetijski kombinat v
Hrastju, Savski otok in obmocje Koroske ceste, Zlatega polja, Vodovodnega stolpa in

centra mesta brez starega dela, t.j. brez dela, kjer je prevoz mozen le z dovolilnicami.

II. obmogje: stavbna zemljisca v 0zjem mestnem srediScu (staro mestno jedro)

V to obmocje spada le staro mestno jedro.

III. obmocje: stavbna zemljisc¢a s strnjeno pozidavo ob mestnih vpadnicah.
Obmocja, ki so bila okarakterizirana kot obmocja strnjene stanovansko pozidave ob
vpadnicah so: Planina, gorlijevo naselje, Hrastje, Circe, Huje, Klanec, Krozna ulica na

Zlatem polju in obmocje univerzitetnega srediSca na Zlatem polju.
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IV. obmocje: pretezno zazidana stavbna zemljiS¢a zunaj strnjenega naselja, v
gospodarsko pomembnejSih predelih z mocno razvito prometno in gospodarsko
infrastrukturo.

To so obmocja, kjer je stacionirana industrija mesta Kranj. To so Savska Loka, Polica,
Labore, obmocje protokolarnega objekta Brdo, obmocje bivSega Tekstilindusa in

obmocje Zelezniske postaje ter carinskih skladis¢.

V. obmo¢je: pretezno zazidana stavbna zemljisa na obrobju mesta in pomembnej$a
lokalna sredis¢a ob komunikacijskih in infrastrukturnih koridorjih.

V tem obmocju so preteZzno zdruZena naselja v predmestju, ki so se razvila ob
pomembnejsih vpadnih cestah. Sem spadajo:

- na severu: Mlaka, Kokrica, Britof, Orehovlje, Predoslje, Gorenje in Golnik

Vv v

- najugu: Orehek, Drulovka, Strazi§¢e, Bitnje in Zabnica.

VI. obmocje: redkeje zazidana stavbna zemljis¢a in manjSa lokalna naselja ob
komunikacijskih in infrastrukturnih koridorjih.

Sem spadajo:

- severni del Kranja: Gorice, Trstenik, TenetiSe, Rupa, StruZevo, Besnica in podrocje
vrtnarije in Kmetijske zadruge v Kranju

- juzni del Kranja: del Cir¢, Breg, Jama, Mav¢ice, Prase in Podreca

VII. obmocje: druga stavbna zemljis¢a na obmocju Mestne ob¢ine Kranj.
Sem spadajo obmocja, ki po svoji tipologiji ne spadajo v nobeno izmed prej naStetih in

dolocenih obmocij.

Vsa a obmoc¢ja so prikazana na grafi¢ni karti, ki v merilu 1:25.000 prikazuje meje

obmoc¢ja in je sestavni del odloka.



Zibert, N. 2006 Strokovne podlage za obra¢unavanie ....... zemljisca v Mestni ob¢ini Kranj 33

Dipl. nal. — UNI. Ljubljana, UL, FGG, Odd. za gradbeniStvo, Komunalna smer.

Razlog za consko razdelitev ob¢ine je posledica neugodnih reakcij v primeru uporabe
doloc¢il o ugodnostih, pa naj bodo gospodarske ali kakSne druge. Prvotni odlok je
vseboval kriterije, ki so vecali ali manjSali znesek nadomestila. Tak je na primer bil
dodatek za povecanje dohodka gospodarske dejavnosti. Le tega so obracunavali na
lokacijah, ki so zaradi svoje posebne lege prinasale vecje dobicke. Eno izmed takih
obmocij je Koroska cesta. Vecina uporabnikov ali lastnikov na tem obmocju se je
pritozila na sodiS¢e zaradi nestrinjanja s faktorjem, ki je vecal nadomestilo za uporabo
stavbnega zemljiS¢a zaradi gospodarskega donosa. Obcina obmoc¢ij vecjega
gospodarskega doprinosa ni znala argumentirati oziroma dokazati, zato je iz odloka
umaknila dolo¢ila o ugodnostih.. Kljub temu, da jih dobesedno v odloku ne omenja, pa je
njihov vpliv zajet v sedmih obmocjih doloCenih za potrebe odmere nadomestila za

uporabo stavbnih zemljis¢, za katere osnova je tudi bil.

5.2.2 Kiriteriji in njihovo ovrednotenje

Merila, ki se upostevajo za dolo¢anje viSine nadomestila, so:

- lega in namembnost stavbnega zemljisca

- dejavnost

- opremljenost stavbnega zemljis¢a s komunalnimi in drugimi objekti in napravami, ter

dejanske moznosti prikljucitve na te objekte in naprave

Po dejavnosti se stavbna zemljis¢a na obmocjih iz drugega clena tega odloka o
nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a Mestne obc¢ine Kranj uvrstijo v naslednje
skupine:

A) gospodarske in poslovne dejavnosti ter kmetijstvo in gozdarstvo,

B) poslovne, storitvene in trgovske dejavnosti ter javne sluzbe in storitve,

C) druzbene dejavnosti,

D) stanovanjska dejavnost,

E) Nezazidana stavbna zemljis¢a ne glede na predvideno dejavnost.

Podrobnejsa razdelitev dejavnosti je prikazana v razpredelnici, ki je sestavni del odloka o

nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a Mestne ob¢ine Kranj odloka.
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Standardna Klasifikacija dejavnosti 2002 — 6. ¢len

A) Gospodarske in poslovne dejavnosti ter kmetijstvo
in gozdarstvo:

B) Poslovne, storitvene in trgovske dejavnosti ter
javne sluzbe in storitve:

C) Druzbene dejavnosti:

D) Stanovanjska dejavnost:

Podrobnejsa klasifikacija dejavnosti je del priloge 1, saj je sestavni del odloka.

Glede na lego in dejavnost se stavbna zemljisca to¢kujejo z navedenim Stevilom tock:

34
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Zazidana stavbna zemljisca:

Pregledelnica 1: Stevilo toék za posamezno dejavnost glede na consko razdelitev ( vir:
Odlok o NUSZ, MOK, Ur.l. RS, 140/04

obmocje

dejavnost L. II. I11. IV. V. VL VIL

Za gospodarske
in poslovne
dejavnosti, 470 300 470 370 280 280 140

kmetijstvo in

A gozdarstvo

za poslovne,

storitvene in
trgovske

' _ 1000 300 800 800 500 400 140
dejavnosti,

namene javbnih

B sluzb in storitev

za druzbene

100 80 100 80 100 100 50
C dejavnosti

za stanovanjsko

110 50 110 90 100 100 50
dejavnost

nezazidana
stavbna
zemljis¢a ne
100 100 100 100 50 30 30
glede na
predvideno

E dejavnost




Zibert, N. 2006 Strokovne podlage za obra¢unavanje ....... zemljis¢a v Mestni ob¢ini Kranj 36

Dipl. nal. — UNI. Ljubljana, UL, FGG, Odd. za gradbenistvo, Komunalna smer.

Iz tabele je razvidno, da se je uveljavila praksa, da gospodarstvo placuje visje
nadomestilo, kot obCani. Z vec¢jim Stevilom tock poskuSa Mestna ob¢ina Kranj usmerjati
razvoj in tako ohranjati oziroma ustvarjati tako imenovana spalna naselja, trgovske cone,

industrijske cone itn.

Za stanovanjsko dejavnost v prvem obmocju zberemo manjsSo Stevilo tock, kot jih za
gospodarske, poslovne dejavnosti, kmetijstvo in gozdarstvo za poslovne, storitvene in
trgovske dejavnosti, namene javnih sluzb in storitev v sedmem obmocju.

Za obmocje starega mesnega jedra (cona II), je Stevilo tock za vse dejavnosti, razen za
nezazidana stavbna zemljii¢a glede na predvideno dejavnost nizje kot npr. v Ciréah, na
Zlatem polju... V tem se kaze Zelja obCine po revitalizaciji starega mestnega jedra, iz
katerega se ze leta seli vsa trgovska in poslovna dejavnost. Z manj$im Stevilom tock

obc¢ina poskusa delovati kot ekonomski in§trument usmerjenega razvoja.

Obmocje I je obmocje, ki je namenjeno predvsem za poslovno gospodarsko dejavnost,
zato je obremenjeno z najve¢jim moznim Stevilom tock za stanovanjsko dejavnost, prav

tako kot obmocje 11, t.j. staro mestno jedro.

Pri nezasedenih prostorih se pri izratunu nadomestila uposSteva dosedanja dejavnost

oziroma raba.

Kjer se dejavnost ne sklada z dejavnostjo in namembnostjo, predvidenima v prostorskem
aktu, se pri tockovanju zazidanih stavbnih zemljiS¢ uposteva dejavnost, ki se dejansko

izvaja.

Tu je treba posebej omeniti problem dolocitve komunalne opremljenosti od primera do
primera. Zato se upoSteva opremljenost komunalnega obmocja, v katerem se nahaja
posamezna parcela. Stevilo tock, ki jih dosezemo z opremljenostjo s posamezno

komunalno infrastrukturo dolo¢a naslednja tabela:
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Pregledelnica 2: Stevilo toék za posamezno dejavnost glede na opremljenost s komunalno
infrastrukturo ( vir: Odlok o NUSZ, MOK, Ur.l. RS, 140/04)

Stevilo Stevilo Stevilo Stevilo Stevilo
tock tock tock tock tock
za za za za za
dejav dejavn dejav dejav dejav
nost ost nost nost nost
opremljenost s komunalnimi
) A B C D E
napravami
opremljenost s cestami:
90 90 50 20 50
1. a.)protiprasna ureditev,
125 125 75 25 70
b.)asfalt, granit
opremljenost z
2. 100 100 50 25 50
vodovodom
opremljenost s
3. 100 100 75 40 50
kanalizacijo
4. opremljenost z elektriko 125 125 75 25 60
opremljenost z
5 75 75 50 25 55
toplovodom
opremljenost z
6 75 75 50 25 55
plinovodom
opremljenost z javno
7 30 30 20 15 15
razsvetljavo

V tabeli opazimo, da nam najvecje Stevilo to¢k da opremljenost zemljis¢a z elektriko in
asfaltirano cesto. Opremljenost z javno razsvetljavo najmanj pripomore k Stevilu tock, ki
dolocajo nadomestilo. Razumljiva je razlika tock, ki jo prineseta vodovod, toplovod in
plinovod, saj sta zadnji dve le opciji ogrevanja in nista tako bistveni. Predstavljata

moznost izbire in moznost uporabe lastnega vira ogrevanja.
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5.2.3 Povrsina za odmero nadomestila:

Osnova za odmero nadomestila je povrSina prostora ali zemljisca.

Za zazidana stavbna zemljiS¢a (stanovanja in poslovni prostori) se povrsina doloc¢i v
kvadratnih metrih, to je:

- (Cista tlorisna povrSina stanovanja v vec¢stanovanjskih objektih (celotna povrSina vseh
zaprtih prostorov stanovanja in pomoznih prostorov, ki spadajo k stanovanju, v objektu),

- — Cista tlorisna povrSina individualne stanovanjske hiSe (celotna povrSina vseh
zaprtih prostorov, ki rabijo za stanovanje, kot so sobe, predsobe, hodniki s stopnisci,
kuhinje, kopalnice, shrambe, kleti in kurilnice, mansarde, garaze in drugi pomozni zaprti
prostori hise ter povrSina podstrehe, kjer visina presega 1,40 metra),

- — Cista tlorisna povrSina garaze (za garaze — prostostojece, vrstne ali v prizidkih — se
uposteva dejanska izmera ne glede na to, ali spadajo k stanovanjem ali k individualnim
hisam),

- — Cista tlorisna povrSina poslovnega prostora (celotna zaprta povrSina poslovnega
prostora in vseh prostorov, ki sestavljajo z njim funkcionalno celoto). Za povrsino
poslovnega prostora se po tem odloku Steje tudi tlorisna povrSina zemljiS¢a, namenjenega
poslovni dejavnosti. Med take Stejejo: nepokrita skladiSca, parkiriS¢a, delavnice na
prostem in podobno uporabljene manipulativne povrsine in druge. Poslovne povrsine po
tem odloku so tudi odprte Sportno-rekreativne povrSine, namenjene pridobitni dejavnosti,
in se tockujejo po vrsti rabe oziroma namembnosti, kot to doloca Sesti ¢len tega odloka.

- Cista tlorisna povr§ina stanovanja in poslovnega prostora se dolo¢i v skladu s

slovenskimi standardi SIST ISO 9836.
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Za nezazidana stavbna zemljiS¢a se povrSina za odmero nadomestila doloCi v kvadratnih

metrih, kot to dolocajo predpisi s podrocja graditve objektov.

Povrsina za odmero nadomestila doloc¢i v kvadratnih metrih, kot to dolo¢ajo predpisi s

podrocja graditve objektov.

Za vir podatkov o povrSinah stavbnega zemljis¢a se uporabljajo javne listine in uradne
evidence. Ce si podatki nasprotujejo ali je mogo¢ dvom o pravilnosti podatkov, se ti

pridobijo v ugotovitvenem postopku.

V Mestni ob¢ini Kranj je financni del, ki ga dobijo od nadomestila za uporabo
nezazidanih stavbnih zemljiS§¢ relativno majhen. Poseben primer so zemljisca, ki so
zazidana, ampak jih obkroza velika parcela. Po dolocitvi gradbene parcele tako ostane
velik del zemljisca, ki se Steje za nezazidano stavbno zemljisce. Ko so za taka obmocja
zaraCunali nadomestila, se je ogromno ljudi pritozilo. Zato do nadaljnjega nadomestila za
taka obmocja ne zaraCunavajo, kar pa predstavlja napako pri enakopravnosti. Iz tega
sledi, da ¢e imaS$ veliko nerazdeljeno parcelo in na njej hiSo, nadomestila za nezazidano

stavbno zemljisce ne placas.

Velik problem pri dolocanju povrSine povzroca neazurnost podatkov. Tako je bilo
posamezniki nemalokrat prijavijo Ze na prvi pogled nerealne podatke. Ker je marsikje
tezko dolociti povrSino, smo pri vecjih nakupovalnih centrih vzeli kar Stevilo parkiris¢

pomnozenih s standardno velikostjo.

5.2.4 Oprostitev placila:

Pri oprostitvi placila se odlo¢be Mestne obc¢ine Kranj nekoliko oddaljijo od zakona in je
njihova strokovna korektnost vprasljiva.

Oprosti se placila:
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- za zazidana stavbna zemlji$¢a in prostore, ki jih neposredno za namen obrambe in
delovanja uporablja Slovenska vojska

- za zazidana stavbna zemljis¢a in prostore v uporabi tujih drzav, ki jih uporabljajo
tuja diplomatska in konzularna predstavnistva ali v njih stanuje njihovo osebje,

- za objekte mednarodnih in meddrzavnih organizacij, ki jih uporabljajo te
organizacije ali v njih stanuje njihovo osebje, ¢e ni v mednarodnem sporazumu drugace
doloc¢eno,

- za stavbe, ki jih uporabljajo verske skupnosti za svojo versko dejavnost,

- za nezazidana stavbna zemljis¢a v skladu z Zakonom o graditvi objektov.

Nadomestilo se ne placuje za uporabo stavbnih zemljis¢, kjer so urejene zelene povrSine

in parki za javni namen.

Nadomestilo se ne placuje za objekte, ki se uporabljajo za kmetijsko proizvodnjo
(gospodarske zgradbe, rastlinjaki in podobni objekti). Pri tej oprostitvi tezko najdemo
saj je eno temeljnih nacel aktivne zemljisSke politike recikliranje zemljiS¢ z neustrezno

rabo.

To pomeni, da je teoreticno hlev kljub lokaciji v starem mestnem jedru oproscen
placevanja nadomestila. Res je, da hlevu po njegovi osnovni dejavnosti ugodnosti kot so
plo¢niki, javni prevoz itn. bistveno ne koristijo, ampak namen nadomestila ni v
zaraCunavanju ugodnosti, ki jih uporabnik dolocenega zemljisca dejansko koristi. Namen
nadomestila je v zaraCunavanju ugodnosti, ki bi jih uporabnik dejansko lahko koristil. To
je tudi razlog, da bi moral biti hlev Se toliko bolj obremenjen, saj gre za iracionalno rabo
prostora, ki bi ga katera druga dejavnost bolj uc¢inkovito uporabila. Cilj aktivne zemljiske
politike, bi moral biti , da se kmetijska dejavnost preseli v bolj ruralne predele, tako , da
se prostor nameni racionalni rabi. (vir: Andrej Rejec, seminarska naloga pri predmetu

Zemljiska politika in vrednotenje nepremic¢nin, FGG; 2005)
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Nadomestilo za neustrezno rabo prostora bi moralo biti bistveno vis§je. Le na tak nacin bi
se obcina znebila njiv, vrtiCkov in ostalih neracionalnih rab, ki hkrati tudi kvarijo izgled

mesta.

Razlog za obstoj takih nepravilnosti v odlokih je politicna odlo¢itev obCinskega sveta, ki
odlok tudi sprejme in pri ¢emer niso upostevana le strokovna merila ampak tudi zasebni

interesi vplivnih posameznikov.

Odlok natan¢no doloca, katere dejavnosti so oproScene placila. Tako na primer navaja,
da se nadomestilo ne placuje za:

- za zazidana stavbna zemljiSca in prostore, ki jih uporabljajo javni zavodi, katerih
ustanovitelj je Mestna ob¢ina Kranj,

- zazazidana stavbna zemljiS¢a in prostore, ki jih uporabljajo Gasilska zveza Mestne
obc¢ine Kranj in gasilska drustva,

- zazazidana stavbna zemljiSca in prostore, ki jih uporabljajo Obc¢inska uprava Mestne
obcine Kranj in krajevne skupnosti.

Ce bi Mestna ob¢ina Kranj zaradunavala nadomestilo za uporabo stavbnega zemljis¢a za
stavbe katerih uporabnik, lastnik ali ustanovitelj je, bi dejansko zaracunavala znesek sama

sebi, kar pa je z ekonomskega vidika popoln nesmisel, zaradi stroSkov same transakcije.

5.2.5 Korekcijski faktor:

Mestna ob¢ina Kranj je izkoristila v skladu z zaonom dovoljeno opcijo, da lahko uporabi
korekcijski faktor za obracun nadomestila za uporabo stavbnih zemljisc.

Za nepokrite povrSine (nepokrite parkiri$¢a, manipulativne povrsine in skladi$¢a) znasa
vrednost korekcijskega faktorja 0,8. Ce so povrsine pokrite, je faktor 1, kar pomeni, da ne

vpliva na zmanjSanje povrsine.

Korekcijskega koeficienta za nezazidana stavbna zemljis¢a ne uposStevamo.
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V slovenskih ob¢inah k tem merilom dodajajo tudi faktor izrabe, ki naj bi bil pokazatelj

izkoriS¢enosti nekega obmocja. Predstavlja razmerje med bruto zazidalno povrSino

obstojeCih objektov in povrSino obmocja. Prav tako vplivajo tudi ve¢je ugodnosti in

motnje pri uporabi zemljis¢.

Mestna obcina Kranj je dolocila glede faktorja izkoriS¢enja prostora iz odloka umaknila,

saj so ugotovili, da podatkov o faktorju izkoris¢enosti zemljis¢a nimajo. Tukaj se pojavlja

vprasanje strokovnosi njihovih argumentov in upravicenost ne upostevanja faktorja.
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Kako je mozno, da se za teoreticno isto povrS$ino v isti coni placuje nadomestilo v
vecstanovanjskem bloku enako kot v samostojnem objektu.To opravicujejo z dejstvom,
da je faktor delno zajet v conski razdelitvi in, da ¢e bi Zeleli vzpostaviti tak nacin, bi
morali celotno obmocje Mestne ob¢ine Kranj na novo obdelati in prerac¢unati faktor, da bi
dolo¢ili azurno bazo podatkov za tak izracun. Sam donos, ki bi ga s tem imeli pa tudi v

vec letih ne bi pokril stroskov izdelave te baze podatkov.

Vrednost tocke:

Po dolo¢bah odloka za leto 2005 je vrednost tocke 0,055 SIT za zazidano stavbno
zemljisS¢e in 0,011 SIT za nezazidano stavbno zemljis€e. Ker se za leto 2006 vrednost
tocke ni na novo dolocila, je po odloku dolo¢eno, da se vrednost tocke pomnozi s 1.
januarjem tekoCega leta revalorizira z indeksom rasti cen zivljenjskih potrebs¢in za

obdobje leta pred letom, za katerega se nadomestilo odmerja. Ta za leto 2005 znaSa 2,5%.

5.3 Strokovne podlage in stroski njihovega vzdrzevanja

Za ucinkovito obra¢unavanje nadomestila za uporabo stavbnega zemljiS§¢a morajo biti

sistemsko izpolnjeni dolo¢eni predpogoji in sicer:

- vzpostavitev nepremicninskih baz podatkov in njihovo redno vzdrzevanje,

- uskladitev nepremi¢ninskih baz podatkov z davénimi zavezanci,

- ovrednotenje vseh nepremicnin, ki se bodo obdav¢ile in izdelava sistema

- revaluacije (vrednotenje nepremicnin se zaradi sprememb cen na trgu nepremicnin
opravlja obicajno vsakih pet let),

- izdelava uc¢inkovitega sistema procesa obdavcenja in pobiranja (izterjave) davka,

- izdelava sistema reSevanja pritozb. Vsak poseg v prostor dandanes zahteva temeljito
pripravo oziroma natan¢no analizo prostora. Le-te lahko uspesno izvajamo samo z
povezovanjem razli¢nih prostorskih vsebin. Tak sistem, kjer so prostorske vsebine
pravilno elektronsko obdelane in povezane s podatkovnimi imenujemo GIS- geografski

informacijski sistem. (vir: Kalipoa, e-mail)

Praksa izkazuje sledece faze vzpostavitve GIS:
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- zajem podatkov
- analiza zajetih podatkov
- analize krizanj razli¢nih podatkovnih vsebin

- distribucija podatkov

Sistem je v prvi meri namenjen zadnji oz. kon¢ni fazi GIS-a, to je distribuciji podatkov.
Prihod internetnih tehnologij je omogoc€il, da se lahko razli¢ne prostorske vsebine
prostorsko prekrivajo, vsebinsko dopolnjujejo in so dostopne prakti¢no Sirsi strokovni ali
splosni javnosti. S tem bistveno pripomore skupinam strokovnjakov, ki vplivajo na
posege v prostor, lahko pa tudi odgovori na vprasanja, ki so ¢isto splosnega znacaja. (vir:

Kalipoa, e-mail)

5.3.1 Stroski vzpostavitve in vzdrzevanja sistema za zaracunavanje NUSZ

Za Mestno obcino Kranj, je bazo podatkov za odmero nadomestila za uporabo stavbnega
zemljis€a leta 2001 izdelalo podjetje CGS d.o.o. iz Ljubljane. Leta 2002 je podjetje
Kaliopa d.o.o. ( prej CGS d.0.0) vzpostavilo sistem GIS ( geografski informacijski
sistem), katerega del je tudi NUSZ. Sistem GIS je sestavljen iz ve¢ vrst podatkov, ki so
jih posredovali razli¢ni upravni ob¢inski in drZzavni organi, kot je to dolo¢eno po ZGO-1.
Le ta navaja, da sta kot uradni podlogi za vzpostavitev NUSZ potrebna digitalni
katastrski nacrt in kataster stavb, ki ju kot uradni strokovni podlagi posreduje Geodetska
uprava Republike Slovenije. Za vzpostavitev baze potrebujemo tudi podatke o lastnikih,

povrsinah, parcelah... Te podatke poda Mestna obcina.

Velike stroske so predstavljali stroski vzpostavitve baze podatkov za obracunavanje

nadomestila v letu 2001.
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Pregledelnica 3: stroski iz naslova NUSZ, leto 2001 (vir MOK, oddelek GJS)

leto 2001

partner CGS
d.o.o.

opis

strosek

svetovanje

2.401.303,21

storitve gjs

2.513.317,36

storitve

2.422.889,28

najem

424.296,00

skupaj

7.761.805,85

Pod stroski se razume vzpostavitev baze, ki je vkljucevalo tako svetovanje, kot same

storitve in najem. Bazo je vzpostavilo podjetje CGS d.o.o. iz Ljubljane. V podjetju CGS

plus pri razvoju tovrstnih spletnih aplikacij uporabljajo Autodesk MapGuide tehnologijo,

ki deluje na internet strezniku ter skrbi za hiter, varen in zanesljiv pretok informacij. Na

tej osnovi imajo razvito lastno programsko resitev, ki je prilagojena delu s prostorskimi

plani ob¢in, zemljiSkim katastrom, katastrom stavb in izdelavi lokacijske informacije.

Program prav tako omogoca pregledovanje in vodenje katastra komunalnih naprav v

ob¢ini, v komunalnem podjetju ali vecjih podjetjih z lastnim infrastrukturnim omrezjem.

Leta 2002 je najvecji strosek predstavljala vzpostavitev NUSZ sistema, ki ga je realizirala

Kaliopa d.o.o.

Pregledelnica 4: stroski iz naslova NUSZ, leto 2002 (vir MOK, oddelek GJS)

leto 2002

partner
KALIOPA d.o.o.

opis

stroSek

vzpostavitev NUSZ

431.047,98

skupaj

431.047,98
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Kvalitetna in stabilna programska oprema je osnova za kvaliteten zajem podatkov in

kasnejSo analizo le teh. Je enostavna za uporabo, hkrati pa omogoca tudi administriranje

podatkov na daljavo za uporabnike, ki imajo to pravico. Te reSitve uporabljajo obcine,

komunale in podjetja, ki imajo veliko podatkov, katere je potrebno prikazati svojim

uporabnikom. Predstavnik internetne programske opreme je tudi Kaliopa NUSZ.

Leta 2003 so strosek pri sistemu predstavljali le novi podatki, ki jih je bilo potrebno

vnesti za posodobitev sistema in stroski, ki jih zaraCunava davéna zaradi izpostavljanja

ra¢unov in vodenja podatkov o placilu.

Pregledelnica 5: stroski iz naslova NUSZ, leto 2003 (vir MOK, oddelek GJS)

leto 2003

partner KALIOPA d.o.o.

opis strosek

podatki NUSZ 786.456,00
partner DURS

placila dav€ni upravi 12.351,00
skupaj 798.807,00

Leta 2004 je dobrSen del stroSkov predstavljal novi odlok, oziroma njegova priprava. Nov

odlok je dolocil, da se mora nadomestilo placevati tudi za nezazidana stavbna zemljisca.

Mestna obc¢ina Kranj je uredila bazo nezazidanih zemljis¢, vendar pa ne parcel, na katerih

stoji stavba, pa nimajo doloc¢ene gradbene parcele.
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Pregledelnica 6: stroski iz naslova NUSZ, leto 2004 (vir MOK, oddelek GJS)

leto 2004

partner KALIOPA d.o.o.

opis strosek

pomo¢ GIS sistem 144.000,00
najem streznika 942.000,00
svetovanje GIS 1.458.960,00
GIS podatki 481.392,00
predlog digitalnega plana 600.000,00
izd. Baze podatkov 600.000,00

partner LUZ d.o.o.

priprava odloka o NUSZ 1.440.000,00
izdelava aplikacije za izvedbo

simulacije - NUSZ 1.740.000,00
izdelava testnega terenskega

popisa za NUSZ 11.100.000,00
sodelovanje na sejah MOK 907.200.00
partner DURS

pladila davéni upravi 14.943,00
skupaj 19.428.495,00

Testen popis je bil narejen v Krajevni skupnosti Primskovo. Z njim so ugotovili, da
veliko zavezancev ne prijavi realne povrSine stanovanjske oziroma poslovne stavbe.
Najveckrat je bil vzrok nerazumevanja odloka in definicije zazidanega stavbnega
zemljiS¢a. Zavezanci, ki so prijavljali povr§ino za odmero so prijavili le tloris stavbe, ne
pa tudi vecih etaz objekta.. S tem popisom je obCina ugotovila, da bi lahko, ¢e bi popisala

dejanske povrsine in glede na te zaracunala nadomestilo realizirala precej vecji znesek.
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Leta 2005 so stroSek predstavljalo vzdrzevanje baze in dodajanje novih zavezancev v

bazo.

Pregledelnica 7: stroski iz naslova NUSZ, leto 2005 (vir MOK, oddelek GJS)

partner
leto 2005 KALIOPA d.o.o.
opis strosek
najem streznika 1.122.000,00
spr. progr. opr.
NUSZ 712.968,00
pripr. podatkov
NUSZ 716.844,00
skupaj 2.551.812,00

Tega leta so prvi¢ odposlali poloznice za placilo nadomestila za uporabo nezazidanih
stavbnih zemljis¢, ki nimajo dolocene gradbene parcele. Zaradi kompleksnosti pri
reSevanju izracuna povrSine in pomanjkanju Casa pri iskanju podatkov o gradbenih
parcelah. Kot posledica na novo vpisanih zavezancev, je priSlo do enormnega Stevila
pritozb. Obcina je zaradi strahu pred vse ve¢jimi nemiri in nesigurnosti v azurnost
podatkov vsa dejanja za zaraCunavanje nadomestila za nezazidana stavbna zemljis¢a

zamrznila. Torej je odmera bila narejena, denar pa ne realiziran.

5.3.2 Delovanje iNUSZ

Aplikacija iINUSZ je internetna aplikacija, ki je namenjena obCinskim upravam za
vodenje podatkov (vnos, vzdrZevanje, izraun, priprava podatkov za izdajo odlocb,
analize podatkov, analize usklajenosti z drugimi evidencami, ...) o zbiranju sredstev iz

naslova »Nadomestila za uporabo stavbnih zemljiS¢«, po obstojeci veljavni zakonodaji.
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Slika 1: Prikaz osnovne strani programa za obraéun NUSZ(vir MOK, oddelek GJS)

Aplikacija in Oracle baza podatkov, ki stoji za njo, sta inStalirani na katerem koli
strezniku, ki je preko lokalnega omrezja ali medmrezja povezan z racunalniki, na katerih
vzdrzujemo ali pregledujemo podatke. V aplikacijao se prijavimo z uporabniSkim
imenom in geslom, kar zagotavlja avtoriziran dostop, pa Se to le do podatkov in funkcij,

za katere imamo nastavljene pravice — te dolo¢a administrator sistema.



Zibert, N. 2006 Strokovne podlage za obra¢unavanje ....... zemljis¢a v Mestni ob¢ini Kranj 50
Dipl. nal. — UNI. Ljubljana, UL, FGG, Odd. za gradbenistvo, Komunalna smer.

:IHII'..-' Hyrab ol ek Fevarge Dby magkryos]  Bamne 41 frderndd Eoapdsam HE A
B (8 Yow fposter Lok sk K3
o= @ 3 4 A & @ % I = 4
Nack: : Yaop  Psbsk  Mome | Seasch Fesgier Maloy | Mg Pan [z

"ﬂ'ﬂlﬂ g ] 92 BER . BMss, MU WA sl e e | 20 Ripged 1T j

Linky @ Comtomere Uricr @8 | P bicimad @ | 'winioss iy Miausllaga

@) ] Nadomestila za uporabo stavbnih zemljisc *ﬁhﬂiﬂ‘- ]
=l

Cemare Oeroasks Uy Madew Sebeeldl Pacele Legr Poedoagops Calars TIHEE3 = FETROTIE. TR

Adurirusfe pedatkey o muckas

HF_ O |':"'F"-|:H.'-"I UL_MID I

Dirawa

|

=T o [
Hidiks |_ |
|

|

Wkea I_
Padta |
S e o
|

LIRS
Lkowip 'rl :q:[ Dinzam mdslivs | E"'_|

Feslluibi. ki vr mamichaps b ma s beve, ma katerik os (lnhbe) prr metrnjikid predmed - 20 10 mor chftpal podatek o LEH
Cemadin [0 Laga 513 35

s TE [

Dol r

Dpeanbia [

[@]Deee [ ol et

Slika 2: Aplikacija podatkov strani programa za obracun NUSZ (vir MOK, oddelek GJS)

Vsebina oziroma podatki, do katerih imajo dostop pooblascene osebe v mestni obCini

Kranj so zapisani v prilogi 2

Na podroc¢ju NUSZ razpolagamo s podatki o premozenjskih predmetih in nezazidananih
stavbnih zemljis¢ih. Ti podatki so osnova za odmero nadomestila in hkrati tudi del, ki se
je v vseh teh letih precej spreminjal in dopolnjeval. Pomembni podatki, ki jih prav tako
potrebujemo za dolo¢anje nadomestila in so del GIS-a Mestne ob¢ine Kranj so: podatki o
povrSinah parcel, namembnosti, lastnikih in lastniSkih delezih, podatke o katastrski

obéini...
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Na naslednjih treh aplikacijah je prikazano, kako uporabljamo GIS in kaksne podatke v

zvezi z NUSZ nam nudi.
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Slika 3: Prikaz osnovne strani katastrskih podatkov, podatki o lastnistvu in povrsini (vir
MOK, oddelek GJS)

Na desni strani i§¢emo posamezno parcelo, ki jo lahko najdemo glede na :

- lastnika ,
- ulico ali
- parcelno stevilko.

S klikom na dano parcelo in zahtevkom po dodatnih informacijah, se na spodnji strani

aplikacije izpiSejo podatki o:

- lastniku,
- katastrski obcini,
- parcelni Stevilki,

- lastniSkem delezu,
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- povrsini zemljisca,

- vrsti rabe...
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Slika 4: Prikaz strani katastrskih podatkov, premozenjski predmeti (vir MOK, oddelek GJS)

Podatki o NUSZ v GIS-u Mestne obcine Kranj NUSZ so grafi¢no prikazani z razli¢no

Srafuro:

- premozenjski predmeti,
- nezazidana stavbna zemljiS¢a. Prav tu opazimo, da parcele manjse od 1000 m’niso
nikoli bile zajete v odmero. Hkrati vidimo, da je res, da je odmera za nezazidana

zemlji§¢a bila opravljena in tudi veckrat popravljena
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Slika 5: Prikaz osnovne strani katastrskih podatkov, nezazidana stavbna zemljis¢a (vir
MOK, oddelek GJS)
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5.4 Letni zneski in namenska raba sredstev

Realizirani zneski so se glede na spreminjanje podatkov v bazi, njeno dopolnjevanje in

spreminjanje vrednosti tocke spreminjali.

5.4.1 Realizirani letni zneski

Pregledelnica 8: realizirani znesek v posameznem letu ( vir: MO Kranj, interna

dokumentacija)
leto realiziran znesek NUSZ v
zarac¢unavanja mio
1995 404,232
1996 214,731
1997 410,163
1998 330,597
1999 356,838
2000 404,113
2001 500,425
2002 561,936
2003 627,65
2004 838,682
2005 966,827
plan 2006 1.000,60

V preglednici so prikazani prihodki od nadomestila stavbnih zemljiS¢ po letih od leta
1995 do leta 2005. Dodan je tudi plan dohodkov v letu 2006, ki naj bi bil posledica
revalorizacije vrednosti tocke in povecanega Stevila zavezancev. Opazen je velik poskok
vrednosti v letu 2004 zaradi novega zakona. Vrednosti so nekoliko poskodile tudi v letu
2005 z novim odlokom, conami in zacetki zaraCunavanja nadomestila za nezazidana

stavbna zemljisca.
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V letu 2004 so bili stroski, povzroceni z nadomestilom precej vecji kot ostala leta

Pregledelnica 9: realizirani znesek v letu 2004( vir: MO Kranj, interna dokumentacija)

NUSZ od pravnih

670.795.882
oseb
NUSZ od fiziénih oseb 167.255.651
NUSZ zamudne

630.205

obresti

838.681.738

Stroski so znasali 19.428.495 SIT. Velik del k tem stroskom je predstavljal nov odlok,
zaradi katerega se je finan¢ni znesek povecal Sele leta 2005.
Plan za leto 2005 je bil 940.500.000 SIT realiziranega prihodka od nadomestila za

uporabo stavbnih zemljis¢.

Kot je opazno, je bila realizacija v letu 2005 vecja od pricakovane ocene podane v

proracunu.

Pregledelnica 10: realizirani znesek v letu 2005( vir: MO Kranj, interna dokumentacija)

NUSZ od pravnih

oseb 726.840.797

NUSZ od fiziénih

oseb 238.644.661

NUSZ zamudne

obresti 1.342.394
966.827.854
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Podlaga za povecanje glede na leto 2004 je:

- revalorizacija vrednosti tocke, ki jo dopusc€ata zakon in ob¢inski odlok. Ta je znaSala
5,6%.

- povecano Stevilo zavezancev za placilo, ki jih je dolocil novi odlok.

- vecje vsote, ki so jih dobili tudi na podlagi testnega pregleda Primskovega. Novi
zavezanci so pomenili 10 milijonov po preteklem oziroma 20 milijonov po novem

odloku.

Stroski v tem letu so bili obcutno nizji od stroskov iz leta 2004 in so znaSali
2.551.812,00 SIT.

Da bi ugotovili ali so realizirani letni zneski v Mestni ob¢ini Kranj v okviru povprecja v
Republiki Sloveniji, opravimo primerjavo realiziranih zneskov v ob¢ini Ljubljana,

Maribor, Celje in Kranj.
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5.4.2 Primerjava realiziranih letnih zneskov med ob¢&inami v Sloveniji

Dejansko je obc¢ine med seboj nemogoce primerjati zaradi specificnosti posameznih

krajev in obmocij

Pregledelnica 11: primerjava realiziranih sredstev med posameznimi ob¢inami( vir: DURS)

dohodek od NUSZ
Stevilo
prebivalcev

mestna | (stat.popis povrsina
ob¢ina preb. 2002) [kmz] pravne osebe fizicne osebe zaostale obresti skupaj
Ljubljana 265.881 274,99 5.253.719.682 1.300.000.000 731.280.000 7.284.999.682
Maribor 110.668 147.,5 2.030.000.000 530.000.000 0 2.560.000.000

Celje 48.081 94,9 1.010.125.179 237.631.622 8.828.971 1.256.585.772

Kranj 51.225 148 726.840.797 238.644.661 1.342.396 966.827.854

Preglednica nam prikazuje realizacije prihodkov iz naslova nadomestila za uporabo
stavbnih zemljiS¢ za posamezne vecje obCine v Sloveniji. Zaradi nemogoce direktne
primerjave sem primerjala odmero na 100 m* zemljis¢a, iz leta 2004, ki ni le del ob&ine
ampak je hkrati tudi dela zemljiS¢ za katere se pobira nadomestilo za uporabo stavbnih

zemljisc.
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Pregledelnica 12: povpreéna letha odmera v mio glede na posamezno dejavnost v razliénih

obcéinah

povpreéna letna odmera v mio glede na posamezno dejavnost v razli¢nih obé&inah
obcina/dejavnost gospodarske in poslovne poslovne in storitvene | stanovanjske
Mestna ol?cma 46.176,00 76.908,00 24.024,00
Kranj
Mestna obc.lna 54.999,00 191.178,00 10.476,00
Nova Gorica
Mes.tna f)bcma 76.204,80 161.481,60 13.385,70
Ljubljana
Mestna obcina 40.890,96 34.695.,36 9.039,84
Novo Mesto
Mestna ?bc1na 37.674,00 45.864,00 10.483,20
Celje
Mestna obcina 35.164,80 48.151,80 12.387,60
Koper
Ob¢ina
Mordunde 58.848,20 62.449,50 15.651,90
Obcina Skofja 29.955,00 25.920,00 9.648,00
Loka

Primerjava je mogoca po povrsinah, ki so opredeljene kot take, ki so zavezane za odmero
nadomestila za uporabo stavbnih zemljis¢. Obc¢ina Kranj se nahaja v goratem in gozdno
bogatem predelu Slovenije. Zanjo je znacilna velika skoncentriranost v jedru in majhen
raztros po okolici. Tako glede na ostale obCine obstaja manjSe Stevilo povrsin, za katere

je zakonsko mozno zaraunati nadomestilo.

Za primerjavo pripravimo indekse, ki predstavljajo realizirane zneske ostalih obCin v
razmerju z realiziranim zneskom Mestne ob¢ine Kranj, pri ¢emer ima Kranj vrednost

indeksa 100, ostale pa vec¢jo ali manjSo vrednost glede na vecjo ali manjSo realizacijo.
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Pregledelnica 13: indeks viSine nadomestila na 100 m2 za gospodarsko in poslovno

dejavnost v posameznih ob¢inah

indeks viSine nadomestila na 100 m2 za

gospodarsko in poslovno dejavnost v posameznih
obcinah
gospodarske in poslovne v

ob¢ina/dejavnost mio indeks
Mestna ob¢ina Kranj 46.176,00 100
Mestna obc¢ina Nova Gorica 54.999,00 119
Mestna obc¢ina Ljubljana 76.204,80 165
Mestna ob¢ina Novo Mesto 40.890,96 89
Mestna obc¢ina Celje 37.674,00 82
Mestna ob¢ina Koper 35.164,80 76
Obc¢ina Medvode 58.848,20 127
Obtina Skofja Loka 29.955,00 65

Pri zaraCunavanju nadomestila gospodarsko poslovnih dejavnostih izstopa Mestna ob¢ina
Ljubljana, kar je razumljivo, saj je gospodarsko in poslovno sredis¢e Slovenije. Presenetljivo
visok znesek za isto dejavnost pobira Obc¢ina Medvode. Za to je vzrok v veliki koli¢ini

podjetij skoncentriranih v samem centru Medvod, kot so Color, Donit tesnit itd..

Manjsi znesek kot Kranj pobirajo Novo Mesto, Celje, Koper in Skofja Loka. Glede na
velikost obcine velik znesek pobira tudi Novo Mesto, kar je posledica velikih gospodarskih
povrsin podjetja Revoz. Ne preseneda, da je najmanjsi realizirani znesek v Skofji Loki, ki je
izrazito neindustrijsko naravnana in, ki poleg starega mestnega jedra zdruzuje razkropljena
naselja vaSkih znacilnosti. Precej bolj vprasujo¢ je znesek, ki ga pobira Koper, saj bi
hipoteticno moral biti precej ve¢ji zaradi velikih gospodarskih podjetij kot so Luka Koper,

Droga in Delamaris.
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Pregledelnica 14: indeks viSine nadomestila na 100 m2 za poslovno in storitveno

dejavnost v posameznih ob¢inah

indeks viSine nadomestila na 100 m2 za poslovno
in storitveno dejavnost v posameznih obé&inah
poslovne in storitvene v

obcina/dejavnost mio indeks
Mestna ob¢ina Kranj 76.908,00 100
Mestna obc¢ina Nova Gorica 191.178,00 249
Mestna ob¢ina Ljubljana 161.481,60 210
Mestna ob¢ina Novo Mesto 34.695,36 45
Mestna obc¢ina Celje 45.864,00 60
Mestna ob¢ina Koper 48.151,80 63
Ob¢ina Medvode 62.449,50 81
Ob¢ina Skofja Loka 25.920,00 34

Pri pregledu indeksov za poslovno storitveno dejavnost opazimo izstopanje vrednosti indeksa
Mestne obc¢ine Nova Gorica, za katerega vzrok je visoko razvit standard na podrocju
igralniStva in turizma. Ponovno se pojavi vpraSanje realizacije prenizkega zneska v Kopru, ki
naj bi bil turisticno obmorsko srediS¢e Slovenije in za akterega bi pri¢akovali vecji delez iz

naslova storitvenih dejavnosti.
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Pregledelnica 15: indeks viSine nadomestila na 100 m2 za stanovanjski namen dejavnost v

posameznih ob¢inah

indeks viSine nadomestila na 100 m2 za stanovanjski

namen v posameznih obé&inah

obcina/dejavnost Stanovanjske v mio indeks
Mestna ob¢ina Kranj 12.012,00 100
Mestna ob¢ina Nova Gorica 10.476,00 87
Mestna ob¢ina Ljubljana 13.385,70 111
Mestna obc¢ina Novo Mesto 9.039.84 75
Mestna obc¢ina Celje 10.483,20 87
Mestna ob¢ina Koper 12.387,60 103
Ob¢ina Medvode 15.651,90 130
Obtina Skofja Loka 9.648,00 80

Ob izratunu indeksa viSine nadomestila za stanovanjske povr$ine ponovno opazimo
izstopanje Medvod, ¢emur naj bi botrovala blizina Ljubljane in predvsem strnjeno
stanovanjsko naseje. Kljub temu se zdi, da je Obcina Medvode mocno fiskalno

naravnana, saj bi njen indeks nikakor ne smel za toliko presegati indeks v Ljubljani.

Pri dolo€anju viSine nadomestila prihaja do velikih razlik med posameznimi ob¢inami.
Ce dologeno merilo za dolo¢anje nadomestila predstavlja enako stopnjo ugodnosi za dva
uporabnika, bi morala biti ta dva tudi enakomerno obremenjena. V dolo€enih primerih ni
ni¢ pretirano, ¢e o nadomestilu govorimo kot o sredstvu za polnjenje obcinskega

proracuna.
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6 TEMELJNI PROBLEMI OBSTOJECEGA NACINA OBRACUNAVANJA NUSZ
V MESTNI OBCINI KRANJ

Treba je poudariti, da na slabosti ne moremo vedno gledati kot na pomanjkljivosti
sistema. Najveckrat so slabosti hkrati tudi odraz ob¢inske politike, Zelja in interesov
vplivnejsih ljudi in funkcionarjev mestnega sveta in na koncu tudi zelja mesc¢anov. Vsi ti
vplivajo tudi na visino in strukturo realiziranih sredstev iz naslova nadomestila za

uporabo stavbnih zemljis¢.

Temeljni problemu obracunavanja nadomestila se razdelijo glede na strukturo na

probleme, ki se ticejo strokovne, izvedbene in finan¢ne ravni.

6.1 Strokovna raven

Problemi, ki nastanejo na strokovnem nivoju obsegajo probleme nastale s consko
razdelitvijo, upravicenostjo oprostitve placila, neupostevanje faktorja izrabe,

povrsinskih enot za obracun in industrijskih povrsin

6.1.1 Razdelitev na cone:

Cone so dolo¢ene glede na gostota javnih funkcij in poslovnih dejavnosti, dostopnost z
javnimi prometnimi sredstvi, opremljenost s komunalno infrastrukturo, ustrezna

namenska raba po prostorskem dokumentu.

Lokacije s podobnimi znacilnostmi ( oddaljenost od javne infrastrukture, gospodarske
ugodnosti itn.) so uvrscene v isto cono. Tako cona I. zdruzuje obmocja najvecjega
gospodarskega donosa. Sama conska porazdelitev v skladu z razvojem spreminja svoj
obseg, kar dokazuje premaknitev Primskovega v cono I po izgradnji Mercatorja in ostalih
trgovskih centrov na tem obmocju. Pri conski razdelitvi je potrebno poudariti, da ima

njihova obremenitev in Stevilo toc¢k v posamezni coni svojevrsten efekt usmerjenega
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razvoja, kar se pokaze pri coni II., katere nizka obremenitev s tockami izkazuje Zeljo po

ozivitvi tega obmocja, ki zdruzuje staro mestno jedro.

6.1.2 Upravic¢enost oprostitve placila

Kot Ze prej omenjena posebnost odloka Mestne ob¢ine Kranj je, da se nadomestilo ne
placuje za objekte, ki se uporabljajo za kmetijsko proizvodnjo (gospodarske zgradbe,
rastlinjaki in podobni objekti). Pri tej oprostitvi tezko najdemo opravicilo v zakonu o

.....

nacel aktivne zemljiSke politike recikliranje zemljiS¢ z neustrezno rabo.

Ta oprostitev teoreti¢no oprosca hlev kljub lokaciji v starem mestnem jedru placevanja
nadomestila. Hlevu po njegovi osnovni dejavnosti ugodnosti kot so plo¢niki, javni prevoz
itn. bistveno ne koristijo, ampak namen nadomestila ni v zaracunavanju ugodnosti, ki jih
uporabnik dolo¢enega zemljis¢a dejansko koristi, ampakv zara¢unavanju ugodnosti, ki bi
jih uporabnik dejansko lahko koristil. To je tudi razlog, da bi moral biti hlev Se toliko bolj
obremenjen, saj gre za iracionalno rabo prostora, ki bi ga katera druga dejavnost bolj
ucinkovito uporabila. Cilj aktivne zemljiSke politike, bi moral biti , da se kmetijska
dejavnost preseli v bolj ruralne predele, tako , da se prostor nameni racionalni rabi. (vir:
Andrej Rejec, seminarska naloga pri predmetu Zemljiska politika in vrednotenje

nepremicnin, FGG; 2005)

Nadomestilo za neustrezno rabo prostora bi moralo biti bistveno visje. Le na tak nacin bi
se obCina znebila njiv, vrtickov in ostalih neracionalnih rab, ki hkrati tudi kvarijo izgled
mesta. Razlog za obstoj takih nepravilnosti v odlokih je politi¢na odlocCitev obc¢inskega
sveta, ki odlok tudi sprejme in pri cemer niso upostevana le strokovna merila ampak tudi

zasebni interesi vplivnih posameznikov.
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6.1.3 Neupostevanje faktorja izrabe

Mestna ob¢ina Kranj pri izrac¢unu viSine nadomestila direktno ne upoSteva faktorja
izrabe, ki naj bi bil pokazatelj izkoriS¢enosti nekega obmocja, ampak je ta posredno zajet
v conski razdelitvi, ki naj bi zdruzevalée cone z istim oziroma podobnim faktorjem
izrabe. Faktor izrabe predstavlja razmerje med bruto zazidalno povrSino obstojecih
objektov in povrSino obmocja. Mestna obcina Kranj faktor izkoriS¢enja prostora iz
odloka umaknila. Tukaj se pojavlja vprasanje strokovnosi njihovih argumentov in
upravicenost ne upostevanja faktorja.
Kako je mozno, da se za teoretiCno isto povrSino v isti coni placuje nadomestilo v
vecstanovanjskem bloku enako kot v enodruzinski hisi.
Pri neposrednem neupostevanju fakorja izrabe je obCina namerno ali nenamerno
strokovno ravnala pravilno. Za strokovno pravilno obracunavanje nadomestila je mozno:
- upostevata se enotna vrednost tocke in faktor izrabe
- uporabi se neenotna vrednost toCke za posamezna obmocja, faktor izrabe se ne
uporabi saj je zajet v neenotni vrednosti tocke.

Mestna obc¢ina Kranj obracunava nadomestilo po drugem nacinu.

6.1.4 Povrsinska enota za obracun

Povr§ine za katere obracunavamo nadomestilo za =zazidana stavbna zemljis¢a
predstavljajo povrSine prostorov, povrSine za katere zaraCunavamo nadomestilo za
nezazidana stavbna zemljiS¢a pa dejanska nezazidana zemljis¢a. V pogledu ali je ta
povrsina zazidana ali nezazidana je to opravicljivo. V primeru, da je namen enak, faktor

izrabe pa ne, povrsinske enote in nacin obracuna nista opravicljiva.
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Za primer vzamemo 140 m2 koristne stanovanjske povrSine v enodruzinski hisi in v
vecstanovanjskem objektu. Povzamemo, da je faktor izrabe v enostanovanjski hisi 0,6 in
v vecstanovanjskem objektu 2,5. V vecéstanovanjskem objektu dobimo pripadajoco
povrS§ino 56 m2, v enodruzinski hisi pa 233,3 m2. Znesek, ki ga obcina realizira v
vecstanovanjskih objektih je ve¢ kot Stiri krat vecji kot znesek, ki ga realizira v primeru
enodruzinskih his. S tem ugotovimo, da ob¢ina s svojim nac¢inom obraunavanja proteZira
enodruzinske hiSe, namesto, da bi spodbujala k ¢im ve¢jemu faktorju izrabe zemljis¢, saj

so le ta omejena dobrina.

Zeleli smo preveriti koliksen znesek nadomestila placujejo posamezne dejavnosti na m2
zemljisca in ne na dejansko poslovno ali stanovanjsko povrSino. Za potrebe analize smo
zeleli pridobiti podatke o gospodarsko poslovnih povrSinah in s tem pridobiti podatke o

placilu nadomestila . Ti podatki so del davéne tajnosti in javno niso dostopni.
Naredili smo hipoteti¢no analizo le za stanovanjske objekte.

Vzamemo hipoteticen 1 m2 stanovanjske povrSine. V enodruzinski hisi s faktorjem

izrabe 0,6 je s tem pripadajoca povrSina zemljis¢a 1,67 m2

V coni V. bi tako znesek za stanovanjsko povrsino znasal:

St.tock za stanovansko dejavnost na tem obmocju: 100

St. tock, e privzamemo obi¢ajno komunalno opremljenost: 125
mesecna vrednost tocke: 0,055

Stevilo mesecev: 12

NUSZ za m2 stanovanjske povrSine=148,5 SIT/m2

NUSZ za m2 zemlji$¢a z objektom za stanovanjski namen=247,995

Teoreti¢no pomeni, da ¢e bi zaraCunavali nadomestilo v primeru enostanovanjskih his za

obremenjeno zemlji$¢e in ne za prostor, bi obracunali 40 % vecji znesek

Da preverimo trditev poglejmo Se enodruZzinsko hiSo istih karakteristik s faktorjem izrabe

0,5 v coni III, to pomeni, da je zemljisc¢a 2m2
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St.tock za stanovansko dejavnost na tem obmocju: 110

St. tock, ¢e privzamemo obicajno komunalno opremljenost: 125
mesecna vrednost tocke: 0,055

Stevilo mesecev: 12

NUSZ za m2 stanovanjske povr$ine=155,1 SIT/m2

NUSZ za m2 zemljisca z objektom za stanovanjski namen=310,2

Razlika med dejansko zaracunano povrsino in zemljis¢em znasa 50 %.

oo

vedji del zemljisca, ki je pravno zavezan k odmeri, je oprosc¢en placevanja nadomestila. S tem
se dokazuje dejstvo, da Mestna obCina Kranj protezira lastnike povrsin z majhnim faktorjem
izrabe in da je usmerjevalni vidik nadomestila drugotnega pomena. V takem sistemu
obraCunavanja je dejansko za lastnika bolj ugodno zazidava povrsin z objekti z manjSim

faktorjem izrabe.

6.1.5 Industrijske povrsine

Mestna obc¢ina Kranj je zaradi pritozb velikih podjetij poskusalo poiskati moznost, da bi se
podjetjem pomagalo iz gospodarske krize s pomocjo upravicenosti neplacila nadomestila za

uporabo stavbnih zemljiS¢ prevdvsem za proizvodnje namene.

Podjetja se pritozujejo, da morajo zaradi placevanja nadomestila odpuscati delavce in da naj
bi bilo tudi nadomestilo eden izmed dejavnikov, ki vplivajo na to. Kljub njihovim pritozbam,
je potrebno na to pogledati iz drugega vidika. Tukaj se kot prvo pojavi vpraSanje
upravicenosti glede na prostor, ki ga zasedajo in njegovo izkoriS¢emost. Mozna posledica bi
bila Se dodatno Sirjenje praznih gospodarskih povrsin. Le zakaj potem i§¢ejo nove povrsine za

Siritev gospodarske dejavnosti a v istem hipu tudi dopuscajo prazne povrSine.
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Da bi ugotovili ali je Mestna obc¢ina Kranj do velikih podjetij res tako macehovska naredimo

primerjavo z nekaj ob¢inami v Sloveniji.

Pregledelnica 16: indeks viSine nadomestila na 100 m2 za industrijski namen v

posameznih ob¢inah

indeks viSine nadomestila na 100 m2 za
gospodarsko in poslovno dejavnost v posameznih

obéinah
gospodarske in poslovne
obc¢ina/dejavnost vV mio indeks
Mestna ob¢ina Kranj 46.176,00 100
Mestna ob¢ina Novo Mesto 40.890,96 89
Ob¢ina Medvode 58.848,20 127
Ob¢ina Skofja Loka 29.955,00 65

Ce primerjamo znesek na 100 m2 za gospodarsko poslovne povrsine ugotovimo, da je znesek,
ki ga zaraCunava Mestna obc¢ina Kranj precej nizji od zneska, ki ga zaracunava Obc¢ina
Medvode in visji od zneska, ki ga zaraGunava Mestna ob&ina Novo Mesto in Obgina Skofja
Loka. Glede na to, da je Mestna ob¢ina Kranj po svoji teretorialni legi blizja Medvodam in
Skofji Loki je hipoteti¢no znesek, ki ga zaradunava zadovoljiv, to pomeni, da ne presega

danih okvirov temvec je kve¢jemu nizji.

Kot dodatno pa se neupravic¢enost in praznost njihovih pritozb kaze tudi v tem, da vsekakor
podjetja v krizi nadomestila ne placujejo ampak ostajajo dolzniki ob¢ini, ki je za vsemi
steajnimi upravicenci zadnja, ki bi ji pripadal znesek iz te€ajne mase. Neupravicenost pritozb
potrjuje tudi sledece dejstvo: delavec na leto v povprecju stane podjetje 2.500.000 SIT. Za
gospodarske dejavnosti znasa nadomestilo 460 SIT7m2 na leto. To pomeni da oprostitev

placila za 5.434 m2 poslovne povrSine resi le enega delavca.

Pojavi se dilema ali je to izhod iz financne krize in ali je dolgotrajen. Bolje bi bilo vlagati
energijo v izboljSanje konkurenc¢nosti in ne v iskanju krivca za svoje napake v nadomestilu za

uporabo stavbnih zemljis¢.



Zibert, N. 2006 Strokovne podlage za obra¢unavanje ....... zemljis¢a v Mestni ob¢ini Kranj 68

Dipl. nal. — UNI. Ljubljana, UL, FGG, Odd. za gradbenistvo, Komunalna smer.

Problemi strokovne ravni pa so predvsem lazje resljivi, kot problemi, ki se ti¢ejo izvedbene

ravni.

6.2 lzvedbena raven

Na izvedbeni ravni lo¢imo predvsem probleme z doloCanjem gradbene parcele, dejansko
razpolozljivostjo in zazidlljivostjo zemljiS¢, ugotavljanje komunalne opremljenosti stavbnih

zemljis¢, lastnino komunalne infrastrukture in zanesljivostjo podatkov.

6.2.1 Gradbena parcela

parcela po ZGO-1-UPBI je zemljiSce sestavljeno iz ene ali ve¢ zemljiSkih parcel ali njihovih
delov, na katerem stoji oziroma je predviden objekt in na katerem so urejene povrsine, ki
sluzijo takSnemu objektu oziroma je predvidena ureditev povrsin, ki bodo sluzile takemu

objektu.

Pri dolo¢anju gradbene parcele je v skladu z 218. ¢lenom Zakona o graditvi objektov
doloceno, da je potrebno s strani upravnega organa, ki izdaja gradbena dovoljenja, pridobiti
gradbena ali lokacijska dovoljenja. Po njih bo mozno dolociti funkcionalne povrsine, t.].
povrsine, ki so urejene tako, da sluzijo objektom. Na tezavo naletimo ze tukaj. Navedena
dovoljenja izdaja krajevno pristojna upravna enota, ki pa evidenco vodi po vlagateljih, to pa
pomeni, da osnovni podatek za iskanje ni katastrska obCina in ne parcelna Stevilka. Uradne in
tocne izmere povrsin zemljiSkih in s tem tudi gradbenih parcel so navedene v zemljiSkem
katastru, digitalni katastri pa ne veljajo. To je vzrok, zakaj je prakticno nemogoce dobiti

podatke o gradbeni parceli, ¢e le ta ni kar celotna zemljiska parcela.

V primeru, da gradbene parcele niso dolocene, je potrebno fundus stavbe pomnoziti s

faktorjem 1,5. V kolikor je stavba odmerjena, je doloc¢en in odmerjen tudi fundus.

Tehni¢na resitev tega problema ne prestavlja tezav. Problem nastopi pri dejanski izvedbi, saj
predstavlja problem v tem pomenu kar dobrsen del stavb. Zaradi kompleksnosti resitve, je v

Mestni ob¢ini Kranj obveljala praksa, da se nadomestilo za nezazidana stavbna zemljiS§¢a ne
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zaraCunava za parcele, na katerih stoji objekt, kljub temu, da objekt s svojim funkcionalnim
zemljiS¢em predstavlja le majhen del parcele. V tem primeru se nadomestilo zaracuna le za
zazidano stavbno zemljiSce, ne pa tudi za nezazidano okolico objekta, ki presega okvire

funkcionalnega zemljis¢a.. S tem nastane razlika med zavezanci, ki imajo gradbeno parcelo

doloceno in tistimi, ki je nimajo.

6.2.2 Dejanska zazidljivost stavbnih zemljiS¢

Ministrstvo za finance je od 1.4.2004 naprej strogo zahtevalo, da se dosledno zara¢unava tudi
nadomestilo za nezazidana stavbna zemlji§¢a. S tem so hoteli doseci ve¢ lastnih dohodkov
lokalnih skupnosti in zmanjSati pretvorbo dodatnih kmetijskih povrSin za gradnjo. Javnost
pogosto omenja dejstvo, da so lokalne skupnosti z odmero nadomestila tudi za nezazidana
stavbna zemljiS¢a dobila moznost vecanja proraunskih prihodkov na osnovi Sirjenja
zazidljivih zemljis€. Nove Siritve zazidljivih zemljis¢ v Odloku o dopolnitvah odloka o
prostorskih sestavinah dolgoro¢nega in druzbenega plana za obmocje Mestne obc¢ine Kranj
(Uradni list RS, st. 32/2004) niso povezane z dejanskimi potrebami po njih. Dogaja se, da so
zazidljiva zemljis€a v prostorskem planu, na katerih je z izvedbenim prostorskim aktom

mozna gradnja, vendar pa so ta zemljiS¢a v naravi zaradi fizi¢nih lastnosti nezazidljiva.

6.2.3 Dejanska razpolozljivost stavbnih zemljis¢

Nadomestilo za uporabo stavbnih zemljiS¢ naj bi kot instrument aktivne zemljiske politike
vplivalo na povecanje ponudbe dejansko zazidljivih zemljis¢. To pomeni, naj bi spodbujala

lastnike stavbnih zeml;jiS¢ k prodaji ali zazidavi.

Seveda se pojavi vpraSanje o dejanski razpoloZljivosti teh povrSin za gradnjo. Pomembno

cev v

komunalna opremljenost. Za izvajanje aktivne zemljiske politike je potrebno poleg ustreznih
povrsin zemljiS¢ v prostorskih aktih zagotoviti tudi vec¢jo razpolozljivost zemljiS¢ za gradnjo z

cev v

spodbujanjem lastnikov zemljiS¢ k prodaji oziroma gradnji.
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Izkaze se, da je dejansko razpolozljivih zemljiS¢ zelo malo, a situacije ne bo izboljSala niti
obsezna Siritev zemljiS€. ZemljiSka in dav¢éna politika je tista, ki lahko s povecano davcéno
stopnjo za nezazidana stavbna zemljiS¢a posredno vpliva na razpolozljivost zemljis¢ za

gradnjo.

6.2.4 Ugotavljanje opremljenosti stavbnih zemljis¢

Nadomestilo za uporabo nezazidanih stavbnih zemljiS¢ lahko zarac¢unamo le, ¢e je stavbno
zemljis€e namenjeno za gradnjo in v celoti opremljeno s komunalnimi napravami in drugimi

objekti, ter moznostjo prikljucitve teh objektov nanje.

Problem nastopi pri ugotavljanju opremljenosti stavbnih zemljis¢. Za to je potreben natancno
izdelan kataster komunalnih naprav. Pri opremeljenosti ni podana oddaljenost infrastrukture
od meje zemljisCa, za katerega se odmerja nadomestilo, da se zemljisce Se lahko Steje za
opremljenega. Pri tem je potrebno poudariti, da velik problem pri dolo¢anju moznosti

prikljucitve predstavljajo reliefne znacilnosti, ki pa v GIS-u niso vidne.

6.2.5 Lastnina komunalne infrastrukture

Po sprejetju novega odloka 2004, se je Mestna obc¢ina Kranj odlocila, da mora izenaciti
realizirane zneske iz naslova nadomestila za uporabo stavbnih zeml;jis¢, ki jih realizira
periferija in tiste, ki jih mesto v 0zjem pomenu besede. Tako so dvignili vrednost tocke za
200% na periferiji, hkrati pa so v mestu in predvsem mestnem jedru vrednost to¢ke znizali. Te
spremembe so uvedli v obstojeCem sistemu con. Argument je v gosti poseljenosti v mestih in
manjs$i na vasi. Potrebno bi bilo, da obCine upostevajo lastna vlaganja lastnikov na podezelju
v infrastukturo in zmanjsajo visino nadomestila . Marsikje na podezelju so prebivalci sami
postavili telefonske vode, elektri¢ne vode, vodovode, zgradili in asfaltirali ceste... To se

pojavlja predvsem v manjsih vaseh. Ko infrastruktura ni v upravljanju obcine in je zgrajena iz
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lastnih sredstev Ministrstvo za okolje doloca, da se pri obracunu Stevilo tock za
obracunavanje nadomestila za uporabo stavbnih zeml;ji$¢ lahko nadomestilo ustrezno zmanjsa
ali celo izkljuci iz obmocja placevanja. Problem v tem primeru predstavlja dokaz financiranja

iz lastnih sredstev oziroma znesek vnesenih sredstev.

6.2.6 Zanesljivost podatkov

Baza podatkov s pomocjo katere se zaraCunava nadomestilo za uporabo stavbnih zemljis¢,
oziroma njena posodobitev ni sprotna. Zavezanci ne prijavljajo sprememb povrsin, ki so
povecale na podlagi gradbenega dovoljenja in sicer z dozidavo, nadzidavo in novo gradnjo.
Baze bi bilo potrebno redno obnavljati, saj bi s tem izginile tudi tezave z vzpostavitvijo

neposredne povezave med zemljisSkim katastrom in zemljisko knjigo.

Ista zgodba se pojavlja tudi pri manjSih posegih, kot so garaze, ki so priglaseni z lokacijsko
informacijo. Stalna praksa je, da zavezanci za placilo nadomestila za uporabo stavbnega
zemljiS¢a ne oddajo napovedi, ko je objekt predan v uporabo. Vecjim investitorjem obc¢ina
poslje pozive, ko opazi nepravilnost, vendar pa je veliko Stevilo manjsih investitorjev in

obcanov, katerih nepravilnosti je prakti¢no nemogoce zaslediti v tako veliki ob¢ini.

Problem se pojavi pri ugotavljanju tocnosti povrsin, za katere se obracunava nadomestilo za
uporabo stavbnih zemljiS¢. Po predlogu obc¢ine, glede na dejanske probleme in ugotovitve, naj
bi bil znesek realiziranega denarja precej vecji, Ce bi se obracunavale dejanske povrSine in ne
tiste, ki so zapisane v bazi podatkov. Ker je v odloku dokaj nejasno zapisano, kaj sploh je
povrsina zazidanih stavbnih zemljis¢, je veliko zavezancev prijavilo le tloris objekta, ne pa
tudi Stevila etaz. To pomeni, da so dejanske povrSine lahko tudi dvakratnik zdaj prijavljenih

povrsin. Take baze se ustvarijo s pomocjo testnega popisa celotne obcCine.

Pri izdaji odlocb in posledi¢no netocnosti podatkov velja nacelo materialne resnice. Nacelo
materialne resnice zavezuje organ, da po resnici ugotovi vsa dejstva in s tem resni¢no
dejansko stanje, potrebno za izdajo pravilne odlo¢be. Pove, da je le izjemoma mogoce
odlocati na podlagi verjetnosti, kadar zakon to dopusca. ( vir: http://e-uprava.gov.si/e-

uprava/pojmovnikUP.euprava). To pomeni, da so odlo¢be izdane na podlagi materialne
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resnice oziroma na podlagi podatkov, ki so na razpolago in, da se ne $teje za napako, ¢e
podatki niso to¢ni. Prav tako ni problem, ¢e se odlocba izda za zemljisce, na katerem po
njegovi naravni karakteristiki ni mozna gradnja, saj nacelo materialne resnice to ne Steje za

napako ampak je to le del ugotavljanja materialne resnice.

Ljubljanski urbanisti¢ni zavod je opravil testni popis v katastrski ob¢ini Primskovo, da bi se
pokazala verjetnost nepravilno prijavljenih povrsin. Katastrska ob¢ina Pimskovo je bila
izbrana, ker so njene lastnosti,in struktura oziroma delezi prostorov in njthova namembnost

priblizno podobni celotni sestavi Mestne ob¢ine Kranj.

Pregledelnica 18: razlika v m2 in SIT glede na stanje zavezanih povrsin k plaéilu NUSZ

pred in po testhem popisu

razlika v m2 razlika v sit
stanovanjski
prostori 61976,5 34.340.028,00 SIT
poslovni 6414 6.513.738,00 SIT
druzbeni 5252 1.355.484,00 SIT
proizvodni 1607 409.001,00 SIT
skupaj 75249,5 42.618.251,00 SIT

Preglednica nam daje rezultate testnega popisa z razlikami prej prijavljenih povrsin glede
na zdajSnje dejansko stanje po popisu. Pri opazovanju delezev opazimo, da je res, kar
smo predvidevali, da je najve¢ napak pri prijavljanju povrsin pri stanovanjskih prostorih.
Neprijavljenih m2 pri stanovanjskih prostorih je skoraj 98,3% glede na vse neprijavljene
m2 v katastrski ob¢ini Primskovo. Prav tako opazimo, da ta delez ni enak delezu v razliki

znskov, saj so stanovanjski prostori tockovani z nizjim Stevilom tock.
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Rezultati za stanovanjske in poslovne prostore v Mestni obCini Kranj, za katere je z
odlokom dolofena obveznost placila nadomestila za uporabo nezazidanih stavbnih
zemljiS¢, so prikazani v naslednji tabeli. Razdelitev je prikazana po posameznih ulicah,

medtem, ko je tocen popis podan v prilogi 3.
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Pregledelnica 19: razlike prijavljenih povrsin po ulicah v m2 in SIT

sprememba povrSine

ulica [m2] sprememba v sit

Cesta Staneta Zagarja 3360 541.026,00
Jelenceva ulica 2743 407.349,00
Jezerska cesta 20829,5 2.967.486,00
Kalinskova ulica 4936 682.374,00
Kokrski Log 3040 406.062,00
Kovaciceva ulica 2478 355.880,00
KraSnova ulica 2009 266.029,00
Kurirska pot 3536 481.275,00
Likozarjeva ulica 2118 317.790,00
Luznarjeva ulica 640 103.608,00
Opresnikova ulica 2043 330.966,00
Reseva ulica 2034 295.137,00
Rucigajeva 1042 161.055,00
Stirnova 1009 142.749,00
Suceva 2172 312.872,00
Tekstilna ulica 2408 368.932,00
Tomaziceva ulica 754 111.348,00
Ulica Milene Korbarjeve 4230 572.256,00
ZadruzZna ulica 903 79.380,00

Poudariti je potrebno, da so obstajale tudi izjeme, ki so prijavile vecjo povrsino od
dejanske. Tudi njih je potrebno obvestiti o nepravilnostih, prav tako kot uporabnike

oziroma lastnike zemljis$¢, ki so prijavili premajhno povrsino.



Zibert, N. 2006 Strokovne podlage za obra¢unavanie ....... zemljisca v Mestni ob¢ini Kranj 75

Dipl. nal. — UNI. Ljubljana, UL, FGG, Odd. za gradbeniStvo, Komunalna smer.

6.3 Financ¢na raven

Finan¢na raven obraunavanja nadomestila za uporabo stavbnih zemljiS¢ obsega predvsem
vprasanja upravicenosti viSine zneska nadomestila v Mestni ob¢ini Kranj in vprasanje

namembnosti nadomestila.

6.3.1 Delez NUSZ v proracdunu Mestne ob¢ine Kranj

Pri vprasanju zadostne ali prevelike obremenitve z nadomestilom za uporabo stavbnih

zemljis¢, nam da pomemben podatek delez nadomestila v vseh proracunskih prihodkih letno.

Pregledelnica 17 delez NUSZ v proraéunu MOK posameznem letu ( vir: MO Kranj, interna

dokumentacija)
odstotek NUSZ v
leto NUSZ v mio | proracun v mio proraéunu sprememba
2002 561,936 6158,192 9,13% -0,30%
2003 627,65 7113,592 8,82% 2,00%
2004 838,682 7746,786 10,83% 0,94%
2005 966,827 8217,535 11,77%

Delez nadomestila v proracunu letno niha. Preseneti nas, da se je v letu 2003 delez
nadomestila v ob¢inskem proracunu glede na leto zmanjsal za 0,3 %. Povecano vrednost med
letoma 2003 in 2004 razlika zaradi novega zakona in 5% vrednost rasti indeksa zivljenskih
potrebs¢in. Indeks je v letu 2005 znaSal 2,5% zato je deleZ nadomestila v proraunu povecan
za polovico manj kot v letu 2004. Popvecanje zneska nadomestila je hkrati tudi posledica na
podrocju veljavnih zakonskih aktov, ter ve€jega Stevila zemljiSca ustreznih za odmero
nadomestila za uporabo stavbnih zemljis¢. Glede na to da delez nadomestila v ob¢inskem
proracunu na Ptuju znaSa 7,34 %, smo preverili tudi deleZ v Mestni ob¢ini Ljubljana in
ugotovili, da je ta v letu 2005 11,61 %, kar je Se vedno manj kot v Mestni ob¢ini Kranj. Ta
primerjava dokazuje, da je v Mestni ob¢ini Kranj delez nadomestila prevelik oziroma, da

obc¢ina pretezno bolj uposteva fiskalni vidik nadomestila.
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6.3.2 Namenska raba sredstev

Namembnost nadomestila za uporabo javnih zemljiS¢ ni zakonsko tocno doloCena. Je
politicna odlocitev mestnega sveta, ki se ga demokrati¢no izvoli vsaka Stiri leta.Zato
prihaja do mnogo nepravilnosti in samosvojih tolmacenj. Fiskalni sistem Republike
Slovenije je zasnovan na dveh stebrih. Z njima so razporejene dajatve, ki so zakonsko
dolocene in razporejene med drzavo in lokalne skupnosti. (vir: M. Prelog: Seminarska

naloga pri predmetu ZemljiSka politika in vrednotenje nepremicnin, izr.prof.dr. Albin

Rakar, 10.2005)

cev v

doloceno, da je izvirni prihodek ob¢ine. Gre za javno, zakonsko predpisano dajatev, ki jo

podrobneje uredi lokalna skupnost s svojim odlokom.

V skladu z dejstvom, da je v Republiki Sloveniji, v Ustavi RS, zagotovljena lokalna
samouprava, je lokalni samoupravi, posledi¢no zaradi enonivojske lokalne samouprave
obCinam zagotovljena moznost, da se financira tudi preko dajatev, ki jih pobira od
prebivalcev na svojem obmocju. Tako je nadomestilo za uporabo stavbnega zemljisca v
skladu z 22. ¢lenom Zakona o financiranju ob¢in (Uradni list RS, §t.80/94) prihodek
obcine, namenjen za financiranje njenih drugih nalog in sicer, kot ena izmed najbolj

izdatnih dajatev.

Obcine, ki realizirajo ve¢ prihodka iz naslova nadomestila za uporabo stavbnih zeml;isc,
kot je ocenjena njihova potencialna moc¢, se vi§je realizirana sredstva ne upostevajo v
obseg lastnih sredstev za izracun financne izravnave. Tiste obcine, ki zberejo manj
sredstev, kot je njihova ocenjena in dejansko neudejanjena financna moc, se pri izracunu
lastnih dohodkov uposteva, kot da so ta sredstva dejansko zbrana. To posledi¢no pomenti,
da te obcine prejmejo finan¢no izravnavo le v razliki med ocenjenim zneskom lastnih

prihodkov in izraCunanim obsegom lastne porabe.
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V Mestni obcCini Kranj velja, da se prihodki, ki jih pridobi ob¢ina iz naslova nadomestila
za uporabo stavbnih zemljiS¢€ zbirajo v integralnem proracunu obcine, porabo teh sredstev
pa vsako leto sprejema Mestni svet. Ker sredstva pridobljena iz naslova nadomestila za
uporabo stavbnih zemljiS¢ niso namensko vezana in so del integralnega proracuna, ni
nujno, da se porabijo za financiranje vzdrzevanja obstojeCe komunalne, energetske in
prometne infrastrukture ter tudi dolocene novogradnje iz tega podroc¢ja. To pomeni, da se
javnim dobrim nimajo ni¢ skupnega. Vecji del denarja pridobljenega iz naslova
nadomestila za uporabo stavbnega zemljis¢a se porabi na oddleku za druzbene dejavnosti.
( vir: interno gradivo oddelka za finance Mestne ob¢ine Kranj, Prilivi in odlivi prora¢una

Mestne obc¢ine Kranj)
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7SKLEPNE UGOTOVITVE IN PREDLOGI TEZ

InStrument nadomestila za uporabo stavbnih zemljisS¢, se prvi¢ pojavi leta 1966 kot prispevek
za uporabo mestnega zemlji§€a. Z njim so obcine zajemale dohodek, ki ga uporabniki
stavbnih zemljis¢ lahko realizirajo. Ta dohodek ni rezultat dela posameznika, ampak je

predvsem rezultat preteklih druzbenih vlaganj v urejanje in opremljanje zemljisca.

Pri predlogih tez za izboljSanje obratunavanja nadomestila je potrebno upostevati tudi to, da
se inStrument nadomestila za uporabo stavbnega zemljis¢a z davéno reformo poslavlja.
Njegov naslednik je davek na nepremicnine, ki bo polega nadomestila za uporabo stavbnega

zemljisca ukinil tudi davek na premozenje.

Bodoca zakonodaja predvideva za davéno osnovo predvsem vrednost mepremicnine, ki naj bi
bila dolo¢ena z masovnim vrednotenjem nepremicnin. Pri vsem tem se pojavlja vpraSanje
koliko bo ta zakon boljsi in ali bo kljub temu vseboval vse pozitivne stani zdajSnega
obracunavanja nadomestila. (vir: Andrej Rejec, seminarska naloga pri predmetu Zemljiska

politika in vrednotenje nepremi¢nin, FGG; 2005)

Pri reSevanju nastalih zapletov v zvezi z nadomestilom, ne bo Slo brez posegov v obstojeco
zakonodajo. Nesporno lahko ugotovimo, da dolocb 218. ¢lena ZGO-1 ( definicije zazidanega
in nezazidanega stavbnega zemljis¢a, doloc¢be o uskladitvi odloka in podatkih za odmero), ni
mogoce spreminjati, ker gre za pojasnevalne prehodne dolocbe zaCasne narave. OCcitno je
zakonodajalec racunal na to, da bo v kratkem sprejeta nova davéna zakonodaja v zvezi z

.....

resitev finanéno malo obremenilna in da je hkrati uporabna tudi za davek na nepremicnine.



Zibert, N. 2006 Strokovne podlage za obra¢unavanie ....... zemljisca v Mestni ob¢ini Kranj 79

Dipl. nal. — UNI. Ljubljana, UL, FGG, Odd. za gradbeniStvo, Komunalna smer.

V primeru nedoloCenih gradbenih parcel, ki ovirajo odmero nadomestila za uporabo
nezazidanih stavbnih zemljiS¢, je potrebno zbrati vse podatke o gradbenih parcelah, ki
obstajajo in jih je mogoce pridobiti. Ker veliko objektov gradbene parcele nima dolocene, je v
odloku potrebno doloditi povprec¢no velikost, ki jo mora doseci zemljiska parcela, da se lahko
opredeli kot nezazidano stavbno zemljis¢e in ne, da se Se naprej zaradi kadrovske in
organizacijske nepripravljenosti ob¢in o podrobni dolocitvi gradbenih parcel odvija odmera
NUSZ, ki ni po nacelih enakomerne obremenitve. V Mestni ob¢ini Kranj se premajhna
pozornost posveca nadomestilu za uporabo nezazidanega stavbnega zemljis¢a. Ravno
ponudba nezazidanih stavbnih zemljiS¢ v mestih in bliznji okolici, bi lahko ublazila pritisk na

Sirjenje naselij na kmetijska zemljisca.

Analiza vsebinskega smisla odloka je pokazala nepravilnosti v zvezi z njegovo vsebino.( npr.
oprostitev placevanja za kmetijska zemljis¢a). Kjub razlikam z odloki ostalih obCin pa je
potrebno razmisliti o smiselnosti spreminjanja tega dela odloka za ¢as do sprejetja novega
davka. Poudariti je potrebno, da bi se za spremembo, sprejetje odloka in zbiranje podatkov
potrebovalo kar nekaj ¢asa in financ in da v ekonomskem in v prakticnem vidiku to ni
smiselno. Ista ekonomska neupravi¢enost se pokaze tudi v primeru znizanja viSine
nadomestila za industrijske povrSine. Potrebneje bi bilo vlagati energijo v izboljSanje
konkurenc¢nosti in ne v iskanju krivca za svoje napake v nadomestilu za uporabo stavbnih

zemljis¢.

V skladu z lokalno samoupravo je ob¢inam zagotovljena moznost financiranja preko dajatev,
ki jih pobira od prebivalcev. Davki, takse, nadomestila itd. so lahko pomemben instrument
izvajanja zemljiSke politike. Po eni strani imajo fiskalni vidik, kat pomeni financen vir za
uresnicevanje te politike, po drugi strani pa imajo usmerjevalni vidik pri uresni¢evanju
aktivne zemljis¢e politike. Po opravljenih analizah v Mestni obc¢ini Kranj se je pokazala
izrazita fiskalna naravnanost nadomestila za uporabo stavbnih zemljis¢. Usmerjevalni vidik
nadomestila se kaze predvsem pri tockovanju in Zelji po obuditvi starega mestnega jedra in
usmerjenemu razvoju v primeru mestnih srediS¢ eksplicitnega namena. Poudarjeno fiskalno
vlogo nadomestila opazimo v vecjem delezu nadomestila v celotnem obc¢inskem proracunu

Mestne obc¢ine Kranj v primerjavi z ostalimi obCinami.
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Pri¢akovane posledice nadaljevanja obstojecega stanja bodo Se dodatno obremenjevali tiste, ki
imajo povrsine pravilno prijavljeno in dovoljevala neenakost in neenakopravnost. O¢€itno je,
da obcina s tem, ko zaraCunava precej manjsi del povrsin od dejanskih glede na testni opis,
zaraCunava del, ki je prijavljen za odmero prevec. V tem pogledu se kaze, da je interes ob¢ine

le v polnjenju obc¢inske blagajne in ne v celovitem obravnavanju nadomestila.
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VIRI:

- Splosni zakon o urejanju in uporabi mestnega zemljis¢a (Ur.l. FLRIJ, 12/62)

- Zakon o prispevku za uporabo mestnega zemljis¢a (Ur.l. SRS, 42/66)

- Zakon o upravljanju in razpolaganju s stavbnim zemljis¢em (Ur.l. SRS, 7/77

- Zakon o urejanju prostora (ZUreP), Ljubljana, (Ur.l. RS, 110/02)

- Zakon o graditvi objektov (ZGO-1), Ljubljana, (Ur.l. RS, 110/02)

- Spremembe zakona o graditvi objektov (ZGO-1A), Ljubljana (Ur.l. RS 47/04)

- Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a, Mestna obc¢ina Kranj, (Ur.l. RS,
140/04)

- Klemencic, T, 1997, Komunalno gospodarstvo. Ljubljana, Svetovalni center: 511 str.

- Rakar, A., 1994, Komunalno gospodarstvo. Ljubljana, Fakulteta za gradbeniStvo in

geodezijo: 66 str.

- Rakar A., 2004,Planiranje in opremljanje stavbnih zemljis¢ v pogojih urbanega

razvoja brez rasti, Geodetski vestnik 48/2004-4, Ljubljana 2004

- kaliopa
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- Rejec, A.2005, Analiza in primerjava obc¢inskih odlokov o nadomestilu za uporabo
stavbnega zemljis¢a v Mestnih obc¢inah Ljubljana, Kopre, Nova Gorica in Kranj,
seminarska naloga pri predmetu Zemljiska politika in vrednotenje nepremicnin, LJ:
FGG — podiplomski $tudij komunalne smeri

- Prelog, M., 2005, seminarska naloga pri predmetu Zemljiska politika in vrednotenje
nepremicnin, (22 strani). LJ: FGG — podiplomski §tudij komunalne smeri

- Malus, M.,2005, Ocena stanja na podro¢ju nadomestila za uporabo stavbnega
zemljis¢a v ob¢inah Brezice, Kamnik, Celje, Ljubljana in v Sloveniji, seminarska
naloga pri predmetu Zemljiska politika in vrednotenje nepremicnin, LJ: FGG —
podiplomski Studij komunalne smeri

- Onfurija, K.,2005, Analiza vsebine in izvajanja odloka o nadomestilu za uporabo
stavbnega zemlji¢a v ob&ini Skofja Loka, seminarska naloga pri predmetu Zemljiska

politika in vrednotenje nepremicnin, LJ: FGG — podiplomski Studij komunalne smeri
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PRILOGE

Priloga A: Veljavni ob¢inski zakonski akti

Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega zemlji§¢a

Uradni list Republike Slovenije §t. 140/04

Datum sprejema: 22.12.2004
Datum objave: 29.12.2004
Datum zacetka veljavnosti: 13.1.2005

Na podlagi 180. ¢lena v zvezi s peto tocko prvega odstavka 179. Clena Zakona o
urejanju prostora (Uradni list RS, st. 110/02 in 8/03), 218. ¢lena_Zakona o graditvi
objektov (Uradni list RS, St. 110/02 in 47/2004) in 18. ¢lena Statuta Mestne obcine
Kranj (Uradni list RS, St. 43/95 in 33/96) je Svet Mestne obCine Kranj na 20. seji
dne 22. 12. 2004 sprejel

ODLOK
o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljisca
I. SPLOSNA DOLOCBA
1. ¢len

Na obmocju Mestne obCine Kranj se za uporabo stavbnega zemljiS¢a na podlagi
tega odloka placuje nadomestilo za uporabo zazidanega in nezazidanega stavbnega
zemljis¢a (v nadaljevanju: nadomestilo).

S tem odlokom se dolocijo zavezanci, merila za dolocitev viSine nadomestila, nacin
dolocitve viSine nadomestila, oprostitve in kazni za prekrske v primerih, dolocenih s
tem odlokom.

II. OBMOéJA, KJER SE PLACUJE NADOMESTILO, IN ZAVEZANCI
2. ¢len

Obmodja, na katerih se placuje nadomestilo, so dolo¢ena po merilih, ki upostevajo
lokacijske prednosti posameznih stavbnih zemljiSc, in sicer:

— gostota javnih funkcij in poslovnih dejavnosti,
— dostopnost z javnimi prometnimi sredstvi,
— opremljenost s komunalno infrastrukturo,

— ustrezna namenska raba po prostorskem dokumentu.
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Obmocdja, na katerih se placuje nadomestilo, so:

I. obmocje: stavbna zemljis¢a v SirSem mestnem srediscu,

II. obmocje: stavbna zemljis¢a v ozjem mestnem srediSCu (staro mestno jedro),
II1. obmodje: stavbna zemljiS¢a s strnjeno pozidavo ob mestnih vpadnicah,

IV. obmodje: pretezno zazidana stavbna zemljisS¢a zunaj strnjenega naselja, v
gospodarsko pomembnejsih predelih z mo¢no razvito prometno in gospodarsko
infrastrukturo,

V. obmocje: pretezno zazidana stavbna zemljis¢a na obrobju mesta in pomembnejsa
lokalna sredisCa ob komunikacijskih in infrastrukturnih koridorijih,

VI. obmodje: redkeje zazidana stavbna zemljiS¢a in manjSa lokalna naselja ob
komunikacijskih in infrastrukturnih koridorjih,

VII. obmocje: druga stavbna zemljis¢a na obmodcju Mestne obcine Kranj.

3. clen
Meje obmodij iz prejSnjega clena, na katerih se za uporabo stavbnega zemljis¢a
placuje nadomestilo, so razvidne iz graficne karte v merilu 1: 25.000, ki je sestavni
del tega odloka (Priloga 1).

Graficni prikaz obmocij po prvem odstavku tega Clena je na vpogled v oddelku
Mestne obcine Kranj, pristojnem za gospodarske javne sluzbe.

Meje II. obmocja — starega mestnega jedra — so dolocene z Odlokom o razglasitvi
starega mestnega jedra Kranja za kulturni spomenik in zgodovinski spomenik
(Uradni vestnik Gorenjske, St. 19/1983).

4, ¢len

Zavezanec za placilo nadomestila je fizicna ali pravna oseba zasebnega ali javnega
prava, ki je uporabnik zemljis¢a, stavbe ali dela stavbe na obmocju Mestne obcine
Kranj (naprimer lastnik, posestnik oziroma imetnik pravice rabe, razpolaganja,
najemnik stanovanja oziroma poslovnega prostora, imetnik stanovanjske pravice
oziroma kdor na tem obmodju opravlja dejavnost).

III. MERILA ZA DOLOCITEV VISINE NADOMESTILA
5. ¢len
Za dolocitev visine nadomestila se upostevajo tale merila:
1. lega in namembnost stavbnega zeml;jisca,
2. dejavnost,

3. opremljenost stavbnega zemljiS¢a s komunalnimi in drugimi objekti in napravami
ter dejanske moznosti prikljucitve na te objekte in naprave.

6. Clen
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Po dejavnosti se stavbna zemljiS¢a na obmodjih iz drugega Clena tega odloka
uvrstijo v tele skupine:

A) gospodarske in poslovne dejavnosti ter kmetijstvo in gozdarstvo,

B) poslovne, storitvene in trgovske dejavnosti ter javne sluzbe in storitve,
C) druzbene dejavnosti,

D) stanovanjska dejavnost,

E) Nezazidana stavbna zemljiS¢a ne glede na predvideno dejavnost.

Podrobnejsa razdelitev dejavnosti je prikazana v razpredelnici, ki je sestavni del tega
odloka (Priloga 2).

Glede na lego in dejavnost se stavbna zemljis¢a tockujejo z navedenim Stevilom
tock:

Zazidana stavbna zemljisca:

Fom e et +
| | Obmoéje |
o Fom e ——
| Dejavnost | I |II |III |IV | V | VI |VII|
SR e Rt e e L et e
|A |Za |470 |300]| 470]370]280| 280|140]|
| lgospodarske | | | | | | | |

| lin poslovne | | | | | | | |
| |dejavnosti, | | | | | | | |
| lkmetijstvo | | | | | | | |
[ lin | | | | | | | |
| lgozdarstvo | | | | | | | |
e e L e R T e el LTt Lt
|B |Za poslovne, |1000|300| 800|800|500| 400|140]
| Istoritvene | | | | | | | |
| |in trgovske | | | | | | | |
| |dejavnosti, | | | | | | | |
|  Inamene | | | | | | | |
| |javnih slu“b | | | | | | | |

| |in storitev | | | | | | | |
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B e fo—— e — b ——— 4
|C |Za dru“bene [100 | 80| 100| 80]100| 100| 50|
| |dejavnosti | | | | | | | |
Fo—m pom———pm——pm———p———p———p————p———t
|D |Za |110 | 50| 110| 90|100| 100]| 50]
| |stanovanjsko | | | | | | | |
| |dejavnost | | | | | | | |
B e fo—— e — b ——— 4

Nezazidana stavbna zemljis¢a:

e T T +
| | Obmoéje |
Fmm t————= fomm b fomm b +
| Dejavnost | I |II |III | IV | V | VI | VII |
s t————= Fomm b fomm b +
|E |Nezazidana | 100 |100 100 | 100 | 50 | 30 | 30 |
| | stavbna | | | | | | | |

| |zemlji~éa ne | | [ | | | I I
| Iglede na | | [ | | | | |
| |predvideno | | [ | | | | |
| |dejavnost | | | | | | | |

R T L e to———- Fomm - s et e +

7. c¢len

Pri nezasedenih prostorih se pri izraCunu nadomestila upoSteva dosedanja
dejavnost oziroma raba.

Kjer se potekajoCa dejavnost ne sklada z dejavnostjo in namembnostjo,
predvidenima v prostorskem aktu, se pri tockovanju zazidanih stavbnih zemljis¢
uposteva potekajoCa dejavnost.

8. ¢len

Opremljenost stavbnega zemljiS¢a s komunalnimi in drugimi napravami individualne
in skupne rabe ter dejanske moznosti prikljuéitve na te naprave se ovrednotijo z
navedenim Stevilom tock:

9, ¢len
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Osnova za odmero nadomestila je povrSina prostora ali zemljisca.

Za zazidana stavbna zemljis¢a (stanovanja in poslovni prostori) se povrsina doloci v
kvadratnih metrih, to je:

— Cista tlorisna povrSina stanovanja v veCstanovanjskih objektih (celotna povrsina
vseh zaprtih prostorov stanovanja in pomoznih prostorov, ki spadajo k stanovaniju, v
objektu),

— (ista tlorisna povrsina individualne stanovanjske hiSe (celotna povrSina vseh
zaprtih prostorov, ki rabijo za stanovanje, kot so sobe, predsobe, hodniki s stopnisci,
kuhinje, kopalnice, shrambe, kleti in kurilnice, mansarde, garaze in drugi pomozni
zaprti prostori hiSe ter povrsina podstrehe, kjer viSina presega 1,40 metra),

— Cista tlorisna povrsina garaze (za garaze — prostostojece, vrstne ali v prizidkih — se
upoSteva dejanska izmera ne glede na to, ali spadajo k stanovanjem ali k
individualnim hisam),

— Cista tlorisna povrSina poslovnega prostora (celotna zaprta povrSina poslovnega
prostora in vseh prostorov, ki sestavljajo z njim funkcionalno celoto). Za povrsino
poslovnega prostora se po tem odloku Steje tudi tlorisna povrSina zemljisca,
namenjenega poslovni dejavnosti. Med take Stejejo: nepokrita skladiS¢a, parkirisca,
delavnice na prostem in podobno uporabljene manipulativne povrsine in druge.
Poslovne povrSine po tem odloku so tudi odprte Sportno-rekreativne povrsine,
namenjene pridobitni dejavnosti, in se tockujejo po wvrsti rabe oziroma
namembnosti, kot to doloca Sesti Clen tega odloka.

Cista tlorisna povréina stanovanja in poslovnega prostora se dolo¢i v skladu s
slovenskimi standardi SIST ISO 9836.

Za nezazidana stavbna zemljisCa se povrSina za odmero nadomestila doloci v
kvadratnih metrih, kot to dolocajo predpisi s podrocja graditve objektov.

Za vir podatkov o povrsinah stavbnega zemljiSCa se uporabljajo javne listine in
uradne evidence. Ce si podatki nasprotujejo ali je mogo¢ dvom o pravilnosti
podatkov, se ti pridobijo v ugotovitvenem postopku.
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IV. OPROSTITEV PLACILA NADOMESTILA
10. clen
Nadomestilo za uporabo stavbnega zemljis¢a se ne placuje:

— za zazidana stavbna zemljis¢a in prostore, ki jih neposredno za namen obrambe in
delovanja uporablja Slovenska vojska,

— za zazidana stavbna zemljiS¢a in prostore v uporabi tujih drzav, ki jih uporabljajo
tuja diplomatska in konzularna predstavnistva ali v njih stanuje njihovo osebje,

— za objekte mednarodnih in meddrzavnih organizacij, ki jih uporabljajo te
organizacije ali v njih stanuje njihovo osebje, ¢e ni v mednarodnem sporazumu
drugace doloceno,

— za stavbe, ki jih uporabljajo verske skupnosti za svojo versko dejavnost,
— za nezazidana stavbna zemljiS¢a v skladu z Zakonom o graditvi objektov.

Nadomestilo se ne placuje za uporabo stavbnih zemljiS¢, kjer so urejene zelene
povrsine in parki za javni namen.

Nadomestilo se ne placuje za objekte, ki se uporabljajo za kmetijsko proizvodnjo
(gospodarske zgradbe, rastlinjaki in podobni objekti).

Nadomestilo se ne placuje:

— za zazidana stavbna zemljis¢a in prostore, ki jih uporabljajo javni zavodi, katerih
ustanovitelj je Mestna obcina Kranj,

— za zazidana stavbna zemljiS¢a in prostore, ki jih uporabljajo Gasilska zveza Mestne
obcine Kranj in gasilska drustva,

— za zazidana stavbna zemljiS¢a in prostore, ki jih uporabljajo Obcinska uprava
Mestne obcine Kranj in krajevne skupnosti.

11. élen

Platevanja nadomestila se na podlagi vloge stranke za dobo pet let oprosti
zavezanec, ki je fizilha oseba in kupi stanovanje v novozgrajenem
veCstanovanjskem objektu kot posamezen del stavbe ali zgradi druzinsko
stanovanjsko hiSo, ¢e je ob ceni stanovanja oziroma v dokazljivem delu v ceni
stanovanja ali za gradnjo druzinske stanovanjske hiSe Mestni obCini Kranj
neposredno placal stroske za opremljanje stavbnega zemljiS¢a. Doba oprostitve
platevanja nadomestila zacne teci z dnem vselitve v stanovanje ali stanovanjsko
hiso.

O oprostitvi placevanja nadomestila na podlagi vloge zavezanca odloci direktor
obcinske uprave.

Nezmoznost placevanja zaradi gmotnega poloZaja zavezanca se obravnava po
predpisih, ki urejajo socialno podrodje.
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Neuporaba posameznih prostorov objekta ni razlog za oprostitev placila
nadomestila.

V. DOLOCANJE VISINE NADOMESTILA
12. clen
Mesecna viSina nadomestila za zazidano stavbno zemljisce se doloci kot zmnozek:
— sestevka tock po toc¢kovanju iz Sestega in osmega Clena odloka,

— povrSine iz drugega odstavka devetega Clena tega odloka (stanovanjska ali
poslovna povrsina zavezanc¢evega objekta),

— vrednosti tocke za izracun nadomestila,
— korekcijskega faktorja.
Za zazidana stavbna zemljiSCa se uporabi navedeni korekcijski faktor:

o Fomm - +

| | korekcijski |

| | faktor |
e o +
| za nepokrite povr~ine (nepokrita parkiri”¢a, manipulativne|] 0,8 |
|povr~ine, skladi"é¢a...) | |
e e e L L EE P PP E et +
|za pokrite povr~ine | 1,0 |
e Fom e +

Mesecna viSina nadomestila za nezazidano stavbno zemljis¢e se doloci kot zmnoZek:
— sestevka tock po tockovanju iz Sestega in osmega Clena odloka,

— povrsine iz tretjega odstavka devetega Clena tega odloka (povrSina nezazidanega
stavbnega zemljisca),

— vrednosti tocke za izracun nadomestila.

VisSina nadomestila za odmerno leto se izrauna tako, da se mesecna visina
nadomestila pomnozi s Stevilom mesecev.

13. ¢len

Vrednost tocke za izracun nadomestila za uporabo stavbnega zemljiS¢a na obmocju
Mestne obcine Kranj doloci do konca leta za naslednje leto Svet Mestne obcine Kranj
s sklepom in je lahko razlicna za zazidano in nezazidano stavbno zemljisce.
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Ce Svet Mestne obdine Kranj ne sprejme vrednosti tocke za naslednje leto, se
vrednost tocke s 1. januarjem tekoCega leta revalorizira z indeksom rasti cen
zZivljenjskih potrebséin za obdobje leta pred letom, za katerega se nadomestilo
odmerja.

14. ¢len

Za izracun nadomestila se uporabljajo uradni podatki in evidence.

Zavezanci so dolzni Mestni obcini Kranj ali Izpostavi Davénega urada Kranj v 30
dneh po nastanku spremembe sporoCiti podatke in poslati obvestila, ki so
pomembna za odmero nadomestila, kot so: sprememba zavezanca, sprememba
vrste dejavnosti ali namembnosti, sprememba poslovne ali stanovanjske povrsine,
sprememba stalnega prebivaliS¢a oziroma naslova, kjer sprejemajo postne posiljke.
Ce zavezanci ne sporocijo spremembe, se za odmero uporabijo podatki, s katerimi
razpolaga Mestna obcina Kranj.

Ce sprememba nastane med letom, se uposteva od prvega dne v mesecu, ki sledi
mesecu, ko je sprememba nastala.

15. ¢len

Odlo¢bo o odmeri nadomestila izda zavezancu Davéna uprava Republike Slovenije
za odmerno leto. Na podlagi javnhega pooblastila in medsebojne pogodbe lahko za
racun Mestne obcine Kranj postopek priprave baze in postopek odmere opravi
pooblascena gospodarska druzba, javno podjetje ali zavod.

16. clen

Glede postopka za odmero in pobiranje ter vracanje nadomestila, prisilne izterjave,
odpisa zaradi neizterljivosti, zastaranja in placila obresti od nadomestila, ki ga
zavezanec ni placal v predpisanem roku, se uporabljajo dolocbe Zakona o davénem
postopku.

DavCna uprava Republike Slovenije je dolzna pred odloCanjem o pritozbah
zavezancev, odpisu zaradi neizterljivosti, zastaranju, odpisu obresti in podobnih
posegih v prihodek obcinskega proracuna pridobiti mnenje Zupana.

VI. NADZORSTVO
17. clen
Nadzorstvo nad izvajanjem tega odloka opravlja Oddelek mestne inSpekcije.
VII. KAZENSKE DOLOCBE
18. clen

Zavezanec, ki ne sporoci spremembe podatkov, potrebnih za odmero, ali na zahtevo
Mestne obcine Kranj ne da podatkov po Stirinajstem clenu tega odloka ali sporoCi
nepravilne podatke, stori prekrsek in se kaznuije:

— pravna oseba z denarno kaznijo 200.000 SIT,

— posameznik v zvezi s samostojnim opravljanjem dejavnosti z denarno kaznijo
150.000 SIT,



Zibert, N. 2006 Strokovne podlage za obra¢unavanie ....... zemljisca v Mestni ob¢ini Kranj

Dipl. nal. — UNI. Ljubljana, UL, FGG, Odd. za gradbeniStvo, Komunalna smer.

— odgovorna oseba pravne osebe z denarno kaznijo 60.000 SIT,
— posameznik z denarno kaznijo 60.000 SIT.

VIII. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE
19. c¢len

Vrednost tocke po dolocbah trinajstega Clena tega odloka za leto 2005 znasa 0,055
SIT za zazidano stavbno zemljisce in 0,011 SIT za nezazidano stavbno zemljisce.

20. ¢len

Za nezazidana stavbna zemljis¢a, za katera je dala pobudo za spremembo
namembnosti kmetijskih in gozdnih zemljisS¢ v stavbna zemljiSa Mestna obcina
Kranj, se pet let od dneva uveljavitve tega odloka nadomestilo ne placuje.

21. c¢len
(prenehanje veljavnosti odloka)

Z dnem uveljavitve tega odloka preneha veljati Odlok o nadomestilu za uporabo
stavbnega zemljiS¢a (Uradni vestnik Gorenjske, st. 10/1987, in Uradni list RS, St.
107/99, 95/01 in 135/03).
Postopki odmere nadomestila, priceti pred dnem uveljavitve tega odloka, ki Se niso
pravnomocno zakljuceni, se konc¢ajo po dolocbah tega odloka, Ce je za zavezanca
sedaj ugodneje.

22, ¢len

(zacetek veljavnosti odloka)

Ta odlok se objavi v Uradnem listu Republike Slovenije in zac¢ne veljati 1. januarja
2005.

St. 306-0094/2004-46/03

Kranj, dne 22. decembra 2004.
Zupan

Mestne obcine Kranj

Mohor Bogataj, univ. dipl. org. I. r.

Priloga 1: Obmod¢ja NUSZ Mestne obcine Kranj

Priloga 2: Standardna klasifikacija dejavnosti 2002 - 6.¢len
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Standardna klasfikacija dejavnesti 2002 - 6. élen

A)
10
0.1
16.2
10.3

1.1
1.2

12
12.0

131
132

14
141
14.2
143
14 4
14.5
19.1
192
19.3
20.1
20.2
20.3

0.4
205

21

22
233

241
24.2
243
24.6
247
251

261
262

Gospodarske in posiovne dejavnosti ter kmetij-
stve in gozdarstvo:

Pridobianje érnega premoga, rlavega premoga in
lignita, Sote

Pridobivanje érmega premoga

Pridobivanje ravega premoga in lignita
Pridobrranje sote

Pridobivanje surove nafte in zemeljskega plina
Pridobivanje surove nafte in zemeljiskega plina
Storitve v zvezi s pridoblvanjem surove nafte in
remeljskega plina brez iskanja naha@Est
Pridobivanje uranowvih In torijevin rud

Pridobivanje uranavih in torifevih rud

Fridobhanis rud

Pridobianje Jelerove ruds

Pridobvanje rud nedeleznih kovin, razen uranove in
torjeve rude

Pridobianie drugih rudnin in kamnin

Pridobivanje kamna

Pridobivan|e peska In gling

Prdobivanje mineralov za kemijsko proizvodnio in
pralzvodnie mineralnlh gnold

Pridebivanje soli

Pridobianie drugih rudnin in kamnin

Proizvodnia usnja, obutve, usnjenih izdelkov, razen
ablad|

Sirojenje in dodelava usnia

Proizvodnia potovalne gatanterije, sediarskih in
|ermenarskin izdelkov

Prolzvodnia obutve

Obdelava in predelava lesa; proizvodnja izdelkov iz
lesa, plute, slame in protia, razen pohistva
Zaganje in skobijanje ter Impregniranje lesa
Prolzvodn@ fumiris, vezanega In siojastega esa,
ivernih, viaknenih n drugih ploss

Stavbno mizarstvo

Proizvodnia iesens embalaie

Proizvadnia drugih (2delkov (2 lesa, plute, slame in
prota

Frolzvodnia koksa, naftnih derivatov, [edrskega
goriva

Prolzvodna koksa

Proizvednia naftnih derivatoy

Proizvodnia pdrskega gorva

Prolzvodnia kemikall, kemifnlh izdelkoy, umetnih
viaken

Proirvodnia osnovnih kemikall|

Proizvodna razkwiil, pesticidov in drugih agroke-
miénih izdeikov

Prolzvodnja kiitnin barv, lakov in podobnih prema-
row, tiskarskin bary in kitov

Proizvodnia razstreliv, lepil, eteriénih olj in drugih
kemitnih lzdelkov

Proizvodnia umetrih viaken

Froizvodnia delkoy (2 gume In plastiénih mas
Proizvodnja izdelkov 1z gume

Prolzvodnia delkov (2 plastitnih mas

Proizvodnia drugih nekovinskih minerainin izdelkov
Pralzvedna stekla in steklenih zdelkoy
Proizvodnia necgn@vzdrine keramika, razen tiste
ra gradbenistvo, proizvodnja ognjevzdrine kerami-
ke

Proizvodnia zidnin in tainih keramicnih ploaéic

26.4

265

28.3
28,4

285

15.2

153
15,4
155
15.6
16.7
15.8
159
16

16.0

Proizvodn|a stresnikov, opeke in drugih keram lénih
izdelkov za gradbeniéto

Prolrvodnja cementa, apha, mavca

Proizvodnja zdelkoy 2 betona, cementa in mavea
Obdelava naravnega kamna

Protzvodn|a brusiinih in drugih nekovinskih mineral-
nih izdeikov

Proizvodnja kovin in kovinskih izdelov
Froizvodnja Zeleza, jekla, ferozitin

Prolzvodn|a cevl

Druga primarna predetava 2eleza |n jekla
Proizvodnja plemenitih In nazeleznih kovin
Livarstvo

Proizvodnja kovinskih izdalkov, razen strojev in na-
prav

Frotzvodnja gradbenin kovinskih 2delkoy
Proizvodn|a kovinskih rezervoarisy, clstern, kontej
nerev, proizvodnja radiatorjev in kotiov za centraing
ogrevanja

Prolzvodn|a parnih kotlov, razen kotiov 2a centralng
ogrevanps

Kovanje, stiskanje, viiskovanje in valjanje kovin,
pradna metalurglja

Povrinsks obdelava in prekrvanie kovin: splosna
meahaniéna deta

Proizvodnja reziinega In drugega ogrodia, kKijutav-
nic, okovia

Proizvodnja drugih kovinskih izdelkov

Proizvodnja strojev in naprav

Proizvodn|a strojev za prolzvajang in izkoristanje
mehanske energie, razen motorjey za letala in
motorna vozila

Proizvodnja pedi, dvigalnih, kiimatskih in drugih na-
prav za splosno rabo

Proizvodnja kmetiskih in gozdarskin strojey
Frolrvadnja abdelovalnih strojey

Froizvodnja drugih strojev za posebne namene
Proizvodnja oroZja in strelwva

Protzvadnja gospodiniskin strojey in naprav
Protzvodnja moternih vozil, prikolc in polprikolic
Froizvodnja motornih vozil

Proizvodn|a karoser za voziia; proizvodnja prikolic,
polprikolic

Proizvodnja delov in dodatne opreme za motoma
vozila in njihove motorje

Proizvodn|a drugih vozil in plavil

Gradnja in popravilo ladij, &olnov

Frotvodnja 2eleznigkih in drugih timik vezil
Proizvodnja zradnih in vesodjskih plovil

Proizvodn|a motornih koles, koles Invozll za invali-
de

Proizvodnja drugih vozil, d.n.

Recikia2a

Recikiata kovinskin cstankoy in odpadhoy
Recikia2a nekovinskih ostankov in odpadkoy
Proizvodnja hrane, plag in krmll

Proizvodnja, predelava in konzemniranie mesa in
proizvodnja mesnih izdelkow

Predelava in konzerviran|e rib, prolzvodnja ribjih
izdelkov

Predetava in konzeniranje sadja nvrinin
Protzvodnja rastlingk|h in 3valskih o) in mascob
Fredetava mieka In proizvodnja mlecnih zdelkoy
Miinarstvo, praizvodnja gkroba in skrobnih izdelkov
Proizvodn|a krmil In hrane za Hvall

Proizvodn|a drugih 2ivil

Prolzvodnja piad

FProtzvodn|s tobadnih lzdelkov

Proizvodnja tobadnih (2delkov
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17
7.2
17.3
174
17.5
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7.7
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18.1
18.2
18.3
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211
21.2
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N3
314

31.5

31.6

321
322

aza

331

33.2

323
324
15

361
362

B3
36.4
B4
B 6
a5

45 1
452
453
454

Proizvodnia tekstili

Priprava In predenje tekstinih viaken

Tkanje tekstil

Plemenitenje tekstil

Froizvodnja tekstinih izdelkov, razen ochladil
Prolzvodnia drugih tekshil|

Proizvodnia pletenih in kvackanih materialoy
Proizvodnja pletenih in kvadkanih izdelkoy
Proizvodnja obladil, strojenje in dodedava krzna; pro-
levodnp keznanih (zdelkov

Proizvodna wusnjenih oblatil

Froizvodnia drugih obiatil in dodatkoy

Strojen|e in dodelava kizna, prolzvodnja krznenlh
|zdelkoy

Proizvednia viaknin, papiga in kariona ter izdetkov iz
papirga In kamona

Proizvodnja viaknin, papira, kartona

Proizvodnia izdelkov iz papira in karona
Proizvodnia farmaceviskih surovin in preparatov
Prolzvodnia mil in prainih sredstey, Sstlinih in poli-
rmif sredstey, parfumov in toalenin sredstey
Proizvodnia pisamiskih stropy in ratunalnikov
Proizvodnja plsamidkih strojey in ratunalnikoy
Proizvodnja elekiniénin sirojev in napray
Proizvedna elektromotorey, generator|ey in trans-
fammatorjey

Prolzvodnia napray za dstribucio in kimiljenje ekek-
trike

Proizvodnja @alimih elektricnih katiov in 2ic
Prelzvodnia akumulatarey, primarnih &lenov in bale-
rij

Proizvodnja opreme za razsvetfjavo in elekiriénih
svetilk

Proizvodnia elekiriéne opreme za stroje in vozila ter
druge elekiritne cprame

Prolzvodnia radijakih, televizigkin in komunlkaciskih
naprav in opreme

Proizvodnia elekironk, elektronskin ventikow i dru-
gih slektronskih kamponent

Proizvodnia radijskih in televizijkin oddajnikoy, teke-
fenskih in telegrafskin naprav

Prolzvodnja radijskih in televizlgkih sprejemnikay,
naprav |n opreme #a snemanie in predvajanis rvoka
in slike

Prolzvodnja medicinskih, finomehaniénih in optitnih
Instrumentoy ter ur

Proizvodnia medicinske in kirurske opreme ter orfo-
pedskih pripamodkow

Proizvodni@a metilnih, kontrolnih, preizkudevalnin,
navigaciskin in drugih Instrumentow in naprav, razen
opreme Za industrijsko procesno krmifenje
Proizvadnia opreme Za industrijsko pracesno krm.
lfenjz

Proizvodnia optitnih instrumentoy in fotogratske
opreme

Preizvodna ur

Proizvodnja pohistva; druge predelovalne defavnosti
Prolzvodnia pohistva

Kovanje kovancey, prolzvodnga nakita in podobnih
izdelkoy

Proizvodnia glashbil

Prolzvodnia Spoerinih 2delkoyv

Prolzvodnia igralnin pripomodkov in igrat

Druge predelovalne dejavnosti

Gradbanistvo

Pripravijaina deta na gradbigéih

Gradnja objektov In delov objekiov

In&talachs pri gradnjah

Zakljutna gradbana dela

&35
|
o2
05
B)
65
651
66.2
&6
G6.0
&7
g7
672
o
w0

.2
703

Daj@nje strojev in napray 2a rusenie v najem skupa|
Z upravavel strojey

Kmetijstvo in kv ter 2 njima povezane storitve, ra-
zen urajania in vzdrievana parkov, vitov in zelenih
Sporinih povrdin (01.411)

Gozdarstvo in gozdarske stonitva

Ribistvo in nblske stontve

Poslovne, staritvene in trgoveke dejavnosti ter
javne stuibe in storitve:

Finanéno posrednistvo, razen zavarovalnistva in
dejavnosti pokojninskih skiadoy

Denarno posrednitvo

Drugo finantno posrednistve

Zavarovalnistvo in dejavnost poko|ninskih skladoy,
razen obveznega sociainega zavarovanja
Zavarovalnistvo in dejavnost pokojninskih skladoy,
fazen obveznega socialnega zavarovanja
PomoZne dejavnosti v inanénem posrednidivu
Pomodne defavnosti v finantnem postednidtv,
razen zavarovainigtva in de@avnosti pokojninskin
skiadoy

Pomone dejavnosti v zavarovaini8tvu in pokajnin-
skih skladih

Poslovanje z nepremiéninami

Poslovanje z astniml nepremifninami|

Dajanje lastnih nepremitnin v najem

Poslovanje z nepremiéninami za platio ali po po-
godbi

§2.71 Prirefanje iger na siefo
01,411 Urejanje in vzdrlevanje parkoy, vitov in zeknin

51.4
815

51.8
419
&2

62.1
9.2

523
£2.4

a28
52 6

Sporinih povriin

Zalo2nittvo, tiskarstvo, razmnoZevanje posnetih
nosilcey zapsa

Zalpnistvo

Tiskarstvo in 2 njim povezrane storitve
RazmnoZevanje posnetih nosilcev zapisa
Prodaja, vzdrievanie in popravila motomih vozil;
trgovina na drobno 2 motornimi gorivi

Trgovina 2 motornimi vozii

Vidrievan in popravila mofomih vozil

Trgovina 2 rezervnimi dell in dodatne epremo za
motorna vozia

Trgoevina, vzdrievanie in popravila motomin kobes;
trgovina 5 posameznimi deli in opremo

Trgovina na drobno 2 matomim| gorivi
Posrednigtvo intrgovina na debeio, razen z motomi-
mi vazill

Fosrednistva

Trgovina na debelo s kmetijskimi surovinami in
Evimi Ejvakmi

Trgovina na debelos z 2vill, piatami, wbatnim| izdek
ki

Trgovina na dabelo z izdelki Siroke prodaje
Trgovina na debelo 2 nekmetijskimi pollzdeikl,
astanki in ocdpadki

Trgovina na debelo § siroi, mapravami, priborom
Druga trgoving na debaelo

Trgovina na drobno, razen 2 motornimi vozill, po-
pravila izdelkov Simoke porabe

Trgovina na drobno v nespecializiranin prodajainah
Trgovina na drobno 2 2vill, piatami in tobatnimi
izdelkl v specializiranih prodajainah

Trgovina na drobno s farmaceviskimi, medicinskimi,
kozmetidnimi in toaletrim| izde ik

Trgovina na drobno v drugih specializiranih prodajalk
mah

Trgovine ne drobno z rablenim blagom

Trgovina na drobno 2zuna| prodajaln
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Fopravila izgefov Siroke porabe

Gostinstvo

Dejavnost hotelov in podobnih obratov

Dejavnosti domov, kKampav in drugih nastavitvanih
obratov (razen 55.234)

Dejavnost prehrambenih gostinskih obratov
Toéenje pijad

Dejavnost menz ter priprava in dostava hrane (ca-
tening)

Pomeaine promeine dejavnosti dejavnost polovainih
In turstitnih organizacl)

Prekladanje, skiadistenje

Drige pomoalne dejawmosti v prometu

Dejavnost potovainih agencl] in organtzatorey po-
tovanj, s turizmom povezane dejavnosti
Dejavnost drugih prometnin agenc

Peotta in telekomunikacije

Fo&tna in kurirska de@vnost

Tedekomunikacie

Dajanje strojev In opreme brez upravijalcey v najem,
lzposo@nie (zdelkov Siroke porabe

Dajanje aviomobilov v najem

Dajanje drugih vozil v naj@em

Dajan|e kmetijskin, gradbenih, psarnigkin in druglh
strojev in opreme v najem

|zposojanie izdelkov Siroke porabe

Obdelava podatkov, podatkovne baze in s tem po-
vezane dejavnosi

Svetovan|e o ratunaini8kih napravah

Svetovanje n oskrba 2 ratunainigkimi programi
Obdetava podatkoy

Omreine podatkovne storitve

Wzdrievanja in popravila pisarniskih in ratunskih
sirojev tar rafunalniskih naprav

Druge raunalniske degavnost

Druge posiovne dejavnosti

FPravne, rafunovodske, knjigovodske in revizijske
dejavnosti; davino svelovanje; raziskovan trga In
|av¥nega mnenja, podjetnisko svetovanie, dejavnost
hioldingoy

Prostorsko natriovane, projekiiranje in tehnitno
svetovan|e

Tehnitno preizkusanie in analiziranje

Dglasevanje

Dejavnost posredovanja in zaposiovania delovne
gile

Poizvedovaine dejavnost in varovanje

Clséenje ohjektov in opreme

Raznovrsine posiovne dejavnost|

Druge de@vnost 2a sprostitey, dn,

Zasebna gospodinjstva z raposkenim oseblem
Zasebna gospodinjstva z zaposlenim osebjem
Oskrba z elekinéno energije, plinom, paro in toplo-
mo vodo

Oskrba z elekiriéno energijo

Oskrba s plinastimi gorsi

Oskrba s paro in topko vodo

Zbiranje, £l5tenje in distribucija vode

Zhiranje, Eistenie in distribucija vode

Diejavnost [avne uprave in obrambe, obvezno socl-
alno zavarovanje, brez stanovan| v okvinu dejavnosti
75120

Dejavnost javne uprave ter ekonomska in socialng
politika skupnost

Possbne degvnostl 2a celoing druibeno skupnost
QObvezno socialno zavarovane

Dwxjavnosti favne higiene

Dejavnost [@avne higensa

Dejavnast zdrulen|, organizaci)

Dejavnost posiovnin, delodajalskih in strokovnih
zdruen;j

1.2

Depavnost sindlkatoy

Depavnost drugih organizach

Flimska in video defavnost

Radijska in televizijska dajavnost
Umetniske ustaranie in poustvarane ter druge
razvedriine dejavnosh

Dejavnost tiskovnih agencij

Druge storitvens devnosti

Druge storitvene depvnost|

Kopenski promet, cevovodni trans port
Felerniski promet

Drug kopenski promet

Cevovodnl transport

Vodnl promet

Fomorski promet

Promet po rekah, jezenh, prekopih
Zragnl promet

Zraini promet na rednih linjgh

Izredni zraémi promet

Ekstertonalne organizacie in zdruena

Druibene dejavnosti

Rekreacijske, kutume in dportne dejavnost], razen
prirejania iger na sredo (92.71)

Dejavnost knjiEnic, arhivav, muzejey in druge kultur-
ne dejavnosti

Sporina de@vnost

Izobrazevangs

Predioiska vzgo@a in osnovnosoisko izobrafevanje
Srednjesolsko (zobratevanjs

Vige strokovno, visoko strokovno in univerztetno
Izobra fevan)e

Dejavnost voznigkih 5ol ter drugo izobralevanje,
izpopoinjevanie in usposabljanje

Zdravstvo in socialno varstvo

Zdravstvo

Veterinarstvo

Socialng varstvo

Raziskovan|e in razvo)

Raziskovan|e in eksperimentalni razvol na podrotju
naravosiova in tehnologije

Raziskovanje in eksperimentalni razvoj na podrodju
druzbosiovia in humanistike

Stanovanjska dejavnost:

55 234 Dejavnest diggskih, studentskih domoy, intematov in

&6

nastanitve ra krajsi £as v delavskih domovih in pre-
nodistih
Stanovana (fudl objekli za zatasno bivanje)
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» Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o nadomestilu za uporabo
. e e . a2 B

stavbnega zemljiS¢a na obmocju Mestne ob¢ine Kranj

Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega

zemljiS¢a na obmoc¢ju Mestne obcine Kranj

Uradni list Republike Slovenije, §t. 9/2006

Datum sprejema: 21.12.2005
Datum objave: 27.1.2006
Datum zacetka veljavnosti: 11.2.2006

Na podlagi 180. Clena v zvezi s peto tocko prvega odstavka 179. Clena Zakona o
urejanju prostora (Uradni list RS, st. 110/02 in 8/03), 218. ¢lena Zakona o gradniji
objektov (Uradni list RS, st. 110/02 in 47/04), 3. in 17. ¢lena Zakona o prekrskih (ZP-
1 — UPB2, Uradni list RS, st. 23/05) ter 18. in 96. Clena Statuta Mestne obcine Kranj
(Uradni list RS, st. 43/95, 33/96, 35/00 in 85/02) je Svet Mestne obline Kranj na 31.
seji dne 21. 12. 2005 sprejel

ODLOK

o spremembabh in dopolnitvah Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega
zemljiS¢a na obmocju Mestne obcine Kranj

1. clen
V VII. poglavju se spremeni naslov tako, da se glasi:
“VII. Dolocbe o sankcijah”.

2. clen

V 1., 2., 3. in 4. alinei prvega odstavka 18. ¢lena se besedilo “denarno kaznijo”
nadomesti z besedo “globo”.

3. ¢len

Ta odlok zacne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

St. 35101-0372/05-46/01
Kranj, dne 21. decembra 2005
Zupan

Mestne obcine Kranj

Mohor Bogataj I.
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Priloga B: Podatki pooblas€enih oseb MOK

Vsebina

INFO:Toc¢kovna informacija
INFO:Poligonska informacija
INFO:Linijska informacija
CESTE:Prometni znaki v uporabi
CESTE:Prometni znaki izven uporabe
CESTE:Odseki cest

CESTE: Varovani pas
CESTE:Drzavne

CESTE:DrZavne - Varovani pas
CESTE:DrZavne

ZELEZNICA: Ljubljana-Jesenice

LI VO Buffer zelez proga
KANALIZACIJA: Jaski
KANALIZACIJA: Cevi
KANALIZACIJA: Vplivno obmocje
VODOVOD:Hidranti-podzemni
VODOVOD:Hidranti-nadzemni
VODOVOD:Rezervoarji
VODOVOD: Cevi

PLIN: Cevi

PLIN: Varovani pas
ELEKTRO:Razdelilna transformatorska postaja
ELEKTRO:Transformatorska postaja
ELEKTRO: Daljnovod 35/110 kV
ELEKTRO: Kablovod 10/20 kV
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ELEKTRO: Daljnovod 10/20 kV

PROSTOR: DKN - Parcelne Stevilke (1.11.2004)
PROSTOR: DKN-Parcelne meje (1.11.2004)
PROSTOR:Lokacijska informacija-vloge
PROSTOR:Osnovna namenska raba: Plan 86-90
PROSTOR:Osnovna namenska raba: Plan 2003
PROSTOR:Podrobna namenska raba - PUP/PIN 2004 - OZNAKE
PROSTOR:Podrobna namenska raba (PUP/PIN) 2004
PROSTOR:Prostoski izvedbeni dokumenti (PUP/PIA) 2004
PROSTOR:PUP Kranj - meja obmocja

KULT.DED.:Zbirni register dedis¢ine
KULT.DED.:Obmoc¢ja kompleksnega varstva kult. dedis¢ine
KULT.DED.:Obmoc¢ja enot dedi$¢ine

KULT.DED.:OzZje obmoc¢je mestnega jedra Kranja
KULT.DED.:Sir$e obmogje mestnega jedra Kranja
NARAV.VRED: Naravne vrednote - objekti
NARAV.VRED: Naravne vrednote (PUP)

NARAV.VRED: Natura 2000

VO: Varovalni pas odlagalis¢

VO: Vplivna obmocja obrambe

VO: Poplavna obmocja

VO: Zahodna obvoznica

VO: Koridor cest

VO: Erozijski ukrepi

VO: Vodovarstveni pasovi

VO: Zajetja

Digitalni model reliefa (DMR)

98
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PROSTOR: Zelene povrsine

PROSTOR: Obmoc¢ja komunalnega prispevka
Vplivno obmocje obrambe

Vodovarstveni pasovi

Rezervat zahodne obvoznice

Obmocje zascitnih erozijskih ukrepov
Plin-koridor

NUSZ:Premozenjski predmeti (PP)
NUSZ:Nezazidana stavbna zemljisca (NSZ)
DMR

STAVBE:Hise in prebivalci (eHi$ + CRP)
STAVBE:Poslovni subjekti (PRS)
STAVBE:KS - Kataster stavb
STAVBE:KS po vrsti vpisa
DKN:Parcelne stevilke

DKN: Izbrane parcele

DKN:Parcelne meje - po vrsti rabe
DKN:Parcelne meje

RPE:Ulice

RPE:Krajevne skupnosti

RPE:Naselja

RPE:Katastrske obcine

RPE:Obc¢ine

RPE:Meja Slovenija

PROSTOR: Turisti¢na karta

PROSTOR: Karte PUP

PROSTOR: ZN Mestnega jedra

99
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KARTE - Grafi¢ni listi
Karte:MreZa tock 100x100
Karte:Letalski posnetek 1:1000
Karte:Letalski posnetek 2500
Karte:Letalski posnetek 5000
Karte: Topografski nacrti
Oglasni Panoji

Karte:Slovenija
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Priloga C: Dejanski tesni popis k.o. Primskovo

UL_IME Hstev |Hdod|Namemb|Skupna_ povrsina_nova|Skupna_povrsina_stara|Razlika_m2| Razlika_SIT SIT/m2
CESTA STANETA ZAGARJA 0 PO 183 0 183 192.516,00 1.052
CESTA STANETA ZAGARJA 31 DR 4841 0 4841  1.292.547,00 267
CESTA STANETA ZAGARJA 31 ST 0 42 -42 -6.804,00 162
CESTA STANETA ZAGARJA 31A ST 140 45 95 15.390,00 162
CESTA STANETA ZAGARJA 33 ST 73 0 73 11.826,00 162
CESTA STANETA ZAGARJA 33 DR 3952 4477 -525 -140.175,00 267
CESTA STANETA ZAGARJA 34 PO 58 48 10 8.660,00 866
CESTA STANETA ZAGARJA 34 ST 50 62 -12 -1.944,00 162
CESTA STANETA ZAGARJA 34 A PO 154 4 154 133.364,00 866
CESTA STANETA ZAGARJA 36 ST 264 256 8 1.296,00 162
CESTA STANETA ZAGARJA 38 ST 134 168 -34 -5.508,00 162
CESTA STANETA ZAGARJA 39 ST 460 291 169 27.378,00 162
CESTA STANETA ZAGARJA 40 PO 102 45 57 49.362,00 866
CESTA STANETA ZAGARJA 40 ST 299 165 134 21.708,00 162
CESTA STANETA ZAGARJA 41 ST 171 85 86 13.932,00 162
CESTA STANETA ZAGARJA 42 ST 311 74 237 38.394,00 162
CESTA STANETA ZAGARJA 43 ST 301 100 201 32.562,00 162
CESTA STANETA ZAGARJA 43 PO 112 102 10 8.660,00 866
CESTA STANETA ZAGARJA 44 ST 231 135 96 15.552,00 162

CESTA STANETA ZAGARJA 45 PO 179 100 79 68.414,00 866



Zibert, N. 2006 Strokovne podlage za obradunavanie ....... zemljis¢a v Mestni ob¢ini Kranj 102

Dipl. nal. — UNI. Ljubljana, UL, FGG, Odd. za gradbenistvo, Komunalna smer.

CESTA STANETA ZAGARJA 45 ST 453 100 353 57.186,00 162
CESTA STANETA ZAGARJA 45 A ST 174 174 0 0,00 162
CESTA STANETA ZAGARJA 47 ST 283 153 130 21.060,00 162
CESTA STANETA ZAGARJA 47 PO 38 0 38 32.908,00 866
CESTA STANETA ZAGARJA 49 ST 255 83 172 27.864,00 162
CESTA STANETA ZAGARJA 49 PO 60 60 0 0,00 866
CESTA STANETA ZAGARJA 50 ST 39 34 39 6.318,00 162
CESTA STANETA ZAGARJA 50A ST 119 0 119 19.278,00 162
CESTA STANETA ZAGARJA 50 A PO 0 106 -106 -91.796,00 866
CESTA STANETA ZAGARJA 50B ST 224 139 85 13.770,00 162
CESTA STANETA ZAGARJA 50B PO 0 18 -18 -15.588,00 866
CESTA STANETA ZAGARJA 50C ST 326 117 209 33.858,00 162
CESTA STANETA ZAGARJA 50C PO 0 22 -22 -19.052,00 866
CESTA STANETA ZAGARJA 51 ST 357 0 357 57.834,00 162
CESTA STANETA ZAGARJA 51 PO 0 142 -142 -122.972,00 866
CESTA STANETA ZAGARJA 51A ST 214 142 214 34.668,00 162
CESTA STANETA ZAGARJA 52 PR 362 0 362 232.766,00 643
CESTA STANETA ZAGARJA 52 ST 202 89 113 18.306,00 162
CESTA STANETA ZAGARJA 52 PO 0 45 -45 -38.970,00 866
CESTA STANETA ZAGARJA 53 PO 624 2574 -1950 -1.953.900,00 1.002
CESTA STANETA ZAGARJA 53 A PO 1386 0 1386  1.388.772,00 1.002
CESTA STANETA ZAGARJA 53B PO 613 499 114 114.228,00 1.002
CESTA STANETA ZAGARJA 54 PO 130 53 77 61.523,00 799

CESTA STANETA ZAGARJA 54 ST 257 135 122 16.470,00 135
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CESTA STANETA ZAGARJA 55 ST 94 53 41 6.642,00 162
CESTA STANETA ZAGARJA 55A ST 54 52 2 324,00 162
CESTA STANETA ZAGARJA 56 ST 274 148 126 20.412,00 162
CESTA STANETA ZAGARJA 56 PO 0 40 -40 -34.640,00 866
CESTA STANETA ZAGARJA 57 ST 126 134 -8 -1.296,00 162
CESTA STANETA ZAGARJA 58 ST 192 126 66 10.692,00 162
CESTA STANETA ZAGARJA 58 A ST 173 126 47 7.614,00 162
CESTA STANETA ZAGARJA 58 B PO 208 359 -151 -130.766,00 866
CESTA STANETA ZAGARJA 58 C ST 378 246 132 21.384,00 162
CESTA STANETA ZAGARJA 58 C PR 314 0 314 201.902,00 643
CESTA STANETA ZAGARJA 58C PO 280 240 40 34.640,00 866
CESTA STANETA ZAGARJA 59 ST 74 44 30 4.860,00 162
CESTA STANETA ZAGARJA 65 PO 2504 1144 1360 1.430.720,00 1.052
JELENCEVA ULICA 2 ST 322 178 144 23.328,00 162
JELENCEVA ULICA 4 ST 252 104 148 23.976,00 162
JELENCEVA ULICA 6 ST 219 74 145 23.490,00 162
JELENCEVA ULICA 6A ST 99 122 -23 -3.726,00 162
JELENCEVA ULICA 8 ST 172 123 172 27.864,00 162
JELENCEVA ULICA 10 ST 254 159 95 15.390,00 162
JELENCEVA ULICA 10 PO 0 28 -28 -24.248,00 866
JELENCEVA ULICA 12 ST 336 134 202 32.724,00 162
JELENCEVA ULICA 19 ST 165 113 52 8.424,00 162
JELENCEVA ULICA 21 ST 168 81 87 14.094,00 162

JELENCEVA ULICA 25 ST 127 62 65 10.530,00 162
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JELENCEVA ULICA 26 ST 257 0 257 41.634,00 162
JELENCEVA ULICA 28 ST 190 141 49 7.938,00 162
JELENCEVA ULICA 29 ST 35 56 -21 -3.402,00 162
JELENCEVA ULICA 30 ST 154 96 58 7.830,00 135
JELENCEVA ULICA 31 ST 296 96 200 27.000,00 135
JELENCEVA ULICA 31A ST 243 104 139 18.765,00 135
JELENCEVA ULICA 32 ST 138 90 48 6.480,00 135
JELENCEVA ULICA 32A ST 252 102 150 20.250,00 135
JELENCEVA ULICA 33 ST 334 109 334 45.090,00 135
JELENCEVA ULICA 34 ST 210 130 80 10.800,00 135
JELENCEVA ULICA 34 PO 0 88 -88 -70.312,00 799
JELENCEVA ULICA 35 ST 177 0 177 23.895,00 135
JELENCEVA ULICA 35 PO 37 0 37 29.563,00 799
JELENCEVA ULICA 35 PR 0 20 -20 -11.500,00 575
JELENCEVA ULICA 36 ST 168 113 55 7.425,00 135
JELENCEVA ULICA 37 ST 278 196 82 11.070,00 135
JELENCEVA ULICA 39 ST 158 110 48 6.480,00 135
JEZERSKA CESTA 0 ST 1246 0 1246 168.210,00 135
JEZERSKA CESTA 1 ST 129 107 129 20.898,00 162
JEZERSKA CESTA 1A ST 20 20 0 0,00 135
JEZERSKA CESTA 2 PO 468 147 321 321.642,00 1.002
JEZERSKA CESTA 2 ST 175 0 175 28.350,00 162
JEZERSKA CESTA 3 ST 237 190 47 7.614,00 162
JEZERSKA CESTA 3 PO 50 52 -2 -1.732,00 866
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JEZERSKA CESTA 4 ST 436 0 436 70.632,00 162
JEZERSKA CESTA 4 PO 138 63 75 75.150,00 1.002
JEZERSKA CESTA 4A ST 197 133 64 10.368,00 162
JEZERSKA CESTA 5 ST 154 166 -12 -1.944,00 162
JEZERSKA CESTA 6 ST 334 200 134 21.708,00 162
JEZERSKA CESTA 6 A ST 175 148 27 4.374,00 162
JEZERSKA CESTA 7 ST 218 93 125 20.250,00 162
JEZERSKA CESTA 7A ST 192 85 107 17.334,00 162
JEZERSKA CESTA 8 ST 412 80,5 331,56 53.703,00 162
JEZERSKA CESTA 9 ST 211 147 64 8.640,00 135
JEZERSKA CESTA 9A ST 264 162 102 13.770,00 135
JEZERSKA CESTA 9B ST 233 128 105 14.175,00 135
JEZERSKA CESTA 9C ST 195 67 128 17.280,00 135
JEZERSKA CESTA 9D ST 108 78 30 4.050,00 135
JEZERSKA CESTA 10 ST 277 143 134 21.708,00 162
JEZERSKA CESTA 11 ST 162 98 64 10.368,00 162
JEZERSKA CESTA 12 ST 246 147 99 16.038,00 162
JEZERSKA CESTA 13 ST 171 82 89 14.418,00 162
JEZERSKA CESTA 14 ST 40 40 0 0,00 135
JEZERSKA CESTA 14 A ST 194 7 194 31.428,00 162
JEZERSKA CESTA 15 ST 146 103 43 6.966,00 162
JEZERSKA CESTA 16 ST 136 0 136 18.360,00 135
JEZERSKA CESTA 16 A ST 215 120 95 12.825,00 135

JEZERSKA CESTA 17 ST 155 112 43 6.966,00 162
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JEZERSKA CESTA 18 ST 136 46 90 14.580,00 162
JEZERSKA CESTA 18 A ST 160 129 31 4.185,00 135
JEZERSKA CESTA 19 ST 157 96 157 21.195,00 135
JEZERSKA CESTA 22 PO 69 69 0 0,00 799
JEZERSKA CESTA 22 ST 222 60 162 21.870,00 135
JEZERSKA CESTA 22A ST 228 91 137 18.495,00 135
JEZERSKA CESTA 23 ST 293 100 193 31.266,00 162
JEZERSKA CESTA 24 ST 142 84 58 9.396,00 162
JEZERSKA CESTA 25 ST 35 25 10 1.350,00 135
JEZERSKA CESTA 26 ST 150 129 21 2.835,00 135
JEZERSKA CESTA 27 ST 314 135 179 24.165,00 135
JEZERSKA CESTA 31A ST 214 84 130 21.060,00 162
JEZERSKA CESTA 32A ST 147 96 51 6.885,00 135
JEZERSKA CESTA 33 ST 188 126 62 10.044,00 162
JEZERSKA CESTA 34 ST 64 42 22 2.970,00 135
JEZERSKA CESTA 35 ST 69 65 4 540,00 135
JEZERSKA CESTA 37 ST 79 109 -30 -4.860,00 162
JEZERSKA CESTA 39 ST 73 62 73 9.855,00 135
JEZERSKA CESTA 42 ST 384 0 384 62.208,00 162
JEZERSKA CESTA 42 PO 0 8 -8 -6.928,00 866
JEZERSKA CESTA 43 ST 249 57 192 31.104,00 162
JEZERSKA CESTA 46 PO 506 180 326 282.316,00 866
JEZERSKA CESTA 46 ST 171 0 171 27.702,00 162

JEZERSKA CESTA 47 ST 148 218 -70 -9.450,00 135
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JEZERSKA CESTA 48 PO 126 180 -54 -46.764,00 866
JEZERSKA CESTA 48 ST 0 169 -169 -27.378,00 162
JEZERSKA CESTA 48 A ST 182 0 182 24.570,00 135
JEZERSKA CESTA 48 B ST 226 142 84 13.608,00 162
JEZERSKA CESTA 48C ST 226 121 105 17.010,00 162
JEZERSKA CESTA 49 ST 214 30 184 24.840,00 135
JEZERSKA CESTA 50 ST 457 356 101 16.362,00 162
JEZERSKA CESTA 51 ST 95 46 95 12.825,00 135
JEZERSKA CESTA 52 ST 236 114 122 19.764,00 162
JEZERSKA CESTA 52 PO 0 68 -68 -58.888,00 866
JEZERSKA CESTA 54 ST 358 151 207 33.534,00 162
JEZERSKA CESTA 54 A ST 160 98 62 8.370,00 135
JEZERSKA CESTA 54 B PO 40 0 40 31.960,00 799
JEZERSKA CESTA 54B ST 181 160 21 2.835,00 135
JEZERSKA CESTA 55 PO 1469 0 1469  1.173.731,00 799
JEZERSKA CESTA 55 PR 0 1800 -1800 -1.035.000,00 575
JEZERSKA CESTA 56 ST 146 63 83 13.446,00 162
JEZERSKA CESTA 56 A ST 197 153 44 7.128,00 162
JEZERSKA CESTA 57 ST 154 50 104 14.040,00 135
JEZERSKA CESTA 57 A ST 254 140 114 15.390,00 135
JEZERSKA CESTA 58 PO 204 0 204 176.664,00 866
JEZERSKA CESTA 590 A ST 330 251 79 10.665,00 135
JEZERSKA CESTA 60 ST 174 175 -1 -135,00 135

JEZERSKA CESTA 60 A ST 193 124 69 11.178,00 162
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JEZERSKA CESTA 60B ST 289 115 174 23.490,00 135
JEZERSKA CESTA 60C ST 233 87 146 19.710,00 135
JEZERSKA CESTA 60D ST 223 80 143 19.305,00 135
JEZERSKA CESTA 61 ST 316 120 196 26.460,00 135
JEZERSKA CESTA 62 ST 178 117 61 8.235,00 135
JEZERSKA CESTA 62 A ST 228 147 81 10.935,00 135
JEZERSKA CESTA 62B ST 189 86 103 13.905,00 135
JEZERSKA CESTA 62B PO 62 62 0 0,00 799
JEZERSKA CESTA 62C ST 236 235 1 135,00 135
JEZERSKA CESTA 63 ST 512 156 356 48.060,00 135
JEZERSKA CESTA 63 A PO 30 0 30 25.980,00 866
JEZERSKA CESTA 63 A ST 144 183 -39 -6.318,00 162
JEZERSKA CESTA 64 ST 91 50 91 12.285,00 135
JEZERSKA CESTA 64 A ST 141 57 84 11.340,00 135
JEZERSKA CESTA 65A ST 214 72 142 19.170,00 135
JEZERSKA CESTA 66 ST 47 94 -47 -6.345,00 135
JEZERSKA CESTA 67 ST 224 93 131 17.685,00 135
JEZERSKA CESTA 68 ST 159 100 59 9.558,00 162
JEZERSKA CESTA 68 A ST 269 200 69 11.178,00 162
JEZERSKA CESTA 70 ST 282 60 222 35.964,00 162
JEZERSKA CESTA 71 ST 400 134 266 41.496,00 156
JEZERSKA CESTA 71 PO 60 30 30 19.890,00 663
JEZERSKA CESTA 7T1A ST 182 255 182 23.478,00 129

JEZERSKA CESTA 7T1A PO 0 65 -65 -38.740,00 596
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JEZERSKA CESTA 72 ST 182 135 47 7.614,00 162
JEZERSKA CESTA 73 ST 334 83 251 32.379,00 129
JEZERSKA CESTA 73 PO 0 113 -113 -67.348,00 596
JEZERSKA CESTA 74 ST 161 180 -19 -3.078,00 162
JEZERSKA CESTA 74 A ST 167 130 37 4.995,00 135
JEZERSKA CESTA 74B ST 281 100 181 29.322,00 162
JEZERSKA CESTA 74C ST 176 122 54 7.290,00 135
JEZERSKA CESTA 75 ST 45 45 0 0,00 129
JEZERSKA CESTA 76 ST 45 0 45 6.075,00 135
JEZERSKA CESTA 76 A ST 228 95 133 21.546,00 162
JEZERSKA CESTA 77 ST 208 112 96 12.384,00 129
JEZERSKA CESTA 78 PO 41 35 6 4.794,00 799
JEZERSKA CESTA 78 ST 206 61 145 19.575,00 135
JEZERSKA CESTA 78 A ST 519 102 417 56.295,00 135
JEZERSKA CESTA 78B ST 264 105 159 21.465,00 135
JEZERSKA CESTA 79 ST 283 128 155 19.995,00 129
JEZERSKA CESTA 80 ST 53 30 53 7.155,00 135
JEZERSKA CESTA 81 ST 152 152 0 0,00 129
JEZERSKA CESTA 82 ST 159 12 147 19.845,00 135
JEZERSKA CESTA 83 ST 203 65 138 17.802,00 129
JEZERSKA CESTA 84 ST 128 98 30 4.860,00 162
JEZERSKA CESTA 84 A ST 275 127 148 19.092,00 129
JEZERSKA CESTA 85 ST 212 144 68 10.608,00 156

JEZERSKA CESTA 86 ST 391 170 221 34.476,00 156
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JEZERSKA CESTA 86 A ST 354 146 208 26.832,00 129
JEZERSKA CESTA 86 B PO 610 155 455 271.180,00 596
JEZERSKA CESTA 86C ST 412 127 285 36.765,00 129
JEZERSKA CESTA 87 ST 219 122 97 12.513,00 129
JEZERSKA CESTA 88 ST 172 64 108 13.932,00 129
JEZERSKA CESTA 89 ST 198 95 103 16.068,00 156
JEZERSKA CESTA 90 ST 57 60 -3 -387,00 129
JEZERSKA CESTA 91 ST 202 85 117 15.093,00 129
JEZERSKA CESTA 92 ST 145 80 145 18.705,00 129
JEZERSKA CESTA 92A ST 165 100 65 8.385,00 129
JEZERSKA CESTA 93 PO 90 0 90 53.640,00 596
JEZERSKA CESTA 93 ST 213 73 140 18.060,00 129
JEZERSKA CESTA 93 A PO 106 56 50 33.150,00 663
JEZERSKA CESTA 93 A ST 373 116 257 40.092,00 156
JEZERSKA CESTA 93B ST 250 95 155 19.995,00 129
JEZERSKA CESTA 93B PO 0 10 -10 -5.960,00 596
JEZERSKA CESTA 93C ST 451 230 221 34.476,00 156
JEZERSKA CESTA 93D PO 34 0 34 20.264,00 596
JEZERSKA CESTA 93D ST 246 120 126 16.254,00 129
JEZERSKA CESTA 94 ST 242 83 159 24.804,00 156
JEZERSKA CESTA 95 ST 178 95 83 10.707,00 129
JEZERSKA CESTA 96 ST 175 100 75 9.675,00 129
JEZERSKA CESTA 96 A ST 233 254 -21 -2.709,00 129

JEZERSKA CESTA 97 ST 188 92 96 12.384,00 129
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JEZERSKA CESTA 98 ST 131 124 7 903,00 129
JEZERSKA CESTA 98 A ST 240 0 240 30.960,00 129
JEZERSKA CESTA 99 ST 95 96 -1 -156,00 156
JEZERSKA CESTA 99 A ST 132 82 50 7.800,00 156
JEZERSKA CESTA 99B ST 187 67 120 18.720,00 156
JEZERSKA CESTA 100 A ST 196 111 85 13.260,00 156
JEZERSKA CESTA 100B ST 216 146 70 9.030,00 129
JEZERSKA CESTA 101 ST 159 90 69 8.901,00 129
JEZERSKA CESTA 102 ST 73 94 73 9.417,00 129
JEZERSKA CESTA 102 A ST 269 112 157 24.492,00 156
JEZERSKA CESTA 103 ST 90 35 55 7.095,00 129
JEZERSKA CESTA 104 ST 336 72 264 41.184,00 156
JEZERSKA CESTA 104 A ST 241 153 88 13.728,00 156
JEZERSKA CESTA 104 A PO 70 70 0 0,00 663
JEZERSKA CESTA 106 ST 215 128 215 27.735,00 129
JEZERSKA CESTA 107 ST 154 119 154 24.024,00 156
JEZERSKA CESTA 108 ST 185 60 185 23.865,00 129
JEZERSKA CESTA 108 A ST 150 0 150 23.400,00 156
JEZERSKA CESTA 108 B ST 189 82 107 13.803,00 129
JEZERSKA CESTA 108 C ST 408 199 209 32.604,00 156
JEZERSKA CESTA 108 C PO 0 2560 -2560 -1.697.280,00 663
JEZERSKA CESTA 108 D PO 637 0 637 379.652,00 596
JEZERSKA CESTA 108 D PR 3860 0 3860 1.725.420,00 447

JEZERSKA CESTA 109 ST 151 119 32 4.128,00 129
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JEZERSKA CESTA 110 ST 84 116 -32 -4.128,00 129
JEZERSKA CESTA 110A ST 206 143 63 8.127,00 129
JEZERSKA CESTA 112 ST 142 116 26 3.354,00 129
JEZERSKA CESTA 114 ST 208 94 114 14.706,00 129
JEZERSKA CESTA 114 A ST 163 144 19 2.964,00 156
JEZERSKA CESTA 114B ST 323 105 218 28.122,00 129
JEZERSKA CESTA 115 ST 164 120 44 6.864,00 156
JEZERSKA CESTA 115A ST 163 95 68 10.608,00 156
JEZERSKA CESTA 116 ST 120 88 32 4.128,00 129
JEZERSKA CESTA 116 A ST 157 94 63 9.828,00 156
JEZERSKA CESTA 116 B ST 166 117 49 6.321,00 129
JEZERSKA CESTA 118 ST 131 97 131 20.436,00 156
JEZERSKA CESTA 118 A ST 185 84 101 13.029,00 129
JEZERSKA CESTA 119 ST 282 125 157 20.253,00 129
JEZERSKA CESTA 120 ST 217 145 72 11.232,00 156
JEZERSKA CESTA 120 A ST 101 114 -13 -1.677,00 129
JEZERSKA CESTA 121 PO 375 340 35 20.860,00 596
JEZERSKA CESTA 122 ST 182 124 58 7.482,00 129
JEZERSKA CESTA 124 ST 246 131 115 14.835,00 129
JEZERSKA CESTA 124 A ST 259 86 173 22.317,00 129
JEZERSKA CESTA 124B ST 324 64 260 33.540,00 129
JEZERSKA CESTA 124C ST 139 120 139 17.931,00 129
JEZERSKA CESTA 124G ST 230 146 84 10.836,00 129

JEZERSKA CESTA 124 H ST 230 180 50 6.450,00 129
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JEZERSKA CESTA 126 ST 104 43 61 7.869,00 129
JEZERSKA CESTA 128 ST 277 91 186 23.994,00 129
JEZERSKA CESTA 128 A ST 138 153 -15 -1.935,00 129
JEZERSKA CESTA 128B ST 156 0 156 24.336,00 156
JEZERSKA CESTA 130 ST 140 305 -165 -21.285,00 129
JEZERSKA CESTA 130A ST 156 112 44 5.676,00 129
JEZERSKA CESTA 130B ST 230 74 156 20.124,00 129
JEZERSKA CESTA 130C ST 182 0 182 23.478,00 129
JEZERSKA CESTA 132 ST 214 108 106 13.674,00 129
JEZERSKA CESTA 132 A ST 221 140 81 10.449,00 129
JEZERSKA CESTA 132 A PO 0 20 -20 -11.920,00 596
JEZERSKA CESTA 132B ST 218 129 89 11.481,00 129
JEZERSKA CESTA 134 ST 194 64 130 16.770,00 129
JEZERSKA CESTA 134 A ST 236 155 81 10.449,00 129
JEZERSKA CESTA 136 ST 231 49 182 23.478,00 129
JEZERSKA CESTA 136 A ST 197 134 63 8.127,00 129
JEZERSKA CESTA 138 ST 152 134 18 2.322,00 129
JEZERSKA CESTA 138 A ST 247 207 40 5.160,00 129
JEZERSKA CESTA 140 ST 123 95 123 15.867,00 129
JEZERSKA CESTA 142 ST 157 109 48 6.192,00 129
JEZERSKA CESTA 142 PO 15 15 0 0,00 596
KALINSKOVA ULICA 1 ST 294 136 158 20.382,00 129
KALINSKOVA ULICA 1 PO 0 15 -15 -8.940,00 596

KALINSKOVA ULICA 2 ST 369 121 248 31.992,00 129
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KALINSKOVA ULICA 2 PO 16 0 16 9.536,00 596
KALINSKOVA ULICA 3 ST 310 212 98 12.642,00 129
KALINSKOVA ULICA 4 ST 209 108 209 26.961,00 129
KALINSKOVA ULICA 5 ST 279 118 161 25.116,00 156
KALINSKOVA ULICA 6 ST 314 121 193 24.897,00 129
KALINSKOVA ULICA 7 PO 7 7 0 0,00 596
KALINSKOVA ULICA 7 ST 248 170 78 10.062,00 129
KALINSKOVA ULICA 8 ST 187 131 56 8.736,00 156
KALINSKOVA ULICA 9 ST 269 161 108 13.932,00 129
KALINSKOVA ULICA 10 ST 283 108 175 22.575,00 129
KALINSKOVA ULICA 11 ST 273 0 273 35.217,00 129
KALINSKOVA ULICA 12 ST 280 130 150 23.400,00 156
KALINSKOVA ULICA 13 ST 279 75 204 31.824,00 156
KALINSKOVA ULICA 13 PO 0 8 -8 -5.304,00 663
KALINSKOVA ULICA 14 ST 275 82 193 30.108,00 156
KALINSKOVA ULICA 15 ST 290 125 165 21.285,00 129
KALINSKOVA ULICA 16 ST 294 108 186 29.016,00 156
KALINSKOVA ULICA 17 ST 275 100 175 22.575,00 129
KALINSKOVA ULICA 18 ST 316 83 233 36.348,00 156
KALINSKOVA ULICA 19 ST 282 90 192 29.952,00 156
KALINSKOVA ULICA 20 ST 264 86 178 22.962,00 129
KALINSKOVA ULICA 21 ST 284 100 184 23.736,00 129
KALINSKOVA ULICA 22 ST 273 125 148 23.088,00 156

KALINSKOVA ULICA 23 ST 218 166 52 8.112,00 156
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KALINSKOVA ULICA 24 ST 229 84 145 18.705,00 129
KALINSKOVA ULICA 25 PO 25 25 0 0,00 596
KALINSKOVA ULICA 25 ST 177 188 -11 -1.419,00 129
KALINSKOVA ULICA 26 ST 226 235 -9 -1.161,00 129
KALINSKOVA ULICA 27 ST 253 118 135 17.415,00 129
KALINSKOVA ULICA 28 ST 230 99 131 16.899,00 129
KALINSKOVA ULICA 29 ST 283 150 133 17.157,00 129
KALINSKOVA ULICA 31 ST 324 223 101 13.029,00 129
KALINSKOVA ULICA 31 PO 0 6 -6 -3.576,00 596
KALINSKOVA ULICA 31 DR 6 0 6 1.302,00 217
KALINSKOVA ULICA 33 ST 216 172 44 5.676,00 129
KALINSKOVA ULICA 35 ST 120 53 120 18.720,00 156
KALINSKOVA ULICA 37 ST 253 0 253 32.637,00 129
KALINSKOVA ULICA 39 ST 180 98 82 10.578,00 129
KALINSKOVA ULICA 41 ST 212 192 20 3.120,00 156
KALINSKOVA ULICA 43 ST 114 139 -25 -3.900,00 156
KOKRSKI LOG 0 ST 195 0 195 26.325,00 135
KOKRSKI LOG 1 ST 120 120 0 0,00 135
KOKRSKI LOG 2 ST 327 50 277 37.395,00 135
KOKRSKI LOG 3 ST 300 99 201 27.135,00 135
KOKRSKI LOG 3A ST 181 60 121 16.335,00 135
KOKRSKI LOG 4 ST 300 79 221 29.835,00 135
KOKRSKI LOG 4A ST 22 0 22 2.970,00 135

KOKRSKI LOG 5 ST 317 89 228 29.412,00 129
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KOKRSKI LOG 5A ST 251 0 251 32.379,00 129
KOKRSKI LOG 6 ST 287 154 133 17.157,00 129
KOKRSKI LOG 6 A ST 44 45 -1 -129,00 129
KOKRSKI LOG 7 ST 112 0 112 14.448,00 129
KOKRSKI LOG 8 ST 226 211 15 2.025,00 135
KOKRSKI LOG 9 ST 227 134 93 12.555,00 135
KOKRSKI LOG 10 ST 170 93 77 10.395,00 135
KOKRSKI LOG 11 ST 105 64 41 5.535,00 135
KOKRSKI LOG 12 ST 190 133 57 7.695,00 135
KOKRSKI LOG 13 PO 33 35 -2 -1.598,00 799
KOKRSKI LOG 13 ST 130 154 -24 -3.240,00 135
KOKRSKI LOG 13A ST 182 76 106 14.310,00 135
KOKRSKI LOG 14 ST 192 173 19 2.565,00 135
KOKRSKI LOG 15 ST 230 131 99 13.365,00 135
KOKRSKI LOG 16 ST 214 88 126 17.010,00 135
KOKRSKI LOG 17 ST 230 104 126 17.010,00 135
KOKRSKI LOG 18 ST 255 139 116 15.660,00 135
KOKRSKI LOG 19 ST 311 180 131 17.685,00 135
KOKRSKI LOG 20 ST 312 176 136 18.360,00 135
KOKRSKI LOG 21 ST 251 89 162 21.870,00 135
KOVACICEVA ULICA 1 ST 294 51 243 32.805,00 135
KOVACICEVA ULICA 1A ST 227 167 60 8.100,00 135
KOVACICEVA ULICA 1B ST 270 82 188 25.380,00 135

KOVACICEVA ULICA 1C ST 176 80 96 12.960,00 135
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KOVACICEVA ULICA 1D ST 308 0 308 41.580,00 135
KOVACICEVA ULICA 2 ST 131 155 -24 -3.888,00 162
KOVACICEVA ULICA 2A ST 243 102 141 19.035,00 135
KOVACICEVA ULICA 3 ST 255 94 161 21.735,00 135
KOVACICEVA ULICA 4 ST 202 101 101 13.635,00 135
KOVACICEVA ULICA 4A ST 275 111 164 22.140,00 135
KOVACICEVA ULICA 4B ST 222 76 146 19.710,00 135
KOVACICEVA ULICA 4C ST 295 168 127 17.145,00 135
KOVACICEVA ULICA 5 ST 178 132 46 6.210,00 135
KOVACICEVA ULICA 5A ST 277 65 212 28.620,00 135
KOVACICEVA ULICA 6 ST 364 149 215 29.025,00 135
KOVACICEVA ULICA 7 ST 232 170 62 8.370,00 135
KOVACICEVA ULICA 8 ST 192 119 73 9.855,00 135
KOVACICEVA ULICA 9 ST 210 348 -138 -18.630,00 135
KOVACICEVA ULICA 10 ST 229 87 142 19.170,00 135
KOVACICEVA ULICA 10 PO 12 20 -8 -6.392,00 799
KOVACICEVA ULICA 12 ST 202 121 81 10.935,00 135
KOVACICEVA ULICA 14 ST 183 109 74 11.988,00 162
KRASNOVA ULICA 5A ST 258 89 169 20.618,00 122
KRASNOVA ULICA 7 ST 152 68 84 11.340,00 135
KRASNOVA ULICA 8 ST 123 104 123 15.006,00 122
KRASNOVA ULICA 9 ST 98 78 20 2.700,00 135
KRASNOVA ULICA 10 ST 36 0 36 4.860,00 135
KRASNOVA ULICA 11 ST 137 70 67 9.045,00 135
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KRASNOVA ULICA 12 ST 290 97 290 39.150,00 135
KRASNOVA ULICA 13 ST 151 100 51 6.885,00 135
KRASNOVA ULICA 13 PO 0 7 -7 -5.593,00 799
KRASNOVA ULICA 13A ST 196 110 86 11.610,00 135
KRASNOVA ULICA 14 ST 256 150 106 14.310,00 135
KRASNOVA ULICA 14 PO 6 6 0 0,00 799
KRASNOVA ULICA 15 ST 196 120 196 26.460,00 135
KRASNOVA ULICA 16 ST 102 120 -18 -2.430,00 135
KRASNOVA ULICA 17 ST 187 112 75 10.125,00 135
KRASNOVA ULICA 19 ST 236 163 73 9.855,00 135
KRASNOVA ULICA 20 ST 42 42 0 0,00 135
KRASNOVA ULICA 21 ST 259 103 156 21.060,00 135
KRASNOVA ULICA 22 ST 262 60 262 35.370,00 135
KRASNOVA ULICA 23 ST 251 112 139 17.375,00 125
KRASNOVA ULICA 25 ST 219 125 94 12.690,00 135
KURIRSKA POT 0 ST 202 0 202 27.270,00 135
KURIRSKA POT 1 ST 52 52 0 0,00 135
KURIRSKA POT 2 ST 110 58 52 7.020,00 135
KURIRSKA POT 4 ST 204 56 148 19.980,00 135
KURIRSKA POT 5 ST 248 190 58 7.830,00 135
KURIRSKA POT 6 ST 92 55 92 12.420,00 135
KURIRSKA POT 6A ST 244 160 84 11.340,00 135
KURIRSKA POT 6B ST 296 127 169 22.815,00 135

KURIRSKA POT 7 ST 218 85 133 17.955,00 135
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KURIRSKA POT 7 PO 0 61 -61 -48.739,00 799
KURIRSKA POT 9 ST 45 45 0 0,00 135
KURIRSKA POT 9A ST 199 99 100 13.500,00 135
KURIRSKA POT 10 ST 259 0 259 34.965,00 135
KURIRSKA POT 11 ST 142 56 86 11.610,00 135
KURIRSKA POT 11A ST 178 0 178 24.030,00 135
KURIRSKA POT 1B ST 178 129 49 6.615,00 135
KURIRSKA POT 12 ST 288 162 126 17.010,00 135
KURIRSKA POT 13 ST 216 126 90 12.150,00 135
KURIRSKA POT 15 ST 104 104 0 0,00 135
KURIRSKA POT 17 ST 108 108 0 0,00 135
KURIRSKA POT 19 ST 209 88 121 16.335,00 135
KURIRSKA POT 19A ST 219 128 91 12.285,00 135
KURIRSKA POT 21 ST 164 116 48 6.480,00 135
KURIRSKA POT 23 ST 257 92 165 22.275,00 135
KURIRSKA POT 25 ST 236 135 101 13.635,00 135
KURIRSKA POT 25A ST 278 179 99 13.365,00 135
KURIRSKA POT 26 ST 114 65 49 6.615,00 135
KURIRSKA POT 27 ST 239 124 115 15.525,00 135
KURIRSKA POT 29 ST 212 102 110 14.850,00 135
KURIRSKA POT 30 ST 170 76 94 12.690,00 135
KURIRSKA POT 31 ST 122 104 18 2.430,00 135
KURIRSKA POT 31A ST 211 62 149 20.115,00 135

KURIRSKA POT 32 ST 162 61 101 13.635,00 135
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KURIRSKA POT 33 ST 160 103 57 7.695,00 135
KURIRSKA POT 33A ST 216 152 64 8.640,00 135
KURIRSKA POT 34 ST 175 84 91 12.285,00 135
KURIRSKA POT 34 A ST 176 87 89 12.015,00 135
KURIRSKA POT 35 ST 154 57 97 13.095,00 135
KURIRSKA POT 35A ST 205 199 6 810,00 135
KURIRSKA POT 37 ST 153 79 74 9.990,00 135
LIKOZARJEVA ULICA 1 PO 553 405 148 128.168,00 866
LIKOZARJEVA ULICA 1A PO 511 362 149 129.034,00 866
LIKOZARJEVA ULICA 2 ST 256 168 256 41.472,00 162
LIKOZARJEVA ULICA 5 ST 246 110 136 22.032,00 162
LIKOZARJEVA ULICA 7 ST 197 119 78 12.636,00 162
LIKOZARJEVA ULICA 9 ST 141 126 15 2.430,00 162
LIKOZARJEVA ULICA 11 ST 126 49 77 12.474,00 162
LIKOZARJEVA ULICA 13 ST 173 95 78 12.636,00 162
LIKOZARJEVA ULICA 13 PO 34 65 -31 -26.846,00 866
LUZNARJEVA ULICA 1 ST 160 72 88 14.256,00 162
LUZNARJEVA ULICA 5 ST 149 87 62 10.044,00 162
LUZNARJEVA ULICA 7 ST 355 101 254 41.148,00 162
LUZNARJEVA ULICA 9 ST 246 112 134 21.708,00 162
LUZNARJEVA ULICA 11 ST 195 105 90 12.150,00 135
LUZNARJEVA ULICA 13 ST 226 175 51 8.262,00 162
LUZNARJEVA ULICA 15 ST 178 60 118 15.930,00 135
LUZNARJEVA ULICA 17 ST 147 123 24 3.240,00 135
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LUZNARJEVA ULICA 18 ST 211 130 81 10.935,00 135
LUZNARJEVA ULICA 19 ST 304 137 167 27.054,00 162
LUZNARJEVA ULICA 20 ST 232 241 -9 -1.458,00 162
LUZNARJEVA ULICA 20A ST 271 12 259 34.965,00 135
LUZNARJEVA ULICA 22 ST 212 142 212 28.620,00 135
LUZNARJEVA ULICA 22A ST 211 89 122 16.470,00 135
LUZNARJEVA ULICA 24 ST 163 131 32 4.320,00 135
LUZNARJEVA ULICA 24 A ST 192 109 83 13.446,00 162
LUZNARJEVA ULICA 26 ST 170 112 170 27.540,00 162
LUZNARJEVA ULICA 28 ST 136 85 51 8.262,00 162
LUZNARJEVA ULICA 30 ST 243 114 129 20.898,00 162
OPRESNIKOVA ULICA 17 ST 151 96 55 8.910,00 162
OPRESNIKOVA ULICA 19 ST 137 92 45 7.290,00 162
OPRESNIKOVA ULICA 21 ST 149 98 51 8.262,00 162
OPRESNIKOVA ULICA 23 ST 204 98 106 17.172,00 162
OPRESNIKOVA ULICA 25 ST 146 98 48 7.776,00 162
OPRESNIKOVA ULICA 27 ST 154 110 44 7.128,00 162
OPRESNIKOVA ULICA 29 ST 237 125 112 18.144,00 162
OPRESNIKOVA ULICA 31 ST 226 95 131 21.222,00 162
OPRESNIKOVA ULICA 33 ST 236 98 138 22.356,00 162
OPRESNIKOVA ULICA 35 ST 208 119 89 14.418,00 162
OPRESNIKOVA ULICA 37 ST 221 104 117 18.954,00 162
OPRESNIKOVA ULICA 39 ST 230 96 134 21.708,00 162

OPRESNIKOVA ULICA 41 ST 242 101 141 22.842,00 162
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OPRESNIKOVA ULICA 43 ST 245 101 144 23.328,00 162
OPRESNIKOVA ULICA 45 ST 235 104 131 21.222,00 162
OPRESNIKOVA ULICA 47 ST 216 119 97 15.714,00 162
OPRESNIKOVA ULICA 49 ST 276 97 179 28.998,00 162
OPRESNIKOVA ULICA 51 ST 245 119 126 20.412,00 162
OPRESNIKOVA ULICA 53 ST 264 109 155 25.110,00 162
RESEVA ULICA 7 ST 250 76 174 28.188,00 162
RESEVA ULICA 7 PO 0 80 -80 -69.280,00 866
RESEVA ULICA 7 PR 0 180 -180 -115.740,00 643
RESEVA ULICA 9 ST 346 135 211 34.182,00 162
RESEVA ULICA 9A ST 352 66 286 38.610,00 135
RESEVA ULICA 10 ST 336 0 336 45.360,00 135
RESEVA ULICA 10 PO 0 210 -210 -167.790,00 799
RESEVA ULICA 10A ST 209 149 60 9.720,00 162
RESEVA ULICA 11 ST 297 148 149 20.115,00 135
RESEVA ULICA 11 PO 57 71 -14 -11.186,00 799
RESEVA ULICA 12 ST 333 208 125 16.875,00 135
RESEVA ULICA 13 ST 269 144 125 16.875,00 135
RESEVA ULICA 14 PO 29 24 5 3.995,00 799
RESEVA ULICA 14 ST 168 97 168 22.680,00 135
RESEVA ULICA 15 ST 186 102 84 11.340,00 135
RESEVA ULICA 16 ST 207 112 95 15.390,00 162
RESEVA ULICA 16 A ST 226 99 127 20.574,00 162

RESEVA ULICA 18 ST 209 115 94 15.228,00 162
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RUCIGAJEVA CESTA 1 ST 211 95 116 18.792,00 162
RUCIGAJEVA CESTA 2 ST 149 112 37 5.994,00 162
RUCIGAJEVA CESTA 2 PO 67 77 -10 -10.020,00 1.002
RUCIGAJEVA CESTA 3 PO 864 260 604 552.056,00 914
RUCIGAJEVA CESTA 8 ST 224 171 53 7.155,00 135
RUCIGAJEVA CESTA 8A ST 272 162 110 14.850,00 135
RUCIGAJEVA CESTA 9 ST 252 112 140 22.680,00 162
RUCIGAJEVA CESTA 10 ST 36 23 13 1.755,00 135
RUCIGAJEVA CESTA 11 ST 240 114 126 20.412,00 162
RUCIGAJEVA CESTA 12 ST 163 136 27 4.374,00 162
RUCIGAJEVA CESTA 13 ST 259 150 109 17.658,00 162
RUCIGAJEVA CESTA 14 ST 274 163 111 14.985,00 135
RUCIGAJEVA CESTA 15 ST 235 129 106 17.172,00 162
RUCIGAJEVA CESTA 17 PO 8 0 8 6.928,00 866
RUCIGAJEVA CESTA 17 ST 233 139 94 15.228,00 162
STIRNOVA ULICA 1 ST 450 166 284 38.340,00 135
STIRNOVA ULICA 2 ST 139 153 -14 -1.890,00 135
STIRNOVA ULICA 3 ST 174 62 112 15.120,00 135
STIRNOVA ULICA 4 ST 168 88 80 10.800,00 135
STIRNOVA ULICA 5 ST 198 147 51 6.885,00 135
STIRNOVA ULICA 6 ST 88 76 12 1.620,00 135
STIRNOVA ULICA 7 ST 114 40 74 9.990,00 135
STIRNOVA ULICA 8 PO 222 30 192 153.408,00 799
STIRNOVA ULICA 8 ST 30 205 -175 -23.625,00 135
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STIRNOVA ULICA 9 ST 218 211 7 945,00 135
STIRNOVA ULICA 10 ST 194 124 70 9.450,00 135
STIRNOVA ULICA 11 ST 93 72 21 2.835,00 135
STIRNOVA ULICA 12 ST 112 143 -31 -4.185,00 135
STIRNOVA ULICA 13 ST 268 131 137 18.495,00 135
STIRNOVA ULICA 14 ST 199 60 139 18.765,00 135
STIRNOVA ULICA 15 ST 211 154 57 9.234,00 162
STIRNOVA ULICA 16 ST 134 140 -6 -972,00 162
STIRNOVA ULICA 17 ST 206 151 55 8.910,00 162
STIRNOVA ULICA 19 ST 178 101 77 12.474,00 162
STIRNOVA ULICA 21 ST 166 107 59 9.558,00 162
SUCEVA ULICA 1 ST 207 94 113 15.255,00 135
SUCEVA ULICA 1 PO 0 7 -7 -5.593,00 799
SUCEVA ULICA 2 ST 222 75 147 19.845,00 135
SUCEVA ULICA 3 ST 191 75 116 15.660,00 135
SUCEVA ULICA 3A ST 180 180 0 0,00 135
SUCEVA ULICA 4 ST 182 94 88 11.880,00 135
SUCEVA ULICA 5 ST 249 100 149 24.138,00 162
SUCEVA ULICA 6 ST 74 0 74 9.990,00 135
SUCEVA ULICA 7 ST 198 110 88 14.256,00 162
SUCEVA ULICA 8 OPROST 72 0 72 9.720,00 135
SUCEVA ULICA 9 ST 216 86 130 16.250,00 125
SUCEVA ULICA 10 ST 219 232 -13 -1.755,00 135
SUCEVA ULICA 10 PO 0 4 -4 -3.196,00 799
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SUCEVA ULICA 11 ST 219 88 131 17.685,00 135
SUCEVA ULICA 12 ST 250 170 80 10.800,00 135
SUCEVA ULICA 13 ST 233 169 64 10.368,00 162
SUCEVA ULICA 15 ST 245 96 149 24.138,00 162
SUCEVA ULICA 16 ST 315 81 234 31.590,00 135
SUCEVA ULICA 17 ST 304 238 66 10.692,00 162
SUCEVA ULICA 18 ST 235 72 163 22.005,00 135
SUCEVA ULICA 20 ST 223 90 133 17.955,00 135
SUCEVA ULICA 34 ST 260 100 260 42.120,00 162
TEKSTILNA ULICA 1 ST 86 60 26 3.952,00 152
TEKSTILNA ULICA 1A ST 204 105 99 17.721,00 179
TEKSTILNA ULICA 1B ST 206 105 101 18.079,00 179
TEKSTILNA ULICA 2 ST 286 175 111 16.872,00 152
TEKSTILNA ULICA 2A ST 243 130 113 14.125,00 125
TEKSTILNA ULICA 2B ST 186 77 109 16.568,00 152
TEKSTILNA ULICA 3 ST 376 171 205 31.160,00 152
TEKSTILNA ULICA 4 ST 240 120 120 18.240,00 152
TEKSTILNA ULICA 5 PO 82 82 0 0,00 849
TEKSTILNA ULICA 5 ST 228 223 5 760,00 152
TEKSTILNA ULICA 6 ST 169 85 84 12.768,00 152
TEKSTILNA ULICA 7 ST 234 174 60 9.120,00 152
TEKSTILNA ULICA 8 ST 303 125 303 46.056,00 152
TEKSTILNA ULICA 9 ST 94 25 69 10.488,00 152
TEKSTILNA ULICA 10 ST 170 77 93 14.136,00 152
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TEKSTILNA ULICA 10A ST 192 0 192 29.184,00 152
TEKSTILNA ULICA 11 ST 95 71 95 14.440,00 152
TEKSTILNA ULICA 12 ST 348 198 150 22.800,00 152
TEKSTILNA ULICA 13 ST 94 64 30 4.560,00 152
TEKSTILNA ULICA 14 ST 160 77 83 10.375,00 125
TEKSTILNA ULICA 14 PO 120 40 80 62.240,00 778
TEKSTILNA ULICA 16 PO 144 134 10 8.490,00 849
TEKSTILNA ULICA 16 ST 254 199 55 8.360,00 152
TEKSTILNA ULICA 17 PO 103 96 7 5.943,00 849
TEKSTILNA ULICA 17 ST 358 263 95 14.440,00 152
TEKSTILNA ULICA 17 A ST 222 116 106 16.112,00 152
TEKSTILNA ULICA 18 ST 144 145 -1 -179,00 179
TEKSTILNA ULICA 19 ST 235 130 105 18.795,00 179
TOMAZICEVA ULICA 7 ST 83 71 12 1.944,00 162
TOMAZICEVA ULICA 8 ST 112 111 1 162,00 162
TOMAZICEVA ULICA 8A ST 209 83 126 20.412,00 162
TOMAZICEVA ULICA 9 ST 146 129 17 2.754,00 162
TOMAZICEVA ULICA 10 ST 159 83 76 12.312,00 162
TOMAZICEVA ULICA 11 ST 157 141 16 2.592,00 162
TOMAZICEVA ULICA 12 ST 64 56 8 1.296,00 162
TOMAZICEVA ULICA 13 ST 203 118 85 13.770,00 162
TOMAZICEVA ULICA 14 ST 134 98 36 5.832,00 162
TOMAZICEVA ULICA 15 ST 144 91 53 7.155,00 135

TOMAZICEVA ULICA 16 ST 147 98 49 7.938,00 162
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TOMAZICEVA ULICA 17 ST 156 100 56 7.560,00 135
TOMAZICEVA ULICA 19 ST 240 100 140 18.900,00 135
TOMAZICEVA ULICA 21 ST 162 83 79 10.665,00 135
ULICA MILENE KORBARJEVE 1 ST 196 112 84 13.608,00 162
ULICA MILENE KORBARJEVE 2 ST 155 85 70 9.450,00 135
ULICA MILENE KORBARJEVE 2 PO 81 65 16 12.784,00 799
ULICA MILENE KORBARJEVE 3 ST 176 80 96 15.552,00 162
ULICA MILENE KORBARJEVE 4 ST 242 160 82 11.070,00 135
ULICA MILENE KORBARJEVE 5 ST 305 100 205 27.675,00 135
ULICA MILENE KORBARJEVE 6 ST 392 190 202 27.270,00 135
ULICA MILENE KORBARJEVE 7 ST 235 144 91 12.285,00 135
ULICA MILENE KORBARJEVE 8 ST 406 200 206 27.810,00 135
ULICA MILENE KORBARJEVE 9 ST 208 112 96 12.960,00 135
ULICA MILENE KORBARJEVE 10 ST 286 92 194 26.190,00 135
ULICA MILENE KORBARJEVE 11 ST 216 103 113 15.255,00 135
ULICA MILENE KORBARJEVE 11 PO 0 71 -71 -566.729,00 799
ULICA MILENE KORBARJEVE 13 ST 250 128 122 16.470,00 135
ULICA MILENE KORBARJEVE 14 A ST 434 78 434 58.590,00 135
ULICA MILENE KORBARJEVE 15 ST 221 115 106 14.310,00 135
ULICA MILENE KORBARJEVE 16 ST 206 150 56 7.560,00 135
ULICA MILENE KORBARJEVE 17 ST 229 126 103 13.905,00 135
ULICA MILENE KORBARJEVE 17 PO 0 10 -10 -7.990,00 799
ULICA MILENE KORBARJEVE 18 ST 204 172 32 4.320,00 135

ULICA MILENE KORBARJEVE 19 ST 233 163 233 31.455,00 135
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ULICA MILENE KORBARJEVE 20 ST 204 86 118 15.930,00 135
ULICA MILENE KORBARJEVE 20A PO 13 0 13 10.387,00 799
ULICA MILENE KORBARJEVE 20A ST 174 135 39 5.265,00 135
ULICA MILENE KORBARJEVE 21 ST 272 204 68 9.180,00 135
ULICA MILENE KORBARJEVE 22 ST 60 74 -14 -1.890,00 135
ULICA MILENE KORBARJEVE 23 ST 437 99 338 45.630,00 135
ULICA MILENE KORBARJEVE 24 ST 221 85 136 18.360,00 135
ULICA MILENE KORBARJEVE 25 ST 228 65 163 22.005,00 135
ULICA MILENE KORBARJEVE 26 ST 237 155 82 11.070,00 135
ULICA MILENE KORBARJEVE 30 ST 246 51 195 26.325,00 135
ULICA MILENE KORBARJEVE 31 ST 218 140 78 10.530,00 135
ULICA MILENE KORBARJEVE 31 PO 0 12 -12 -9.588,00 799
ULICA MILENE KORBARJEVE 32 ST 200 83 117 15.795,00 135
ULICA MILENE KORBARJEVE 32A ST 134 134 0 0,00 135
ULICA MILENE KORBARJEVE 34 ST 323 109 214 28.890,00 135
ULICA MILENE KORBARJEVE 34 PR 0 125 -125 -71.875,00 575
ULICA MILENE KORBARJEVE 36 ST 274 130 144 19.440,00 135
ULICA MIRKA VADNOVA 11 PO 5163 969 4194  4.202.388,00 1.002
ULICA MIRKA VADNOVA 11 PR 0 2613 -2613 -1.680.159,00 643
ULICA MIRKA VADNOVA 13 PO 6922 6716 206 206.412,00 1.002
ULICA MIRKA VADNOVA 22 PR 1809 0 1809 1.163.187,00 643
ULICA MIRKA VADNOVA 22 PO 25 560 -5635 -536.070,00 1.002
ZADRUZNA ULICA 1 ST 146 151 -5 -675,00 135

ZADRUZNA ULICA 1A ST 221 89 132 17.820,00 135
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ZADRUZNA ULICA
ZADRUZNA ULICA
ZADRUZNA ULICA
ZADRUZNA ULICA
ZADRUZNA ULICA
ZADRUZNA ULICA
ZADRUZNA ULICA
ZADRUZNA ULICA
ZADRUZNA ULICA
ZADRUZNA ULICA
ZADRUZNA ULICA
ZADRUZNA ULICA
ZADRUZNA ULICA

3A
3B

4A

10
10
11

ST
ST
ST
ST
ST
ST
ST
ST
ST
ST
PO
ST
DR

194
68
139
209
160
216
42
81
62
232
30
158
1858

144
63
91
85
83

140
44
80
57

235
30

121

928

50

48
124

930

8.100,00
675,00
7.776,00
16.740,00
12.474,00
10.260,00
-270,00
162,00
810,00
-486,00
0,00
5.994,00
201.810,00

162
135
162
135
162
135
135
162
162
162
866
162
217

129
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