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1 UvOoD

Vzpostavitev etazne lastnine Se zdale€ ni reSeno tako, kot bi si Zeleli. Projekt vpisa etazne lastnine
traja Ze vec kot poldrugo desetletje in Se do danes ni zakljuceno z vpisom v zemljisSko knjigo. Problemi
so se zaceli pojavljati tudi, kako urediti pripadajoce zemljisce vecstanovanjskim stavbam. Pripadajoce
zemljisce je zemljisce, ki predstavlja bistveno vlogo za stanovalce v ve€stanovanjski hisi. V naravi ta
zemljiséa predstavljajo, dovozne poti, dostope v stavbo, prostore Kkjer se nahajajo smetnjaki,
parkirisca, igris¢a, itd. Ta pripadajoca zemljis€a so kupci stanovanj ze placali z nakupom stanovanj,
vendar se Se zmeraj pojavlja, da imajo etazni lastniki vecinoma lastninsko pravico samo na zemljis¢u

pod stavbo (fundus), ki je bilo doloceno ob vzpostavitvi etazne lastnine. Zakaj?

Po koncani gradnji veCstanovanjske stavbe, prodajalci ali investitorji stanovanj niso poskrbeli za vpis
lastninske pravice v zemljisko knjigo. Prav tako niso poskrbeli za vpis lastninske pravice na
investitor ali gradbeno podjetje. Tezava pa nastane, ko teh podjetij ni veC ali pa so v steCaju. Pri
steCaju gradbenega podjetja vsa zemljis¢a preidejo v steCajno maso, kar pripelje do javne drazbe in
tudi prodaje teh zemljis¢. Tu pa je zakonodajalec poizkusil najti reSitev v Zakonu o vzpostavitvi etazne
lastnine na predlog pridobitelja posameznega dela stavbe in o dolo¢anju pripadajocega zemljis¢a k
stavbi( ZVEtL). ZVEtl kateri navaja, da je zemljis¢e za redno rabo stavbe, zemljis¢e, kot tako
nacrtovano v prostorskih aktih ali dolo¢eno v upravnih dovoljenjih, na podlagi katerih je bila stavba
zgrajena, ali v drugih upravnih aktih, s katerimi je bilo dolofeno tak$no zemljisée (ve¢ v glej

4.0dstavek 7.¢lena ZVELL ).

Po ZVEtL zadostuje, da predlagatelj (lastnik posameznega stanovanja) s pravnim naslovom izkazuje
upraviéenje do pridobitve lastninske pravice na posameznem delu stavbe (stanovanju). Kot pravni
naslov se §teje listina o pravnem poslu ali pravnomoc¢na odlocba sodiséa ali drugega pristojnega
drzavnega organa, s katero se v korist pridobitelja in v breme zemljiSkoknjiznega lastnika vzpostavlja,
ugotavlja ali prenasa lastninska pravica na posameznem delu stavbe. Navadno bo §lo za prodajno
pogodbo ali verigo teh pogodb v primeru ve¢ zaporednih prodaj istega stanovanja (veriga se lahko
dokazuje tudi s sklepi o dedovanju ali 0 pravnem nasledstvu pravnih oseb; ¢e to ni mogoce, se lahko
pridobitelj stanovanja sklicuje na priposestvovanje). Pomembno je, da zakon ne dolo¢a nobenih
pogojev glede obli¢nosti teh pogodb, kar denimo pomeni, da se za te pogodbe ne zahteva notarska ali
sodna overitev podpisov prodajalcev in da ni treba, da te pogodbe vsebujejo zemljiskoknjizno dovolilo

(‘pravna praksa, 2012). Sledi presoja sodis¢a na podlagi dokazil.
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Namen moje diplomske naloge je predstaviti in obrazloziti celoten pojem vzpostavitve etazne lastnine.
Opisana je problematika, nereSenih situacij, katere so nastale zaradi krize gradbenih ali investicijskih
podjetij, ki so v ste¢aju in kako nas pri tem lahko resi Se vedno zelo malo uporabljen ZVEtL. Opisan
in predstavljen je elaborat katastra stavb od upravnega dela do tehni¢nega dela, ter kak$no vlogo ima

pri tem Geodetska uprava. Predstavljen je tudi postopek vpisa stavbe v Zemljisko knjigo.

Naloga je zgrajena iz teoreti¢nega in prakticnega dela zajema stavbe v katastru stavb. V uvodnem delu
naloga predstavi kaj je kataster stavb in kaj je elaborat katastra stavb. Na kratko so povzeti tudi zakoni,
ki so se po obdobju spreminjali in po katerih so bile stavbe evidentirane. Ker pa so bili zakoni slabo
definirani, so se ves Cas dopolnjevali. To zgodovino etazne lastnine sem prikazala v posebnem
poglavju. V nalogi je opisan in izdelan elaborat katastra stavb od upravnega dela do tehni¢nega dela,
ter kaksno vlogo ima pri tem Geodetska uprava. V prilogi je zato prilozen elaborat, ki predstavlja prvi
vpis stavbe v kataster stavb na podlagi pridobljenih podatkov s strani geodetske uprave, ter izvedenih
meritev vseh prostorov stavbe. Po oddanem elaboratu na Geodetsko upravo, je bil izdan sklep. Ker pa
se stranke v postopku niso strinjale z razdeljenimi kletnimi deli, katere so si v stavbi zgrajeni pred
uveljavitvijo Zakona o graditvi objektov (Ur.l.RS, §t. 102/04) dolocile stranke same Ze v Casu bivanja,
je upravnik stavbe podal predlog vpisa stavbe po novem zakonu ZVEtL. S prilogami sem predstavila
celotno izvedbo vpisa stavbe v kataster stavb. Pisno je predstavljen je tudi postopek vpisa stavbe v
Zemljisko knjigo. Pogoj za vpis v Zemljisko knjigo je potrjen s strani strank, sporazum o oblikovanju
etazne lastnine in dolocitvi solastniSkih delezev na obravnavani stavbi.

Poudariti velja, da ¢e elaborat vlozimo na GURS in ta izda odlo¢bo, pa se nanjo kdo od strank pritozi,

se lahko zadeva zelo zavlece ali celo pade. V tem primeru je ZVEtL smiselna reSitev.
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2 SPLOSNO O KATASTRU STAVB

V Kkatastru stavb se evidentirajo podatki o stavbah in o delih stavb. Strokovna podlaga za uvedbo
upravnega postopka vpisa stavbe v kataster stavb je elaborat vpisa stavbe v kataster stavb, ki ga izdela
geodetsko podjetje ali projektant. Sestavni del elaborata je tudi vprasalnik, s katerim se pridobijo
podatki za stanovanjske in ne stanovanjske stavbe, kadar v katastru stavb niso vpisani vsi potrebni
podatki ali ¢e ti podatki ne odrazajo dejanskega stanja stavb in delov stavb. Geodetsko podjetje ali
projektant mora v postopku izdelave elaborata za vpis stavbe v kataster stavb opraviti obravnavo in
lastniku stavbe oziroma vsakega posameznega dela stavbe pokazati potek razdelitve delov stavbe s

primerjavo poteka v elaboratu in v naravi.( http://e-uprava.gov.si/).

Elaborat za vpis stavbe, ki je bila zgrajena pred uveljavitvijo Zakona o graditvi objektov — ZGO-1-
UPBL1 (glej Uradni list RS, §t. 102/2004, 92/2005 — ZJC-B, 93/2005 - ZVMS in 111/2005 — Odl. US),
mora vsebovati izjavo geodetskega podjetja ali projektanta, da je z vsebino elaborata seznanil
vlagatelja zahteve, lastnika zemljis¢a, na katerem stavba stoji, lastnika stavbe ali lastnike delov stavb
ali imetnika stavbne pravice. Ce je stavba v lasti enega lastnika in gre po dolodbah Zakona o
evidentiranju nepremi¢nin — ZEN (glej Uradni list RS, §t. 47/2006) za en del stavbe, se lahko zahtevi
za vpis stavbe v kataster stavb prilozi tudi elaborat za evidentiranje stavbe, ki vsebuje sestavine

elaborata za vpis zemljis¢a pod stavbo in sestavine elaborata za vpis stavbe v kataster stavb.

Geodetska uprava na podlagi zahteve vlagatelja in elaborata za vpis stavbe v kataster stavb odlo¢i o
zahtevi. Ce zahteva in elaborat za vpis stavbe v kataster stavb izpolnjujeta vse predpisane pogoje, izda

geodetska uprava o vpisu poseben sklep in stavbo ter dele stavbe vpise v kataster stavb.

Ce so posamezni deli stavbe po Zakonu o posebnih pogojih za vpis lastninske pravice na posameznih
delih stavbe v zemljisko knjigo —ZPPLPS-UPBL1 (glej Uradni list RS, §t. 47/2003 in 58/2003 — ZZK-1)
vpisani v kataster stavb, se stavba vpise pod pogoji in na nacin, ki so doloceni za vpis stavbe v kataster
stavb. Posledica vpisov po tem interventnem zakonu (Zakon o posebnih pogojih za vpis lastninske
pravice na posameznih delih stavbe v zemljisko knjigo — ZPPLPS) so vpisi etazne lastnine, pri Katerih
bodisi solastninsko razmerje na skupnih delih v osnovnem vlozku ni vpisano, bodisi niso vpisani vsi
posamezni deli (od projekta do objekta, Vpis etazne lastnine v evidence, 10/19.3, str. 3).Problemi so
nastajali zlasti pri dokazovanju lastninske pravice in pa na posameznih delih, ki so bili ze vpisani po

tako imenovanem interventnem zakonu.
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Zato zakon uzakonja dolo¢ene domneve, ki naj bi pripomogle k hitrejsi resitvi zadeve. Drzavni zbor je
aprila 2008 sprejel Zakon o vzpostavitvi etazne lastnine na predlog pridobitelja posameznega dela
stavbe in o doloCanju pripadajocega zemljis¢a k stavbi (ZVEtL), ki omogoca, da se postopek
oblikovanja etazne lastnine in vpisa v zemljisko knjigo izvede na predlog enega samega predlagatelja
(ki je lastnik stanovanja v veCstanovanjski stavbi), ne glede na to, ali se ostali sostanovalci (solastniki)

s tem strinjajo ali ne.

Postopek za vzpostavitev etazne lastnine se po ZVEtL za¢ne na predlog pridobitelja posameznega dela
stavbe (stanovanja). To je oseba, ki po sploSnih pravilih ne bi izpolnjevala pogojev za vpis svoje
lastninske pravice v zemljisko knjigo, kar predvsem pomeni, da ne razpolaga z notarsko overjenim
zemljiskoknjiznim dovolilom, ki se nanasa na njegovo stanovanje. Problematiko nedokoncane etazne
lastnine resuje 31. ¢len, ki pravi, da se vzpostavitev etazne lastnine dokon¢a tudi v primerih, ko se je
etazna lastnina na posameznih delih Ze vpisala na podlagi Zakona o posebnih pogojih za vpis
lastninske pravice na posameznih delih stavb v zemljiSko knjigo ( Uradni list RS,
§t.89/99,97/01,32/02-odlocba US, 15/03 in 58/03-ZZK-1) in, ¢e etaZna lastnina ni bila vzpostavljena v
celoti.

Ceprav se 0 postopkih po ZVEtL, kljub temu svetuje, da se zadeve uredijo »klasi¢noc, to je v skladu z
upravnim postopkom na podlagi elaboratov, ki jih izdela geodetsko podjetje ali projektant, in odlo¢b
oziroma sklepov GURS. Po pravnomocnosti odlocb GURS pa na podlagi sporazuma ali akta o
oblikovanju etazne lastnine in drugih pravnih aktov z vpisom v zemljisko knjigo. K postopku po
ZVELL naj bi se zatekali, ko posamezni lastniki noc¢ejo sodelovati. Tak problem se pojavi ze pri
meritvah za izdelavo elaborata za vpis stavbe v kataster stavb. Smiselno je torej, da v vseh postopkih,
v katerih stavbe niso ali pa so le delno vpisane v Kataster stavb, najprej poizkusimo z rednim
postopkom. Drugace pa je v zapletenih postopkih, v katerih so spori glede dela lastniStev posameznih
prostorov ali pa se izvajajo uzurpacije prostorov. Takrat je smiselno izvesti postopek izdelave
elaborata prek sodisc¢a (ZVEtL). Pa Se temu se v praksi pogosto lahko izognemo, ¢e sporne dele stavbe
evidentiramo kot posamezne dele v toliko segmentih, kolikor so sporni. Ce je na primer sporni prostor
zunanji balkon, ki ga uporabljata dve stranki, bi bilo smiselno, da dobi svojo identifikacijsko $tevilko.
Opozoriti pa velja, da ¢e elaborat vlozimo na GURS in ta izda odlo¢bo, pa se nanjo kdo od vpletenih
pritozi, se lahko zadeva zelo zavlece ali celo pade. V tem primeru pa je ZVEtL smiselna resitev (B.

Trobis, 2012).


http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlid=200845&stevilka=1981
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3 ETAZNA LASTNINA - ZGODOVINA

Naziv etazna (nadstropna) lastnina je pojem za lastnino na posameznih delih stavb. S tem pa ni
misljena samo lastnina na stanovanju kot posameznemu delu stavbe, ampak tudi za poslovne in

skupne prostore.

Za ali proti etazni lastnini je predvsem gospodarsko vprasanje. Za etazno lastnino ni bilo
potrebe,dokler prebivalstvo v mestih ni pri¢elo naglo narascati in se je pricela zidava v viSino. Pojavile
S0 se investicije v velike stanovanjske objekte in etazno lastnino je bilo potrebno sprejeti in izdati

ustrezne predpise.

V povojni Jugoslaviji (po letu 1918), razen z nekaj izjemami ni bila mogoca lastnina na delih stavb
(Wikipedia, 2012).

Sele Zakon o nacionalizaciji najemnih zgradb in gradbenih zemljis¢ (UL FLRIJ §t. 52/58) je s tem, da
je odpravil zasebno lastnino na zgradbah in uveljavil pravilo, da ima lahko posameznik v lasti najvec¢
dvoje stanovanj in poslovno zgradbo ali poslovni prostor, ki sluzi opravljanju njegove
dejavnosti(najve¢ 70 m2). Druzinske stanovanjske hiSe so bile izvzete iz nacionalizacije. Zakon je
tako dovoljeval etazno lastnino na nacionaliziranih in na ne nacionaliziranih delih zgradbe ter izrecno
dolocal, da se lahko na kaki drugi zakonski podlagi pridobi lastninska pravica na posameznih delih
zgradbe. Prav tako je tudi dovoljeval vpise v zemljisko knjigo na podlagi veljavnih pogodb o odtujitvi
posameznega dela zgradbe. Vsa temeljna pravna razmerja s podro¢ja etazne lastnine je urejal Zakon o

lastnini na delih stavb.

Zakon o lastnini na delih stavb (UL FLRIJ $t. 16/59) je obravnaval lo¢eno zemljisée, na katerem je
stala zgradba in zgradbo samo in je tudi razlikoval med veéstanovanjskimi hiSami in druZinskimi
stanovanjskimi hiSami. Za taksne stavbe je sodisce ugotovilo, da se zemljiski vlozek deli na zemljisce
brez stavbe kot zemljiskoknjizno telo I. in na stavbo brez zemljis¢a kot zemljiskoknjizno telo II, III...
za veC stavb. Na podlagi nacionalizacije je avtomatsko prislo do tega, da je za druzinsko stanovanjsko
hiSo, ki je ostala last ob¢ana ali civilne pravne osebe, veljal drug pravni rezim, kot za zemljisce, na
katerem je stala hiSa. Ko je bila opravljena navedena razdelitev na zemljiSkoknjizna telesa, se je po
uradni dolZnosti knjiZilo na zemljis¢u brez stavbe druzbeno lastnino. Na stavbo brez zemljis¢a pa se je
knjizila lastninska pravica ter pravico uporabe zemlji$¢a, na katerem je stala stavba. Dolo¢ilo se je tudi
zemljisce, ki je bilo namenjeno za normalno uporabo stavbe (funkcionalno zemljisée), vse dokler stoji

na zemljiscu stavba.
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Po letu 1974, ko je zakonodajna pristojnost v teh zadevah presla na republike in na avtonomni
pokrajini je SR Slovenija izdala poseben republiski Zakon o pravicah na delih stavb (Ur.l. SRS
19/76)in uvedla zemljisko knjigo E, ki naj bi prispevala k ureditvi zemljiskoknjiznega stanja za

Stevilne novozgrajene in druge objekte.

Leta 1995 je bil sprejet Zakon o zemljiski knjigi (1995) in Pravilnik o vodenju zemljiske knjige
(1995), ki je odpravil petdeset let trajajoce sklicevanje na pravna pravila Zakona o zemljiskih knjigah

iz daljnega leta 1930.

Leta 1999 je bil sprejet zakon o posebnih pogojih za vpis lastninske pravice na posameznih delih
stavbe v zemljisko knjigo (v nadaljevanju ZPPLPS), ki preneha veljati 2004. Ta zakon posega v
nacelo knjiznega prednika, saj doloca, da je za vknjiZzbo primerna listina pogodba med investitorjem
gradnje stavbe in prvim kupcem, ¢eprav ni predloZena v izvirniku ali v listini, ki nadomesca izvirnik,
oziroma podpis prodajalca na njej ni ovirjen. Predlagatelju vpisa etazne lastnine zadostuje ze, da
predlozi nepretrgano verigo listin v skladu z dolo¢bo 17.¢lena ZZK. Namen tega zakona je bil delno
olajsati oziroma pospeSiti vpis etazne lastnine. S sprejetjem interventnega ZPPLPS se je pri¢akovalo,
da bo evidenca etazne lastnine postala urejena in azurna, vendar temu ni bilo tako. Geodetske uprave
namre¢ niso docakale navala etaznih lastnikov, v doloCeni meri verjetno tudi zato, ker so nekateri ze

prej zaceli postopek po ZZK (Zoran P., 2002).



Kralj, U. 2012, POSTOPEK VPISA STAVBE V KATASTER STAVB PO ZVETL 7

Dipl. nal. — VSS. Ljubljana, UL FGG, Oddelek za geodezijo, Smer za prostorsko informatiko.

4 PRAVNA PODLAGA ZA VPIS STAVBE V KATASTER STAVB

Pravno podlago za vpis stavbe v kataster stavb dolocajo:

- Zakon o evidentiranju nepremi¢nin- ZEN (Uradni list RS, §t. 47/2006)

- Zakon o graditvi objektov- ZGO-1-UPB1 (Uradni list RS, $t. 102/2004, 92/2005-ZJC-B,
93/2005-ZVMS in 111/2005- odl. US)

- Pravilnik o spremembah in dopolnitvah Pravilnika o vpisih v kataster stavb (Uradni list RS, &t.
32/2009)

- Zakon o vzpostavitvi etazne lastnine na predlog pridobitelja posameznega dela stavbe in o

doloc¢anju pripadajocega zemljis¢a k stavbi (ZVEtL)
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5 ELABORATI IN POSTOPKI KATASTRA STAVB

Poglavje zajema $irsi pojem Vvpisa stavbe v kataster stavb od zacetka uvedbe postopka do izdaje sklepa
na Geodetski Upravi RS.

5.1 NAMEN VZPOSTAVITVE KATASTRA STAVB

Kataster stavb je temeljna evidenca o stavbah in o delih stavb in predstavlja tehni¢no osnovo za
evidentiranje pravnih razmerij na stavbah in na delih stavb. V kataster stavb se vpisujejo osnovni
podatki o stavbi ali del stavbe, kot so: identifikacijska oznaka, lastnik, upravljavec, ¢e je lastnik
drzava, lega in oblika, povrSina, dejanska raba Stevilka stanovanja ali poslovnega prostora. Kataster
stavb se vzpostavlja v skladu z Zakonom o evidentiranju nepremi¢nin (ZEN - Ur. 1. RS §t. 47/06). V
katastru stavb se vodijo tudi deli stavb, zajeti v skladu z Zakonom o posebnih pogojih za vpis
lastninske pravice na posameznih delih stavbe v zemljisko knjigo (ZPPLPS - Ur. 1. RS st. 89-
13433/1999). Namen vzpostavitve katastra stavb je evidentiranje vseh stavb v RS, predvsem za namen

obdav¢itve nepremicnin in tudi za druge uporabnike (GURS,2012).

Ceprav je drzava v preteklosti z zakonodajnimi ukrepi, predvsem z Zakonom o posebnih pogojih za
vpis lastninske pravice na posameznih delih stavbe v zemljisko knjigo (ZPPLPS), skusala olajSati
oblikovanje etazne lastnine in vpisovanje veéstanovanjskih stavb v zemljiSko knjigo, ostaja okrog
300.000 nepremicnin Se vedno nevpisanih oziroma je na njih kot lastnik vpisan $e investitor (npr.
gradbeno podjetje, ki danes morda sploh ne obstaja ve¢) ali e zgodnejsi lastnik parcel, na katerih je
stavba postavljena. To hkrati pomeni, da tudi medsebojni odnosi med lastniki stanovanj niso ustrezno
urejeni oziroma gre za solastnino, s katero je povezana kopica tveganj in slabosti.

(http://www.vknjizba.si/)
52 NOVE ZAKONSKE RESITVE

Zakon celovito obravnava problematiko tega podrocja in reSevanje prenasa na sodis¢e. Zato je Drzavni
zbor aprila 2008 sprejel Zakon o vzpostavitvi etazne lastnine na predlog pridobitelja posameznega
dela stavbe in o dolocanju pripadajocega zemljiséa k stavbi (ZVEtL), ki omogoca, da se postopek
oblikovanja etazne lastnine in vpisa v zemljisko knjigo izvede na predlog enega samega predlagatelja
(ki je lastnik stanovanja v vecstanovanjski stavbi), ne glede na to, ali se ostali sostanovalci (solastniki)
s tem strinjajo ali ne. Postopek za vzpostavitev etazne lastnine se po ZVEtL za¢ne na predlog
pridobitelja posameznega dela stavbe (stanovanja). To je oseba, ki po splo$nih pravilih ne bi
izpolnjevala pogojev za vpis svoje lastninske pravice v zemljisko knjigo, kar predvsem pomeni, da ne

razpolaga z notarsko overjenim zemljiskoknjiznim dovolilom, ki se nanasa na njegovo stanovanje.


http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlid=200845&stevilka=1981
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Po ZVELL zadostuje, da predlagatelj (lastnik posameznega stanovanja) s pravnim naslovom izkazuje
upravicenje do pridobitve lastninske pravice na posameznem delu stavbe (stanovanju). Kot pravni
naslov se Steje listina o pravnem poslu ali pravnomocna odlo¢ba sodisc¢a ali drugega pristojnega
drzavnega organa, s katero se v korist pridobitelja in v breme zemljiSkoknjiznega lastnika vzpostavlja,
ugotavlja ali prenaSa lastninska pravica na posameznem delu stavbe. Navadno bo §lo za prodajno
pogodbo ali verigo teh pogodb v primeru ve¢ zaporednih prodaj istega stanovanja (veriga se lahko
dokazuje tudi s sklepi o dedovanju ali o pravnem nasledstvu pravnih oseb; ¢e to ni mogoce, se lahko
pridobitelj stanovanja sklicuje na priposestvovanje). Pomembno je, da zakon ne dolo¢a nobenih
pogojev glede obli¢nosti teh pogodb, kar denimo pomeni, da se za te pogodbe ne zahteva notarska ali
sodna overitev podpisov prodajalcev in da ni treba, da te pogodbe vsebujejo zemljiskoknjizno

dovolilo.(http://www.vknjizba.si/)

Poleg predlagatelja so udelezenci postopka zemljiSkoknjizni lastnik nepremicnine, ostali pridobitelji
stanovanj (solastniki stavbe), Ce to zelijo, ter druge osebe, ki izkaZejo pravni interes, zlasti imetniki

drugih stvarnih in obligacijskih pravic na posameznih delih ali na stavbi kot celoti, ¢e to zelijo.
5.3 UPRAVNI POSTOPKI ZA VPIS V KATASTER STAVB

Upravni postopek vpisa stavbe v kataster stavb se uvede na zahtevo investitorja gradnje, lastnika
parcele, na kateri stoji stavba ali je z njo povezana, imetnika stavbne pravice, lastnika stavbe ali dela

stavbe, uporabnika stavbe ali dela stavbe ali upravnika stavbe ali sodisca (ZVEtL).

Ce je bila stavba zgrajena pred uveljavitvijo ZGO-1-UPB1, se upravni postopek vpisa stavbe v
kataster stavb uvede na zahtevo katere koli osebe, ki izkaze pravni interes, Ce gre za stavbo, ki ima vec
delov stavbe; e gre za stavbo, ki ima en del stavbe, se upravni postopek lahko uvede na zahtevo
lastnika zemljis¢a, na katerem stavba stoji, ali imetnika stavbne pravice. V kolikor gre postopek po
ZVEtL, sodisce v postopku samo ali s pomocjo izvedenca (ki ga postavi tudi brez predloga strank, ce
je to potrebno) ugotovi pripadajoce zemljiSce k stavbi ter pri Geodetski upravi (GURS) zahteva vpis
stavbe in posameznih delov v kataster stavb, ¢e stavba in njeni posamezni deli v katastru stavb $e niso

vpisani, Sklep o vzpostavitvi etazne lastnine se po uradni dolznosti izvede v zemljiski knjigi. Po
vzpostavitvi etazne lastnine lahko udelezenci in druge osebe svoje zahtevke na skupnih in posameznih
delih uveljavljajo v pravdi, pri ¢emer odlo¢itev sodis¢a v postopku po ZVEtL ni ovira za ponovno

odlocanje o spornem vprasanju.


http://www.vknjizba.si/
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Zahtevo za »klasi¢no« uvedbo postopka vpisa stavbe v kataster stavb se vlozi pri obmoc¢ni geodetski

upravi, na obmocju katere stavba stoji.

ZAHTEVA (VLOGA) in PRILOGE K VLOGI ZA VPIS STAVBE V KATASTER STAVB
Zahteva za vpis stavbe v kataster stavb mora vsebovati vse podatke, ki jih dolo¢a 66. ¢len Zakona o
sploSnem upravnem postopku — ZUP-UPB2 (Uradni list RS, $t. 24/2006).

Zahtevi je potrebno priloziti elaborat za vpis stavbe v kataster stavb ali elaborat za evidentiranje
stavbe, ki ju izdela geodetsko podijetje z dovoljenjem za izvajanje geodetskih storitev ali projektant
(GURS,2012).

UPRAVNA TAKSA

Kadar je vlagatelj zahteve za vpis stavbe v kataster stavb fiziéna ali pravna oseba je potrebno po
Zakonu o upravnih taksah — ZUT-UPB2 (Uradni list RS, $t. 114/2005 in 114/2006 - ZUE) placati
upravno takso.

Vloga in sklep sta takse prosta na podlagi 1. to¢ke 23. ¢lena ZUT-UPB2, kadar je vlagatelj zahteve za
vpis stavbe v kataster stavb drzavni organ, oziroma 2. tocke 23. ¢lena ZUT-UPB2, kadar je vlagatelj
zahteve organ samoupravne lokalne skupnosti (GURS,2012).

5.4 VPIS STAVBE IN DELOV STAVB V KATASTER STAVB

Vpis stavbe v kataster stavb se izvede na podlagi elaborata za vpis stavbe v kataster stavb, katerega
sestavine so dolocene. V postopku izdelave elaborata za vpis stavbe v kataster stavb se mora opraviti
terenska obravnava (82. ¢len ZEN): Geodetsko podjetje oziroma projektant mora stranke — to so
investitor gradnje ali lastnik stavbe oziroma lastniki delov stavbe, povabiti na obravnavo. Pri vabljenju
na obravnavo mora upostevati dolocbe Cetrtega odstavka 30. ¢lena ZEN. Obravnava lahko poteka za
vse stranke hkrati ali pa za vsako stranko posebej. Geodetsko podjetje ali projektant mora strankam na
obravnavi pokazati predlog elaborata za vpis stavbe v kataster stavb oziroma potek razdelitve delov
stavb s primerjavo poteka v elaboratu in stanja v naravi ter jim omogociti, da dajo na predlog svoje
pripombe. Ce se na obravnavi ugotovi, da se predlog elaborata ne sklada z dejanskim stanjem v naravi,
mora geodetsko podijetje oziroma projektant napake popraviti in obravnavo ponoviti - popravljen
elaborat mora ponovno predstaviti strankam. Geodetsko podjetje oziroma projektant mora o obravnavi
sestaviti zapisnik z vsebino, kot je dolo¢ena - zapisnik morajo podpisati vse osebe, ki so navedene na
obrazcu K-3P (GURS,2012).
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5.5 SPREMEMBA VPISOV V KATASTER STAVB

Katere so spremembe podatkov katastra stavb, doloca 86. ¢len ZEN, ki tudi dolo¢a pogoje za vpis
sprememb. Elaborat spremembe podatkov katastra stavb vsebuje samo tiste podatke, ki se spreminjajo.
Vsebina elaborata je vedno obrazec K-0, ovitek elaborata, obrazca K-5G in K-5P sta prilagojena
spremembi, ki se evidentira, zapisnik obravnave in vprasalnik iz 103.¢lena ZEN. V obrazcih K-5G IN
K-5P sta prikazano novo in staro stanje, pri Cemer se staro stanje prikaze v ¢rni barvi, novo stanje pa v
rdeci barvi.

Tudi v postopku izdelave elaborata sprememb podatkov katastra stavbh mora geodetsko podijetje
oziroma projektant stranke — to so lastnik stavbe oziroma lastniki delov stavbe, katerega podatki se
spreminjajo, povabiti na obravnavo. Glede obravnave se smiselno uporabljajo dolocbe, ki urejajo

obravnavo, izvedeno v postopku izdelave elaborata za vpis stavbe v kataster stavb.
56 VRSTE SPREMEMB PODATKOV V KATASTRU STAVB (GURS,2012)

e Sprememba Stevilke stavbe ali dela stavbe

e Sprememba lege, oblika ali povrSina

e Sprememba dejanske rabe

e Sprememba Stevilke stanovanja ali poslovnega prostora
e Zdruzitev ali delitev stavbe ali dela stavbe

e Vpis novega dela stavbe

e |zbris stavbe ali dela stavbe.

Zahteva za vpis sprememb podatkov KS:
e Vlagatelj je lahko lastnik, imetnik stavbne pravice ali upravnik
e Obvezna priloga je Elaborat spremembe podatkov KS in
e vprasalnik iz 103. ¢lena ZEN.
Ce sprememba vpliva na zemlji$ée pod stavbo je potreben tudi Elaborat za vpis zemljii¢a pod stavbo

(GURS,2012).
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6 POSTOPKI ZA IZDELAVO ELABORATA ZA VPIS STAVBE V KATASTER STAVB

Uvodni ¢len pravilnika o vpisih v kataster stavb dolo¢a vsebinska podrocja, ki jih ureja pravilnik:
pravilnik dolo¢a vsebino in sestavine elaborata za vpis stavbe v kataster stavb, elaborata spremembe
podatkov katastra stavb, elaborata za evidentiranje stavbe in elaborata za evidentiranje sprememb v
katastru stavb na podlagi sodnih postopkov, podatke o upravnih aktih in o izrecenih inSpekcijskih
ukrepih iz zbirke podatkov o upravnih aktih, ki se prevzamejo v kataster stavb kot gostujoci podatki
ter nacin njihovega vodenja v katastru stavb ter ureja podrobnejsi nacin dolo¢anja in evidentiranja

povr§ine stavbe in povrsine dela stavbe (GURS,2012).
6.1 1ZMERA NA TERENU

Definicija povrsin: ISG, Kataster stavb, Zdenka L., Lenka S. O., 2007
% Neto tlorisna povrsina — povr§ina med navpi¢nimi elementi, ki omejujejo prostor

3% Uporabna povrSina — povrsina, ki ustreza namenu in uporabi dela stavbe — seStevek neto

tlorisne povrsine samo dolocenih prostorov

% PovrSina prostorov po namenu — evidentiranje povrSine dolo¢enih prostorov, ki pripadajo delu

stavbe — odprta terasa,..., susilnica, pralnica().

([ i
1 ==
: W amae — lij
| il
Il =i =
[*]=]

I 'El IL;J =

A

N

b




Kralj, U. 2012, POSTOPEK VPISA STAVBE V KATASTER STAVB PO ZVETL

13

Dipl. nal. — VSS. Ljubljana, UL FGG, Oddelek za geodezijo, Smer za prostorsko informatiko.

tlor|s stanovanja 3,12 M 1,100

.12 2 S0BMO STANOVAMNJE
Elfra prostor tlak povré|na
3121 blvaln| prostor parket 20,22 m2
3,122 | soba parket 8,55 m2
3133 | hodnlk parket 3,73 mi
3124 | kopalnlca keramlka 517 m2
3125 |gardercbha parket 2,63 md
skupaj 40,30 mi2
3123 |loZa keramlka 4,61 m2
24 shramba v kietl 310 m2
| SKUPNA POVRSINA 48,01 m2 |

Slika 1: skica meritev ( komercialna skica, Primorje 2012)

Stevilka . Namen . Neto tlorisna
Uporabna povrsina Povrsina prostora glede _
dela ) uporabe .. | povrsina dela stavbe
dela stavbe (m?) na namen uporabe (m°) )
stavbe prostora (m°)
10-Klet,

bramb 3.10

1 40.30 shramoa 48.01
6-Zaprta loza 4.61

Slika 1a: tabelarni zapis terenskih meritev za eno stanovanjsko enoto (povzeto iz komercilane skice,

2012)

Nacin izracuna povrsine, ki se vpisejo v kataster stavb pomeni izraCun povrsine stavbe, povrsine dela

stavbe in povrsin prostorov, ki sestavljajo del stavbe.

Povrsina stavbe in delov stavb se izra¢una v skladu s trenutno veljavnim standardom SIST ISO 9836

Standardi za lastnosti stavb — Definicija in ra¢unanje indikatorjev povrSine in prostornine. Standard

doloca, da se povrsina izrazi v m2 in zaokrozi na dve decimalni mesti.

V katastru stavb bo geodetska uprava vodila tudi podatek o uporabni povrsini dela stavbe in o povrsini

prostorov, ki pripadajo delom stavbe, glede na hamen uporabe:

- uporabna povrSina dela stavbe je vsota povrsin prostorov, ki pripadajo delu stavbe in se

uporabljajo za enak namen kot del stavbe.
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Primer:Uporabna povrSina stanovanja je seStevek neto tlorisne povrSine vseh zaprtih prostorov
stanovanja v eni ali veC etazah, brez tehni¢nih prostorov. Vanjo so vSteti: prostori za bivanje -
kuhinja, kopalnica, strani§¢e, dnevna soba, predsoba, spalnica, kabinet, vanjo niso vsteti: klet, garaza,

balkon, terasa ali atrij in drugi skupni prostori objekta (GURS, 2012).

- povrSina prostorov, ki pripadajo delom stavbe, glede na namen uporabe, je tista povrSina

prostorov, ki sicer pripadajo delu stavbe, a ne spadajo v uporabno povrsino dela stavbe, ker

imajo drug namen uporabe kot je osnovni namen in uporaba dela stavbe.

Primer: Za stanovanja bodo posebej prikazane povrSine naslednjih prostorov: terasa, balkon, loza,

garaza, drvarnica, kurilnica, klet, shramba, susilnica, pralnica(GURS, 2012).
6.2 SESTAVNI DELI ELABORATA

V tem poglavju so navedeni obrazci, na katerih se izdela elaborat, v nadaljevanju pa so opisani
obrazci, njihova vsebina in opis, kako se posamezen podatek vpisuje.

Obrazci so oblikovani tako, da se z vsebino in imenom v veliki meri sledi praksi ze uveljavljenih
obrazcev po veljavnem pravilniku o vpisih v Kkataster stavb, izdanem na podlagi Zakona o
evidentiranju nepremic¢nin, drzavne meje in prostorskih enot - ZENDMPE (Uradni list RS, $t. 52/00,
87/02 - SPZ in 47/06 - ZEN). Spremembe vsebine obrazcev so posledica spremembe nabora podatkov,

ki se po ZEN vodijo v katastru stavb.
6.3 OBRAZCI

e Ovitek elaborata, (obrazec K-0)
K-0 obrazec je ovitek elaborata in je enak za vse vrste elaboratov. Na njem so izpisane rubrike za vpis
podatkov o stavbi, ki je predmet postopka, podatki o podjetju, ki je elaborat izdelalo, in podatki o
odgovorni osebi, ki je elaborat potrdila.

Ovitek elaborata mora biti izdelan na papirju formata A3, vanj pa se vlozi vse dokumente in ostale

obrazce, ki sestavljajo posamezen elaborat in so zloZeni na format A4 (GURS, 2012).
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3

PRILOGA
Obrazec K-0
Vrsta elaborata VPIS STAVBE V KATASTER STAVB
Katastrska obéina 1734 - JEZICA
Stevilka stavbe 1126
Podjetje, ki je elaborat izdelalo
Ime in naslov podjetia | maticna Stevilka Zig in podpis
podjetja odagovorne osebe
ARHITEKTA |jpifar & Colja M
k.d., Slovenska cesta 6, 1797450 e .
1000 Ljubljana A ",.y\ ]
Elaborat potrjuje
Ime in priimek Datum Zig in podpis
odgovorne osebe
TOMAZ IZAK 16.6.2008

Ta elaborat ima 20 strani

Slika 2: obrazec K- 0 (ARHITEKTA Lipi¢ar & Colja k.d., 2008)

Povezava z zemljiskim katastrom in registrom prostorskih enot,

(obrazec K-1)

podatki o upravnih aktih,

[Btevika stavte: [ 1727-983

Dz [ 10,11, 2006

Podatki o parcelah

Sifra katastrske
abéine

Ime katastrske

Parcels
ebéine

Opis povezave stavbe N parcels

1727

POLIANSEO
FREDMESTIE

/e

Stavba etadl na parcali Zernljigée
ped stavbo je evidentirane v
zemjskemn katastru.

Oatki o naslovu

Obéna Nasehs

Uica

Hsra stevika Dodatek k hisni

Stevilki

TESTRIA
CBETRA
I RSEIRE

LILELIAMA

GASPARTIEVA LILICA

)

M

—

Podatki o upravnih akiih

Datum: 22 06, 2002

WVelstanovanjska stavba

UPEAVIA ENOTA LIUBLIAN A

GRADBENG DOWOLIBMIE 5t 35102-200/2001-02EL

obiekta)

(wrsta Lravinega akia; Sevika in datum zdaje; ime organa, ki ga je da; podatek o vrst

Slika 3: obrazec K- 1, (ISG, Kataster stavb, Zdenka L., Lenka S. O., 2007).
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V K-1 obrazcu so zapisani podatki o povezavi z zemljiskim katastrom in registrom prostorskih enot, ki
ju tudi vodi geodetska uprava. Gre za podatka o parcelni Stevilki iz zemljiskega katastra in o naslovu

stavbe iz registra prostorskih enot.

Za vsako stavbo mora biti navedena parcela na, pod ali nad katero je stavba oziroma je z njo
funkcionalno povezana. Vsaki parceli mora biti dodan opis povezave stavbe in parcele.

Podatek o povezavi z registrom prostorskih enot se navede s to¢nim podatkom o naslovu, s polnim
izpisom naselja, ulice, hisne Stevilke in dodatka k hisni Stevilki tako, kot je dolo¢en v RPE.

Podatki o upravnih aktih so podatki iz drugega in Cetrtega odstavka 7. ¢lena pravilnika (GURS, 2012).

e Legain oblika stavbe, (obrazec K-2)

V obrazcu K2 so zapisani podatki o legi in obliki stavbe. Le- ta je dolocena s tlorisom stavbe,

koordinatami tock tlorisa, viS§inami stavbe in $tevilom etaz posamezne stavbe.

Tloris stavbe predstavlja, navpi¢no projekcijo zunanjega gabarita stavbe oz. navpi¢no projekcijo
najbolj izpostavljenih tock stavbe na vodoravno ravnino, ne glede na to ali je stavba na, nad ali pod
parcelo (GURS, 2012).

[X]

Slika 4: Primer tlorisa oboda stavbe

Visine stavbe se prikazejo na navpicnem prerezu stavbe. Nov podatek v katastru stavb je viSina stavbe,
ki se izracuna kot razlika med nadmorsko visino najvisje (H2) in najnizje tocke stavbe (H1). Kadar
stavba stoji na terenu in ni podkletena, se zaradi morebitne uporabe podatkov katastra stavb za 3D

prikaze stavb, nadmorski visini najnizje tocke stavbe in karakteristicne tocke terena (H3) prikazeta z
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isto vrednostjo. V obrazcu K-2 je prikazano merilo, v katerem je tloris stavbe izdelan. Visine so

izrazene v metrih in zaokroZene na dve decimalni mesti (GURS, 2012).

| H2

N

I H3

H1

-

Slika 5: — prerez stavbe — visine (GURS, 2012).

e Nacrt stavbe, (obrazec K-3N)

V obrazcu K-3N je prikazan naért stavbe. Merilo ni predpisano, mora pa biti v naértu navedeno, v

katerem merilu je izrisan nacrt.

Nacrt stavbe je prikaz vseh znadilnih prerezov stavbe ali tridimenzionalni prikaz stavbe. Na nacrtu
stavbe morajo biti prikazani vsi vhodi v stavbo in o$tevil¢enje etaz.

V nacrtu stavbe se prikazejo tlorisi delov stavbe po etazah in vpiSejo Stevilke delov stavbe (GURS,

2012).

Slika 6: primer znacilnega 3D prereza stavbe, ( GURS, 2012).
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1.etaza
3 4
24 | 27 6
2 5
23 7
25 26 | 1 28
8
39 29
9
20 15 | 14
22 10
19 121 16 | 13
11
18 17 | 12
2.etaza
35
3
2
39
34
33| 30
1 4
32 31

Slika 7: primer tlorisov delov stavbe po etazah ( zgoraj 1. Etaza, spodaj 2. Etaza).

e Podatki o stavbah in delih stavbe, (obrazec K-3P)

V obrazec K-3P se v razdelke vpiSejo podatki o stavbi in delih stavbe v kataster stavb. K-3P obrazec
je razdeljen na §tiri dele glede na vsebino: (1) v prvem delu je prikazan izracun neto tlorisne povrsSine
posameznega dela stavbe; (2) v drugem delu je seznam vseh delov stavbe s podatki o posameznih

delih, ki se vodijo v katastru stavb; (3) v tretjem delu je sumarnik povrsin stavbe glede na dejansko
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rabo delov stavbe, skupna povrsina stavbe in podatek o dejanski rabi stavbe; (4) v Cetrtem razdelku so
navedeni podatki o lastnikih, uporabnikih in upravljavcih dela stavbe. Zaradi varovanja osebnih
podatkov se v K-3P obrazec vpisuje za fizi¢ne osebele rojstni datum, za pravne osebe pa celotna
mati¢na $tevilka. Zaradi zagotavljanja enoliéne identifikacije oseb je EMSO obvezen podatek v
predpisanih datotekah S tem je zagotovljena varnost osebnih podatkov pri izdajanju kopij arhivskega
gradiva. Ker morajo biti vsi elaborati izdelani v analogni in digitalni obliki, se bo podatek o lastnikih,
uporabnikih in upravljavcih dela stavbe vpisoval v kataster stavb iz datotek v predpisanih
izmenjevalnih formatih (GURS,2012).

Podatki o stavbi in delih stavbe Obrazec K-3P
[ Stevilka stavbe: [ 2078 - 16 [ Datum:[3.11.2008 |
+|_Povrsine delov stavbe
Etovi Uporabna Povriina prostora Neto tlorisna
tevilka o o

dela stavbe povrsina dela Namen uporabe prostora | glede na namen povrsina dela
stavbe (m?) uporabe (m?) stavbe (m?)

4 54.37 54.37

5 10.61 10.61

6 7.75 7.75

7 271.39 271.39

8 18.55 18.55

9 18.52 18.52

10 32.55 32.55

11 49.71 49.71

12 24.37 24.37

13 201.31 201.31

14 59.14 59.14

15 8.56 8.56

16 16.42 16.42

17 31.09 31.09

18 365.39 365.39

19 0.00 | 1-Odprta terasa 99.58 99.58

20 68.28 68.28

21 19.16 | 3-Odprt balkon 4.43 23.59

22 20.44 | 3-Odprtbalkon 5.87 26.31

23 12.56 12.56

24 2.57 2.57

Slika 8: obrazec K-3P (deli stavbe),( GURS,2012).



20 Kralj, U. 2012, POSTOPEK VPISA STAVBE V KATASTER STAVB PO ZVETL

Dipl. nal. — VSS. Ljubljana, UL FGG, Oddelek za geodezijo, Smer za prostorsko informatiko.

| Stevilka stavbe: | 1727-983 | Datum:[13.12. 2006

Povrsina stavbe po dejanski rabi delov stavbe

raly Bloct

1 iclem polby I Clevimnn enby

T,

Za lastnike, uporabnike - fiziche osebe se vpise:

- v analogni elaborat vpiSemo datum rojstva (varovanje osebnih podatkov)

- v datoteke vpi§emo pa EMSO

[ e |
[ET S8 &
3 5 Ime Priimek 23 = Datum rojstva Driavlianstv
g ] Firma E ERel Mati¢na Stevilka rzavijanstvo Naslov
o o =
8’ (a]
B ————
1 FRANC FRNIKULA UPQRABNIK 13.06.1950 sko LIUBLIANA, GASPARIJEVA ULICA 2
2 EDEN PAC UADRABNIK 16.05.1978 Slovepsko LIUBLIANA, GASPARIJEVA LLICA 2
3 MARDJA POMETALC UPM 23.12.1907 ensko LIUBLIANA, DUNAJSKA CESTA 73
4 FANIKA ZELINKA UPORABNIK 10.00.1065 Slovensko LIUBLIANA, GASPARIJEVA ULICA 2
5 GEO-ARH D.O.0. UPORABNIK 1234567 LIUBLIANA, GASPARIJEVA ULICA 2
5] MESTNA OBCINA LJUBLIANA UPORABNIK 9958740250002 LIUBLIANA, MESTNI TRG 1
7 MESTNA OBCINA LJUBLIANA UPORABNIK 9958740250002 LIUBLIANA, MESTNI TRG 1
a8 FANIKA ZELINKA UPORABNIK 19.09.1965 Slovensko LIUBLIANA, GASPARIJEVA ULICA 2
9 GEO-ARH D.O.0. UPORABNIK 1234567 LIUBLIANA, GASPARIJEVA ULICA 2
10 GEOQ-ARH D.O.O. UPORABNIK 1234567 LIUBLIANA, GASPARIJEVA ULICA 2
11 Vsakokratni lastniki delov stavbe 1 do | UPORABNIK Glej navedbe pri Glej navedbe pri posameznih lastnikih
10 v tej stavbi posameznih lastnikih

Slika 9: obrazec K-3P ( lastni$tvo delov stavbe ) (ISG, Kataster stavb, Zdenka L., Lenka S. O., 2007).
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e Nacrt dela stavbe, (obrazec K-4)

V obrazcu K-4 se izdela naért dela stavbe z vsemi prostori, ki sestavljajo del stavbe. Naért dela stavbe

v K-4 obrazcu je kotiran. Ce ima del stavbe prostore v ve¢ etazah, se prikazujejo za vsako etazo

posebej.

Obrazec K-4 ni obvezna sestavina elaborata za vpis stavbe v Kkataster stavb oziroma elaborata

spremembe podatkov katastra stavb. Izdela se, ko je to potrebno zaradi nedvoumne dolocitve delov
stavbe v stavbi (GURS, 2012).

e Spremembe grafi¢nih podatkov o stavbi in delih stavbe, (obrazec K-5G)

Obrazec K-5G prikazuje $tevilko stavbe, datum spremembe, grafi¢ni prikaz sprememb znalilnega
prereza stavbe in tlorisov posameznih delov stavbe po etazah in spremembe tlorisa stavbe. Staro stanje
mora biti prikazano v ¢rni barvi, novo stanje pa v rdeci barvi. Vse spremembe morajo biti prikazane v

merilu, ki mora biti v naértu navedeno (GURS, 2012).

[Sevika stavbe: [1727-983 [ Dawm:|30.10.2006 ] /
[Etevlha stavbe: | 1727-083 [ Caturn:[20.10.2006 ]
Spremerrbe tiorsa stavbe S
M= 15 PRIKAZE SE SPREMEMBE
f= 1500
3 T 3ETAZA 4 E1AZA
“.I 5 ‘ P o — -

: |_| Zuckads n ;
tlorisa stavbe - !

‘ nacrta stavbe ‘ tlorisa dela stavbe ‘

Slika 10: obrazec K-5G(ISG, Kataster stavb, Zdenka L., Lenka S. O., 2007).
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e Spremembe opisnih podatkov o stavbi in delih stavbe, (obrazec K-5P)

Obrazec K-5P prikazuje Stevilko stavbe, datum spremembe, podatke o stavbi, kjer se v prvi tabeli
prikaZejo koordinate tlorisa (staro-novo stanje z opisom spremembe), v drugi tabeli staro-novo stanje z
opisom sprememb za viSine in podatek o Stevilu etaz, v tretji tabeli staro-novo stanje z opisom
sprememb za dele stavbe (Stevilka dela stavbe, Stevilka stanovanja ali poslovnega prostora, povrsina,
dejanska raba dela stavbe in Stevilka etaze), v Cetrti tabeli pa se prikaze staro-novo stanje z opisom
sprememb za povrSine posameznih delov stavbe (prikazani so podatki o Stevilki dela stavbe, uporabna
povrSina dela stavbe, namen uporabe prostora, povr§ina posameznega prostora glede na namen

uporabe, Stevilka etaze in skupna povrsina posameznega dela stavbe) ( GURS,2012).

| Stevilka stavbe: [1727-083 - | Datum:[25.4. 2007 |
Sprememba povrsin

Povriine stavbe po dejanski rabi delov stavbe

Staro stange Aovo stange Opis spremembe
Stanovanjska raba | Nestanovaniska | Skupna raba || Stanovanjska raba aniska Skupnaraba | Zaradi »prizidka« (balkon,
raba raba mansarda) se spremeni
388,84 136,85 159,80 L304,36 281,85 159,80 povtiina delov stavbe, kar
Dejanska raba Skupna povriina stavbe (m) Dejanska raba Skupna povriina stavie (m”) Ima za DDS|E!dICDEUdI
stavbe stavbe spremembo povisine
STANOVANISKA | 685,49 STANDVANISKA | 836.01 P stavbe.
Deli stavbe
Staro stanpe Novo stanye Opis spremembe
e loaf| a8 2f e 238 | 2 e 5
FulEEzl FES £z 2 \Ey TR g &3 b = &
eg| 833 Eedg sF [z leE| 838 [Z2R| sE |2 3 =
Feled 5| 523 &a Flled «3 2 & i £
o [ 3 ® = - g o [ B o L3 3
Povriina dela stavbe se
1122102- 11z2102- b e
1 1 75,46 STANOVANISKS 311 1 80,98 ST ANOVANISKS 3,1 Egl\lleuc%lzaradl prizidanega
A
1122102- STEVILKA DELA STAVEE
4 |4 46,62 4,1 1727-983-4 SE UKINE
-___-'-'--.-_-_.
! STANOVANISKA ! /_..----""_' ZARADI DELITVE
1122102- z
/{ 4 38,52 | STANOVANISKA | 4,1 SUCA LEVA (5 2?:\"?82?}%%25";
|| Delitev dela stavbe \ —
. GASPARLIEVA MOWA STEVILKA DELA
13 | 4 8,10 | STANOVANISKE | 4 UL;?{ 2 | sraveE 1927.983-13
™ . =
14 ?*m._ %m—/ GASPARIIEVA NOW DEL STAVBE 1727-983-
[=+e7e0 6 2
KA ULICA 14

Slika 11: obrazec K-5P (ISG, Kataster stavb, Zdenka L., Lenka S. O., 2007).

e Primerjalni seznam preostevil¢be delov stavbe

Primerjalni seznam preostevilcbe delov stavbe se izdela v primerih, ko se Ze vpisane Stevilke delov

stavb v katastru stavb, z novim elaboratom spremenijo. Prikazuje §tevilko stavbe, datum spremembe,
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parcelno Stevilko in naslov stavbe in tabelo, v kateri je prikazano staro-novo stanje z opombo za

posamezno $tevilko dela stavbe in njeno povrsino (GURS, 2012).

6.4 ZAPISNIK OBRAVNAVE ZA VPIS STAVBE V KATASTER STAVB (GURS, 2012)

O obravnavi se vodi zapisnik, ki mora vsebovati:
- naziv geodetskega podjetja ali projektanta,
- navedba storitve,
- podatki o naro¢niku geodetske storitve,
- ime in priimek osebe, ki vodi obravnavo in osebe, ki piSe zapisnik,
- kraj in ¢as obravnave,
- seznam vabljenih in prisotnih udeleZencev obravnave,
- opis poteka obravnave,
- navedba pripomb strank,
- datum in podpis strank,
- navedba dejstev in razlogov za odklonitev podpisa zapisnika,
- podpis osebe, ki je pisala zapisnik in
- podpis osebe, ki je vodila obravnavo.
Fammibs chiina 1734 - JEFICA

ZAFISNIK OBEAVNAVE ZA VFIS STAVBE V KATASTER STAVE

© allada 7 T = idm e aorematn iz (U 1ES 4704 s= Tdkomam = geademid dommmd (LE1REI 00
ks mmem oz 305 200E o 1000 ... TOMAZ &K . - i gesisals Sz ... ezl gu

1 L7T34-1126
El L7T34-1126
4 LT34-1126
i L7T34-1126
d L7T34-1126

Tois = dum wHmRn

i
I
h
i
fi
II
H
)

Slika 12: Zapisnik obravnave
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6.5 PRAVNA PODLAGA ZGO-1 (v nadaljevanju Zakon o graditvi objektov, Uradni list RS,
§t.110/2002)

CE JE STAVBA ZGRAJENA:
- POUVELJAVITVI ZGO-1:

Je pri izdelavi elaborata pomembna OBRAVNAVA, kot sledi:
pokazati potek razdelitve delov stavbe s primerjavo poteka v ELABORATU ZA VPIS
STAVBE in stanja v naravi,
pokazati vsebino sprememb s primerjavo poteka v ELABORATU SPREMEMB PODATKOV
KS in stanja v naravi.
Za konec je predlozen ZAPISNIK OBRAVNAVE, katerega podpisejo vsi prisotni.

CE JE STAVBA ZGRAJENA:

- PRED UVELJAVITVIJO ZGO-1:
Je pomembna javna SEZNANITEYV strank v postopku z elaboratom:

Elaborat za vpis stavbe se objavi na oglasni deski, ali razgrne v prostorih upravnika stavbe
Sestavni del elaborata je IZJAVA O SEZNANITVI, ki jo poda geodetsko podjetje/projektant.
(GURS, 2012).

6.6 VPRASALNIK IZ 103. CLENA O EVIDENTIRANJU NEPREMICNIN

REGISTER NEPREMICNIN (VPRASALNIK) sPODATKI O STAVBl« Obr. 1E Stran .’
Sfrako: Stevilka stavbe: mﬂgmm

OBVEINA SESTAVINA ELABORATOV KATASTRA STAVB !lI

3 Ali je bila streha obnovljena ? D Ne.

O 02 vetreenoonne 12 Prikijudek na omreije plinovoda?

D Ne O ba

4 Ali e bila fasada obnovijena? (™
En obrazec » Podatki o stavbi «
+
vsaj en obrazec za
del stavbe

» Podatki / \ » Podatki

o stanovanju « o nestanovanjskem delu «

e
[ drug materia

& Alije v stavbi dvigalo?
[ oa

O we

T Vrsta ogrevanja

D pasown, totkowni temelji
D D temeljna plo3ca
= C =R [ temeliene ra piotih, vodniakin

Slika 13: Vprasalniki — REN obrazec 1E (ISG, Kataster stavb, Zdenka L., Lenka S. O., 2007).
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Za vsako stavbo je potrebno izpolniti vprasalnike, ki so sestavljeni iz ve¢ A4- listov:
- List 1E vsebuje podatke o stavbi.
- List 2E vsebuje podatke o drugi rabi, kot so kletni prostori in podobno
- List 3E vsebuje podatke o stanovanjski rabi
- List 4E vsebuje podatke o gostinski rabi
- List 5E vsebuje podatke o trgovski in drugi storitveni rabi
- List 6E vsebuje podatke o delu stavbe za promet, izvajanje elektronskih komunikacij,

industriji in skladisc¢.
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7 VLOGA GU ZA VPIS STAVBE V KATASTER STAVB

Geodetska uprava na podlagi zahteve vlagatelja in elaborata za vpis stavbe v kataster stavb odloci o
zahtevi. Ce zahteva in elaborat za vpis stavbe v kataster stavb izpolnjujeta vse predpisane pogoje, izda
geodetska uprava o vpisu poseben sklep in stavbo ter dele stavbe vpiSe v kataster stavb (GURS,
2012).Na podlagi izdane dokonéne odlocbe GURS o vpisu stavbe v kataster stavb, zemljiska knjiga ne

bo vpisala teh delov stavbe, $e manj pa nam bo sama oblikovala etazno lastnino. Taka izdana odlo¢ba

je Sele predhodna faza in je potrebno na podlagi take odlocbe Sele sestaviti akt o oblikovanju etazne
lastnine in nato podati zemljiski knjigi predlog za vpis etazne lastnine (Www.pravna-

pomoc.info.,2012).
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8 VPIS STAVBE V ZEMLJISKO KNJIGO

Vpis stavbe v zemljisko knjigo je pogojen z vpisom stavbe v Kkataster stavb. Na podlagi
pravnomocnega sklepa, ki ga izda Geodetska uprava, se izdela sporazum o oblikovanju etazne lastnine
(veCstanovanjska stavba). Zemljiska knjiga na podlagi pridobljene dokumentacije izda sklep o vpisu
lastniStva. Ko stranka pridobi sklep s strani zemljiSke knjige in ko postane pravnomocen, potem je

vpis v Zemljisko knjigo zakljucen in stranka postane dejanski lastnik nepremic¢nine.
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9 POSTOPEK ZA VZPOSTAVITEV ETAZNE LASTNINE IN POSTOPEK ZA
DOLOCITEV PRIPADAJOCEGA ZEMLJISCA K STAVBI ( ZVEtL)

Zakon ureja dva postopka:
9.1 POSTOPEK ZA VZPOSTAVITEV ETAZNE LASTNINE:

V postopku se uporabljajo pravila nepravdnega postopka, kateri se zaéne na predlog. Predlagatelj je
pridobitelj posameznega dela stavbe in je oseba, ki s pravnim naslovom izkazuje upravicenost do
pridobitve lastninske pravice na posameznem delu stavbe. Po dolocilu Zakona o zemljiski knjigi, se

vknjizba lastninske pravice dovoli na podlagi naslednjih listin ( odv. Marija B.V.,2008)

Zasebne listine, ki vsebuje zemljiskoknjizno dovolilo glede vknjizbe, ki se predlaga,
- Listine v obliki notarskega zapisa, ki vsebuje zemljiskoknjizno dovolilo,

- Pravnomocne sodne odloc¢be, s katero je sodi$¢e ugotovilo obstoj, spremembo oz. prenehanje

pravice, katere vknjizba se predlaga,

- Pravnomocne sodbe, s katero je sodisce osebi, proti kateri se vpis predlaga nalozilo, da prizna

svoj podpis za svoj oziroma, da se izro¢i ustrezen odpravek notarskega zapisa,
- Pravnomoc¢ne sodbe, s katero je sodis¢e odredilo izstavitev zemljiskoknjiznega dovolila,
- Pravnomoc¢nega sklepa o dedovanju,
- Pravnomocnega sklepa v postopku izvrzbe,
- Druge pravnomo¢ne sodne odlo¢be ( odv. Marija B.V.,2008)

Predlog vsebuje:

Zahtevek za vzpostavitev etazne lastnine na posameznem delu stavbe, ki mu pripada na podlagi
pravnega naslova, identifikacijski znak stavbe ali posameznega dela stavbe, e je ta Ze znan v
nasprotnem primeru pa z opisom elementov: etaza, povrSina, lega, namembnost. Predlogu se prilozi
tudi vse listine, ki izkazujejo pravno nasledstvo ali priposestvovanje. Ce predlog ne vsebuje vseh
sestavin, sodi§¢e z izdanim sklepom pozove predlagatelia k dopolnitvi v dolodenem roku. Ce
predlagatelj roka ne uposteva, sodisce predlog zavrze.
Ravnanje sodisc¢a, ko je predlog popoln:
- Vpis zaznambe postopka za vzpostavljanje etazne lastnine: sodiSce takoj, po uradni dolznosti
odredi zaznambe postopka za vzpostavljanje etazne lastnine, za katerega se smiselno

uporabljajo pravila, ki veljajo za zaznambo spora.
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- Pridobivanje podatkov po uradni dolznosti: iz zemljisSke knjige pridobi podatke o vpisanih
imetnikih lastninske pravice in drugih pravic iz centralnega registra prebivalstva, poslovnega

registra, Ce je prijavljena poslovna dejavnost, itd.

- Vrocitev predloga z izjavo: sodisc¢e predlog posreduje v izjavo zemljisSkoknjiznemu lastniku,
po uradni dolznosti pa o postopku obvesti vse osebe za katere izve na podlagi poizvedb.

Obvestilo se objavi tudi na spletni strani sodisca.

- Narok: zakon doloc¢a, da sodis¢e opravi narok, kadar oceni, da je to smotrno. Sicer pa se na
naroku zberejo izjave strank in ugotovijo dejstva ter vse okolisCine, ki so potrebne za

dolocitev.

- Odlocanje o utemeljenosti predloga: o lastniStvu posameznih delov bo sodis¢e odlocalo na
podlagi listin. Ce listine ne bodo zadoi&ale, bo predlagatelj lastninsko pravico dokazoval s
priposestvovanjem. Priposestvovanje pa bo dokazoval tako, da je vsaj deset let izvrSeval

posest ha posameznem delu stavbe.

- Sporna dejstva: v postopku za vzpostavitev etazne lastnine bo pogosto prislo do spora o tem,
kateri deli nepremicnine predstavljajo skupne dele stavbe. V tem primeru sodis¢e ne bo
prekinilo postopka, pa¢ pa bo presodilo v korist tistega, katerega pravico bo Stelo za bolj

verjetno.

- Ohranitev solastninske skupnosti po vzpostavitvi etazne lastnine: do te situacije bo prislo v
primerih, ko ne bo mogoce ugotoviti lastniStva doloCenih stanovan, ker lastniki ne bodo
sodelovali v postopku, sodisce pa ne bo pridobilo pravih dokazil. V tem primeru bo sodisce

vpisalo zemljisko knjizno stanje, katero je vpisano na zemljiscu stavbe.

- Bremena: tista bremena, ki so bila ustanovljena na nepremicnini kot celoti, preidejo na vse
posamezne dele. ZVEtL pa dopusca moznost, da pridobitelj s prodajno pogodbo izkaze, da je
stanovanje kupil od investitorja, predno je bila hipoteka, pridobljena na podlagi sklepa o

izvrsbi, vpisana v zemljisko knjigo.

- Sklep o zavrnitvi predloga: ¢e sodis¢e ugotovi, da predlagatelj ne izkazuje upravi¢enja do

pridobitve lastninske pravice, njegov predlog zavrne.

- Pripravljalna opravila sodis¢a (23. ¢len ZVEtL): sodisce ugotovi identifikacijski znak stavbe,

ugotovi pripadajoCe zemljis€e k stavbi, pri pristojnem upravnem organu zahteva izvedbo
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- postopka za vpis stavbe in posameznih delov v kataster stavb, pri pristojnem organu zahteva
parcelacijo zemljiske parcele, ¢e je potrebno za ugotovitev pripadajoega zemljisca.
Sklep o vzpostavitvi etazne lastnine (24. ¢len ZVEtL) vsebuje sledece odlocitve:

Otvoritev posebnega zemljiskoknjiznega vlozka za vpis etazne lastnine,

Vpis pripadajocega zemljisca za ta vlozek,

Otvoritev posebnega podvlozka za vpis drugih nespornih skupnih delov stavbe,

Otvoritev toliko podvlozkov, kolikor je posameznih delov stavbe ,

Vpis solastninske pravice na posebnih skupnih delih stavbe v korist vsakokratnih lastnikov
stavbe,

Vpis lastninske pravice na posameznih delih stavbe in vpis bremen na skupnih posameznih
delih stavbe.

Pravna sredstva: zoper sklep o vzpostavitvi etazne lastnine je moZna pritozba.

Vknizba v zemljisko knjigo:

opravi se po pravnomoc¢nosti sklepa o vpostavitvi etazne lastnine, in sicer po uradni dolZnosti.

Stroski postopka: stroske postopka nosijo predlagatelji. Kadar gre za stavbo, v kateri je obvezen

rezervni sklad, stroske upravnik ¢rpa iz sredstev rezervnega sklada.
9.2 POSTOPEK ZA DOLOCITEV PRIPADAJOCEGA ZEMLJISCA

Kriteriji za dolocitev pripadajocega zemljis¢a k stavbi v postopku, ko je bila etazna lastnina
vzpostavljena po dolocilih tega zakona, sodisce doloci zemljisce, ki je neposredno namenjeno redni
rabi stavbe. To je zemljisce, ki je bilo doloceno v prostorskih aktih ali pa v upravnih dovoljenjih,
uporabnih dovoljenjih. Ce sodi$¢e na ta na¢in ne more dolo¢iti pripadajoéega zemljis¢a, potem sodisce
dolo¢i tisto zemljisée, ki predstavlja parkirne prostore, dostopne poti, dovoze, prostore namenjene

smetnjakom, igrisca, parke.

Kriteriji za dolocCitev pripadajocega zemljis¢a k stavbi v postopku, ko je bila stavba zgrajena pred
1.1.2003, sodis¢e doloci na podlagi pravnomoc¢ne odlocbe o dolocitvi funkcionalnega zemljisca ali
gradbene parcele k posamezni stavbi ali k ve¢ stavbam. Ce taka odlogba ni bila izdana, sodii¢e dologi
pripadajo¢e zemljis¢e na podlagi prostorskih aktov ali upravnih dovoljenj, na podlagi katerih je bila
stavba zgrajena, ali drugih upravnih aktov, s katerimi je bilo dolo¢eno tak$no zemljisce, pri tem pa
uposteva pogoje iz tistih prostorskih aktov, ki so veljali v ¢asu izgradnje stavbe.(odv. Marija B.V.,
2008)
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10 PRAKTICNI PRIMER: ELABORAT VPISA STAVBE V KATASTER STAVB PO
NAVODILIH GEODETSKE UPRAVE
- Zahteva za vpis stavbe v KS ( PRILOGA A)
- Narocilo s pooblastilom ( PRILOGA B)
- Izjava 0 seznanitvi ( PRILOGA C)

- Elaborat za PRVI VPIS STAVBE V KATASTER STAVB za stavbo GLINSKOVA
PLOSCAD 27 V LIUBLJANI, k.o. Jezica, 1734-1126 ( PRILOGA D)

- REN obrazci ( PRILOGA E)

- PREDLOG ZA VZPOSTAVITEV ETAZNE LASTNINE IN DOLOCITEV
PRIPADAJOCEGA ZEMLIJISCA K STAVBI NA NASLOVU GLINSKOVA PLOSCAD 27
V LJUBLJANITER POZIV K URGENTNI ZAZNAMBI TEGA POSTOPKA V ZEMLJISKI
KNJIGI ( PRILOGA F).
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11 ZAKLJUCEK

Kataster stavb je evidenca o stavbah in o delih stavb, v kateri se vodijo identifikatorji in podatki o
fizi¢nih lastnostih stavb in delov stavb. Stavba kot definicija je objekt, v katerega lahko ¢lovek vstopi
in jo uporablja tako za bivanje, kot uporabo v poslovne namene ter za druge dejavnosti. Stavba ima en
del ali ve¢ delov, ki pa lahko predstavljajo skupino prostorov v stavbi. Dele stavbe v katastru stavb

lahko predstavljajo tudi skupni prostori stavbe, vendar le e so ti doloceni.

Evidenca katastra stavb je sestavljena iz zadnjih vpisanih podatkov o stavbah in delih stavb s vso svojo
zgodovino vpisov oziroma spremembami, ki se hranijo v arhivu podatkov katastra stavb. Evidenco

katastra stavb vodi Geodetska uprava, ki pokriva celotno Republiko Slovenije.

Urejen vpis stavbe v kataster stavb sluzi za vzpostavitev etazne lastnine v zemljiski knjigi in s tem
ureditev lastninske pravice na delu stavbe. Le ¢e bo potrebno, bo sodis¢e na geodetski upravi
zahtevalo vpis stavbe v Kkataster stavb in posameznih delov stavb v kataster stavb oz. parcelacijo
zemljiskih parcel v zemljiski kataster (23.¢len ZVEtL). Vpisi se bodo opravili po rednih postopkih,
znacilnost bo le ta, da se kot priloga zahtevi prilozi elaborat za vpis stavbe v kataster stavb, ki ga bo
med sodnim postopkom izdelal sodni izvedenec geodetske stroke ter se namesto zapisnikov predlozijo

ustrezne sodne odlo¢be ( Roman N.,2008).

V mojem primeru, smo po klasi¢ni poti izdelali elaborat za vpis stavbe v kataster stavb. Ko se je
pripravljal sporazum o oblikovanju etazne lastnine in dolo¢itvi solastniskih delezev, se stranke v
postopku niso strinjale z dolo¢enimi delezi. Zemljiska knjiga nam na podlagi pridobljene
dokumentacije izda sklep o vpisu lastniStva. Ko stranka pridobi sklep s strani zemljiske knjige in ko
postane pravnomocen, potem je vpis v Zemljisko knjigo zakljuCen in stranka postane dejanski lastnik
nepremi¢nine. Ce pa se stvar zalomi, potem postopek ni izveden do konca in lastnitvo ostane
neurejeno. Kar pa nas lahko vodi v zacaran krog. Pri tem primeru se je upravnik stavbe odlocil
predlagati strankam ve¢ stanovanjske stavbe, da se postopek zakljuci po zakonu ZVEtL.

Opozoriti velja, da ¢e elaborat po klasi¢ni poti vlozimo na GURS in ta izda odlo¢bo, pa se nanjo kdo
od strank pritozi, se lahko zadeva zelo zavleCe ali pa pade. V tem primeru je ZVEtL smiselna reSitev,
kajti le tako bomo lahko neko¢ dokoné¢no resili vse sporne objekte, ki so Se ostali. Teh pa je v nasi

prestolnici Se kar nekaj.

Dolgoroc¢no naj bi bila evidenca katastra stavb v povezavi z ostalimi, kot so zemljiska knjiga, register
prostorskih enot, centralna baza prebivalstva, uporabljena tudi za izraun davka na nepremicnine,

pomoc pri cenitvi stavb oziroma njenih delov, ter drugih poizvedovanj na nepremicnini.
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SEZNAM PRILOG

PRILOGA A: ZAHTEVA ZA VPIS STAVBE V KATASTER STAVB

VLAGATELJ

SPL LJUBLJANA D.D.

me In pilmek $20ne csebe, mazy prime cesbe, draymegs CODANS OF. COpANS Samoupry e lokaine 5o
FRANKOPANSKA ULICA 18A, 1000 LJUBLJANA

mas oy o seded

OBMOCNA GEODETSKA UPRAVA LJUBLJANA

ZAHTEVA ZA VPIS STAVBE V KATASTER STAVB

Podpisanivliagatel] _SPL LJUBLJANA D.D.__ kotezes

me In pilmek OF. mas

investitor gradnje
lastnik parcele, na kateri stoji stavba alije z njo povezana
imetnik stavbne pravice
lastnik stavbe ali dela stavbe
uporabnik stavbe ali dela stavbe
*  upravnik stavbe

vlagam zahtevo za ponovnivpis stavbe v kataster stavb skladno z Tndstavkom 81.6lenaZakona o evidentiranju
nepremicnin (Uradnilist RS, 51,47/06) za stavbo, ki stoji

na parcelni $tevilki

parG &t 1000¢11. 1001410 v katastrski ob&ini 1734 JEZICA

inima naslov: GLINSKOVA PLOSCAD 27, LJUBLJANA

mas oy S manede, De s Raribe mes o 2= e

Zahtevi prilagam e in wseeme sopann

¢+ elaborat za vpis stavbe v kataster stavb 1734-1128 . ki ga jeizdelalo projektivno podjetje

ARHITEKTA & Colia k.d.. Slovenska cesta 6. 1000 Ljubljana

¢+ elaboratza evidentiranjestavbe . kigajeizdelalo
geodetsko podjetje

« | pooblastilo SPL LJUBLJANA D.D. zdne 1557008 Fa vloZitev zahteve

me In pilmek pooblasttelp

= | pooblastilo zdne —_____ | Zd vesupravnipostopek

me In pilmek pooblasttelp

« | drugo:

Vv Libiani . dne ﬁlr 99

AR, A Zig oz. Stampiljka
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Po Zakonu o upravnih taksah - ZUT (Uradni list RS, 5t. 4202007 — u.p.b. in 126/2007) je potrebno pladati

upravno takso:

« zavlogo potarifni st 1 ZUT v znesku __ 454 EUR,
»  zasklep potarifni 5t 3 ZUT v znesku___ 18.12 EUR,

skupaj v znesku 22588  EUR.

Taksa je plactana:

» ygotovini (5t blagajniskega dnevnika z dne );
= popoloZnicdzdne , kije nalepljena navlogi;
=  zvirmanomz dne ., kije nalepljen navlogi;
» spladilno kartico (5t blagajniSkega dnevnika zdne ).
Takse prosto po todki tlena ZUT.
PREGLED PROMETA
Dratum tiska: 16.5.2008 10:13:10
IBAN: | SPL D.D., LJUBLJANA
BlChanks:  LJBASIZX FRANKOPANSKA ULICA 18A
Veluts:  EUR 1000 LJUBLJANA

Dav.5t./ID za DOV 5197406287
Matiéns Stevilks: 5225505

Frejemnik / Platnik v v nasareferenca datum
breme dobro bramenitvelvalute
naskov tuja referenca datum knjizenja
ratun refarencs banks dstum poravnave
BIC banks wrsta posla
komentar uporabnika / namen koda namensa
platila
UPRAVNA TAKSA =22,66 10.05.8
LJUBLJANA LIUBLJAMNS 10.05.8
5156 0110 0100 0315 637 10.05.8
BSLJSI2X
GLINSKOVAPLOSCAD 27 K.0.1724 PARC:1000/11, 1004/10 GOVT
Skupajv =22 66 Skupajnalogovy 1
brame ! brame
Skupajv =D,DD Skupajnalogovy 0

dobrmo dobrmo
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PRILOGA B: NAROCILO S POOBLASTILOM

NAROCILO S POOBLASTILOM

Podpisani: | SPL Ljubljanad.d.
Frankopanska ulica 18a
1000 Ljubljana

Naro¢am in pooblaséam ARHITEKTA Lipicar & Coljak.d., Slovenskacesta 6,
1000 Ljubljana, da sprozi upravni postopek za prvi vpis stavbe v kataster stavb
na Obmoc¢ni geodetski upravi Ljubljana in da v primeru dopolnitve prevzame in
vrne elaborat pristojni Obmocéni geodetski upravi

Zastavbo: 1734-1126

KO: | 1734 JEZICA
Parcelna stevilka: lﬂﬂﬂfgl,lﬂﬂlflﬂ -
Naslov: | GLINSKOVA PLOSCAD 27.Ljubljana

SPL Ljubljanad.d. ARHITEKTA Lipicar & Coljak d.
Frankopanskaulica 18a Slovenska cesta 6
1000 L_]U.b jana 1000 Ljubljana
.
l_: = LT
sr A ,/‘f ' ]‘*

i "
Lo _“-"‘i. /i]'m.. L'

V Ljubljani, dne 15.05.2008
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PRILOGA C: IZJAVA O SEZNANITVI

IZJAVA O SEZNANITVI VSEBINE ELABORATA ZA VPIS STAVEE V
KATASTER STAVE

(Uradni list RS, t. 47/06, 146. élen)

WV oskladu z Fakonom o evidentiranju nepremifnin (UrlRS 47/06; vpis stavbe, zgrajens pred
uveljavitvijo Zakona o graditvi objektov (Ur LRS, 5t 102/04)), je bila opravljena razgmnitev
vsebine elaborata za vpis stavbe v kataster stavb v prostorih upravnika stavbe (SPL Ljubljana
d.d., Frankopanska 18a, 1000 Ljubljana). Razgmitev je bila opravljena z upodtevanjem predpisov

o varstvi osebnth podatkov ter je trajala 15 dni!

FRazgrnjen je bil elaborat za vpis stavhe v kataster stavb za stavbo z naslovom

GLINSKOVA PLOSCAD 27, LTUBLJANA. Stavba leZi v katastrski obfini 1734 JEFICA

na parcelmi stevilln _1000/11, 1001/10  ter ima identifikkacijsko Stevilloo stavbe 1734 - 1126 .

ARHITEKTA Lipitar & Colja k.d.
Ljubljana, 16.07.2008 Slovenska cesta 6§

1000 Ljubljana
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PRILOGA D: ELABORAT VPISA STAVBE V KS

PRILOGA
Obrazec K-0
¥

Vrsta elaborata VPIS STAVBE V KATASTER STAVB

Katastrska obéina 1734 - JEZICA

Stevilka stavbe 1126

Podjetje, ki je elaborat izdelalo

Ime in naslov podjetia matiéna Stevilka Fig in podpis

podijetia odgovormne osebe
ARHITEKTA Ljpifar & Colja
k.d., Slovenska cesta 6, 1797450
1000 Ljubljana

Elaborat potrjuje
Ime in priimek Daturm Zig in podpis
odgovorne osebe
TOMAZ TZAK 16.6.2008

[ Ta elaborat ima 20 strani
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Povezava z zemljiskim katastrom in Obrazec K-1
registrom prostorskih enot, podatki o upravnih aktih

[ Stevilka stavbe:[ 1734 - 1126 | Datum:[ 16.6.2008 |
Podatki o parcelah
Sifra katastrske Ime katastrske . .
obiine obtine Parcela | Opis povezave stavb in parcele
. Stavba stojina parceli. Zemljiste pod
1734 JEZICA 1000/1 | stavboje evidentirano v zemljiskem
katastr.
. Stavba stojina parceli. Zemljiste pod
1734 JEZICA 1001/3 | stavboje evidentirano v zemljigkem
katastr,

+
Podatki o naslovu

- . } e Dodatek k hisni
Obéina MNaselje , Ulica “ Higna Stevilka Ztevilki
LIUBLJAMA LIUELIAMA | GLINSKOWVA PLOSCAD 27

Podatki o upravnih aktih

(vrsta upravnega akta; Stevilkain datumizdaje; ime organa, ki ga jeizdal; podatek o vrsti
objekta)
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Obrazec K-2

Lega in oblika stavbe

[ Stevilka stavbe: [1734 - 1126 Datum:| 16.6.2008

Tloris stavbe
M =250
1 .
f _ i
| T —j
f |
| [
[
|
| [
| |
| |
' |
! |
|
[2 !
——— — |3
R
Koordinate tock tlorisa v metrih
Stevilka Y X Stevilka y X
1 452403.12 105564.72 3 402424.71 105544 .45
2 45240205 105545.60 4 462425.71 10556349

Visine stavbe nadmorska vidina v metrih

Navpifen prerez stavbe:

Stevilo etaZ

Visina stavbe 18.75
visina najniZje tocke ac
stavbe H1 202.27
vidina najvisje tocke
stavbe H2 321.02
karakteristicna visina | H3 303.77
H3
7 v

whiod
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! Nacrt stavbe ! Obrazec K-3N |

[ Stevilka stavbe: [1734 - 1126 Datum:] 16.6.2008 |

Znafcilni prerezi stavbe

M=250]|
Prerez
T.etaza
G.etaia
S.etaia
4 etaZa
Jetaza
2.etaza
1.etaza
A
vhod
Tlorisi delov stavbe po etaZah
M=250
l.elaia
3 4 5
32
28 5 "
2| N 1 -—EL—
30 33
8
44 34 —
2]
20 15 | 14 —
27 10
19 28 16 |13 | ——
11
18 17 [ 12
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' Nacrt stavbe

i Obrazec K-3N

[ Stevilka stavbe:[1734 - 1126

| Datum: | 16.6.2008

2.E1AER.
22 |40 | 23 24
2 ]
44
39
;
38 | 35 4
21 | %7 | 38 25
EN-Ichel
I L
8 5
44
7 6

L
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 Nacrt stavbe i Obrazec K-3N
[ Stevilka stavbe:[1734 -1126 | Datum:] 16.6.2008 |
4.efaia
|
12 g
44 :
11 10
|
2.etada
|
16 13
44 :

15 14

(=]
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! Nacrt stavbe i Obrazec K-3N |
[ Stevilka stavbe: [1734 - 1126 | Datum:| 16.6.2008 |
f.etaia

|
20 17
44 i
19 18
|
Z.etaia
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PRILOGA E: REN OBRAZCI

REGISTER NEPREMICHIN - VPRASALNIK »STAVBA« Obr. 1E Stran:.lrm
PODATKI O STAVBI

Sifra ko |:|:|:|:| Stovika stavbe: |:|:|:|:|:| 58 Kanalizacija

46 Tip stavbe: I:‘ D=

I:l samostojeda stavba |:| M
Todki 54 in 80 5& [Zpodnl Za sfavbe, ki IMajo vsa) en del stavbe v

I:' stavba dvojdek SEANCVENTSK], QoK posiovnl all pisamiEk! ran! an del stavie, &l e
prevzpoit oom, 25per, vofsEnics i prosior 23 nastaniey polcisiow s

I:‘ krajna wrstna stavba gasiicey.

I:l 54 Dwigalo

vmeasna vrstna stavba

I:‘ Da
49 Leto izgradnje stavbe: |:|:|:|:| |:| N
=

80 Leto cbnowve strehe: |:|:|:|:|
60 Kabelska TV
51 Leto cbnove fasade: |:|:|:|:|
I:l Ca

52 Material nosilne konstrukcije:
|:| Me
opska Todke 50 In 82 - 88 se Izpoinjuje 23 vse savbe, & Imajo vaal en ndusirsil
osi stavbe all el stevie, W je skisaddes, hisalnica i speciatziEng
beton, Zelezobetan shizaite
62 Nacin temeljenja:
kamen a=n
: I:' pasovni, todkovni temelji
es

_ . ) I:' temieljna plogéa
kombinacija razlicnih materialov

I:' temeljenjz na pilotih, vodnjakih

|:| ni temeljzna

kovinska konstrukeija

montazna gradnja

LOoodooon

drug material 78 Fiin

I:' Da

53 Vrsta ogrevanja |:| Ne
I:l daljinsko ogravanje 63 TehnoloZki plin

I:' centralno ogrevanje (tudi eiaZno c. ocgrevanje) |:| Da

I:l drugo cgrevanje |:| Ne
D ni ogrevanja &4 Industrijski tok

55 Vodovod |:| Da

I:' Me
65 Komprimiran zrak
56 Elektrika |:| Da

I:lDa |:|NE
[ ne

tamEupravnika: L L1 L1 1 LITLLLL] [ pa

|:|NE

N

=
i

66 Posebna kanalizacija, cistilna naprava

83 Podatki o osebi, ki je posredovala podathke -

Priimek ! naziv: | |

Ime: | |

Datum [T | [ T] [TTT] Podpis:
izpolnjevanja: "ot oo Leta
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REGISTER NEPREMICHNIN - VPRASALNIK »DRUGA RABA« Obr. 2E
PODATKI O DELU STAVBE

Sifra koo I:l:l:l:‘ Stevilka stavbe: D:D:D St. dela stavbe: I:l:l:'

18 MSupravnika: | | 1 1 1 L0 [ [ [ [ | |]

21 Lega dela stavbe v stavbi: 33 Vrsta najema:

I:l klet I:‘ ni v najemu

I:l pritlicje I:l neprofitni najem
I:' nadstropje  (veEte Stevitis naasionia) |:|:| |:| trini najem

I:l mansarda I:l sluzbeni najem
I:l drugo I:l namenski najem

27 Leto obnove oken: D:D:l
28 Leto cbnowe inStalacij: |:|:|:|:|

B3 Podatki o osebi, ki je posredovala podathke :

Priimek | naziv: | | #

Ime: | | 1.1? N (T’-
T 1 ¥

Diatum LT[ Podpis: —

izpolnjevanja: Dan Mesec Leto
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REGISTER NEPREMICNIN - VPRASALNIK »STANOVANJSKA RABA«

PODATKI O DELU STAVEBE

Sifra ko I:l:l:l:l Stovilka stavba: I:l:l:l:l:l

18 MEwpravnika: || | | 1 1 1 1 [ [ | |||

21 Lega dela stavbe v stavbi:

(] ket
[]
[]
[]
[]

27 Leto cbnove oken:

pritligje
nadsiropje (¥pidite reviio nadsirooa) |:|:|
mansarda

drugo

28 Leto obnove instalacij: D:D:l

33 Vrsta najema:
I:' ni ¥ najemu
I:‘ neprofitni najem
I:‘ trzni najem
I:‘ sluzbeni najem
|:| namenshki najem

20 Ali se stanovanje nahaja v dveh ali ve& etazah?

I:'Da
|:|Ne

41 Klima

I:' Da
|:|NE

22 Kuhinja

Obr. 3E

t. dela stavba: I:l:l:l

24 Stranisce

I:' Da
|:| MNe
26 $tevilo sob: | ||
35 Ali je v stanovanju prijavljena dejavnost?
|:| Da
I:‘ He

Stevilo sob za opravljanje dejavnosti: I:I:I

Oznaiite g3 all ne! S st oznalio da, vpliite fudl
fevio s0b in povring, namenjens 23 opravianje
JRIFVNCSN, VM na end cecimako)

Powriina, namenjena za opravijanje
dejavnosti: | L1 1111 |

24 Parkirni proster in Stevilo parkirnih mest:
Maznih j& vec adgovanay. (18 parkirnih mest:

L]
(1]

I:‘ parkimg mesto na prostem zagotovijeno I:':'

|:| samosiojna zzklenjena garaza

I:‘ parkimao mesto v stavbi

|:| parkimo mesto ni zagoiovljeno

32 Ali se stanovanje uporablja v poéitniske
namene?

I:'Da
|:|NE

31 Prostori stanovanja:

|:| Da I:‘ delavnica

|:| Me I:‘ gardercha
23 Kopalnica |:| stopnidée

I:‘ Da I:‘ podstredje

I:' MHe I:' nedokonéani prostorn

I:' drugo
83 Podatki o osebi, ki je posredovala podathke -
Priimek ! naziv: | | ‘.
Ime: | | "IF y r
{

Dvat ] m1ju, P
iz;-:.:l:}ewanja: | | | | | | | | | | Podpis:

Cian Mezac Leto
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REGISTER NEPREMICNIN - VPRASALNIK »GOSTINSKA RABA« Obr. 4E
FODATKI O DELU STAVBE

Sifra k.. D:ljj Stevilka stavbe: |:|:|:|:|:| Zt. dela stavbe: |:|:|:|

18 MEupravmika: | L 1 [ 1 1 [ 111 111 |

21 Lega dela stavbe v stavhi: 24 Stranisce

(] e L] o
[] prisge L] ne
I:l nadstropje {wpidire Sreviiin nadshoo/a)l |:|:| 28 Stevilo sob: Dj

|:| mansarda 31 Prostori stanovanja:

I:l drugo

27 Leto obnowve oken: I:l:l:l:‘
28 Leto obnove instalacij: D:l:lj

33 Vrsta najema:

delavnica
garderaba
stopnitte
podstrasje

ni ¥ najemu nedokondani prostor

HiRINIEnn

neprofitni najem druge

NI

trZni najem 40 Vhod z ulice
sluZbeni najem I:l Ca
namenski najem I:l MHe

41 Klima

P

Pt
003 OO
AN

23 Kopalnica
|:| Da
I:' Me

83 Podatki o osebi, ki je posredovala podathke :

Priimek ! naziv: | | *'
Ime: | | '-I 'Er
- HEREEREEEE Podpis: i - B

izpelnjevanja: oo oo Leto
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REGISTER NEPREMICNIN - VPRASALNIK » TRGOVSKA IN DRUGA STORITVENA RABA«

PODATHKI O DELU STAVBE

Sifra k.o |:|:|:|:| Ztevilka stavbe: I:l:l:l:‘j £t dela stavbe: I:l:l:l

18 MEwpravmika: | | 1 1 L L L L L L1 1L

21 Lega dela stavbe v stavbi:

|:| kl=t

|:| pritligje

|:| nadstropje (wpidie deviko nadsiopa): D:‘
[] mensarda

[ aruge

27 Leto cbnove ocken: I:l:l:‘j
28 Leto ocbnove inStalacij: D:l:l]

33 Vrsta najema:

ni v najemu
neprofitni najem
trzni najem

sluZbeni najemn

oo

namenski najem

39 Izlozbeno okno

|:| Da
D MNe
40 Vhod z ulice

42 lzolacija

|:| toplotna izolacija

|:| zvocna izolacija

|:| brez izolacije

83 Podatki o osebi, ki je posredovala podatke :

36 Talna obloga

tekstilne obloge
navadean leseni pod
parket

naravni kamen
betonski Hak

asfalt

industrijski tlak
laminat

PWC podi

plosfice

Do ooyonon

drugo
5

[X]
fou]
=

enska ocbloga
brez omesta
ometane stene in opleskane stene

lesena obloga

plodéice

Ooddn

drugo

X
==}
=]

bdelava stropa:
brez stropne konstrukzijs
negbdelan strop
ometan in opleskan strop

spuiéen sfrop

NI

drugao
43 Visina etaZe jvm):

44 Razdalja med nosilnimi elementi /v m):

Qbr. 5E

45 Prostornina (v m’): I O O O R |

Priimek / naziv: |

Ime: |

Datu
roatmevana: L L1 LLIT]

Dan Mesec Leio

1l
LB

Podpis:

| lﬁ,r
| Air I\q',;_v,
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REGISTER NEPREMICNIN - VPRASALNIK

Obr. 6E

»PROMET, IZVAJANJE ELEKTRONSKIH KOMUNIKACL, INDUSTRIJA IN SKLADISC A«

PODATEI O DELU STAVBE

Sifra k.o.: I:l:l:l:‘ Stevilka stavbe: D:I:I:l] St dela stavbe: |:|:|:|

18 MEwpravmika: | | | | | [ L1 L1 L1 1]

21 Lega dela stavbe v stavbi:

|:| kl=t

] pritlidje

|:| nadsiropje  (vpidite Seviio nagsmpa): |:|:I
(] mansaras

D drugo

37 Leto obnove oken:

28 Leto cbnove instalacij: D:I:l:l

33 Vrsta najema:

ni v najemu
naprofitni najem
trZni najem

sluZbeni najem

HiN NI

namenski najem

41 Klima

42 lzolacija

[]

toplotna izolacija
|:| zvoina izolacija

|:| brez izolacije

83 Podatki o osebi, ki je posredovala podatke :

a5 Talna obloga

NN RN EE

tekstine chloge
navaden leseni pod
parket

naravni kamen
betonski Hak

asfalt

industrijski tlak
laminat

FYWC podi

ploidice

drugo

a7 Stenska obloga

HiEinn

[]

brez ometa

ocmetane siens in opleskane stene

lesena chbloga

plogdice

drugo

38 Obdelava stropa:

[]

HiNEn

43 Visina etaZe v m):

brez stropne konstrukcije
nechdelan strop

cmetan in opleskan strop
spusden strop

drugo

T

44 Razdalja med nosilnimi elementi j mj: m

45 Prostornina (vl

Priimek | naziv: |

Ime: |

—— HEpNEpEEEE

izpolnjevanja: Dan Mesec Lefo

Podpis: '
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PRILOGA F: SKLEP

RITEIR

b | OBMOCNA GEODETSKA UPRAVA LJUBLJANA

-

Stevilka dokumenta - 02132-00374/2009-2 Ime katastrske obéine :  JEZICA
Datum 1zdaje - 10.11.2009 Sifra katastrske ob¢ine . 1734
Stevilka stavbe © 1734-1126

Geodetska uprava Republike Slovenije — Obmoéna geodetska uprava Ljubljana izdaja na podlagi 16.
¢lena Zakona o geodetski dejavnosti — ZgeoD (Uradni list RS, $t. 82000, 110/2002-ZGO-1, 47/2006-
ZEN in 45/2008) in petega odstavka 84. ¢lena Zakona o evidentiranju nepremicnin — ZEN (Uradni list
RS, 5. 4772006 in 652007 - Odlocba US) na zahtevo, ki jo je vlozila stranka

SPL LJUBLJANA D.D., FRANKOPANSKA 18 A, 1519 LIUBLJANA,

AR

v postopku za VPIS STAVBE V KATASTER STAVB naslednji
SPLO91475ag
SKLEP

1. Stavba s stevilko 1734-1126 z naslovom LIUBLJANA, GLINSKOVA PLOSCAD 27, ki je
povezana s parcelo 1734-1000/11 v katastrski ob&ini 1734 JEZICA, 1734-1001/10 v katastrski obéini
1734 JEZICA, sc vpiSe v kataster stavh,

2. Stavbi in delom stavbe se dologijo Stevilke, povrdine in dejanska raba, delom stavbe pa tudi Stevilka
stanovanja ali poslovnega prostora, kot je razvidno iz spodnje tabele

Stevilka dela stavbe Stevilka stail?\'anja ali  Neto tlorisna Dej'ansrlu raba dela
poslovnega prostora povrsina dela stavbe

stavbe (v m’)

1734-1126-1 1 42.46 1122102-stanovanjska
1734-1126-2 2 80.021122102-stanovanjska
1734-1126-3 3 98.72 1122102-stanovanjska
1734-1126-4 4 99.171122102-stanovanjska
1734-1126-5 5 67.91 1122102-stanovanjska
1734-1126-6 6 67.71 1122102-stanovanjska
1734-1126-7 7 59.34 1122102-stanovanjska
1734-1126-8 8 59.59 1122102-stanovanjska
1734-1126-9 9 44.69 1122102-stanovanjska
1734-1126-10 10 67.71 1122102-stanovanjska
1734-1126-11 11 59.34 1122 102-stanovanjska
1734-1126-12 12 82.821122102-stanovanjska
1734-1126-13 13 4519 1122102-stanovanjska
1734-1126-14 14 67.81 1122102-stanovanjska
1734-1126-15 15 59.391122102-stanovanjska
1734-1126-16 16 82,77 1122102-stanovanjska
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1734-1126-17 17 67.91 1122102-stanovanjska
1734-1126-18 8 67.91]1122102-stanovanjska
1734-1126-19 19 59.541122102-stanovanjska
1734-1126-20, 20 59.44/1122102-stanovanjska
1734-1126-21 . 7.6513-skupnaraba
1734-1126-22 39.1413-skupna raba
1734-1126-23 23.71 13-skupna raba
1734-1126-24 3 7.11 13-skupna raba
1734-1 126-25 9181 3-skupna raba
1734-1126-26| 5.11 1 3-skupna raba
1734-1126-27 9.81 13-skupna raba
1734-1126-28 ‘ 27.27 13-skupna raba
1734-1126-29 - 3.30 13-skupna raba
1734-1126-30 11.23 13-skupna raba
1734-1126-31 : I(Ab.drd 13-skupna raba
1734-112632 DES * 13.07 13-skupna raba
1734-1126-33 . 75,14 13-skupna raba
1734-1126-34, 7.46 13-skupnia raba |
1734-1126-35 , i 8.96 13-skupna raba
1734-1126-36 o 13.44 13-skupna raba
© 1734-1126-37 . 1.51 13-skupna raba
T 1734-1126-38. o 246.11 13-skupna raba
1734-1126-39 ' 131.81 13-skupna raba

“ SKUPAJ NETO TLORISNA POVRSINA STAVBE 1920.89 m’

"DEJANSKA RABA STAVBE 1122102-STANOVANISKA

3. Stroskov postopka ni.
Obrazlozitev:

V uvodu navedena stranka je po pooblaséenem podjetju ARHITEKTA Lipicar &Colja kd., Slovenska
cesta 6, 1000 Ljubljana dne 03.03.2009 na Obmotni geodetski upravi LIUBLIANA vlozila zahtevo
za vpis stavbe v Kataster stavb z naslovom LJUBLJANA, GLINSKOVA PLOSCAD 27, ki je
povezana s parcelo 1734-1000/11 v Katastrski obgini 1734 JEZICA. 1734-1001/10 v katastrski ob&ini
1734 JEZICA.

Zahtevi je bil prilozen elaborat, ki ga je po doloébah Zakona o evidentiranju nepremi¢nin - ZEN
(Uradni list RS. &t. 47/2006 in 65/2007 - Odlocba US) in Pravilnika o vpisih v kataster stavb (Uradni
list RS, & 2202007 in 32/2009) izdelalo projektantsko podjetie ARHITEKTA LIPICAR & COLJA
K.D., LJUBLJANA. Elaborat je dne 30.9.2008 potrdil odgovorni geodet Tomaz Izak, inz geod

Geodetska uprava je v skladu z 81. in 84. &lenom ZEN preizkusila zahtevo in ugotovila:

o da je zabtevo podal upravnik stavbe

o dajezahtevi priloZen claborat, ki vsebuje vse predpisane sestavine, kot jih predpisuje
Pravilnik o vpisth v Kataster stavb v 20.¢lenu;

o da podatki o stavbi in delih stavbe omogodajo vpis stavbe v kataster stavb.

Geodetska uprava je ugotovila, da elaborat za vpis stavbe v kataster stavh izpolnjuje vse pogoje iz 84
Clena ZEN, zato se zahtevi za vpis stavbe v Kataster stavh ugoedi.
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Stavhi, ki je povezana s parcelo 1 734-1000011 v katastrski ob@ini 1734 JEZICA, 1734-1000/10 v
katasirski obéini 1734 JEZICA, in ima naslov LIUBLIANA, GLINSKOVA PLOSCAD 27, ju bila
delodena Stevilka stavbe 1734-1126 v katastrski obéini 1734 JEZICA. Iz elaborata za vpis stavbe v
kataster stavh so bile preveete Sevilke, povriine in dejanska raba delov stavb, Stevilke stanowvang ali
paslovnih prostorey ter poveding in dejanska raba stavbe, kot je razvidno iz izrcka tega sklepa.

Ma podlagl zahteve in zahievi prilofenega elaborata je Geodetska uprava lahko v celoti ugotovila
dejansko stanje. Zato je upravni organ adlo@il v skrajdancm ugotovitvenem postopku, kot to daloda 1,
in 2 tocka . odstavka 144, élena Zakona o splofnem upravnem postopku - ZUP (Uradni list RS, &
2402000 - wp.b., 105/2006-Z18-1 in 126/2007).

V' postopku nizo nastali stredki, zato je upravni organ odlogil, kot je navedeno v 3. to8ki izreka tega
sklepa.

Taksa wa vlogo po tars 1 v znesku 3,55 EUR in za sklep potar e 3 v znesku 14,18 EUR Zakona o
upravnih taksah - ZUT (Uradni list BS, &, 42/2007- wpb. in 126/2007) je pladana.

-

Pouk o pravoem sredstvo:

foper 1a sklep je dovoljena pritoFba v roku 15 dro od njegovega prejema. Pritozba se vloZi pisno ali
wstne na zapisnik pri Geodetski upravi Republike Slovenije, Obmocna geedetska uprava Ljubljana,
CANKARIEVA CESTA 1, 1000 Ljubljana.

O priteeibi bo odlodilo Ministrstve za okolje in prostor.

Za pritoho je potrebng pladati upravne takso po tarifni . 2 ZUT v znesku 14,18€.

[rov wpisa stavbe v zemljizko knjigo lahko viagatel] zahteve za vpis stavbe, skladno = 7. odstaviom 81,
Elena ZEN, vlodi novo zahtevo za vpis stavbe v kataster stavb, ki ji mora prledit nov elaborat za vpis
stavhe v kataster stavh

Upravno takso za prtofbo v znesku 14,18 EUR se lehko plada;

# 2 nakaxlom na radun 30 01 100-100031 5637, sklic 5. 11 25127-71 1 100200002009
= v golovini, s pladilne kartico ali kreditng kaico (Activa, Amenican Express, [iners,
Eurccard/Mastercard, Visa) v sprejemnih pisamah obmoénih geodetskih uprav

"c ho upravna taksa za pritoZbo pladana na racun &, 01 1001000315637, je potrehno pritedba priloditi
petrdilo o pladily upravne takse, in sicer:

»  pladilni naleg BN 02, obdelan s siran banke oz, pogte ali

s irpisek rasélenitve prometa denamih sredstey v breme raduna Uprave 2a javoa placila RS ali
banke ah

+ spletno potrdilo o opravijenem pladilu (Elik, Abanet, SKBnet,. ), 1= katerega sta razvidna
datum i [D placila.

Postopek je vodila: Urfula Porenta, visp referent [

Po pooblastilu direktoga OGL Ljubljana,
Franc Porenta, ui(i'n.'r. dipling geod
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Vot osebno;
= SPL Ljubljana d.d., Frankopanska ulica 18a, 1000 Ljubljana
OldloFi v:

# dokument, (u

Cankarjeva cesta 1, SI1000 Ljubljana, Slovenija,
telefon: (000 241 78 00, telefaks: (01) 241 T8 20, warw o, pov.si, e-poita; Ogu.Guljigov s
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PRILOGA G: PREDLOG VZPOSTAVITVE ETAZNE LASTNINE PO ZVETLU
SPL Ljubljana d.d.

Frankopanska 18a

1000 Ljubljana

Okrajno sodisce v Ljubljani

Nepravdni oddelek

MikloSiceva ulica 10-12

1000 Ljubljana

opr. St.

datum: 28.11. 2011

PREDLAGATELJ:Pridobitelji posameznih delov vecstanovanjske stavbe na

naslovu

Glinskova ploscad 27 v Ljubljani:
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NASPROTNI UDELEZENEC:

PREDLOG ZA VZPOSTAVITEV ETAZNE LASTNINE IN DOLOCITEV
PRIPADAJOCEGA ZEMLJISCA K STAVBI NA NASLOVU GLINSKOVA
PLOSCAD 27 V LJUBLJANI

TER POZIV K URGENTNI ZAZNAMBI TEKA TEGA POSTOPKA V ZEMLJISKI
KNJIGI

SX
sodna taksa placana naknadno po odmeri sodis¢a
generalno pooblastilo pooblas€enca izkazano pod

1 x pooblastila predlagateljev
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I.

Predlagatelj tega postopka so pridobitelji posameznih delov vecstanovanjske stavbe
na naslovu Glinskova plos¢ad 27 v Ljubljani. Na stavbi Se ni vzpostavljena etazna
lastnina. Stavba je bila zgrajena leta 1978 in lezi na zemljiS¢u parc. st. 1000/11, in
1001/10 k.o. JeZica, ki je bilo zgolj kot stavbisS¢e odmerjeno za potrebe vzpostavitve
etazne lastnine na stavbi. Za parc. st. 1000/1 k.o. Jezica in 1001/3 k.o. Jezica je bil
namreC izdan sklep in odlocba St. 02112-541/2009-12 z dne 22.09.2009, ki ju je
izdala Geodetska uprava RS, Obmocna geodetska uprava Ljubljana, s katero se parc.
st. 1000/1 in 1001/3 obe k.o. Jezica, ukineta. Geodetska uprava RS Obmocna
geodetska uprava Ljubljana je nato izdala sklep St. 02132-00374/2009-2 z dne
10.11.2009 , iz katerega je razvidno, da stavba z ident. St. 1734-1126, na naslovu
Glinskova ploS¢ad 27, Ljubljana, po opravljeni parcelaciji, stoji na parc. st. 1000/11
in 1001/10 vse v k.o. Jezica. Zemljiskoknjizni lastniki doticnih zemljis¢ so 1.-3.
nasprotni udelezenci. Geodetska uprava RS Obmocna geodetska uprava Ljubljana je
s sklepom sSt. 02132-00374/2009-2 z dne 10.11.2009, vpisala stavbo Glinskova
ploscad 27, Ljubljana, v kataster stavb in ji doloCila identifikacijsko St. stavbe 1734-
1126 ter dolocila identifikacijske Stevilke posameznim delom stavbe na podlagi
izdelanega etaznega nacrta (elaborat), iz katerega je razvidno, da objekt sestoji iz 20
enot stanovanjske rabe in 19 enot skupne rabe, kot sledi v nadaljevanju tega

predloga.
Dokaz/priloga:
- podatki iz katastra stavb GURS

- odlo¢be GURS st. 02112-541/2009-12 z dne 22.09.2009, $t. 02132-00374/2009-2 z
dne 10.11.2009

- Odlocba st. 3662-3332/2007(592) z dne 13.06.2007

- pooblastila s strani predlagateljev

- ZK izpiski za parc. §t. 100/12 in 1001/14 k.o. Jezica

- Kupoprodajna pogodba z dne 23.07.1971

- Sklep o dedovanju z dne 22.12.1986
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- Pogodba z dne 05.10.1963

- Dopis z dne 21.05.1981

- Histori¢ni izpisek za zemljiskoknjizni vlozek 43, k.o. Jezica

- Pogodba o ugotovitvi dejstev in uskladitev pravnega stanja z dejanskim Opr.st.
Sv 019/97 z dne z dne 07.04.1997

- Elaborat za vpis v kataster stavb

II.

Iz prilozenih kupoprodajnih pogodb, ki izkazujejo upravicenja do pridobitve lastninske
pravice posameznih pridobiteljev na posameznih delih, bodisi njihovih pravnih
prednikov, je razvidno, da je pravni prednik 1. nasprotnega udelezenca na zemljiscu
parc. st. 1000/11 1001/10 k.o. Jezica v letu 1980 zgradil veCstanovanjsko stavbo,

danes na naslovu Glinskova plos¢ad 27 v Ljubljani.

Predlagatelji na podlagi listin, ki izkazujejo njihovo upravi¢enje do pridobitve
lastninske pravice na posameznih delih sodis¢u predlagajo, da se za stavbo na
naslovu Glinskova plos¢ad 27 v Ljubljani, leZzeCi na skupnem zemljiS€u (stavbiscu)
parc. st. 1000/11 in 1001/10 vse v k.o0. JeZica na podlagi etaznega nacrta in
pripadajocih odlocb GURS v zemljiski knjigi vzpostavijo posamezni deli stavbe z

id.5t.1734-1126 v lasti navedenih etaznih lastnikov in sicer:

( v nadaljevanju so v dokumentu original podatki prikriti z upostevanjem

varovanja podatkov)
1. stanovanje $t.1, s kletjo, v izmeri 42,46m2, v etazi 2,1, z ident. $t. 1734-1126-1

IME PRIIMEK, EMSO:, stanujo¢, Ljubljana, sklicujo¢ se na Kupoprodajno pogodbo o
prodaji stanovanja z dne 27.02.1995

2. stanovanje §t. 2, s kletjo, v izmeri 80,02m2, v etazi 2,1, z ident. §t. 1734-1126-2
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3. stanovanje §t. 3, s kletjo, v izmeri 98,72m2, v etazi 2,1, z ident. §t. 1734-1126-3

4. stanovanje $t. 4, s kletjo, v izmeri 99,17m2, v etazi 2,1, z ident. $t. 1734-1126-4

5. stanovanje §t. 5, s kletjo, v izmeri 67,91m2, v etazi 3,1, z ident. §t. 1734-1126-5

6. stanovanje st. 6, s kletjo, v izmeri 67,71m2, v etazi 3,1, z ident. §t. 1734-1126-6

7. stanovanje §t. 7, s kletjo, v izmeri 59,34m2, v etazi 3,1, z ident. §t. 1734-1126-7
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8. stanovanje §t. 8, s kletjo, v izmeri 59,59m?2, v etazi 3,1, z ident. §t. 1734-1126-

9. stanovanje §t. 9, s kletjo, v izmeri 44,69m2, v etazi 4,1, z ident. §t. 1734-1126-9

10. stanovanje §t. 10, s kletjo, v izmeri 67,71m2, v etazi 4,1, z ident. §t. 1734-1126-10

11. stanovanje §t. 11, s kletjo, v izmeri 59,34m2, v etazi 4,1, z ident. §t. 1734-1126-11

12. stanovanje §t. 12, s kletjo, v izmeri 82,82m2, v etazi 4,1, z ident. §t. 1734-1126-12
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

stanovanje st.

stanovanje $t.

stanovanje S$t.

stanovanje St.

stanovanje St.

stanovanje St.

13, s kletjo, v izmeri 45,19m2, v etazi 5,1, z ident.

14, s kletjo, v izmeri 67,81m2, v etazi 5,1, z ident.

15, s kletjo, v izmeri 59,39m2, v etazi 5,1, z ident.

16, s kletjo, v izmeri 82,77m2, v etazi 5,1, z ident.

17, s kletjo, v izmeri 67,91m2, v etazi 6,1, z ident.

18, s kletjo, v izmeri 67,91m2, v etazi 6,1, z ident.

. 1734-1126-13

. 1734-1126-14

. 1734-1126-15

. 1734-1126-16

. 1734-1126-17

. 1734-1126-18
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19. stanovanje §t. 19, s kletjo, v izmeri 59,54m2, v etazi 6,1, z ident. §t. 1734-1126-19

20. stanovanje §t. 20, s kletjo, v izmeri 59,44m2, v etazi 6,1, z ident. §t. 1734-1126-20

ter da se na podlagi etaznega nacrta in pripadajoce odlocbe GURS oblikuje naslednje

skupne dele, ki so predmet etazne lastnine in sicer:

1.

9.

10.

skupna raba, hodnik med kletmi, v izmeri 7,65m2, v etazi 1, z ident. §t. 1734-1126-
21

skupna raba, toplotna postaja, v izmeri 39,14m2, v etazi 1, z ident. §t. 1734-1126-
22

skupna raba, kolesarnica, v izmeri 23,71m2, v etazi 1, z ident. $t. 1734-1126-23
skupna raba, vhod, v izmeri 7,11m2, v etazi 1, z ident. §t. 1734-1126-24
skupna raba, vetrolov, v izmeri 9,18m2, v etazi 1, z ident. §t. 1734-1126-25

skupna raba, prostor za ¢istila, v izmeri 5,11m2, v etazi 1, z ident. §t. 1734-1126-

26
skupna raba, prostor za smeti, v izmeri 9,81m2, v etazi 1, z ident. §t. 1734-1126-27

skupna raba, hodnik med kletmi, v izmeri 27,27m2, v etazi 1, z ident. §t. 1734-

1126-28
skupna raba, shramba, v izmeri 3,30m2, v etazi 1, z ident. §t. 1734-1126-29

skupna raba, prostor za otroske vozicke, v izmeri 11,23m2, v etazi 2, z ident. $t.

1734-1126-30

11.

12.

skupna raba, skupni atrij, v izmeri 10,44m2, v etazi 2, z ident. §t. 1734-1126-31

skupna raba, vhod, v izmeri 13,07m2, v etazi 2, z ident. §t. 1734-1126-32
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13.
14.
15.
16.
17.
18.

19.

ter dovoli, da se za navedene skupne dele ter na skupnem zemljis¢u parc. §t. 1000/11 in

skupna raba, vetrolov, v izmeri 5,14m2, v etazi 2, z ident. §t. 1734-1126-33

skupna raba, predprostor, v izmeri 7,46m2, v etazi 2, z ident. $t. 1734-1126-34

skupna raba, dovoz, v izmeri 8,96m2, v etazi 2, z ident. §t. 1734-1126-35

skupna raba, suSilnica, v izmeri 13,44m2, v etazi 7, z ident. $t. 1734-1126-36

skupna raba, predprostor, v izmeri 1,51m2, v etazi 7, z ident. §t. 1734-1126-37

skupna raba, terasa, v izmeri 246,11m2, v etazi 7, z ident. §t. 1734-1126-38

skupna raba, stopnisce, v izmeri 131,81m2, v etazi od 1 do 7, z ident. §t. 1734-

1126-39

1001/10 vse v k.o. JeZica vknjiZi lastninska pravica v korist:

vsakokratnega lastnika posameznega dela z ident.
vsakokratnega lastnika posameznega dela z ident.
vsakokratnega lastnika posameznega dela z ident.
vsakokratnega lastnika posameznega dela z ident.
vsakokratnega lastnika posameznega dela z ident.
vsakokratnega lastnika posameznega dela z ident.
vsakokratnega lastnika posameznega dela z ident.
vsakokratnega lastnika posameznega dela z ident.
vsakokratnega lastnika posameznega dela z ident.
vsakokratnega lastnika posameznega dela z ident.
vsakokratnega lastnika posameznega dela z ident.
vsakokratnega lastnika posameznega dela z ident.
vsakokratnega lastnika posameznega dela z ident.
vsakokratnega lastnika posameznega dela z ident.

vsakokratnega lastnika posameznega dela z ident.

St. 1734-1126-1 do 317/10000

St. 1734-1126-2 do 597/10000

st. 1734-1126-3 do 737/10000

§t. 1734-1126-4 do 740/10000

. 1734-1126-5 do 507/10000

§t. 1734-1126-6 do 506/10000

st. 1734-1126-7 do 443/10000

. 1734-1126-8 do 445/10000

st. 1734-1126-9 do 334/10000

§t. 1734-1126-10 do 506/10000

§t. 1734-1126-11 do 443/10000

. 1734-1126-12 do 618/10000

St. 1734-1126-13 do 337/10000

St. 1734-1126-14 do 506/10000

. 1734-1126-15 do 443/10000
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e vsakokratnega lastnika posameznega dela z ident. §t. 1734-1126-16 do 618/10000
e vsakokratnega lastnika posameznega dela z ident. §t. 1734-1126-17 do 507/10000
e vsakokratnega lastnika posameznega dela z ident. §t. 1734-1126-18 do 507/10000
e vsakokratnega lastnika posameznega dela z ident. §t. 1734-1126-19 do 445/10000

e vsakokratnega lastnika posameznega dela z ident. §t. 1734-1126-20 do 444/10000

Predlagatelji svoje upravicenje do pridobitve lastninske pravice na
posameznih delih stavbe skladno s 6. clenom ZVEtL (Uradni list RS, st.
45/2008) podredno utemeljujejo tudi z vec kot 10 let trajajoco posestjo na
posameznih delih stavbe, ki jo predlagatelji sicer zatrjujejo s sklicevanjem
na priloZzene listine o upravicenju do pridobitve lastninske pravice na

posameznem delu.
Dokaz/priloga:

- listine o pridobitvi lastninske pravice na posameznih delih stavbe in solastniStva na

skupnih delih stavbe

- Vv kolikor bo potrebno naknadno posredovanje dokazil o prijavi prebivali§¢a v stavbi

na naslovu Glinskova plos¢ad 27 v Ljubljani (naknadno)

Predlagatelji sodiS¢u predlagajo tudi doloCitev pripadajotega zemljis¢a k stavbi in
sicer na delu zemljiS¢ na parc. st. 1001/9, k.o. Jezica na katere meji stavbisce

stavbe na naslovu Glinskova plos¢ad 25 v Ljubljani.

Predlagatelji torej izpostavljena zemljiS¢a uporabljajo kot pripadajoCe zemljiS¢e, na
katerem potekajo skupne dostopne poti do javne infrastrukture in na katerem se
nahajajo parkirne povrSine, prostor za igro, prostor za smetnjake, skratka

predlagatelji doticno zemljiS¢e uporabljajo v okviru redne rabe stavbe.

Predlagatelj iz previdnosti zatrjuje svoje upravicenje do pripadajocega zemljiS¢a na

vseh zemljis¢ih, za katere bo sodiS¢e v tem postopku na podlagi 7. ¢lena ZVEtL


http://www.uradni-list.si/1/index?edition=200845
http://www.uradni-list.si/1/index?edition=200845
http://www.uradni-list.si/1/index?edition=200845
http://www.uradni-list.si/1/index?edition=200845
http://www.uradni-list.si/1/index?edition=200845
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ugotovilo izpolnjevanje zakonskih pogojev za dolocitev pripadajotega zemljisa k
doti¢ni vec¢stanovanjski stavbi kot tudi pripadajocega zemljis¢a k vecim stavbam.
Predlagatelji predlagajo, da se ugotovljena pripadajota zemljis¢a vpiSejo v nov

zemljiskoknjizni vlozek, v katerem se na pripadajoCih zemljis€ih vknjiZi lastninska

pravica v korist:

vsakokratnega lastnika posameznega dela z ident.
vsakokratnega lastnika posameznega dela z ident.
vsakokratnega lastnika posameznega dela z ident.
vsakokratnega lastnika posameznega dela z ident.
vsakokratnega lastnika posameznega dela z ident.
vsakokratnega lastnika posameznega dela z ident.
vsakokratnega lastnika posameznega dela z ident.
vsakokratnega lastnika posameznega dela z ident.
vsakokratnega lastnika posameznega dela z ident.
vsakokratnega lastnika posameznega dela z ident.
vsakokratnega lastnika posameznega dela z ident.
vsakokratnega lastnika posameznega dela z ident.
vsakokratnega lastnika posameznega dela z ident.
vsakokratnega lastnika posameznega dela z ident.
vsakokratnega lastnika posameznega dela z ident.
vsakokratnega lastnika posameznega dela z ident.
vsakokratnega lastnika posameznega dela z ident.
vsakokratnega lastnika posameznega dela z ident.
vsakokratnega lastnika posameznega dela z ident.

vsakokratnega lastnika posameznega dela z ident.

st. 1734-1126-1 do 317/10000

St. 1734-1126-2 do 597/10000

st. 1734-1126-3 do 737/10000

. 1734-1126-4 do 740/10000

§t. 1734-1126-5 do 507/10000

§t. 1734-1126-6 do 506/10000

. 1734-1126-7 do 443/10000

St. 1734-1126-8 do 445/10000

St. 1734-1126-9 do 334/10000

§t. 1734-1126-10 do 506/10000

. 1734-1126-11 do 443/10000

§t. 1734-1126-12 do 618/10000

st. 1734-1126-13 do 337/10000

. 1734-1126-14 do 506/10000

. 1734-1126-15 do 443/10000

§t. 1734-1126-16 do 618/10000

st. 1734-1126-17 do 507/10000

. 1734-1126-18 do 507/10000

St. 1734-1126-19 do 445/10000

St. 1734-1126-20 do 444/10000



G Kralj, U. 2012, POSTOPEK VPISA STAVBE V KATASTER STAVB PO ZVETL

Dipl. nal. — VSS. Ljubljana, UL FGG, Oddelek za geodezijo, Smer za prostorsko informatiko.

v primeru ugotovitve pripadajoCega zemljiS€a k veC stavbam v korist vsakokratnih
etaznih lastnikov posameznih delov, katerim sluzi pripadajoCe zemljis¢e v skladu z

njihovimi ugotovljenimi solastnisSkimi deleZi na pripadajocem zemljiScu.
IV.
(ZAZNAMBA TEGA POSTOPKA V ZEMLJISKI KNJIGI)

V skladu s predstavljenim predlagatelj predlagatelj poziva sodisce, da
predhodno v zemljiski knjigi v pripadajocih vlozkih zemljis¢, za katere se
zatrjuje status pripadajocih zemljiS¢, urgentno zaznamuje tek
predmetnega postopka in sicer pri parc. st. 1000/11 in 1001/10 (obe) k.o.
JezZica ter pri parc.st. 1001/9, k.o. JezZica.

PREDLAGATELJ





