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1 UuUvoD

Ze dolgo let, zn&len problem na obnmiju Republike Hrvaske je nelegalna gradnja objekiba.
pojav, je Ze dobro znana katria gradnja"Crna gradnja omejuje in pregige sedanje in prihodnje
prostorsko planiranje, ogroZa obstibjizgled in nepovratno spremeni izgled prostora.

Vzroki za to so raziini, vendar je najpogostejsi vzrok neosi@tost, nezadostno poznavanje zakonov
in predpisov ali nezmoznost izpolnjevanja zakonopriedpisov v finatnem smislu. Vlagateljem je to
najpogostejSa utemeljitev Zeno gradnjo. Posledicane gradnje so dolgotrajni sodni spori, vselitev v
nelegalno zgrajen objekt ter velike teZave pri @gevanju objekta in resitvi primera.

Prav tako, tudi sami smo pe pri¢rni gradnji na obmgu Jadranske obale in v urbanih sredinah za
namene osebnega ddka. Na ta n&in se prostor spremenil za vedno ter neposredrivavph sedanje

in prihodnje razvojne priloZnosti.

V razmislek lahko vzamemo kakovost izgradnje same stavbe, nelegalno prik§itev na obstojéo

infrastrukturo ter neustrezna oblika zgradbe, kiosedno ogroZa izgled samega prostora.

Za reSitev tega vpraSanja, obstaja tudi Zakon @wiavi nezakonito zgrajenih objektov (NN St.
86/2012), ki je zéel veljati 04.avgusta 2012. Primarna zamisel tegkora je povEanje Stevila
legaliziranih objektov po enostavnem in hitrem pp&u. Dol@eni so pogoji, postopki ter pravne
posledice legalizacije nezakonito zgrajenih objeki¢se navedeno je pripeljalo do sprejetja navedene
zakonodaje zaradi tega ker prejSnje zakonskectelaiso reSile problem legalizacijene gradnje v
zadostni meri.

Pri uveljavitvi novega zakona je pakovano veliko Stevilo nezakonito zgrajenih objekt®@cenjeno

je da je treba legalizirati od 150 000 do 200 O68akonito zgrajenih objektov, ampak skupno Stevilo
oddanih vlog je zraslo na 826 948. Tista Stevitkpresegla vsa gakovanja.

Kot skrajni rok za oddajo vlog je da@en datum 31.junij 2013 in vse zahteve , priloZeadigtem
datumu, bodo zavrnjene in neveljavne.

V tem primeru, lastniku bo edina reSitev odstranitdjekta na lastni stroSek, sicer bo to storilo

pooblageno podietje, tudi na lastnikov stroSek.
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2 KATASTER IN ZEMLJISKA KNJIGA

Sistem registracije nepretnin v Republiki Hrvaski temelji na dveh medsebojndenih registrih:
katastru in zemljiSkih knjigah. Kataster in zenKa3knjiga sta ena od temeljnih registrov, na kéteri
sloni pravna drZzava. Zaradi tega izpiski iz zerk$iknjige in katastra uzZivajo zaupanje javnosti in
imajo dokazno mo javne listine. Prevedeno to pomeni, da se obadiaeb dveh izpiskov, pod
pogojem, da sta pravilno podpisana in Zigosanaasistiradnikov, tisto, kar na njih piSe, pa je &reb
obravnavati natamo tako, kot piSe, Stejeta za merodajne dokumeRepublika Hrvaska danes
povezuje katastrske in zemljiSkoknjizne podatkezpostavitvijo Skupnega informacijskega sistema

zemljidkih knjig in katastra, ali skrajSano ZIS.
2.1 O katastru

Da bi dol@&ena neprendnina (katastrska parcela) lahko sploh postala petdastniStva, mora biti
individualno doléena. To pomeni, da za katastrsko parcelo moramb pudatke o povrSini, Stevilu,
meji, namenu, zgradbe na parceli in podobno. Evidem vseh teh podatkih se imenuje kataster, z
njimi pa upravljajo Obméni uradi za kataster DrZzavne geodetske upravep ksestavljeni iz 20
obmanih katastrskih uradov z njihovimi 92 izpostavami Mestni urad za kataster in geodetske
zadeve Mesta Zagreba. Torej, kataster je evidendatero se nepreknine (katastrske parcele)
opisujejo po njihovih tehdnih lastnostih in so s tem posamezno detv. Zakon definira kataster kot
.evidenco o delcih zemeljske povrSine, stavbah ringith zgradbah, ki trajno lezijo na zemeljski
povrsini ali pod njo ter o posebnih pravnih reZimia zemeljski povrSini“(Katastar, 2012)

Med razlenimi storitvami, ki jih ponuja kataster, so namprebe legalizacije pomembne naslednje:
kopija katastrskega tda, prepis iz posestnega lista, ter Potrdilo,edagradba evidentirana pred 15.
02. 1968. Slednje je podrobneje razloZzeno v pogldvll, Stavbe zgrajene pred letom 1968., str.31.
Kopija katastrskega &ga se uporablja kot javni dokument, s katerim skaguje kako je katastrska
parcela prikazana na ¢réu, oziroma prikazujemo njen poloZaj in obliko. #ldrugim vsebuje meje
parcel €estica), Stevilka parcelédstice), objekte, ki se trajno nahajajo na njildingo. Posestni list

je prikaz podatkov o nepretmini, ki vsebuje podatke o Stevilki posestnegaalishotraj katastrske
ok¢ine, ime in priimek posestnika, njegovem prebivalijSpodatke o solastniskih razmerjih, ter
podatke o katastrskih parcelategticah) (Stevilka parcele, ¢ia uporabe, povrsino, podatke o stavbah
in drugih zgradbah). Katastrski podatki o nepkarnmah (katastrskih parcelah) so osnova za

vzpostavitev, obnovo, upravljanje in vzdrzevanjmifigkih knjig. (Svjetodavna sluzba, 2015)
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2.2 O zemljiski knjigi

ZemljiSke knjige oziroma zemljiSki urad, so javrgige v katere se vpisuje lastniStvo, neprarinie

in druge stvarne in nekatere obvezne pravice dw. fgipisek iz zemljiSke knjige uZiva zaupanje
javnosti in ima dokazno ndojavne listine. Zaradi tega se Steje, da zemljikkaga resnino in
popolno odraZa dejansko in pravno stanje zegaljiSestavljena je iz glavne knjige in zbirke listin

Za vsa zemlji& na podrju ene katastrske ¢lme se vodi ena glavna knjiga. Le-ta je sestavljena
zemljiSkoknjiznih vloZkov, medtem ko se v en zefkp knjizni vloZzek vpiSe samo en
zemljiSkoknjizni organ. Lahko je sestavljen iz ealieve katastrskih parcel, vendar pod pogojem, da
se nahajajo v isti katastrski&hbi. (Wikipedia, 2013)

ZemljiSkoknijizni vioZzek vsebuije:

Posestni list (A list) - vsebuje podatke o vselakaskih parcelah, ki sestavljajo eno zemljiSkakgi
telo ter vse katastrske spremembe, ki se nanadaje.n

Lastniski list (B list) - vsebuje podatke o lastnikepreminine, spremembe v zvezi z lastniStvom in
osebne omejitve, ki jih lastnik trpi v zvezi z ragganjem z nepredinami

Bremenski list (C list) - vsebuje podatke o stvarm drugih pravicah, s katerimi je neprénina
obremenjena (hipoteka, osebne in stvarne sluzmpratijco graditi, obligacijsko pravo )

(Pregled zemljiSnih knjiga, 2016)

Vse zemljiSke knjige vodijo zemljiSko knjizni od#éiekot locene organizacijske enotedtskih

sodig, ki sestavljajo 109 zemljiSkoknjiznih oddelkov 6Einskih sodis.
2.3 Kataster in zemljiSka knjiga danes

Zaradi zgodovinskih okol&n je bil v kot pol stoletja zemljiSkoknjizni in katastrskisem v
Republiki Hrvaski slabo usklajevan, ter je kot héatunavedenega privedlo do tega, da se v isti
katastrski obini razlikujejo podatki katastra in podatki zem#gSknjige. Nujno je bilo treba izvesti
postopek uskladitve podatkov zemljiSke knjige sakabm. Zato vlada Republike HrvaSke od leta
2003 izvaja Nacionalni program urejanja zemljiSkitjig in katastra skrajSanega imena — Urejena
deZela. «Urejena deZela» je nacionalni programanj&jzemljiskih knjig in katastra Vlade Republike
Hrvaske, ki zajema splo3ne dejavnosti, ki jih izy@jMinistrstvo za pravosodije in Drzavna geodetska
uprava. Gre za izvajanje takSnih dejavnosti, ki doguispevale k nujnem razvoju in posodobitvi
zemljiS8koknjiznega sistema na eni in katastrskegf@raa na drugi strani. Z medsebojriiniovitim
delovanjem je cilj ustvariti Skupen informacijskistem zemljiSkih knjig in katastra (ZIS), z
implementacijo ustrezne tehnologije in izdelavolpasih procesov, oziroma Zelimo d@s¢aksno
raven medsebojnega sodelovanja katastra z zemkigkgo, v kateri bosta oba povezana z izmenjavo

podatkov o neprerininah. (Urdena zemlja, 2013a)
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Tako vzpostavljen sistem bo svojim uporabnikom gsal vékratne Kkoristi:
- pospesil registracijo nepretnin tako v katastrskem, kot tudi v zemljiSkoknjibmsistemu
- dvignil raven pravne varnosti v prometu z nepkatimami
- racionaliziral oba sistema in poenostavil poslopracese
- uskladil podatke iz dveh sistemov
- izboljSal odnose z uporabniki ter hitrost in kakstvponujanja storitev
(Uredena zemlja, 2013Db)

Naslovnica O Projekiu Dogadanja Informacije i pitanja Nabava Uspostava ZI5-a

Cisti papiri

Viada Republike Hrvatske, putem Ministarstva pravosuda | DrZavne
geodetske uprave, od 2003. godine provodi Nacionalni program sredivanja
zemljiSnih knjiga | katastra skracenog naziva - Uredena zemlja
Modemiziranjem oba sustava (katastra i zemljisnih knjiga) omoguéili smo brzi
1 jednostavniji proces registracije nekretnina i prava nad njima. Informacije iz
katastra i zemljiSnih knjiga moZete dobiti odmah, a sve digitalizirane podatke
moZete provieriti na Internetu - 24 h dnevno. Za daljnji napredak nam je
potrebna Vasa suradnja

Posjetite katastarske i zemljisnoknjizne urede u svom gradu i;

- provijerite jesu I su vase nekremine praviino opisane te jeste [i upisani kao
njihoy viasnik

Opéi stupan] poslovanja

12 - prijavite sve promjene na svojo] nekretnini
23 Ne zaboravite: samo uredni papiri u katastru i zemljiSnim knjigama su
34 "¢isti papiri” i jamée viasni$tvo!

A Pristup 0SS-u ("One stop shop” Javnom podsustavu za ZIS aplikaciju) mogué

je preko linka hitp:ioss.uredjenazemlja. hr

Napomena: Dana 01. studenog 2014. godine uvedena je nova metodologija
pracenja nerijedenih zemijisnoknjiZnih (ZK) predmeta na naéin da se
posebno prati fedavanje redovnih predmeta (upisi) od rigsavanja posebnin
zemljisnoknjiznin postupaka koji ocbuhvacaju prigovore, Zalbe, pojedinacne
ispravne postupke, prijedloge za povezivanje KPU i GK te postupke obnove,
osnivanja | dopune zemijidnin knjiga. Kod prikaza pojedinaénih stupnjeva
poslovnosti ZK odjela polia "Zaprimljeni predmeti® | "Rijeseni predmeti®
prikazuju ukupni broj ZK predmeta (od 1.3.2015., 2 poljie "NerijeZeni
predmeti” samo redovne ZK predmete, te je stoga uvedeno dodatno polje
‘Nerijedeni posebni predmeti’

radna vremena

Slika 1: Web Spletni portal Nacionalnega programeitve zemljiSkih knjig in katastra:
e-urejena drzava (www.uredjenazemlja.hr)

Kot ene izmed najbolj pomembnih delov reforme, oimennaslednje Projekte:

- Projekt urejanja zemljiskih knjig in katastra

Projekt urejanja zemljiskih knjig in katastra jen&jvesji meri financiran s posojilom Svetovne banke,
podprt z donacijami Evropske unije in s pkanaskimi sredstvi RH, z glavnim ciliem graditve
u¢inkovitega sistema zemljiSke uprave, da bi prispdveazvoju Wwinkovitega neprendninskega trga.
Prvotno predvideno trajanje projekta je bilo 5 ketjroma do konca leta 2008, vendar je glede na

pomembnost reforme in odiie rezultate, kasneje podaljSan do 30. junija 2010.
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- Projekt implementacije integriranega sistema z&kdjiadministracije

Projekt implementacije integriranega sistema zé&kwjiadministracije se navezuje na uspesno izveden
Projekt urejanja zemljiskih knjig in katastra, t8o v sklopu le-tega ustvarjene predpostavke za
implementacijo tinkovitega sistema registracije neprémn, reforma sistema zemljiSke
administracije je na pol poti, ter je razvit in wgpavljen Skupni informacijski sistem zemljiSkihjign

in katastra (ZIS). Skupno trajanje Projekta je préeho do 30. aprila 2017, s ciliem posodobitve
sistema zemljiSke administracije, vse zaradi iZavlja drZzavne storitve iz stali winkovitosti,

transparentnosti in stroSkov.

Projekte s skupnimi napori uspesno izvajata dvarmgdrZzavne uprave, pristojna za registracijo
nepremtnin in pravic nad njimi na Hrvaskem:

- Ministrstvo za pravosodje in 8imska sodi&a skozi 108 zemljiSkoknjiznih oddelkov pri njih,

- Drzavna geodetska uprava med drugim pristojna zadilelovanje katastrskega sistema (20

obmainih katastrskih uradov in pripadajb 92 izpostav).

Za operativno izvajanje projektov so zadolZeni Bre# izvajanja projekta in skupine iz obeh organov

drZavne uprave (Udena zemlja, 2013c)
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3 ZAKONODAJA

Parlament Republike HrvasSke ddilose zakone in pravne akte, ki so objavljeni vdsram listu RH.
Za vsa dejanja v zvezi z gradnjo in prostorninirttvanjem je odgovorno Ministrstvo za okolje in
prostor RH. Za ostale geodetske dejavnosti je oolgovravnatelj Drzavne geodetske uprave.

Dne 13. julija 2012 je na seji zakona o ravhanpezakonito zgrajenimi objekti, Hrvaski parlament je

dolagil in sprejel pogoje, postopke in pravne poslediigmlizacije nezakonito zgrajenih objektov.
3.1 Predpis zakona nezakonito zgrajenih stavb

Vse zgradbe zgrajene do 15. februarja 1968, sondi@kme glede na tée imajo dovoljenje o gradniji.
Vse kar se je gradilo, nadgradilo ali rekonstrainab tistem datumu mora biti v skladu z di@pimi
predpisi oziroma mora imeti izdano gradbeno dowjdie

Pojem nezakonito zgrajenih objektov je n&tam pojasnjen v zakonu o obravnavi nezakonito
zgrajenih objektov (NN, $t. 86/2012). NanaSa seelatno stavbo ali samo en del stavbe, ki je bil
nadgrajen ali rekonstruiran brez gradbenega davaljePoleg tega mora biti zgrajeno vsaj eno
nadstropje ali morajo biti izpeljani vsaj grobi lstrukcijski deli z ali brez strehe, ki vsebuje t¢jme
zidovi, stebri z ustreznimi nosilci in strop alirestno konstrukcijo. Zgradba mora biti vidna na
digitalnem ortofoto né&tu (DOF5/2011), izdelanem dne 21. Junija 2011parabo fotogrametnih
posnetkov in izdanega s strani DrZzavne geodetsia/ep

Omenjena definicija navedenega zakona je zelo pdmamsaj dolta za katere zgradbe je treba
zateti s postopkom legalizacije. Za stavbe, ki ne lizjpgejo navedene pogoje, ni mago z&eti z
postopkom legalizacije. Tudi stavbe, zgrajene demenega datuma ali tiste stavbe, ki iz neznanega
razloga niso vidne na digitalnem ortofoto¢rte, morajo biti registrirane na katerikoli drugiadni
kartografski podlagi, npr. katastrskemuwia. V tem primeru, bo katastrski urad izdal pdtrdda je

stavba hranjena v registru.
3.2 Pogoji za legalizacijo nezakonito zgrajenih stavb

V skladu s pogoiji, ki jih doléa zakon (NN, §t. 86/2012), magoje legalizacija nezakonito zgrajene
stavbe, ki je zgrajena v skladu s prostorskigriean in nezakonito zgrajene stavbe, ki ni bila pgma

v skladu s tem rtom. V zadnjem primeru se lahko legalizirajo né&jdwa nadstropja zgradbe, od
katerih podstreSje eno od nadstropji. Obstaja metZiegalizacije v& nadstropij,ée se s temu strinja
organ lokalne oblasti. Najiese lahko legalizirajo Stiri nadstropja, razen wmarih ko prostorni n&at

ali organ lokalne oblasti ne odiadrugae.

Po Zakonu (NN, St. 86/2012), 6. odstavek, se nemkagrajene stavbe ne morejo uzakoniti na

naslednjih lokacijah:
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Obmaja zunaj gradbenega obtja v narodnem parku, naravnemu parku, regionalrestikup

v gozdu, posebnem rezervatu, pri naravnhem spomeaikepomeniku parkovne arhitekture,
razen za nezakonito zgrajene stavbe v tradiciomalaseljih

Nacrtovani ali raziskovani koridorji in obn¢ga prometnih, energetskih ali vodnih struktur,
bistvenega pomena za drzavo ter enote podran lokalne oblasti, razen stavb zgrajenih v
koridorju prometne infrastrukture za katere se ¢afobi potrdilo o gradnji v skladu z
posebnimi predpisi

Nacrtovani ali raziskovani koridorji in obndfa komunikacijskih infrastruktur, ki so
bistvenega pomena za drZzavo ter enote ébmali lokalne oblasti, razen stavb za katere se
lahko pridobi lokacijsko dovoljenje

Obmaja javne namene v gradbenem olljnaza upravne, socialne, zdravstvene, pred3olske,
izobrazevalne, komunalne, Sportne, kulturne alskerfunkcije, razen nezakonito zgrajenih
stavb na teh obndgh, ki so v skladu s predpisi

Izolirano gradbeno obndfe izven naselja, ki je namenjeno za gospodarskenena
(proizvodnja, gostinstvo, turizem, Sport) in pokiifis, razen nezakonito zgrajenih stavb na
teh obmdjih, ki so v skladu s predpisi

Obmaije posebne vodne zite - zona sanitarne zate obmdaja pitne vode, v kateri je v
skladu s predpisi prepovedana izgradnja stavb

Obmaja izkori&anja mineralnih virov, razen za stavbe zgrajengodrciju izkori&anja

nafte, plina in geotermalne vode

Poleg tega, stavba ne more biti legaliziraease nahaja:

Znotraj arheoloSkega najda ali obmeja kulturne dobrine ali kulturnega in zgodovinskega
subjekta, ko je registrirano v register hrvaskittiunih spomenikov akigav je rekonstruirani
del posamezne kulturne dobrine vpisan v registeen stavbe za katere javni organ, pristojen
za varstvo ded&ne izda potrdilo, da je bila zgrajena v skladwsegbnimi pogoji

Na obm@ju vpisanem v seznam svetovne déiid UNESCO

Na obstojéi javni povrSini, pomorskem ali vodnem teritorijuazen stavb zgrajenih na
obmaju vodne infrastrukture s soglasjem Hrvaskih voddlso pravna enota za upravljanje z

vodo

Stavba se ne more legalizirat® se nahaja na:

Meji z drugo gradbeno parcelo, na kateri s&tuge gradnja stavbe, ki bo imela vhod, vrata,
okna, fasado, balkon, loZo proti nelegalni stavbi
Kot enota, ki je trajno povezana s tlemi s péjmanaterialov, ki ne zagotavljajo trajnost in

varnost uporabe (kamp hiSka, avtodom, itd.)
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3.3 Legalnost stavb

Za objekte, ki so bili predhodno registrirani v 2ggkem katastru ali v zemljidki knjigi, Se ne pone

da so legalno zgrajeni. Nandreveliko je primerov ko so objekti registrirani pmiklopljeni na

infrastrukturno omreZje ampak so nezakoniti oziragaajeni brez gradbenega dovoljenja.

Zakon v RH izréno navaja da za vse objekte, zgrajene po 1. ok@®0u, da je edini dokument, ki

dokazuje zakonitost objekta predstavlja uporabnmljienje. Veina objektov v RH je zgrajena pred

tem datumom, zato je potreben drugi dokument, kadoje legalnost zgradbe. Dokument je odvisen

od leta izgradnje.

Pravni akti, po katerih lahko ddliono ali je objekt zakonit pdasu izgradnje (NN, §t. 76/2007) so:

Zgradba zgrajena na podlagi veljavnega gradbenegaljdnja ali drugega ustreznega
dokumenta pristojnega upravnega organa do 15.degbri968.

Potrdilo o evidentiranju zgradbe izda katastrskidunziroma osrednji urad DrZzavne geodetske
uprave na podlagi podatkov iz katastra, katasteskdana, lastniSke listine, hrvaskega
oshovnega zemljevida ter posnetkov iz zraka, Kitsgjo kot dokazilo da je zgradba zgrajena
do 15. februarja 1968.

Za zgradbe, zgrajene na podlagi gradbenega dojekdirdrugega ustreznega akta
pristojnega organa do 19. Junija 1991, se ne ipdeabno dovoljenje. Zgradba se vpiSe v
katasterge je zraven vloge priloZzeno veljavno gradbeno dewie in potrdilo da zgradba ni v
procesu gradbene inSpekcije.

Za zgradbe zgrajene na podlagi veljavnega gradbet@gpljenja ali drugega ustreznega akta
pristojnega organa od 20. junija 1991 do dana wetjati tega zakona, namesto uporabnega
dovoljenja se na zahtevo investitorja izda potrdileporabi

Za zgradbe zgrajene po 1. oktobru 2007 je potreipooabno dovoljenje, v primeru
veljavnega lokacijskega dovoljenja, ki se izda ga zgradbe razen za tiste gradbene
parcele(bruto) povrSine manjSe od 400 metrov, gtamenjene za kmetijske dejavnosti
katerih gradbena (bruto) povrSina ne presega 600meta zgrajene stavbe, katere (bruto)
povrSina ne presega 400 metrov in stavbe za igidjlkmetijske dejavnosti katerih gradbena
(bruto) povrsina ne presega 600metrov, velja Gxm pogojih gradnje, ki se izda na temelju
porctila nadzornega inZenirja o izvedbi gradnje, kimeestitor dostavi pristojnem upravnem

organu.



Grguric V., 2016. Izdelava elaborata za namene legalagiadb v Republiki Hrvaski
Dipl. nal. — VSS. Ljubljana, UL FGG, Odd. za geadgteZProstorska informatika

4 POSTOPEK LEGALIZACIJE

Celoten postopek legalizacije objektov je d@elo z predpisi Zakona o ravnanju z nezakonito

zgrajenimi objekti (NN, St. 86/2012). Postopek @sledniji.
4.1 Zahtev za izdajo reSitve o izvedenem stanju

Prvi korak za pridobitev reSitve o izvedenem stgrjwddaja vioge. Postopek se&iza na zahtevo
stranke, katera odda vlogo pristojnemu upravnergarar na obmgfu kje se zgradba nahaja.

V praksi, smo se st¢al s dvomi okrog tega kdo @@ postopek legalizacije. Sam Zakon ne predpisuje
kdo mora z&eti postopek in vloZiti zahtevo, ampak to lahkoeaurvsakdo, ki h&e uzakoniti svoj
nezakonito zgrajen objekt. To pomeni, da zahtettdavloZi vsak, tudie ni lastnik objekta, ki je
nezakonito zgrajen. Treba je opozoriti da sam peRdegalizacije in vloga zahteve za legalizacgo n
povzrata nobenih pravno-nepreéninskih razmerij, zato odéitev o izvedbenem stanju ne more biti
pravni dokument, ki dokazuje lastnistvo ali z njelaloko vpliva na lastniSke odnose.

Prav tako je treba opozoriti da v primerih sol&tra, ni potrebno soglasje vseh solastnikov, dgebi
vloga lahko oddala. V tem siaju, vlagatelj zahteve ne vloZi zahtevo le za si@jstavbe, ampak Ze
avtomattno za celo stavbo. Ni moZno legalizirati le en skavbe,ce je celotna stavba nezakonito
zgrajena. En del stavbe je mozno legalizirati ledf ko je nadgrajen del nezakonito zgrajen a je

preostali del stavbe legalen.
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(ime fiziCke ili pravne osobe)

(adresa)

(telefon)

(e-mail)

(OIB)

REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD UMAG
Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju
Trg Slobode br. 7, Umag

ZAHTJEV
za izdavanje rjeSenja o izvedenom stanju
(OZAKONJENJE)

Molim da mi se izda rieSenje o izvedenom stanju nezakonito izgradene zgrade:

Podaci o lokaciji:

Katastarska opcina:

Katastarska Cestica:

Naselje, ulica i kucni broj :

Vrsta zgrade: (zaokruziti vrstu zgrade)

(1) Zahtjevna zgrada

- zgrada BGP (bruto gradevinske povrsine) vece od 400 m?,
- zgrada za obavljanje isklju¢ivo poljoprivrednih djelatnosti BGP ve¢e od 1000 m?,
- zgrada javne namjene bez obzira na njezinu povrsinu,

(2) Manje zahtjevna zgrada

- zgrada BGP (bruto gradevinske povrsine) manje od 400 m?,
- zgrada za obavljanje iskljucivo poljoprivrednih djelatnosti BGP manje od 1000 m?,

(3) Jednostavna zgrada

- zgrada BGP (bruto gradevinske povrSine) manje od 100 m?,
- zgrada za obavljanje iskljucivo poljoprivrednih djelatnosti BGP manje od 400 m?,

(4) Pomocna zgrada

- zgrada u funkciji osnovne zgrade, koja ima jednu etazu i tlocrtnu povr§inu manju od 50 m2,

Zahtjevi prilazem:
1. Ovisno o vrsti zgrade:

(1) Zahtjevna zgrada

- tri primjerka geodetske snimke izvedenog stanja nezakonito izgradene zgrade koju je izradio i ovjerio
ovlasteni inZenjeru geodezije koji strune geodetske poslove obavlja samostalno u uredu ovlastenog
inZzenjera geodezije ili u zajedni¢kome geodetskom uredu ili koju je izradila pravna osoba registrirana za
obavljanje struénih geodetskih poslova i ovjerila odgovorna osoba - ovlasteni inzenjer geodezije, sukladno
posebnom zakonu, odnosno kopije katastarskog plana ako je nezakonito izgradena zgrada evidentirana na

katastarskom planu,

- tri primjerka arhitektonske snimke izvedenog stanja nezakonito izgradene zgrade koju je izradio ovlasteni

arhitekt i
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- izjavu ovlastenog inZenjera gradevinarstva da nezakonito izgradena zgrada ispunjava bitni zahtjev
mehanicke otpornosti i stabilnosti prema propisima koji su vazili u vrijeme kada je zgrada gradena ili prema
vazecim propisima, ako se radi o zavrSenoj zgradi, odnosno njezinom dijelu.

(2) Manje zahtjevna zgrada
- tri primjerka geodetskog snimka, odnosno kopije katastarskog plana ako je nezakonito izgradena zgrada
evidentirana na katastarskom planu i
- tri primjerka snimke izvedenog stanja nezakonito izgradene zgrade koju je izradio ovlasteni arhitekt ili
ovlasteni inzenjer gradevinarstva,

(3) Jednostavna zgrada
- tri primjerka geodetskog snimka, odnosno kopije katastarskog plana ako je nezakonito izgradena zgrada
evidentirana na katastarskom planu,
- iskaz povrSina i obracunske veli¢ine zgrade gradevinska bruto povr$ina, broj etaza i visina zgrade (u
metrima), te obracunske veli¢ine zgrade prema posebnim propisima kojima se ureduje obracun komunalnog
doprinosa i vodnog doprinosa) koji je izradio ovlasteni arhitekt ili ovlasteni inZenjer gradevinarstva,
- foto dokumentaciju (najmanje Cetiri fotografije u boji ili crno bijele koje prikazuju sva procelja zgrade) i
- iskaz podataka za obracun naknade za zadrzavanje zgrade u prostoru prema kriterijima iz ¢lanka 27.
Zakona koji je izradio ovlasteni arhitekt ili ovlasteni inzenjer gradevinarstva.

(4) Pomoc¢na zgrada
- tri primjerka kopije katastarskog plana i
- akt na temelju kojega je osnovna zgrada izgradena ili drugi dokaz da je osnovna zgrada zakonito izgradena.

2. Uz naprijed navedene priloge, prilazem i slijedece:

— potvrdu nadleznog javnopravnog tijela ako je zgrada izgradena unutar planiranog ili istrazenog koridora
prometne gradevine,

— potvrdu nadleznog javnopravnog tijela ako je zgrada izgradena unutar planiranog ili istrazenog koridora ili
povrsine komunikacijske gradevine,

— potvrdu nadleznog javnopravnog tijela ako je zgrada izgradena unutar arheoloSkog nalazista ili zone,
prostornih meda nepokretnog kulturnog dobra ili kulturno-povijesne cjeline koja je upisana u Registar
kulturnih dobara Republike Hrvatske ili ako je rekonstruirani dio pojedinacnog nepokretnog kulturnog dobra
upisanog u taj Registar,

— suglasnost Hrvatskih voda ako je zgrada izgradena na vodnom dobru,

— uvjerenje da je zgrada vidljiva na digitalnoj ortofoto karti odnosno da je evidentirana na katastarskom planu
ili drugoj sluzbenoj kartografskoj podlozi do 21. lipnja 2011., ako ista nije nedvojbeno vidljiva na DOF5/2011.

NAPOMENA: Prilozi iz ove toCke prilazu se samo u slu€aju da se zgrada nalazi na podrucju za koje je to
potrebno priloziti.

3. UPRAVNU PRISTOJBU U IZNOSU OD 70,00 KN, UTVRDENU TAR.BR. 1. | 2. ZAKONA O UPRAVNIM
PRISTOJBAMA (“NARODNE NOVINE® BR. 8/96,....,126/11) UPLACUJE SE U KORIST PRORACUNA
GRADA UMAGA NA ZIRO RACUN IBAN HR 1323800061846800002. UPLATITELJ U POLJE ,MODEL" |
,POZIV NA BROJ ODOBRENJA" UPISUJE:

MODEL POZIV NABROJ IBAN
68 5860-01B HR 1323800061846800002

4. Uvjerenje o prebivalitu stranke shodno é&lanku 37. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim
zgradama ("Narodne novine" br. 86/12).

5. Kad se osoba po zahtjevu koje je pokrenut postupak nalazi u inozemstvu, a nema u Republici Hrvatskoj
osobu ovlastenu za zastupanje, obvezna je shodno &lanku 37. Zakona o opéem upravnom postupku
("Narodne novine" br. 47/09) odrediti opunomocenika za primanje pismena s prebivalistem u Republici
Hrvatskoj. Ako tako ne postupi, zahtjev ¢e se odbaciti rieSenjem.

6. Shodno ¢&lanku 8. stavak 2. Uredbe o naknadi za zadrZavanje nezakonito izgradene zgrade u prostoru

("Narodne novine" br. 98/12), naknadu Zzelim platiti JEDNOKRATNO ili U RATAMA u roku
0od...ceennennn mjeseca. Naknada do iznosa od 1.500,00 kuna plaéa se jednokratno.
U Umagu, godine

(potpis)

Slika 2: Zahtev za izdajo reSitve o izvedenem stan;j
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4.2 Potrebna dokumentacija in skupine stavb

Razen vloge za zahtevo legalizacije objekta jegboto priloziti tudi dodatno dokumentacijo, ki je
odvisna od vrste stavb. Podlaga za izdelavo pregstadela dokumentacije je katastrskimeali
geodetski posnetek. 1z tega razloga, prvi korakzgiglavi dokumentacije pregled katastrskega plana,
¢e je stanje na planu enako realnem stanju na tekmozitivnem sldaju, ni potrebna izdelava
geodetskega posnetka, ampak samo kopija katastrgikaoa.
Celotna dokumentacija je predvsem odvisna odtimasti stavbe, ki je predmet legalizacije. Vse
stavbe so razdeljene v Stiri kategorije glede maomp zahtevnost in velikost. To se ne odnosi le na
dograjen del ampak na celotno stavbo ki se gaifgain se delijo na:

- Zahtevne stavbe

- Manj zahtevne stavbe

- Enostavne stavbe

- Pomozne stavbe
Na primerce ima hiSa povrSino 90mz2 in njen nedograjen del4than2, njena skupna povrsina sodi v
skupino do 400m2. Obravnavamo celotno povrsing, hi€ée nadgrajen del.
V nadaljevanju je opisana vsaka kategorija in mtgpaa potrebna dokumentacija: (Narodne novine
RH, 5t.86/12)

4.2.1 Zahtevna stavba

Za zahtevne stavbe se Stejejo vse zgradbe z gradbrrio) povrsino, ki je wga od 400 mz2, stavbe za
opravljanje izkljgno kmetijskih dejavnosti, ki ima gradbeno (brut@viEino ve&jo od 1000 m? in

stavba za javne namene ne glede na njeno povrsino.

Z zahtevo, mora vlagatelj priloZiti:

- tri izvode geodetskega posnetka izvedenega staamkonito zgrajene stavbe, ki jih je izdelal
in overil poobla&en inZenir geodezije, ki geodetsko dejavnost ojaasdmostojno v pisarni
pooblagenega inZenirja geodezije ali v skupni geodetskanii ali katero je izdelala pravha
oseba, ki je registrirana za opravljanje strokovgegldetskih del in overila odgovorna oseba —
pooblageni inZzenir geodetske stroke, v skladu z posebn@tkozom oziroma s kopijo
katastrskega plan# je nezakonito zgrajena stavba registrirana reskakem planu

- tri izvode arhitekturnega posnetka izvedenega ataejzakonito zgrajene stavbe, ki ga je
naredil poobla&eni arhitekt,

- izjavo poobla&enega gradbenega inZenirja, da nezakonito zgrajanha izpolnjuje bistveno
zahtevo mehanske odpornosti in stabilnosti po psédiki so veljali v¢asu, ko je bila stavba
zgrajena, ali v skladu z veljavnimi predpisi, vrperu, da gre za dok®éano stavbo, oz. njen
del,
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- izjavo poobla&nega arhitekta ter poobta®ih inZenirjev gradbeniStva, elektrotehnike in
strojniStva, da nezakonito zgrajena stavba izp@nistvene zahteve varstva pri uporabi in
bistvene zahteve varstva pred poZzarom po predgisibo veljali v¢asu, ko je bila stavba

zgrajena, ali v skladu z veljavnimi predpise, gre za dokafano stavbo, oziroma njen del.
4.2.2 Manj zahtevna stavba

Za manj zahtevne stavbe se Stejejo vse zgradberjtkgradbena (bruto) povrSina ne presega 400 m?
in stavbe za opravljanje izkfno kmetijske dejavnosti, katere gradbena (brutay$ina ne presega
1000 m?2.

Vlagatelj mora k zahtevku priloZiti:
- triizvode geodetskega posnetka, oziroma kopijadtetkega rita, ¢e je nezakonito zgrajena
stavba evidentirana v katastrskendnain
- tri izvode posnetka izvedenega stanja nezakonitajage stavbe, ki jo je izdelal poohiegi
arhitekt ali poobla&ni gradbeni inZenir

4.2.3 Enostavna stavba

Enostavna stavba vkljuje vse zgradbejgar gradbena (bruto) povrsina ne presega 100 stawbe

za izkljuno opravljanje kmetijske dejavnostigar gradbena (bruto) povrsina ne presega 400 m? .

Vlagatelj mora k zahtevku priloZiti:

- triizvode geodetskega posnetka, oziroma kopijadtegkega rita, ¢e je nezakonito zgrajena
stavba evidentirana v katastrskendna,

- iskaz povrsin in obkanske velikosti stavbe (gradbena (bruto) povrsteyvilo etaZ in viSina
stavbe (v metrih), ter ob¥anske velikosti stavbe v skladu s posebnimi predpikaterimi se
ureja obraun komunalnih prispevkov in vodnih prispevkov), jii je izdelal pooblageni
arhitekt, ali poobla&ni gradbeni inZenir,

- foto dokumentacijo (najmanj Stiri fotografije v bah ali¢rno-bele, ki prikazujejo vsa ptelja
stavbe) in

- izkaz podatkov za ob&an nadomestila zahranitevstavbe v prostoru, ki ga je izdelal

pooblageni arhitekt ali poobla&ni inZzenir gradbenistva.
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4.2.4 Pomozna stavba

PomoZne stavbe vkiujejo vse zgradbe v funkciji osnovne stavbe, kijomano etaZo in katerih

tlorisna povrSina ne presega 50 m2 .

Vlagatelj mora k zahtevku priloZiti:

- tri izvode kopije katastrskegadréa in
- akt na podlagi katerega je osnovna stavba zgragéndrugi dokaz, da je osnovna stavba

zakonito zgrajena.

4.3 Geodetski posnetek

Geodetski posnetek se dobi na podlagi geodetskerénprikazuje pa dejansko stanje na terenu.
Predvsem prikazuje poloZajni prikaz detajld® je to potrebno, lahko prikazuje tudi viSinskikad, ki
ga overja poobl&&ni inZenir geodezije.
Izdeluje se v merilu 1:100Ce je treba tudi 1:500, v uradni ravninski kartogkafprojekciji
HTRS96/TM, pridobljeni na podlagi podatkov izmede]ocene v uradnem poloZajnem refefeam
koordinatnem sistemu HTRS96, vse v namen pridobgkiepa o izvedenem stanju nezakonito
zgrajene stavbe, v ¥ézvodih in to na né&n, da po en izvod obdrZita n&rok in pooblageni inZenir
geodezije, po trije izvodi pa se prilozZijo k zalkevza pridobitev sklepa o izvedenem stanju
nezakonito zgrajene stavbe.
Izdelava, vsebina in videz geodetskega posnetkaresdpisani z navodili, ki jih je izdala Drzavna
geodetska uprava in vsebujejo:

1. Naslovno stran
Kopijo soglasja DrZzavne geodetske uprave za opnajdjstrokovnih geodetskih poslov
Tehniino porailo
Geodetski posnetek
Geodetski posnetek preklopljen na DOF5/2011

o &~ N

Na naslovni strani navajamo podatke o ®aiku geodetskega posnetka, zatem podatke o
pooblagenem inZenirju geodezije, ki izdeluje geodetskinadsk, osnovne podatke o nezakonito
zgrajeni stavbi, namenu izdelave, ter mesto inrdandelave.

V tehniénem porgilu navajamo naslednje: matio Stevilko in ime katastrske &he, Stevilko ene ali
vec izmed njih, na katerih je zgrajena nezakonita digga ter podatke o metodah merjenja in opremi,
uporabljeni za merjenje in obdelavo podatkov.

Geodetski posnetek se izdeluje v merilu 1: 1000d@ivebi tudi v vé&jem), ter prikazuje nezakonito

zgrajeno stavbo in zgradbo, za katero se b&eppostopek za izdajo sklepa o izvedenem stanju, te
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okoliSke zgrajene objekte zemeljske povrSine v gbski je nujen za identifikacijo katastrskih delce
na katerih je zgrajena stavba. Na geodetskem pasrset zunanji rob nezakonito zgrajene stavbe
prikazuje z neprekinjeno zaprido rdete barve debeline 0,3mm.

Na vidnem mestu se prikazujejo podatki o imenu &adle obine in katastrski/ih parceli/ah, na
katerih je zgrajena nezakonita stavba.

Podatki o katastrski/ih parceli/ah, na katerih ggagena nezakonita stavba, se digtona podlagi
preklopa ali vklopa na katastrskidnez geodetskim posnetkom

VKklop katastrskega iaa z geodetskim posnetkom se opravlja na podéaignskih meritev tik, ki se
lahko Stejejo za iderdtine na katastrskem &rdu in terenu. Na podlagi tega je potrebno izvrsiti
prilagoditev katastrskega ¢réa, da se lahko izdela ustrezni vklop katastrsketjeta z geodetskim
posnetkom. Na takem vklopu na katastrskirnapredelimo parcele, na katerih je zgrajena neziai
Zgrajena stavba.

Na obm@ju, kjer stanje katastrskegadnta ustreza stanju na terenu, ni treba opravljaléagoditve
katastrskega @aa, temve se katastrski réat na tem delu preklaplja z geodetskim posnetkom. N
tako prekloplienem katastrskeméni@ opredelimo parcele, na katerih je zgrajena kazigo zgrajena
stavba.

Geodetski posnetek skupaj z DOF5/2011 se izdeletaniu 1: 2000 in prikazuje nezakonito zgrajeno
stavbo, okoliSke zgrajene objekte zemeljske poerginujnem obsegu, skupaj z DOF5/2011. Zunaniji
rob nezakonito zgrajene stavbe se prikazuje z kepeao zaprto linijo rdée barve debeline 0,3 - 0,4
mm in se prikazuje brez polnitve, da se zagotodnest stavb na digitalni ortofoto karti. PooltkeSi
inZenirji geodezije imajo omogeno pridobivanje podatkov DOF/2011 preko brskalrgk@portala
DGU z uporabo WMS servisa. (HKOIG, 2012)

Drugim udeleZzencem je omagen vpogled v podatke DOF5/2011 preko brskalnikepgeala DGU

na spletni strani www.geoportal.dgu.hr.
4.4 Metode izmere

Zn&ilnosti reliefa oziroma konfiguracija terena, nadtam se nahaja nezakonito zgrajena zgradba,
dostopnost kot tudi vidnost &b geodetske osnove, pogojujejotimain metodo izmere, ki jih bomo
uporabili pri izdelavi geodetskega posnetka. Izméthucuje zbiranje terenskih podatkov za tiste
tocke, ki sestavljajo podrobnosti izmere. V postop&galizacije, kot metodo za detajlno izmero na
terenu uporabljamo polarno metodo izmere, ter GPK Retodo izmere.

Ne glede na izbrano metodo, je sam namen in cdnweenak: na podlagi pridobljenih podatkov

izmere izdelati né&t ali karto.
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4.4.1 Polarnaizmera

Pod polarno metodo izmere razumemo snemanje voaibrav navpénih kotov, ter merjenje dolzine
s totalno postajo zednih to¢k detajla na terenu. Izmera poteka od znagketgpoligonska ali GPS
tocka) in dol@&ene zaetne smeri iz teh td (poligonske strani). Rezultat takSne izmere datikame

polarne koordinate detajlnihdio, ter kot korni rezultat, vodoravni in nav§ni prikaz samega terena.

h

Slika 3: Prikaz polarne metode izmere (DZapo, 2008)

Skladno s prikazano sliko, polarne koordinate pbdect@ke 1 glede na stoj# , oziroma téko T1
in smer proti téki T2 bo:

- vodoravni kot-o
- navpkni kot -
- poSevnarazdalja-d

Iz teh izmerjenih vrednosti lahko dobimo vodoravnodedip d” in viSinsko razlikaAh. Torej, z
navedeno metodo snemanja ésteno dobimo vodoravni in navpi prikaz terena, vse tri velikosti,(

o, d) pa merimo direktno na terenu s p@jodotalne postaje in prizméDzapo, 2008)
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4.4.2 GPS metoda

Z GPS metodo izmere d@amo neznani poloZaj sprejemnika prelasovnega intervala, ki pa je
definiran z razliko trenutka med oddanim signalo@RS satelita, ter trenutka sprejema tega signala z
sprejemnikom. Ta signal je med drugim sestavljeeléktromagnetnega valovanja, ki se razSirja s
svetlobno hitrostjo. Na podlagi izmerjenegasovnega intervala in znane hitrosti signala lahko
izratunamo razdaljo med sprejemnikom, postavljenim nierkeoli tocki na Zemlji ter satelitom.
Dolocitev poloZaja v prostoru z GPS torej temelji nadeptu trilateracije, kjer so opazovane razdalje
med satelitom in sprejemnikorfiasovni interval potovanja GPS signala se lahko dala podlagi
kode ali na podlagi nosilnih valovanj, zatdilno kodna in fazna opazovanja.

Vse metode izmere, ki jih uporabljamo v geodejineljijo na faznih opazovanjih, pa so tudi metode
za dol@anje relativnega poloZaja, ker le te om&mjo doseganje nat&mosti, ki je primerna za
uporabo v geodeziji.

Obstajata v& metoda GPS izmere glede nafinaizvedbe meritev: statha metoda izmere, hitra
stattna metoda izmere, kineméta metoda izmere, RTK (Real Time Kinematic) metiadzere.

Med navedenim, za potrebe legalizacije zgradb ugj@mo RTK metodo izmere. RTK metoda
izmere je v osnovi kinematia metoda, ki je lahko tudi Stop-and-Go metodatali kombinacija
kinematEne hitre statine metode GPS izmere. RTK metoda potrebuje radggk@SM povezavo
med refereénim in preménim GPS sprejemnikom in ustrezno programsko opreambdelavo
opazovanj referegmega in prendnega GPS sprejemnikadasu trajanja izmere. Najgja prednost
omenjene metode je v tem, da med samo izmero pnuolnformacijo o kolini in kakovosti
opravljenega terenskega dela, pa pod slabosti manmno neprekinjen sprejem signala 4 alé ve

satelitov ali ponovna inicializacija. (ViSja geoga2, Stopar, Pavlasi¢-PreSeren, 2007)
4.4.3 CROPOS - Drzavno omrezje referetinih postaj Republike Hrvaske

Sistem GNSS je v osnovne geodetske dejavnosti hwetke sprememb in nabor novosti. Pojem
referertni GNSS sistemi vkljeuje: GPS - ameriski sistem (Global Positioning 8ygt GLONASS -
ruski sistem (GLObal NAvigation Satellite Systengy tevropski sistem GALILEO, ki je v fazi
vzpostavitve. Osnovna prizadevanja v geodetski @stain praksi so bila od nekdaj &ja taénost in
zanesljivost podatkov z minimalnimi materialnimidé&ki. Odgovor na ta prizadevanja najboljSe
podaja koncept omrezenih refetaih GNSS postaj. S porsim omreZenih referamih postaj so
mogaia kontinuirana GNSS merjenja (CORS — Continuoslgr@jng Reference Station) in prenos
podatkov merjenja v kontrolni center ter moZnostjimkkega upravljanja referénih postaj iz
kontrolnega centra. Na podlagi podatkov o meritsahr&unajo korekcijski parametri za merjenja

razlicnih nivojev t@&nosti v realnengasu ter izvirni podatki merjenja za post-processihdelavo pri

o
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CROPOS (HrvaSki pozicijski sistem) je drZzavno orjeekefereinih GNSS postaj Republike
Hrvaske, ki omogéa doldanje poloZaja v realneffasu, z natamostjo 2 cm v vodoravnem ter 4 cm
v navpini smeri na celothem obrjo drZzave. Za namen izboljSanja kakovosti in zgivesiti
podatkov na obmejnih obrgh drZzav je v sredini leta 2009 vzpostavljena injawa podatkov
obmejnih postaj z Republiko MadZarsko, RepublikovBhijo inCrno goro, tako da so v omreZzeno
reSitev in r&dunanje korekcijskih parametrov trenutno vkgne 43 refereme GNSS postaje (DGU,
2013)

CROPOS sistem je sestavljen iz 33 refénen GNSS postaje na medsebojni razdalji 70 km,
razporejene tako da prekrivajo celotno objadrepublike Hrvaske za namene zbiranja podatkov iz
satelitskin meritev in iz&una korekcijskih parametrov. Korekcijski paramebddo na voljo
uporabnikom na terenu preko mobilnega InterneteR&BSM).(Cropos, 2016b)

!&_E_R.OPOS

VELP

SIGNAL 7 ., S@m®  GNSSnethu 4

BALE
B BARC

FBIHPOS 3
and SRPOS 2

CROPOS 33

@ EPN .
NIKS

(@]

DUBROVNI | TIVA

@]

) 100 KILOMETARA -

Slika 4: CROPOS sistem — seznam refémdmnGNSS postaj (www.cropos.hr)
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Zn&ilnosti :
- zbiranje podatkov 33 refer&éme GNSS postaje
- izmenjava meritvenih podatkov refetaih GNSS postaj s sosednjimi drzavami v realnem
casu
- mreZenje in r&unanje korekcijskih parametrov v realnéasu
- distribucija podatkov merjenja in korekcijskih panetrov uporabnikom v realnetasu
- distribucija merilnih podatkov uporabnikom za ppstcessing obdelavo
- spremljanje delovanja sistema in podpora uporalmmiko
- dostopnost sistema 24 h/ 7 dni

Uporabnikom so na voljo trije servisi CROPOS sisierki se medsebojno razlikujejo po metodi
reSevanja, nanu prenosa podatkov in dostopneiasu ter ténosti dol@anja poloZaja in formatu

podatkov.

- DPS - Diferencialni servis pozicioniranja v realnefasu z natatnostjo pod 1m.
Uporabljamo ga v geoinformacijskem sistemu, navjgagpravljanju s prometom, varstvu
okolja, ter kmetijstvu in gozdarstvu.

- VPPS - Visokonatami servis pozicioniranja v realnetfasu s centimetrsko natarostjo.
Uporabliamo ga pri izmerah, katastru, inZenirskiodgziji, izmeri drzavne meje,
aerofotogrametriji, hidrografiji.

- GPPS - Geodetski natam servis pozicioniranja s subcentimetrsko né&tastjo.
Uporabliamo ga pri geodetski osnovi, ddoju referetnega sistema, znanstvenih in

geodinaminih raziskavah.

Spremljanje in nadzor nad delovanjem sistema jeristginosti Oddelka osnovnih geodetskih del
Drzavne geodetske uprave in poteka na lokaciji @érega urada. Za kontinuirano spremljanje
koordinat refereénih postaj uporablja Trimble GPS RTK programskoeopo.

Za nadzor nad delovanjem sistema sta vzpostaujemikontrolni permanentni postaji, ki simulirata
delo uporabnika na terenu (rover) in d@ta svoj poloZzaj v realneasu z uporabo korekcijskih
podatkov vé stokrat na dan (cca 600 inicializacij). Na podlafjhovih rezultatov se v katerem koli
trenutku lahko pridobi vpogled véimkovitost in t@&nost delovanja sistema, vpogled v delovanje in
rezultati kontrolnih postaj so na voljo uporabnikaespletni strani www.cropos.hr.

Storitve CROPOS-a so na voljo le registriranim @bomikom. Za ta namen prihodnji uporabniki
vloZijo zahtevek za registracijo DrZzavni geodetgbravi s predpisanim obrazcem, v katerem skupaj z
osebnimi podatki navajajo vrsto servisa, kot tutivo potrebnih licenc ter vloZijo izjavo da
sprejemajo sploSne pogoje uporabe servisa. Po lggaravegistraciji uporabniki prejmejo svoje

uporabniSko ime in geslo, s katerimi dostopajo @sameznega servisa. Z enim uporabniSkim
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imenom in geslom uporabniki lahko ig&sno dostopajo do sistema z le eno napravdotfend,
2009)

Velja opozoriti, da za nemoteno delovanje pri GN&Sodi izmere, moramo paziti na prost horizont
nad anteno za sprejem satelitskih signalov. Morapas$tevati tudi multipath, oz. $leratni sprejem

istega signala, ter se zaradi tega izogibati meemitv bliZini objektov, ki lahko povztio omenjeno.
4.4.4 Transformacija koordinat

Na podlagi odlsbe (NN, St. 110/2004) o dalanju uradnega geodetskega datuma in ravninske
kartografske projekcije Republike HrvaSke, od [2@®94 je to za ravninsko kartografsko projekcijo
HTRS96/TM, ter HVRS71 za viSinski refetem sistem. S prehodom na nov koordinatni sistem je
postalo nujno razviti metodo med datumske transhoij@ podatkov med obst@jen in novim
uradnim referefnim sistemom. Na podlagi odibe Drzavne geodetske uprave, kot uradni model in
uporabniSka aplikacija za transformacijo koordimad podedovanim/starim datumom HDKS z
elipsoidom Bessel 1841 in novim datumom HTRS96 ipseldom GRS80 postane T7D
transformacijski model.

V modelu se uporabljajo edinstveni transformacijskiametri za ozemlje celotne Hrvaske, darani

na podlagi 5034 iderttinih tock, z uporabo najnovejSega modela geoida HRG200Msien
transformacijski model je sestavljen iz Helmertopmstorske 7-parametarske transformacije in
pravilnega rastra modeliranih distorzijskih poprawk

Da bi omoggili uporabnikom dolgitev koordinat v realnersasu pri merjenju v starem koordinatnem
(HDKS) in viSinskem (Trst) sistemu, je T7D integirv sam CROPOS sistem, brez naknadne potrebe
po transformaciji in pretainavanju. (DGU, 2013)

Preglednica 1: Transformacijski parametri (www.dhgl.

ETRS89 >> HDKS HDKS >> ETRS89

tX =-546.71439 m tX = +546.70776 m

tX =-546.71439 m tY = +162.37348 m

tZ = -469.53482 m tZ = +469.53683 m

tZ = -469.53482 m rX =-5.90560751"

ry = +2.07283736" ry =-2.07314165"

rZ =-11. 51057649" rZ =+11. 51062442

dM = +4.45664759 ppm dM = +4.45886242 ppm

4.5 Arhitekturni posnetek izvedenega stanja

Arhitekturni posnetek izvedenega stanja se prioZahtevku za izdajo sklepa o izvedenem stanju, ter

je sestavni del njegove dokumentacije. OpravljZzaeahtevne stavbe, ki so sestavljene iz: stavbe
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katere gradbena (bruto) povrSina je¢jgeod 400 m?, stavbe za opravijanje izkho kmetijske
dejavnosti, katere gradbena (bruto) povrSina ped€§0 m? in stavbe javnega namena, ne glede na
njihovo povrsino.
Izdelava je opredeljena z navodilom (HKA, 2012)opavljanje storitev poobl&snih arhitektov po
Zakonu o ravnanju s nezakonito zgrajenimi stavb@Xil, St. 86/2012). Po njegovem mneigu
pooblageni arhitekt dolZzan prikazati dejansko stanje stasbstopnjo dokafanosti, ne glede na
morebitne inZenirske ali funkcionalne pomanjkljitipser nosi odgovornost za usklajenost le-tega z
izvedenim stanjem. Poobt@hi arhitekt lahko nakaZe inZenirske kot tudi fuokalne
pomanijkljivosti, ter predlaga metode njihove odprgyo zakljdku postopka uzakonitve.
V primerih rekonstrukcije dela obstoge stavbe, zgrajene brez akta s katerim se odohditgw,
oziroma v nasprotju s tem aktom, je treba v vselfigrih in tekstualnih prilogah prikazati obstéijén
rekonstruirani del stavbége sta ta dva dela stavbe konstruktivno in funkdiomgovezana (HKA,
2012)
Pred izdelavo same dokumentacije, je treba najgoliciti moznost legalizacije stavbe, kot tudi
vpraSanje zadovoljevanja pogojev v zvezi z nezakargrajenimi stavbami, predpisanih z Zakonom
(NN, &t. 86/2012). Na podlagi havedenega, mora lpddmi arhitekt pred tem izvrSiti naslednje:

1. Preverjanje pogojev za legalizacijo stavbe

2. Preverjanje obstaje projektne dokumentacije in dokazov legalnostiimnpru

rekonstrukcije obstoje stavbe

3. Pregled stavbe

4. Grobo preverjanje velikosti stavbe

5. Dolcitev dejanskega namena stavbe

lzmera stavbe se opravlja na kraju samernaoali s pomgjo merilnih naprav (lasersko skeniranje,

tahimetréno snemanje, fotogrametrijsko snemanje, in podabno)

Arhitekturni posnetek vsebuje naslednje:

1. Podatke o vlagatelju zahtevka in pootdstem arhitektu:

- ime, priimek in naslov, oziroma ime in sedeZ viagjatzahtevka, ter osebno identifikacijsko
Stevilko,

- podjetje/urad, ime in priimek pooblahega arhitekta ter njegovdiag:

2. Splosne podatke o lokaciji stavbe:

- ulica in hidna Stevilkac€ je dol@eno),

- Stevilka katastrske parcele in ime katastrskensb
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3. Arhitekturni opis stavbe (arhitekturna strukturapis delov stavbe)
- Navesti tudi podatke glede delov stavbe, ki sodeve nezakonito.

4. Opis indtalacij (oskrba z vodo, odvajanje, eldighnéne in strojniSke inStalacije z raatimi
funkcijami, ki uresniujejo osnovni namen stavbe Zivem prikljucitve na ustrezno omrezje terdana

reSevanja odpadkov)

5. Izkaz povrsin in obrainske velikosti stavbe:

- gradbena (bruto) povrsina,
- Stevilo etaZ in viSina stavbe (v metrih),
- obraunske velikosti stavbe v skladu s posebnimi predgisurejajo izr&un komunalnih

prispevkov in vodnih prispevkov

Gradbena (bruto) povrSina stavbe je seStevek pyvraerjenih v nivoju tal vseh delov stavbe,
vkljuéno s povrsino loggie, balkone in terase, det® po zunanjih merah obodnih zidov, v katere se
vracunavajo oblogegbzidje, parapeti in ograje. (NN, st. 76/2007)

Obratunske velikosti stavbe se obumavajo v skladu z dottbami Pravilnika o n&nu obr&una
povrsine in obsega v projektih za stavbe, Prawdrakobrgunu in zardunavanju vodnega prispevka,
Uredbe o viSini vodnega prispevka in Pravilnika a&imu dolaianja obsega zgradbe za atna

komunalnega prispevka. (HKA, 2012)

6. N&rte (tlorisi, preseki in preelja) v primernem merilu (slika 5)
- Praviloma so vsi riti v merilu 1:100, izjemoma v drugem ustreznemilaer

7. Foto dokumentacijo (najmanj Stiri barvne fotdiggaali ¢rno-bele, ki prikazujejo vsa pfelja

stavbe)

8. Opis stopnje doka@anosti stavbe

- Opredelimo ali je stavba v gradbenem smislu dékoa ali ni.Ce obstajajo dodatna gradbena

ali druga dela (razen fasade), velja takSna stasbeedoko#ano.
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9. Podatke za obtan nadomestila zahranitev stavbe v prostoru

Visino in n&in obrauna zneska za nadomestila ter podrobnejSe pogaijaphadomestila predpisuje
Vlada Republike Hrvaske z uredbo.
VisSina nadomestila je predpisana glede na velikokécijo (poloZaja v prostoru) in namena stavive te

natina plaila nadomestila in drugih kriterijev (NN, 5t. 8642
4.6 Posnetek izvedenega stanja

Posnetek izvedenega stanja se izvaja za manj rehtgavbe, ki so sestavljene iz: stavbe, katere
gradbena (bruto) povrSina ne presega 400 m? ibstaa opravljanje izklgno kmetijske dejavnosti,
katere gradbena (bruto) povrSina ne presega 1000 mz
Po Zakonu, 12len (NN 86/12) posnetek izvedenega stanja vsebuje:
1. Podatke o vlagatelju zahtevka in pootdégem arhitektu, oziroma inZenirju gradbenistva:
- ime, priimek in naslov, oziroma ime in sedezZ viafjatzahtevka, ter osebno identifikacijsko
Stevilko,
- podjetje/urad, ime in priimek poobtahega arhitekta, oziroma pookiaBega inZenirja
gradbenistva ter njegov ¢,

2. SploSne podatke o lokaciji stavbe:
- ulica in hiSna Stevilkacg je dol@eno),

- Stevilka katastrske parcele in ime katastrskena)

3. Izkaz povrSin in obrainske velikosti stavbe (slika 6):
- gradbena (bruto) povrsina,
- Stevilo etaZ in viSina stavbe (v metrih),
- obratunske velikosti stavbe v skladu s posebnimi predmiskaterimi se ureja ob¥an

komunalnega prispevka in vodnega prispevka,
4. Narte (tlorisi, preseki in pr&elja) v ustreznem merilu,

5. Foto dokumentacijo (najmanj Stiri fotografijebarvah ali¢rno-bele, ki prikazujejo vsa ptelja

stavbe),
6. Opis stopnje dok@anosti stavbe,

7. Podatke za ob¥an nadomestila zahranitevstavbe v prostoru
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Slika 5: Tloris objekta



Grguric V., 2016. Izdelava elaborata za namene legalagiadb v Republiki Hrvaski
Dipl. nal. — VSS. Ljubljana, UL FGG, Odd. za geagtez’rostorska informatika

ANALITICKI ISKAZ 1IZRACUNA MJERA DOGRADENOG DIJELA OBITELJSKE KUCE

prema Uredbi o visini vodnog doprinosa NN 78/10, Pravilniku o obra¢unu i naplati vodnog doprinosa
NN 79/10, Pravilniku o nacinu obra¢una povrSine i obujma u projektima zgrada NN 90/10, 111/10 i
Pravilniku o nacinu utvrdivanja obujma gradevine za obraéun komunalnog doprinosa NN 136/06
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UKUPNO VOLUMEN DOGRADENOG DIJELA: 53,14 m’

Slika 6: Iskaz povrSin in bruto velikosti objekta
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Kot vidimo iz priloZenega, obstaja velika podobnastd arhitekturnim posnetkom izvedenega stanja
in posnetka izvedenega stanja nezakonito zgrajeiwbes Kot najv&jo bistveno razliko omenjamo
dejstvo pri sami izdelavi, namtearhitekturni posnetek izvedenega stanja lahkedevizkljwno
pooblageni arhitekt, medtem ko posnetek izvedenega staajgn slednjega, lahko izvede Se tudi
pooblageni gradbeni inZenir. Ostale razlike so minimalieg,se v glavnem nanaSajo na parametre

opisa nezakonito zgrajene stavbe (opis inStala@yhitekturni opis stavbe).

4.7 Nadomestilo za ohranitev nezakonito zgrajene stavbeprostoru

Za namene legalizacije stavbe, je vlagatelj zalatedtlZzan pred izdajo sklepa o izvedenem stanju
platati dolaiena nadomestila ali pa, v primeru gla po obrokih, prvi obrok. To vkKljiuje
nadomestilo zaohranitev nezakonito zgrajene stavbe v prostoru, kot tudineoin komunalne
prispevke.

Vlagatelj zahtevka ptam denarno nadomestilo v znesku sorazmernem z gglikdela stavbe, ki je
predmet legalizacije. V primeru legalizacijetv&anovanjskih enot, vsak solastnikgalanadomestilo
sorazmerno svojemu delu katerega je lastnik, rdastnika tistega dela stavbe, ki ni predmet
legalizacije, ter s tem ni zavezanec z&ifdanadomestila.

Visino samega nadomestila d&o upravni organ enote lokalne samouprave, zadotzerposle
komunalnega gospodarstva, ¢igar obmd@ju se nahaja stavba, za katero se izda sklep alémam
stanju, na podlagi podatkov potrebnih za sbrezneska nadomestila, ki ga dostavlja pristojmaupi
organ za izdajo sklepa o izvedenem stanju. (NN§&R2012).

VisSina nadomestila stavbe, oziroma za tisti deltsta ki je predmet legalizacije, se déilglede na
velikost, lokacijo in namen stavbe, ter¢mapl&ila. ViSina za eno stavbo ali del stavbe, ki se
legalizira, ne more biti nizja od 500,00 kn.

V skladu z Zakonom, lahko vlagatelj pganadomestilo enkratno v 30 dneh od izvrsljivokltega, s
25% popustom na skupno viSino nadomestila ali ®wpz navedbo roka odgiéa, v primeruce je ta
znesek v&i od 1.500,00 kn. V slednjem primeru je najdali@k odpla&evanja do 5 let. V primeru
nepla&ila pogodbenega obtnega nadomestila, se bo le-to izterjalo po prigibti.

Dvajset odstotkov sredstev nadomestila so prihogkiraiuna enote lokalne in regionalne
samoupravegigar upravni organ je tudi izdal sklep o izvederstamju, ter se uporablja za delovanje
teh upravnih organov. Trideset odstotkov sredsbeprihodki prorguna enote lokalne samouprave na
obmaju, kjer se nezakonita stavba nahaja, uporabljagpaa namene izdelave prostorskikirtway,

kot tudi izboljSanja infrastrukture samega nasd¥jeeostalih petdeset odstotkov sredstev so prihodki
drZzavnega progana, in se med drugim uporabljajo za izvajanje tBglkona, odstranitev nezakonito

zgrajenih stavb, vzpostavitev in vzdrZzevanje kataséprentnin in ostalo.
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4.8 Prispevek

Vlagatelj zahtevka, oziroma lastniki, so dolzni igorsljivosti sklepa o izvedenem stanju {@aati
komunalni in vodni prispevek. Riajejo ga v skladu s solastniskim delom stavbe,gdameni vsak
lastnik svoj del, glede na to, kdo je vloZil zalgkv Upravni organ je dolZzan dostaviti pristojnim
organom potrebne podatke za &ra zneska za dotdev komunalnega in vodnega prispevka in to v

15 dneh od izvrsljivosti sklepa.
4.8.1 Vodni prispevek

Vodni prispevek pléuje investitor zgradbe, oziroma v naSem primergadelj zahtevka v postopku
legalizacije zgradbe. Rido vodnega prispevka je v pristojnosti Hrvaskitdy&i ga zaréunavajo in
obraiunavajo po Pravilniku o ob¥anu in zardunavanju vodnega prispevka (NN, §t. 79/2010)iRla
je mog@e enkratno, v 30 dneh od dneva izdaje sklepapadicao v rokih. Osnova za pido vodnega
prispevka se izraza v m3 (volumenska gradnja), po2rEinska gradnja) in m (linearna gradnja).
Namen vodnega prispevka je moznost financiranjdrgearegulacijskih in z&inih vodnih zgradb,
gradnja zgradb za osnovno melioracijsko odvajargegvanje pred poplavami, stroSki vpisa javnih
vodnih dobrin v zemljiSke knjige in katastri in dau Vodni prispevek je tudi prihodek mest intioh
in to na nain, da 8% prihodkov vodnega prispevka pripada endtkalne samouprave, ki so

namenjeni za gradnjo in rekonstrukcijo zgradb padke drenaze.

Obmazje Republike HrvaSke je razdeljeno v 3 cone za menabr&una vodnega prispevka in to na:

- Cona A - Zagreb in zageno obalno morsko podte (v skladu z Zakonom o prostorskem
natrtovanju - pas kopnega in otokov v Sirini 2000 mobdinedrte in pas morja v Sirini 300 m
od obalneirte)

- Cona B - ostalo obndge Hrvaske

- Cona C - podrge posebne drzavne skrbi (v skladu z Zakonom ogajiirposebne drZzavne
skrbi)
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Preglednica 2: Uredba o viSini komunalnega prispenia osnovi katere so definirana oktjapvrste
zgradb ter viSina komunalnega prispevka (NN, $2@&B5)

Tarifna Stevilka Osnova Enota| Cona A|Cona B|Cona C
1. Poslovne zgradbe m3 || 16,73 | 10,05| 5,03
2. Stanovanjske zgradbe za stalno prebivanje
2a. Druzinske hiSe do 400 m? m3 8,44 || 563 | 2,10

2b. Druge stanovanjske zgradbe za stalno prebi\~r|arr']li33 1181 7,88 || 2,96
3 Stanovanjske stavbe zataano prebivanje m3 || 15,75| 9,86 || 4,95
4 Objekti druzbenega standarda in verski objekti m3 4,91 2,96 || 0,98
5 Proizvodne zgradbe m3 3,00 1,80 | 0,60
6. Prometne zgradbe m2 1,39 || 0,41 || 0,23
7 Produktovodi m 2,96 || 1,99 | 0,98
8 Kabelska kanalizacija m 593 || 3,94 || 1,99
9 Odprte zgradbe m? 4,91 2,96 || 0,98

4.8.2 Komunalni prispevek

Komunalni prispevek je predpisan z dfidami Zakona o komunalnem gospodarstvu (NN, S5t.
26/2003). Prihodek komunalnega prispevka je prikograuna olgine ali mesta za podte v
katerem se nahaja stavba, ter je kot takSen predvih gradnjo objekta in ureditev komunalne
infrastrukture. Pogosto predstavlja tudi glavni pioinjenja proréuna enote lokalne samouprave.
Odlocbo, s katero opredeljujemo cone, enotno vrednosbroa ceno, nén, pogoje in roke pléla
sprejema ofinski svet oziroma mestni svet. Sklep o komunalpeispevku sprejema upravni organ
enote lokalne samouprave, ki izdaja tudi sklep dongestilu zaohranitevnezakonito zgrajene stavbe

V prostoru.
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4.9 ReSitev 0 izvedenem stanju

ResSitevo izvedenem stanju izdaja upravni organ enote nefji@, oziroma lokalne samouprave,
pristojen za izdajo akta za izvajanje dokument@msforskega ratovanja in gradnje, négar
podraiju se nahaja predmetna nezakonita stavba.

Pogoji, ki morajo biti izpolnjeni za izdajo reSiteezvedenem stanju, bIN, St. 86/2012):

- priloZeni vsi potrebni dokumenti, predpisani s t2akonom,

- arhitekturni posnetek, oziroma posnetek izvedenggaja, v skladu z izvedenim stanjem
stavbe e se le-ta predloZi skupaj z zahtevkom,

- plateno nadomestilo zahranitevnezakonito zgrajene stavbe v prostoru, oziromagiskok

nadomestila, v primeru ob¥oega odpléila le-tega.

Ce na predmetni stavbi ali zemtji§ na katerem je zgrajena, poteka sodni spéetzared vloZitvijo
zahtevka za izdajo reSitve, glede toZzbe varstvimifdga ali drugih stvarnih pravic, v tem primeru
reSitve ni mogde sprejeti vse do zakljida sodnega spora. Izjemoma se postopek sprejernteeres
nadaljuje v primeru, da stranka, ki je toznik, pgisno soglasje za nadaljevanje le-tega. ReSitev o
izvedenem stanju se lahko izda, glede na zahteageleno ali vé& stavb na eni ali wekatastrskih

parcel.
Po Zakonu (NN, St. 86/2012), reSitev o izvedeneanjgtobvezno vsebuje naslednje

- ugotovitev, da se stavba legalizira, oziroma deegalizirajo dela izvedena zaradi spremembe
namena, spremembe Stevila funkcionalnih enot @opoo,

— seznam in opis zgradb, ki niso stavbe, legalizipgi®e skupaj s stavhee takSne obstajajo

- ime katastrske afine in Stevilka ene ali wekatastrskih parcel, na katerih je zgrajena stavba,

- podatek o stopnji dok@anosti stavbe, oziroma del (dokama stavba ali nedok&sna
stavba),

- podatke o stavbi, oziroma delih, glede n&imanamestitve na katastrski parceli, oziroma
parcelah (prostostaja, pol-vgrajena ali vgrajena) in njeni zahtevnztihtevna stavba, man;
zahtevna stavba, enostavna stavba ali pomoZnaagtanbmen, za katerega se uporablja
stavba, zunanjo velikost stavbe (viSina, dolzindiima), Stevilo in vrsto etaZ, Stevilo in vrsto

funkcionalnih enot in obliko strehe.
Za zahtevne stavbe, reSitev o izvedenem stanjuagkugbveznim delom vsebuje Se:

- oznako geodetskega posnetka, oziroma kopije kekasta nérta,

- oznako arhitekturnega posnetka in
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- oznake izjav poobl@&nega arhitekta ter poobta$ih inZzenirjev gradbenistva, elektrotehnike
in strojniStva, da nezakonito zgrajena stavba ip{@ bistveni zahtevek mehanske
odpornosti in stabilnosti, bistveni zahtevek vathgxi uporabi in bistvene zahtevke
protipoZarnega varstva, za primere, v katerih jepitedpisano s tem Zakonore gre za
dokortano stavbo, oziroma njen del,

- opombo da preizkuSanj izpolnitve lokacijskih pogojeistvenih zahtevkov za zgradbo, razen
bistvenih zahtevkov mehanske odpornosti in stabtln@arnosti pri uporabi in varstva pred

pozarom, ter drugih pogojev in zahtevkov, ni bitegbizdajo sklepa

Za manj zahtevno stavbo, reSitev o izvedenem stknjpaj z obveznim delom vsebuje Se:

- oznako geodetskega posnetka, oziroma kopije kekasta nérta,
- posnetka izvedenega stanja in
- opombo, da preizkuSanj izpolnitve lokacijskih paggjbistvenih zahtevkov za zgradbo ter

drugih pogojev in zahtevkov, ni bilo pred izdajdegia.

Za enostavno stavbo, reSitev o izvedenem stanjpeglzuobveznim delom vsebuje Se:

- oznako geodetskega posnetka, oziroma kopije kakasgta nérta in
- opombo da preizkuSanj izpolnitve lokacijskih pogojbistvenih zahtevkov za zgradbo ter

drugih pogojev in zahtevkov, ni bilo pred izdajdegia.

Za pomozno stavbo, resitev o izvedenem stanju $kuplaveznim delom vsebuje Se:

- opombo da preizkuSanj izpolnitve lokacijskih pogojbistvenih zahtevkov za zgradbo ter

drugih pogojev in zahtevkov, ni bilo pred izdajdegia.
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4.10 Status stavbe in nadaljnji postopek po legalizaciji

Po zakljgenem postopku legalizacije izdana reSitev o izvederstanju nima nobenih pravnih
ucinkov na lastnistvo, ne na druge stvarne pravicegradbi ali zemljigu, na katerem se nahaja
stavba, temue velja stavba, oziroma del stavbe za obstjegradbo. TakSna stavba, oziroma del
stavbe, se lahko uporablja, rekonstruira, prikljpa komunalno infrastrukturo in ostalo. Seveda,
stavbe, ki niso pridobile pozitivhega izida reSitvezvedenem stanju, nimajo navedenih moznosti.
Nedokortana stavba, oziroma nedokani del stavbe stanovanjskega namena, poslovnegearnaa ki

ni proizvodna ali namenjena za opravljanje izifjo kmetijske dejavnosti, za katero pa je izdana
reSitev o izvedenem stanju, se lahko naknadno dekon okviru legaliziranih gabaritov, brez
pridobitve lokacijskega dovoljenja.

Po pozitivni pridobitvi reSitve dzvedenemstanju, je lastnik stavbe dolzan sam vlozZiti zabkeza
evidentiranje v kataster zemlj& in zemljiSko knjigo. Nameg stavba oziroma del stavbe, za katerega
je izdana reSitev o izvedenem stanju, se ne evidgmsamodejno v katastru zemigsin v zemljiSkih
knjigah, temvé je za to potreben nov zahtevek. Evidentiranje b&age izvaja na podlagi
pravnomg@ne reSitve o izvedenem stanju, z izdelavo Geodgéskéaborata za evidentiranje, brisanje
ali spreminjanje podatkov o stavbah ali drugih dbeh, izdelan s strani poobtafega inZenirja

geodezije.
4.11 Stavbe zgrajene pred letom 1968

Datum 15. februarja 1968 je znan kot datum preseké&ploSno legalizacijo, oziroma vse stavbe
zgrajene do navedenega datuma na @pm&epublike Hrvaske veljajo za legalne in za njih
potreben postopek legalizacije. Da bi se dokazgitajenost pred navedenim datumom, obstajata dva
osnovna Potrdila oziroma &iaa dokazovanja.

Prvi n&in je pridobitev Potrdila, da je zgradba evidemagred 15. 02. 1968, ki jo izda kataster,
oziroma Centralni urad DrZzavne geodetske upravepdéagi dostopnih podatkov: 2rdh posnetkov,
katastrskega raa in podobno.

V primeru, da navedene institucije nimajo moznaatiaje pozitivnhega Potrdila, je treba pridobiti
Potrdilo ocasu graditve zgradbe, ki ga izdaja pristojni uprargan (Upravni oddelki za prostorsko
natrtovanje in gradnjo), ¥igar podrd@ju se nahaja predmetna zgradba. Za pridobitevge-e treba
skupaj z zahtevkom priloZiti tudi ustrezna dokazildzgrajenosti pred letom 1968, kot so to: izvid
gradbenega izvedenca, fotografije, izjave:,pmorebitne réune iz tistegatasa o nakupu materiala,
povezovanja z infrastrukturo in podobno. Ob navedemmora viagatelj zahtevka priloZiti Se tudi
posnetek obstojega stanja zgradbe, kopijo katastrskegataakjer se nahaja zgradba, ter geodetski
situacijski nért dejanskega stanja. (Arhitektonski ured Dizajoeatera, 2012a)

V skladu z Zakonom je pristojni upravni organ dol%a30 dneh od vloZitve zahtevka izdati zahtevano

potrdilo, na katerega ni mog® vloZiti pritozbe.
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Z zatetkom veljavnosti novega Zakona o gradnji (NN153/2013), z dne 01. januarja 2014, se{rvi
uveljavlja Uporabno dovoljenje za zgradbe, zgrajéa€l5. februarja 1968, ki ga na zahtevo stranke
izda izkljwini organ za graditeljstvo, ter se pryrikazuje Stevilo etaZz objekta za navedene stavbe.
Organ za graditeljstvo dala ¢as izgradnje zgradbe z vpogledom v DrZzavni posnietekaka, narejen
pred 15. februarjem 1968 ali v drugo ustrezno uvadlartografsko podlago DrZzavne geodetske
uprave, terge je potrebno, z izvajanjem drugih dokazov. Nad@imse z uporabnim dovoljenjem,
razen dosedanjega izkaza tlorisne povrSine zgrashsuje kako je bila zgrajena celotna stavba pred
navedenim datumom: Stevilo in vrsta etaze, zunamjlkost nadzemnih in podzemnih delov,
namestitev na katastrski parceli, namen in os(aiditektonski ured Dizajn et cetera, 2012b)

Vsi zahtevki, vloZeni po starem Zakonu, torej, pleganuarjem 2014, se bodo zakllupo starem
Zakonu.
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5 AGENCIJA ZA LEGALIZACIJO NEZAKONITO ZGRAJENIH ZGRAD B

Ugotovljeno je bilo, da je do dne 30. junija 20b3iroma do kotinega roka za predloZitev zahtevkov
za izdajo reSitve o izvedenem stanju, na pgdrdRepublike HrvasSke prejeto skupaj 826.948
zahtevkov. Na podlagi spremljanja dinamike reSewvapyispelih zahtevkov, Ministrstvo za
gradbeniStvo in prostorsko dréovanje ugotavlja, da zaradi velikega Stevila etibj zahtevkov,
pristojni upravni organi niso sposobni reSevatijgiile zahtevkov v razumnem roku. Narres
novembru leta 2013 je bilo reSeno Sele cca 7% skppejetih zahtevkov.

Zaradi navedenega je bila Agencija za legalizaogpakonito zgrajenih stavb ali skrajSano AZONIZ,
ustanovljena kot javna ustanova, z namendmkovitejSega in hitrejSega postopka reSevanjeefitej
zahtevkov za izdajo sklepa o izvedenem stanjuaetoseganje ravnomerne obremenjenosti pristojnih
upravnih organov. Torej, vsem Zupanijam in mest&msami niso sposobni reSevati zahtevkov v
podanih rokih, pomaga Agencija za legalizacijo Reréto zgrajenih stavb. (MGIPU, 2012a)

Agencija za legalizacijo nezakonito zgrajenih stgelzaela delovati 10. 02. 2014, ter se z njeno
pomajo pricakuje znatno pov&nje izdanih sklepov, posredno pa tudi pewge prihodkov
pror&una Republike HrvaSke. Sredstva za delovanje AggBsei zagotavljajo iz drzavnega praraa

iz sredstev, zbranih na podlagi nadomestilalzeanitevnezakonito zgrajenih stavb.

Agencija opravlja naslednje naloge (MGIPU, 2012b):

- izvaja postopek in izdaja reSitve o izvedenem stanjrimerih, predpisanih s tem Zakonom,

- pripravija reSitve o viSini nadomestila paaranitevnezakonito zgrajene stavbe v prostoru za
predmete v primerih iz podstavka 1. téfgena ter jih dostavlja enoti lokalne samouprave, na
¢igar obmda@ju se nahaja stavba,

- spremlja stanje reSevanja zahtevkov za legalizatéab v Zupanijah in mestih,

- predlaga Ministrstvu, Zupanijam in mestom ukrepe nznene izboljSanja ¢inkovitosti
reSevanja zahtevkov za legalizacijo stavb,

- evidentira legalizirane stavbe v informacijskemesisu prostorskega sidovanja,

- spremlja pobiranje nadomestil earanitevnezakonito zgrajenih stavb v prostoru po izdanih
sklepih,

- opravlja tudi druge naloge, d@kene z zakonom.

Dinamika reSevanja zahtevka za izdajo sklepa odizwem stanju je predpisana z Zakonom (NN, St.
143/2013) na naslednji &ia:

- ¢e je na dan 31. decembra 2013 odstotek reSenimpted v pristojnem upravnem organu

manjSi od 20% od skupno prejetih zahtevkov, AgencgSuje toliko predmetov, kot je
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potrebno, da bo vsota Stevila predmetov, ki jilujedn Stevila predmetov, ki jih je do tega
datuma reSil pristojni upravni organ, znasala 2@Pskupno prejetih zahtevkov,

- ¢eje nadan 30. junija 2014 odstotek reSenih prémimepristojnem upravnem organu manjsi
od 35% od skupno prejetih zahtevkov, Agencija e3ajiko predmetov, kot je potrebno, da
bo vsota Stevila predmetov, ki jih reSuje in Stepredmetov, ki jih je do tega datuma resil
pristojni upravni organ, znaSala 35% od skupnoggitegahtevkov,

- ¢e je na dan 31. december 2014 odstotek reSenimpted v pristojnem upravnem organu
manjSi od 50% od skupno prejetih zahtevkov, AgencgSuje toliko predmetov, kot je
potrebno, da bo vsota Stevila predmetov, ki jilupesn Stevila predmetov, ki jih je do tega
datuma reSil pristojni upravni organ, znaSala 5@skupno prejetih zahtevkov,

- ¢eje nadan 30. junija 2015 odstotek reSenih préaimepristojnem upravnem organu man;si
od 65% od skupno prejetih zahtevkov, Agencija e$ajiko predmetov, kot je potrebno, da
bo vsota Stevila predmetov, ki jih reSuje in Steypredmetov, ki jih je do tega datuma resil
pristojni upravni organ, znaSala 65% od skupnogtitegzahtevkov,

- na dan 31. decembra 2015 Agencija reSuje 25% ptednoel skupno preostalin nereSenih

predmetov v posameznem pristojnem upravnem organu.

Utemeljena je za doden cas, z zakljakom legalizacije stavb Agencija hkrati preneha oaenjem.

Ocene kaZzejo, da naj bi bil predvideni rok dela Agige tri do Stiri leta od njene ustanovitve.
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6 PRIMER IZDELAVE GEODETSKEGA POSNETKA IZVEDENEGA STA NJA

Na podlagi zahtevka stranke Cik8retka iz Savudrije, Ravna Dolina 61, je bilo izvrSegendetsko
snemanje nezakonito zgrajene stavbe na parc. St 1d0. Umag, za namene pridobitve ReSitve o
izvedenem stanju.

Pri izvajanju terenskih meritev postavljamo pomozagke Pl in P2, ki so ozdane na terenu z
jeklenkami v asfaltu. Merjenje pomoznihckogeodetske osnove je opravijeno z GPS napravaleic
RX1250XC, z uporabo CROPOS sistema VPPS storitiBOROS VRS _HTRS96. S tem so
izmerjene koordinate pomoznih¢tov HTRS96/TM sistemu. Za merjenje podrobnilikie polarno,
oziroma s tahimetno metodo, je bila uporabljena totalna postajad.@i€R 407.

IzvrSen je preklop katastrskegacrta z geodetskim posnetkom, ter preklop geodetskegaetka z

ustreznim obmgem na DOF5/2011.

Terenski podatki so obdelani s programom GeoHawdCAD 2012, ter Quantum GIS. Za izpis
dokumentov in risbe je bil uporabljen tiskalnik HRjet 2800.
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Slika 7: Geodetski posnetek izvedenega stanja
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Slika 8: Vklop geodetskega posnetka na DOF5/2011
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7  ANALIZA LEGALIZACIJE NA OBMO CJU ISTARSKE ZUPANIJE

Vsa istrska mesta so zabeleZila pozitiven trendmisls reSevanja zadev v zvezi z legalizacijo
nezakonite gradnje, po zadnjih podatkih iz Regisitavila reSenih zahtevkoyri pristojnem
Ministrstvu za gradbeniStvo in prostorskocriavanje, pa se pri samem vrhu na nivoju celotne
HrvasSke nahajata mesta Por@ Rovinj ha visokem drugem, oziroma tretiem mesta mestom
Dubrovnikom.

Mesto Poré se ponaSa z reSenih 88,45 odstotkov, oziroma abite8.432 predmetov. Takoj za njim
je mesto Rovinj, ki je uspelo reSiti 84,74 odstetkemziroma 2.443 zahtevkov, vendar je treba
opozoriti, da je to mesto glede na Rommelo priblizno tisé prejetih zahtevkov manj. Med prvih
deset mest na nivoju HrvaSke se nahajata tudi nitestm (75,54 odstotkov) in mesto Umag (74,90
odstotkov).

Podatki iz registra potrjujejo, da vsa istrska raedbbro spremljajo Zakon o ravnanju z nezakonito
zgrajenimi stavbami. Mesto Labin se po zadnjih pkilanahaja na 13. mestu z reSenih 1.268
zahtevkov, oziroma 70,09 odstotkov. Na 22. mestaad®ja mesto Vodnjan, ki mu je uspelo reSiti
2.191 predmetov. Njega spremlja mesto Pulj na 28stmz reSenih 3.206 predmetov, obenem se
uvr&a v mesta v Istri z najeeprejetih predmetov, kar je tudi l@gio, glede na to, da gre za najee
istrsko mesto. Mesto Novigrad je doslej reSilo §8&dmetov (54,76 odstotkov), ter je, kar zadeva
istrska mesta, na samem dnu.

Statistika je tako istrska mesta uvrstila med laolja HrvaSkem, vendar to ne drZi za Istrsko Zupanij
Namre, Istrska Zupanija je v spodnji tabeli razvrstitva nivoju celotne drzave, z reSenih 5.952

predmetov, oziroma 45,64 odstotkov.
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Preglednica 3: Prikaz Stevila reSenih zahtevkolegalizacijo nezakonito zgrajenih objektoa dan
31. srpanj 2016. (MGIPU, 2016)

Supanija/ Mesto St. prejetih St. reSenih Odstotek.
zahtevkov zahtevkov reSenosti
Grad Dubrovnik 5.440 5.358 98,49
Grad Porg 4.176 3.432 88,45
Grad Virovitica 2.983 2.443 84,74
Grad Rovinj 4,533 3.839 84,69
Grad Vukovar 2.549 2.133 83,68
Grad Zagreb 91.264 74.567 81,70
Medimurska Zupanija 16.080 11.464 78,61
Grad Bjelovar 6.483 4.962 76,54
Grad Pazin 1.063 803 75,54
Grad Umag 3.093 2.167 74,90
Grad Petrinja 6.843 4.812 72,44
Grad Kutina 4.606 3.248 72,07
Grad Labin 2.008 1.268 70,09
Grad Varazdin 5.415 3.373 69,30
Grad Samobor 3.645 2.517 69,05
GradCakovec 6.000 3.796 69,01
Grad Velika Gorica 12.464 7.381 63,29
Primorsko-goranska Zupanija 44.187 27.556 62,36
Grad Sisak 7.727 3.615 62,06
Zagrebéka Zupanija 46.331 23.084 61,50
Koprivnicko-krizevatka Zupanija 18.286 6.408 61,12
Grad Vodnjan 3.611 2.191 60,68
Viroviti ¢ko-podravska Zupanija 8.653 5.192 60,00
Grad Rijeka 6.528 3.470 59,52
Grad Pula 5.686 3.206 59,51
Grad Koprivnica 15.157 8.103 59,33
Grad Sibenik 8.591 4.668 57,69
Grad Vinkovci 6.628 3.536 57,53
Osjeko-baranjska Zupanija 26.649 12.763 57,33
Krapinsko-zagorska Zupanija 45,574 20.370 57,27
Grad Split 13.608 7.274 56,09
Grad Krapina 1.808 1.000 55,31
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Zupanija / Mesto

Grad Novigrad

Zadarska Zupanija
Splitsko-dalmatinska Zupanija
Varazdinska Zupanija
Bjelovarsko-bilogorska Zupanija
Grad Zadar

Grad Kastela

Grad Slavonski Brod
Sibensko-kninska Zupanija
Grad Osijek

Li¢ko-senjska Zupanija

Istarska Zupanija

Grad Trogir

Grad Makarska

Grad Karlovac
Dubrovako-neretvanska Zupanija
Brodsko-posavska Zupanija
Sisako-moslavéka Zupanija
Vukovarsko-srijemska Zupanija
Pozesko-slavonska Zupanija

Karlovatka Zupanija

St. prejetih
zahtevkov
1.072
53.664
54.656
15.764
28.880
13.258
8.380
7.886
22.181
12.510
24.404
15.590
3.181
2.318
7.160
17.989
22.261
19.085
25.136
16.241
17.663

St. reSenih
zahtevkov
587
27.748
24.797
6.682
12.707
6.650
3.427
2.408
7.378
4171
5.952
4.482
1.227
638
2.323
7.732
7.101
2.881
5.122
4.643
3.611

Odstotek
reSenosti
54,76
54,23
53,63
53,23
33,2
51,71
51,32
49,26
47,36
46,49
45,64
45,27
44,93
44,12
43,35
42,98
42,89
39,01
38,85
37,93
33,27
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8 KRITI CNI POGLED

Hrvaska, kot nov&lanica Evropske unije, je morala zmanjSati Stemizakonito zgrajenih objektov.
Namret, EU nezakonito gradnjo strogo kaznuje, ter se lieaomava kot kaznivo dejanje proti
interesom in dobrobiti drzave. Zaradi tega je Ipitefet Zakon o ravhanju z nezakonito zgrajenimi
stavbami (NN, &t. 86/2012), s katerim se poengstadm postopek legalizacije hezakonito zgrajenih
stavb. Samega zahtevka za izdajo reSitve o izvedet@nju ne mora nujno vioZiti lastnik nezakonito
zgrajene stavbe, temvde-tega lahko vlozZi vsak, ki ima interes. Teafeti se lahko zgodi, da se
stavba legalizira brez vednosti lastnika. Prav figkmogd@e legalizirati tudi stavbo, ki se nahaja na
javni povrsini, kot tudi tiste, ki se nahajajo najimparcel, ne glede na lastnistvo. 1z navedenega,
ugotavljamo absurd ravno v dejstvu, da z legaljeaeigaliziramo stavbo, vendar ne tudi lastniStva
nad parcelo. S tem ostaja medsebojno neskladjekatadtrom zemlji& in zemljiSko knjigo Se naprej
prisotno. Ta problem bi moral biti reSen tudi psasnim z&etkom gradnje.

Iz danaSnje perspektive, vsi tisti, ki so graddi zakonu in v skladu s predpisi, so doZiveli entkob
nepravénosti, saj so za pridobitev potrebne dokumentabije sooieni s p@asno birokracijo,
omejenimi prostorsko — genimi zahtevki, plaevali visoke komunalne prispevke in podobno. Z
navedenim zakonom o nezakoniti gradnji so vsi, tistso gradili mimo zakona, dobili priloZznost reSi
vprasanja legalizacije stavbe po veliko bolj ugodrpogoji, med drugim ptaati komunalni prispevek

s popustom, kot tudi moZnost legalizacije stavbepaeceli, katere zgrajenost presega dovoljeni
odstotek.

V tezki gospodarski situaciji, v kakrsni se je maRkepublika Hrvaska, nesmiselna zveni ustanoviev §
ene v naboru drzavnih agencij in zaposlovanje ljuddrzavnih sluzbah. Kljub temu je bila
ustanovljena Agencija za legalizacijo nezakonitmajnih stavb s sedeZzem v Zagrebu, z opombo, da
stroski delovne sile, potrebne za delovanje Agencig bodo Sli na ¢an drzave, temvese bodo
vodili iz sredstev, ustvarjenih na podlagi nadontesta ohranitev nezakonito zgrajenih stavb.
Nadalje, vedno podpiramo nova zaposlovanja, vermabilo bolj koristno, ¢e bi to storili z
zaposlitvijo v enotah lokalne samouprave, glededelmvno obremenitev, kjer je to bilo potrebno.
Namre, v vetini primerov ne gre za nesposobnost teh samoupeanye ravno za pomanjkanje
delovne sile.

Stanje v drzavi je treba nedvomno spreminjati vstinreSevanja tezav z nezakonito zgrajenimi
stavbami. Vendar pa danaSnje razmere in okob$ v katerih reSujemo navedene tezave, kot tudi
posledice, ki nastanejo po tem, prinaSajo nova3gmja in nove tezave. Dalena oblika zakona o
ravnanju z nezakonito zgrajenimi stavbami je zagmtomujno potrebna, vendar zaradi same
kompleksnosti in specifnosti v posameznih primerih, samo izvajanje le-tegae gre tako gladko in
brez teZzav. V skladu z zgoraj navedenim, izvajafgéona o ravnanju z nezakonito zgrajenimi
stavbami (NN, 5t. 86/2012), vendar tudi po samerajinju, zastavlja Stevilna vpraSanja in tezave, ki

kaZejo na nezadostno dodelanost le-tega.
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9 ZAKLJU CEK

Sama teZava v zvezi z nezakonito zgrajenimi stavibaRepubliki Hrvaski sega Ze v preteklost, da bi
se danes ta teZzava kazala v Stevilnih nezakonit#tungah, brez potrebne tebiné in druzbene
infrastrukture. Tako imamo situacijo, da so se @hgeagradile brez prikiiitve na infrastrukturo, z
nezmoznostjo 2getka gospodarskih dejavnosti, in podobno. Prav &aho bili sogeni s situacijo, kjer
smo imeli primere nakupa nepremine v nezakonito zgrajenih stavbah, ki so kasmpeenalogu
gradbene inSpekcije oztene kot stavba za ruSenje, ali se j€gkovalo njihovo ruSenje in podobno.
Vidimo, da takSen postopek nezakonito zgrajenitbsza sabo nosi velike posledice.

Datum 15. februarja 1968 je zelo pomemben, sapiecdn kot mejni datum, saj vse zgradbe, zgrajene
do tega datuma, veljajo za legalne. Datum 30. guB13 je prav tako pomemben, saj je navedeni
datum ozné&en kot korni rok za predloZitev zahtevka za legalizacijo keréto zgrajene stavbe po
Novem Zakonu (NN, §t. 86/2012). Po Novem Zakonuaagotovljeni poenostavljeni in cenejsicira
legalizacije nezakonito zgrajenih stavb. Sam patope precej lazji od rednega postopka za
pridobitev gradbenega dovoljenja.

Sprejeto pozitivho reSitev o izvedenem stanju ondagprikljucitev zgradbe na komunalno vodno
infrastrukturo, elektroenergetsko omreZje, opray§agospodarskih dejavnosti ter se skladno s tem
lahko uporablja. Velja opozoriti, da reSitev o ideeem stanju nima nobenih pravnitinkov na
lastnidtvo, ne kakrdnih koli drugih stvarnih pravia dokoianje postopka legalizacije nezakonito
zgrajene stavbe, po pridobitvi reSitve o izvederstamju, je zakonsko daleno, da je treba stavbo
vpisati v kataster zemlg& in zemljiSko knjigo. Za ta ka&ni del je nujna izdelava novega geodetskega
elaborata, s katerim se zgradba vpiSe ter se sktawa postopek legalizacije nezakonito zgrajene

stavbe.
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VIRI

Uporabljeni viri

CROPOS - CROatian Positioning System, 2009. Infiotre
http://www.infotrend.hr/clanak/2009/5/cropos---ctiaa-positioning-system,171,778.html
(Pridobljeno 09.07.2016.)

CROPOS - Drzavna mreza referentnih stanica Republikatske, 2016b. Cropos.
http://www.cropos.hr/o-sustavu/cropos-drzavna-mirezarentnih-stanica-republike-hrvatske
(Pridobljeno 09.07.2016.)

CROPOS servisi, 2013. DGU — Drzavna geodetska aprav
http://www.dgu.hr/proizvodi-i-usluge/stalne-tockeegletske-osnove/cropos-servisi.html (Pridobljeno
09.07.2016.)

Dokazivanje 1968., 2012b. Arhitektonski ured Dizkj Cetera.
http://www.legalizacijagradnje.com/dokazivanje-18@8idobljeno 20.07.2016.)

DZapo, M. 2008. Izmjera zemljiSta, predavanja.rébagGeodetski fakultet Sv&liSta u Zagrebu.

Godi3nje izvjede za 2014.godinu, 2012a. MGIPU — Ministarstvo gediditva i prostornog utenja.
http://www.mgipu.hr/doc/AZONIZ/Godisnje-izvijesce-PA.pdf (Pridobljeno 22.07.2016.)

Koncept umrezZenih referentnih stanica, 2016a. Gopo
http://www.cropos.hr/o-sustavu/koncept-umrezeniienentnih-stanica (Pridobljeno 09.07.2016.)

Kuca izgratena prije 1968., 2012a. Arhitektonski ured DizajrCetera.
http://www.legalizacijagradnje.com/kuca-izgrademgepl 968/ (Pridobljeno 20.07.2016.)

Naputak za pruzanje usluga ovlastenih arhitekaemarZakonu o postupanju s nezakonito idgnam
zgradama (NN 86/2012), 2012. HKA — Hrvatska kornentatekata.
http://www.arhitekti-hka.hr/hr/zakoni-propisi/napubaputak-za-pruzanje-usluga/ (Pridobljeno,
12.07.2016.)

Odluka o utvdivanju sluzbenih geodetskih datuma i ravninskittdgnafskih projekcija Republike
Hrvatske, Narodne novine RH, br. 110/2004

O Nama, 2012b. MGIPU — Ministarstvo graditeljsty@astornog uréenja.
http://www.mgipu.hr/default.aspx?id=25016 (Prideblp 22.07.2016.)

O projektu, 2013c. Udena zemlja.
http://www.uredjenazemlja.hr/default.aspx?id=7 ¢Bhljeno 14.08.2016.)

Prikaz broja rijeSenih zahtjeva ozakonjenja nezakorgraienih zgrada, 2016. MGIPU —
Ministarstvo graditeljstva i prostornog dexja.
https://legalizacija.mgipu.hr/izvjesce (Pridoblje3ib.07.2016.)

Program za upotrebu podataka geoida i transform&oiprdinata, 2013. DGU — DrZavna geodetska
uprava.
http://www.dgu.hr/proizvodi-i-usluge/stalne-tockeeagletske-osnove/program-za-upotrebu-podataka-
geoida-transformacija-koordinata.html (Pridobljer#07.2016.)

Proizvodi i usluge, 2012. Katastar.
http://www .katastar.hr/dgu/proizvodi (Pridobljen.28.2016.)
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Sastav zemijiSnoknjiznog uloSka, 2016. Pregled z&mtj knjiga.
http://e-izvadak.pravosudije.hr/rjecnik.htm (Prigebb 14.08.2016.)

Stopar B, Pavlati¢ — PreSeren P. 2007. ViSja geodezija 2, Studijskdivo. Ljubljana, Univerza v
Ljubljani, Fakulteta za gradbenistvo in geodezijo.

Sto bi 0 zemljisnim knjigama i katastru trebalotzmeniste su usudili pitati, 2015. Svjetodavnazbhu
http://www.savjetodavna.hr/savjeti/558/609/sto-biemljisnim-knjigama-i-katastru-trebalo-znati-a-
niste-su-usudili-pitati/ (Pridobljeno 14.08.2016.)

Sto su dekivane koristi «Uréene zemlje», 2013b. Utena zemlja.
http://www.uredjenazemlja.hr/default.aspx?id=7 ¢Bhljeno 14.08.2016.)

Sto je uréena zemlja, 2013a. Utena zemlja.
http://www.uredjenazemlja.hr/default.aspx?id=7 ¢Bhbljeno 14.08.2016.)

Uputa ovlaStenim inZenjerima geodezije za izraddrZaj i izgled geodetskog snimka izvedenog
stanja nezakonito izgtane zgrade, 2012. HKOIG - Hrvatska komora ovlaBt@rienjera geodezije.
http://www.hkoig.hr/assets/dokumenti/vijesti/|zr&dalrzajGeodetskogSnimka.pdf (Pridobljeno
06.07.2016.)

Uredba o izmjeni uredbe o visini vodnog doprindsarodne novine RH, br. 83/2015
Zakon o gradnji, Narodne novine RH, br. 153/2013

Zakon o izmjenama i dopunama zakona o postupamgzakonito izgrdenim zgradama, Narodne
novine RH, br. 143/2013

Zakon o komunalnom gospodarstvu, Narodne novineldRH6/2003
Zakon o postupanju s nezakonito iztgaim zgradama, Narodne novine RH, br. 86/2012
Zakon o prostornom udenju i gradnji, Narodne novine RH, br. 76/2007

ZemljiSne knjige, 2013. Wikipedia.
https://hr.wikipedia.org/wiki/ZemljiSne_knjige (Elobljeno 14.08.2016.)
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SEZNAM PRILOG

Priloga A: Geodetski posnetek izvedenega stanjakoeuto zgrajene zgradbe za namene
pridobitve ReSitve 0 izvedenem Stanju.......ccceeeevvvevvieiiiieivieiiiiiiiiiiiiieeeveeeee Al
Priloga A. 1:  Nezakonito zgrajena zgradba..............ccoevvviiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeee e Al

Priloga A. 2: Nezakonita dograditev dela druZinBIgE ...............cooovvvieiiiiiiieeeieeees i e e e A6
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Priloga A: Geodetski posnetek izvedenega stanja regnito zgrajene zgradbe za namene
pridobitve ReSitve o izvedenem stanju

Priloga A. 1: Nezakonito zgrajena zgradba

InZenjering Geof d.o.o.

Labin, ul. Sv. Katarine 14
‘ .'\\— — tel. 052-885-100 fax. 885-101
/ \ e-mail geof@email.t-com.hr

ovlasteni inZzenjer geodezije

Denis Fable dipl.ing.

OZNAKA: 26 — SIT/16 MJESTO: Labin,svibanj 2016.

GEODETSKI SNIMAK IZVEDENOG STANJA
NEZAKONITO IZGRA DENE ZGRADE
u svrhu ishadenja rjeSenja o izvedenom stanju

Podnositelj zahtjeva: Sréko Cika¢, Ravna Dolina 61, Savudrija
Oib: 67498809787

PODACI O NEZAKONITO IZGRA DPENOJ ZGRADI (ZGRADAMA)

Mati ¢ni broj i ime katastarske op¢ine: 302023, Umag
Katastarske ¢estice: 140

Ime naselja, ulica/trg, kuéni broj: Savudrija, Ravna Dolina 61

Odgovorna osoba za obavljanje stréinih geodetskih poslova:

vlasteni inzenjer geodezije Denis Fable
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/\

InZzenjering Geof d.o.o.
52 220 Labin, Sv.Katarine 14
tel. 052/885-100 fax.885-101
e-mail geof@email.t-com.hr

SADRZAJ ELABORATA

1. Naslovna stranica

2. Preslika suglasnosti Drzavne geodetske uprave adjabje strdnih
geodetskih poslova

3. Tehnkko izvje&e

4. Geodetski snimak

5. Geodetski snimak preklopljen na DOF5/2011




Grguric V., 2016. Izdelava elaborata za namene legalagiadb v Republiki Hrvaski
Dipl. nal. — VSS. Ljubljana, UL FGG, Odd. za geagtez’rostorska informatika

A3

InZzenjering Geof d.o.o.
52 220 Labin, Sv.Katarine 14
tel. 052/885-100 fax.885-101
e-mail geof@email.t-com.hr

OZNAKA: 26 — SIT/16 MJESTO: Labin, svibanj2016.

Tehnicko izviee o izradi geodetskog snimka izvedenog stanja

nezakonito izgralene zqgrade

PODACI O NEZAKONITO IZGRA DPENOJ ZGRADI (ZGRADAMA)
Maticni broj i ime katastarske ome: 302023, Umag
Katastarskeestice: 140
Ime naselja, ulica/trg, Kumi broj: Savudrija, Ravna Dolina 61
Opis mjerenja:
Geodetsko snimanje zgrade i lomnikigka katastarskibestica izvrSeno je polarnom
metodom sa poligonskih daka koje su oddene sa GPS utajem Leica GX 1230 u
CROPOS sustavu. Mjerenje je izvrSeno geodetskitnumentom sa automatskom
registracijom podataka Leica TCR407.
IzvrSen je preklop katastarskog plana sa geodetskimkom.
Geodetska i programska oprema koriStena za mjerenjeobradu i izradu geodetskog
snimka izvedenog stanja nezakonito izg@ene zgrade:

GPS urdaj Leica GX 1230, totalna stanica Leica TCR407
Geodetski program GEOHARD, ZwCad 2012

Odgovorna osoba za obavljanje ghiln geodetskih poslova:

ovlasteni inZenjer geodezije Denis Fable
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InZenjering Geof d.o.o, Labin, Sv. Katarine 14
tel. 052-885-100 fax. 885-101 e-mail: geof@email.t-com.hr

008
soz

5
043
450

008
soz

PODACI O NEZAKONITO IZGRADENOJ ZGRADI (ZGRADAMA)

GEODETSKI SNIMAK
Podnositelj zahtjeva: Sreako Cikag,R. Dolina 61,Savudrija mjerilo 1: 1000

Matiéni broj i ime katastarske opaine:| 302023, Umag

Odgovorna osoba za obavijanje struénih geodetskih posiova:

Katastarske eestice: 140 Ovlasteni inZzenjer geodezije Denis Fable
Ime naselja, ulica/trg, kuaai broj: Ravna Dolina 61, Savudrija
Koordinatni sustav/projekcija: HTRS96/TM Izradio:

. . . . . . Ovlasteni inzenjer geodezije Denis Fable
Mjesto i datum izrade: Labin, svibanj 2016. jera )
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InZenjering Geof d.o.0, Labin, Sv. Katarine 14
tel. 052-885-100 fax. 885-101 e-mail: geof@email.t-com.hr

PODACI O NEZAKONITO IZGRADENOJ ZGRADI (ZGRADAMA) GEODETSKI SNIMAK PREKLOPLJEN NA DOF5/2011

Podnositelji zahtjeva: Sreako Cikaé,R. Dolina 61,Savudrija mjerilo 1: 2000

Matiéni broj i ime katastarske opaine:| 302023, Umag

Odgovorna osoba za obavljanje struénih geodetskin posiova:

Katastarske gestice: 140 Ovlasteni inZenjer geodezije Denis Fable
Ime naselja, ulica/trg, kuaai broj: Ravna Dolina 61, Savudrija
Koordinatni sustav/projekcija: HTRS96/TM Izradio:

Ovlasteni inZenjer geodezije Denis Fable

Mijesto i datum izrade: Labin, svibanj 2016.
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Priloga A. 2: Nezakonita dograditev dela druzinskehiSe

InZenjering Geof d.o.o.

Labin, ul. Sv. Katarine 14
‘ .'\\— — tel. 052-885-100 fax. 885-101
/ \ e-mail geof@email.t-com.hr

ovlasteni inZzenjer geodezije

Denis Fable dipl.ing.

OZNAKA: 61 — SIT/15 MJESTO: Labin,srpanj 2015.

GEODETSKI SNIMAK IZVEDENOG STANJA
NEZAKONITO IZGRA DENE ZGRADE
u svrhu ishadenja rjeSenja o izvedenom stanju

Podnositelj zahtjeva: Wiesmeth Thomas Richard, Njeracka, Heidweg 1, Amberg
Oib: 2138341816

PODACI O NEZAKONITO IZGRA DPENOJ ZGRADI (ZGRADAMA)

Mati ¢ni broj i ime katastarske opine: 316482, Kunj
Katastarske ¢estice: zgr.227, 936/1, 941/28

Ime naselja, ulica/trg, kuéni broj: Barbi ¢i, Barbiéi 2

Odgovorna osoba za obavljanje strénih geodetskih poslova:

vlasteni inZenjer geodezije Denis Fable
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InZzenjering Geof d.o.o.
52 220 Labin, Sv.Katarine 14
tel. 052/885-100 fax.885-101
e-mail geof@email.t-com.hr

SADRZAJ ELABORATA

1. Naslovna stranica

2. Preslika suglasnosti Drzavne geodetske uprave adjahje strdnih
geodetskih poslova

3. Tehntko izvje&e

4. Geodetski snimak

5. Geodetski snimak preklopljen na DOF5/2011
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InZzenjering Geof d.o.o.
52 220 Labin, Sv.Katarine 14
tel. 052/885-100 fax.885-101
e-mail geof@email.t-com.hr

OZNAKA: 61 — SIT/15 MJESTO: Labin,srpanj 2015.

Tehni¢ko izvieste o izradi geodetskog snimka izvedenog stanja nezakito izgradene

zgrade

PODACI O NEZAKONITO IZGRA DENOJ ZGRADI (ZGRADAMA)
Maticni broj i ime katastarske ome: 316482, Kunj
Katastarske&estice: zgr.227, 936/1, 941/28
Ime naselja, ulica/trg, Kui broj: Barbti, Barbi¢i 2
Opis mjerenja:
Geodetsko snimanje zgrade i lomnikigka katastarskibestica izvrSeno je polarnom
metodom sa poligonskihdaka koje su odriene sa GPS utajem Leica GX 1230 u
CROPOS sustavu. Mjerenje je izvrSeno geodetskitnumentom sa automatskom
registracijom podataka Leica TCR407.
IzvrSen je preklop katastarskog plana sa geodetskimkom.
Geodetska i programska oprema koriStena za mjerenjeobradu i izradu geodetskog
snimka izvedenog stanja nezakonito izg@ene zgrade:
GPS urdaj Leica GX 1230, totalna stanica Leica TCR407
Geodetski program GEOHARD, ZwCad 2012

Odgovorna osoba za obavljanje striln geodetskih poslova:
ovlasteni inZenjer geodezije Denis Fable
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A9

InZenjering Geof d.o.0, Labin, Sv. Katarine 14
tel. 052-885-100 fax. 885-101 e-mail: geof@email.t-com.hr

941/27

PODACI O NEZAKONITO IZGRADENOJ ZGRADI (ZGRADAMA)
Podnositelj zahtjeva:

GEODETSKI SNIMAK
/iesmeth Thomas Richard, Njemaeka| mjerilo 1: 1000

Matiéni broj i ime katastarske opaine:| 316482, Kunj

Odgovorna osoba za obavljanje struénih geodetskih poslova;
Katastarske éestice: zgr. 227, 936/1, 941/28 Ovlasteni inzenjer geodezije Denis Fable
Ime naselja, ulica/trg, kuami broj: Barbiag, Barbiaé 2

Koordinatni sustav/projekcija: HTRS96/TM Izradio

. . . . . Ovlasteni inzenj dezije Denis Fabl
Mijesto i datum izrade: Labin, 30. srpanj 2015. viastent inzenjer geodeziie benis Fable
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InZenjering Geof d.o.o, Labin, Sv. Katarine 14
tel. 052-885-100 fax. 885-101 e-mail: geof@email.t-com.hr

PODACI O NEZAKONITO IZGRADENOJ ZGRADI (ZGRADAMA)

GEODETSKI SNIMAK PREKLOPLJEN NA DOF5/2011
mjerilo 1: 2000

Podnositelji zahtjeva: /iesmeth Thomas Richard, Njemaeka

Matiéni broj i ime katastarske opaine: 316482, Kunj

©Odgovorma osoba za obavljanje struénih geodetskih poslova:
Katastarske éestice: zgr. 227, 936/1, 941/28 Ovlasteni inZenjer geodezije Denis Fable
Ime naselja, ulica/trg, kuaai broj: Barbiag, Barbiag 2

Koordinatni sustav/projekcija: HTRS96/TM lzradio:

. . . . . Ovlasteni inzenj dezije Denis Fabl
Mijesto i datum izrade: Labin, 30. srpanj 2015. visstentinzenjer geodezije benis Fable




