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1 UVOD

Kmetijska zemljis¢a so omejena dobrina tako v absolutnem kot tudi relativnem smislu. V Sloveniji se
povrsine kmetijskih zemljiS¢ za prehransko oskrbo nenehno zmanjsujejo, kljub vse vecji potrebi po
kmetijskih pridelovalnih povrSinah. Nasa drzava se celo uvrsca v skupino evropskih drzav z najmanj
povrsinami kmetijskih obdelovalnih zemljiS¢ na prebivalca. Vzroki za nizko pridelovalno sposobnost
v kmetijstvu so v splo§nem v neugodnih naravnih pogojih za kmetovanje, saj velik delez zemljis¢ lezi
na obmocjih s tezjimi pridelovalnimi pogoji, in v zgodovinskem razvoju agrarne strukture, ki je
poskrbel, da je velikost obdelovalnih posestev razmeroma majhna in mocno razdrobljena. Tu pa
nastopijo komasacije, ki lahko u¢inkovito izbolj$ajo zemljisko strukturo kmetijskih gospodarstev in
omogocajo ucinkovito ter smotrno rabo kmetijskih zemljis¢. Komasacije so se v preteklosti razvile v
celovito orodje, ki ne prispeva samo k razvoju kmetijstva, temve¢ tudi k infrastrukturni opremljenosti
ob¢in, varovanju naravnega in grajenega okolja ter izvedbi razli¢nih projektov na podezelju (Lisec in
sod., 2013).

V Sloveniji $¢ vedno predstavlja velik problem, kako prepricati lastnike kmetijski zemljis¢ v
komasacijo, saj imajo ti na podlagi slabih izkuSenj iz preteklosti velikokrat negativno mnenje glede
komasacij. Pogosto se pri lastnikih pojavi tudi strah pred izgubo »boljSih« zemljis¢, saj se bojijo, da
bodo oskodovani, ter strah pred izgubo »svojih« zemljis¢, zaradi navezanosti na svoja zemljisca, ki
gredo iz roda v rod.

Komasacije so dolgotrajen in zahteven postopek, pri katerem je potrebno sodelovanje strokovnjakov z
razlicnih podrocij ter udelezba in sodelovanje Stevilnih lastnikov z raznolikimi Zzeljami. Cilj
komasacije je zdruZzitev prvotnih razdrobljenih parcel in ponovna smotrnejSa razdelitev zemljis¢ med
iste lastnike. Da se lahko opravi pravi¢na razdelitev zemljiS¢ med lastniki, je izrednega pomena
vrednotenje kmetijskih in drugih zemljis¢ tako imenovanega komasacijskega sklada, ki predstavlja eno
izmed najpomembne;jsSih faz izvedbe v celotnem postopku komasacije. Zato bo v diplomski nalogi
podrobneje predstavljen postopek in metoda vrednotenja kmetijskih zemljis¢ komasacijskega sklada,
kar povzemamo predvsem po veljavni zakonodaji in porocilu Zupana in sodelavcev (2006) ter
prikazemo na prakti¢nem primeru vrednotenja kmetijskih zemljis¢ za komasacijsko obmocje Mostje -
Jursinci.

1.1 Namen naloge

Namen diplomske naloge je:
e predstaviti namene, cilje in uc¢inke komasacij ter celoten postopek komasacije po zakonu, ki
ureja komasacije kmetijskih zemljis¢ v Sloveniji;
e podrobnejsa predstavitev metode vrednotenja kmetijskih zemljiS¢ pri komasacijah;
e analizirati metodo vrednotenja kmetijskih zemljiS¢ za komasacijsko obmocje Mostje -
JurSinci.

Naloga je sestavljena iz teoreti¢nega in prakticnega dela. V teoreticnem delu bo na podlagi veljavne
zakonodaje na podro¢ju komasacij kmetijskih in drugih zemljis¢ v Sloveniji predstavljen postopek
komasacije in znotraj njega podrobneje predstavljeno vrednotenje kmetijskih zemljisc.

V prakti¢nem delu bo predstavljeno komasacijsko obmocje Mostje — JurSinci, kjer poseben poudarek
dajemo analizi metode vrednotenja kmetijskih zemljis¢ za namen komasacije.
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2  KOMASACIJA KMETIJSKIH ZEMLJISC

Med kmetijska zemljis¢a po slovenski zakonodaji uvrs¢amo vsa zemljisca, ki so, glede na naravne
znacilnosti primerna za kmetijsko pridelavo in so kot kmetijska zemljisca doloc¢ena s prostorskimi akti
obmocja ostalih kmetijskih zemljis¢. Za izvajanje kmetijske zemljiske politike se lahko med kmetijska
zemlji$€a Stejejo tudi zemljiSca, ki so s prostorskimi akti lokalnih skupnosti dolocena za nekmetijsko
namensko rabo in so v skladu z zakonom, ki ureja kmetijstvo, glede na evidenco dejanske rabe
kmetijskih in gozdnih zemljiS¢ (op. to evidenco je vzpostavilo in vzdrzuje ministrstvo, pristojno za
kmetijstvo) uvrs¢ena med njive in vrtove, travniSke povrSine, trajne nasade in druge kmetijske
povrsine (ZKZ-UPB2, 2011).

Trajno varovana kmetijska zemlji§¢a in ostala kmetijska zemljisca se dolo¢i v prostorskem aktu
lokalne skupnosti.

2.1 Agrarne operacije

coy v

e zizboljSavo kakovosti tal in s tem boljSo rodovitnostjo,
e s smotrno razdelitvijo zemljiskih parcel tako, da se zmanjSa razdrobljenost in razprSenost
zemljiS¢ posameznega obdelovalca.

.....

e medsebojne menjave kmetijskih zemljis¢,
e arondacije,

e komasacije in

e melioracije.

Medtem ko melioracije (hidromelioracije, agromelioracije) sluzijo predvsem izboljSavi kakovosti tal,
gre pri komasacijah, arondacijah in medsebojnih menjavah kmetijskih zemljiS¢ bolj za izboljSavo
velikosti, oblike in lege kmetijskih zemljis¢ (ZKZ-UPB2, 2011). Omeniti velja, da se je v letu 2016
operacij, predvsem se spodbuja soCasno izvajanje komasacij in drugih ukrepov urejanja kmetijskega
prostora (agromelioracij).

Poleg vseh pozitivnih u¢inkov agrarnih operacij so ti instrumenti povezani tudi z negativnimi ucinki,
ki se jih moramo zavedati. Ce za primer vzamemo sliko 1 in se v sklopu agrarnih operacij re¢na struga
izravna v skoraj ravno linijo, se s tem ogromno pridobi z vidika ekonomske uporabe kmetijskih
zemljis¢. Se pa po drugi strani $koduje naravi (erozija struge), saj se z izravnavo recne struge mo¢no
poveca hitrost toka vode, ki ga je prej ovinkasta recna struga upocasnjevala. Taki pristopi so torej
nedovoljeni, so pa se v preteklosti izvajali tudi v tujini (Lisec in sod., 2011), toda negativne posledice
v smislu degradacije pokrajine so bile dovolj velik razlog, da so se taki pristopi prepovedali.
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Slika 1: Prikaz ovinkaste struge reke Krke, ki omejuje kmetijsko pridelavo (vir: Medmrezje 1).
2.2 Definicija komasacije

Zemljiske parcele, kot so evidentirane v zemljiskem katastru in zemljiski knjigi, se lahko na
doloc¢enem obmocju zlozijo in ponovno razdelijo med prej$nje lastnike tako, da dobi vsak ¢im bolj
zaokrozena zemljis¢a (ZKZ-UPB2, 2011).

Kot je prikazano na sliki 2, gre zato, da se male parcele zdruzijo v komasacijski sklad in potem
oblikujejo v nekaj vecjih, za obdelavo primernejsih parcel. Na levi strani slike je prikazanih 6 manjSih
parcel enega lastnika obarvanih zeleno in potem na desni strani rezultat komasacije, zdruzene parcele
enega lastnika v eno ali dve ve¢ji parceli, da je omogocena gospodarnejsa kmetijska pridelava.

Slika 2: Primer stanja pred in po komasaciji (vir: Medmrezje 2).

Predmet komasacije so lahko kmetijska zemljisca, gozdovi, nezazidana stavbna in druga zemljisca ter
naprave na teh zemljiscih ki so vkljucena v komasacijsko obmocje (ZKZ-UPB2, 2011). Komasacija je
kmetijsko prostorsko — ureditvena operacija, v kateri se prepletajo razlicne ravni opravil: pravna,
upravna, agronomska in geodetska opravila, ker je slednjih najve¢, jo uvrs€amo med geodetske
dejavnosti (Ferlan, 2014). Komasacija se lahko izvede kot pogodbena komasacija ali kot upravna
komasacija.
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Pogodbena komasacija se izvede na podlagi sklenjene pogodbe med lastniki. Podpisi lastnikov na
pogodbi morajo biti notarsko overjeni. Lastni$tvo se presoja po stanju v zemljiski knjigi ob overovitvi
podpisa. Pogoj, da se pogodbena komasacija lahko izvede je, da se s komasacijo strinjajo vsi lastniki
kmetijskih zemljis¢ na komasacijskem obmocju (ZEN, 2006; ZKZ-UPB2, 2011). Pogodbena
komasacija je bila na podro¢ju komasacij kmetijskih zemljis¢ uvedena Sele s spremembo zakonodaje
leta 2011 (ZKZ-UPB2, 2011), zato na tem podrocju ni v Sloveniji veliko izkuSenj. Za izvajanje
pogodbene komasacije morajo lastniki zemljis¢ pridobiti komasacijsko dovoljenje, ki ga izda upravna
enota na podlagi vloge.

Upravna komasacija se izvede na podlagi odlocbe, izdane v upravnem postopku. Pogoj, da se upravna
komasacija lahko uvede je, da se s komasacijo strinjajo lastniki kmetijskih zemlji$¢, ki imajo v lasti
veC kot dve tretjini povrsin zemljiS¢ na komasacijskem obmocju (ZEN, 2006). Ne glede na dolocbe
stvarnopravnega zakonika se za posamezno zemljiSko parcelo v solastnini $teje, da se lastniki strinjajo
z uvedbo komasacije, ¢e odloCitev o tem sprejmejo s soglasjem solastnikov, ki imajo v lasti ve¢ kot
dve tretjini solastniskih delezev (Zakon o spremembah in dopolnitvah ..., 2016).

2.3 Namen in cilji komasacije

Kmetijska zemljis¢a so omejena tako v absolutnem kot tudi relativnem smislu. Po podatkih Kmetijsko
gozdarske zbornice Slovenije za leto 2010 imamo v Sloveniji le 25,3 % kmetijskih zemljiS¢ v uporabi
od celotnega ozemlja Slovenije. V Evropski Uniji je takSen delez 43,9 %, kar nakazuje, da je Slovenija
v tem segmentu mocno pod povprecjem Evropske Unije (Kmetijsko gozdarska zbornica Slovenija,
2016).

Posledi¢no je nizka tudi prehranska samooskrba drzave. Vzroki za nizko produktivnost v kmetijstvu so
v sploSnem v neugodnih naravnih pogojih za kmetovanje saj, velik delez zemljiS¢ lezi na obmocjih s
tezjimi pridelovalnimi pogoji, ter v zgodovinskem razvoju agrarne strukture, ki je poskrbel, da je
velikost obdelovalnih posestev razmeroma majhna in mo¢no razdrobljena (Lisec in sod., 2015).

Pomemben instrument za reSitev teh omejitev predstavljajo komasacije, katerih osnovni namen je
izboljSanje posestne strukture za vecjo in gospodarnejSo kmetijsko proizvodnjo, poleg katerih se lahko
kot so urejanje poljskih poti (optimalnejSi dostop do parcel), urejanje vodnega rezima in izvajanje
ukrepov za izboljSavo fizikalnih, kemijskih in bioloskih lastnosti tal (melioracije), okoljski in drugi
ukrepi urejanja pokrajine (Lisec in sod., 2015).

Cilji komasacije kmetijskih zemlji$¢ s spremljajoc¢imi ukrepi urejanja tal in pokrajine so v splosnem:
e zdruzevanje razprSene posesti (¢e je mozno v en kos);
e ureditev optimalne mreze poti (dostopnosti) do parcel;
e izboljSava kakovosti tal;
e ureditev druge infrastrukture in izboljSava pogojev za kmetijsko obdelavo (melioracije);
e ureditev pravnih odnosov;
e varovanje cloveSkega okolja in narave;
e razvoj podezelja.
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Koncno je cilj komasacije kmetijskih zemljis¢, da so koristi komasacije vecje od stroskov komasacije.
Sama izvedba komasacijskega postopka pa pomeni istocasno tudi doprinos k obnovi zemljiskega
katastra (Lisec in sod., 2015).

Pric¢akovani ucinki so odvisni od tega, kako uspe$no je bila izvedena komasacija. V preteklosti so se
izpostavljale predvsem kmetijske koristi, prednosti za kmetijsko pridelavo (Priro¢nik za izvajanje
komasacije in vodenje komasacijskega postopka, 1985):
e povecanje kmetijske proizvodnje na enoto povrSine zaradi zmanj$anja Stevila parcel in
posledi¢no manj neizkoris¢enih povrs§in med parcelami;
e prihranek delovnega Casa in zmanjSanja stroskov obdelave zaradi:
o manjSega Stevila parcel,
o primernejse oblike parcel,
o krajSega dostopa do zemljisc.

Danes se prednosti in koristi, s tem pa tudi cilji komasacij, opredeljuje $irSe in vkljuuje smernice
sonaravnega urejanja prostora in splosna izboljSava pogojev za razvoj podezelja. Kljub Stevilnim
pozitivnim u¢inkom komasacije pa je mnogokrat zelo tezko pritegniti lastnike kmetijskih zemljis¢ k
sodelovanju pri komasaciji saj imajo ti razli¢ne razloge, da nasprotujejo komasacijam. Najpogostejsi
vzroki za nasprotovanje komasacijam so (Ferlan, 2014):

e strah pred izgubo boljsih zemljis¢ zaradi nezaupanja;

e napake, ki so bile storjene v preteklosti;

e stroski komasacije;

e zmanjSanje posesti;

e navezanost na zemljo (v lasti ve¢ rodov).

Da bi pritegnili ¢im vec¢ lastnikov zemljiS¢ h komasaciji, je treba poznati in preuciti naslednje vidike
(Ferlan, 2014):

e socialno demografske znacilnosti gospodinjstev;

e starostno strukturo sodelujocih;

e delez aktivnega prebivalstva zaposlenega v kmetijstvu;

e kdo bo v prihodnje obdeloval zemljo;

e velikost posameznih gospodarstev;

e razmerje Cistih in meSanih kmetij;

e moznost njihovega sodelovanja v predvidenih operacijah.

Zelo pomembno je poznati zgoraj omenjene vidike. Na primer ¢e vzamemo v obzir starostno strukturo
sodelujocih, lahko pri¢akujemo, da so starej$i sodelujoCi manj zavzeti za doloCene spremembe,
mlajs$im se lazje razlozi dolgoro¢ne cilje oz. prednosti. Vsekakor je pomemben tudi podatek o delezu
aktivnega prebivalstva zaposlenega v kmetijstvu, saj ti najve¢ pridobijo v okviru komasacij in v
primeru, da jih v postopku komasacije ne bo veliko, se komasacija tezje izvaja, saj nekmetje niso tako
zainteresirani za komasacije itd.

2.4  Veljavni zakoni in predpisi na podroé¢ju komasacij — komasacijski postopek

Zakoni, ki so trenutno aktualni na podro¢ju komasacij:
e Zakon o kmetijskih zemljis¢ih (uradno precisceno besedilo) — ZKZ-UPB2 (Uradni list RS, st.
71/2011, 58/2012, 27/2016);
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e Zakon o evidentiranju nepremi¢nin — ZEN (Uradni list RS §t. 47/2006, 65/2007, 79/2012),
e Pravilnik o izvajanju komasacij kmetijskih zemljis¢ (Uradni list RS §t. 95/2004, 98/2006).

Diagram (slika 3) shemati¢no prikazuje potek komasacije kmetijskih zemljis¢ po Zakonu o kmetijskih

[ Vloga na upravni enoti ]

Zahtevne priprave
Viogo viozijo lastniki zemljis¢ ali njihov predstavnik (strinjanje s komasacijo - podpisi)

[ Uvedba komasacijskega postopka ]

ﬂ [ Odlocba o uvedbi komasacijskega postopka ]

Socasno zaznamek v zemljiskem katastru in zemljiski knjigi

[ Operativna izvedba ]

[ Dolocitev meje komasacijskega obmocja ]

Elaborat obstojecega stanja

[ Javna razgrnitev ]

[ Elaborat idejne zasnove

Elaborat vrednotenja @

[ Dopolnitev elaboratov ]

<

[ Sklep o potrditvi elaboratov upravne enote ]

[ Elaborat nove razdelitve ] ] [ Javna razgrnitev

[ Dopolnitev elaboratov ]

[ Odlocba o novi razdelitvi ]

[ Prevzem v posest ]

[ Tehni¢no porocilo ]
ﬂ [ Vpis v zemljiski kataster in zemljisSko knjigo ]

| zakljutek |

Slika 3: Poenostavljen prikaz poteka postopka komasacije kmetijskih zemljis¢ (Lisec, 2015a).
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2.4.1 Predlog za uvedbo komasacijskega postopka

Uvedbo komasacijskega postopka lahko predlagajo lastniki zemljis¢, v njihovem imenu pa
komasacijski odbor', njihova skupnost na podlagi pogodbe, pravna oseba ali lokalna skupnost z
vlozitvijo predloga za uvedbo komasacijskega postopka pri krajevno pristojni upravni enoti. Priloge ki
jih je potrebno predloziti predlogu za uvedbo komasacije so (ZKZ-UPB2, 2011):

e predvidene meje komasacijskega obmocja;

o predlog celovite idejne zasnove ureditve komasacijskega obmocja, usklajen z drugimi
socasnimi agrarnimi operacijami;

e predvidena obmocja ureditve zemljiskega katastra na obmocju komasacije;

e mnenje javne sluzbe kmetijskega svetovanja o upravicenosti komasacije z oceno pricakovanih
ucinkov;

e seznam lastnikov zemlji$¢ s podatki o njihovih osebnih imenih in naslovih prebivalis¢, EMSO,
povrsinah, ki jih imajo v lasti na predvidenem komasacijskem obmo¢ju, in upravno overjene
izjave lastnikov, ki se strinjajo z uvedbo komasacijskega postopka. Ce gre za pravno osebo, je
treba predlogu za uvedbo priloziti podatek o firmi, sedezu, dav¢ni Stevilki, povr$inah zemljisc,
ki jih ima v lasti na predvidenem komasacijskem obmoc¢ju, in upravno overjeno izjavo
zastopnika pravne osebe, da se strinja z uvedbo komasacijskega postopka;

e imena ¢lanov komasacijskega odbora iz 61. ¢lena tega zakona;

e podatke o firmi in sedezu investitorja komasacije, ki mora biti pravna oseba;

e predpisana soglasja ali dovoljenja pristojnih organov, ce se predlaga uvedba komasacijskega
postopka na obmocjih varovanj in omejitev po posebnih predpisih.

Priloge izdela strokovno usposobljena organizacija, ki izpolnjuje pogoje za opravljanje geodetskih
storitev ter ima pri svojem delu zagotovljeno sodelovanje strokovnjaka s kmetijskega podrocja
(agronom). Pri izdelavi predloga za uvedbo komasacije sodelujejo (Pravilnik o izvajanju komasacij
kmetijskih zemljis¢, 2004):

e komasacijski odbor;

e sluzbe pristojne za svetovanje v kmetijstvu;

lokalna skupnost;
e drugi, ki imajo upravicen interes za ureditev zemljiS¢ na tem obmocju.

2.4.2 Odlocba o uvedbi komasacije

Z odlocbo upravne enote se uvede upravna komasacija. V odlocbi o uvedbi komasacije se lahko
dolo¢i, da se v komasacijski sklad vkljuéijo tudi gozdovi, vodna in druga zemljisca, ki leze znotraj
komasacijskega obmocja oziroma segajo vanj. Lahko se dolo¢i tudi, da se v komasacijski sklad ne

covw

¢e bi vkljucitev teh zemljis¢ ovirala smotrno izvedbo komasacije (ZKZ-UPB2, 2011).

Upravna enota lahko naknadno spremeni meje komasacijskega obmocja, ¢e gre za poveCanje oziroma
za zmanjSanje do 10 % povrSine komasacijskega obmocja, ¢e je to potrebno zaradi racionalnejSe
izvedbe komasacije (ZKZ-UPB2, 2011).

! Komasacijski udeleZenci pred vlozitvijo vioge za uvedbo komasacije izvolijo izmed sebe komasacijski odbor.
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Upravna enota izda odlo¢bo o uvedbi komasacijskega postopka najpozneje v treh mesecih od dneva
prejema popolnega predloga za uvedbo komasacijskega postopka in poskrbi, da se vroCi vsem
prav tako poskrbi, da se uvedba komasacije zaznamuje v zemljiski knjigi in zemljiSkem katastru za
vsako parcelo, ki je vkljucena v komasacijo. Odlocba o uvedbi komasacije prencha veljati, ¢e se v
petih letih po pravnomocnosti ne zacne z izvajanjem komasacijskih del (ZKZ-UPB2, 2011).

Z uvedbo komasacijskega postopka je na komasacijskem obmocju prepovedana parcelacija zemljisc,
graditev in sajenje oziroma odstranjevanje nasadov ter gozdnega drevja, ¢e ni z idejno zasnovo
razgrnitve elaborata obstojeCega stanja zemljiS¢ komasacijskega sklada. Ne glede na fazo komasacije
je dovoljen prenos lastniStva v primerih, opredeljenih z zakonom (ZKZ-UPB2, 2011).

Komasacijski postopek vodi upravna enota, ki lahko za posamezna opravila imenuje pet ali vec
clansko komasacijsko komisijo, ki jo sestavljajo strokovnjaki iz razli¢nih strok (prava, agronomije,
geodezije) in en komasacijski udeleZenec. Predsednik komisije je praviloma diplomirani pravnik s
pravosodnim oziroma pravniskim drzavnim izpitom (ZKZ-UPB2, 2011).

Izvajalec komasacije je strokovno usposobljena organizacija, ki izpolnjuje pogoje za opravljanje
geodetskih storitev in ima zagotovljeno sodelovanje strokovnjaka s kmetijskega podrocja (agronoma)
lahko za¢ne z izvedbo komasacije, ko je odlocba o uvedbi komasacije pravnomocna (Lisec in sod.,
2015).

2.4.3 Elaborati v postopku komasacije

V postopku komasacije se izdelajo in razgrnejo naslednji elaborati (ZKZ-UPB2, 2011):
e claborat obstojecega stanja zemljiS¢ na komasacijskem obmocju;
e claborat vrednotenja zemljiS¢ na komasacijskem obmocju;
¢ idejna zasnova ureditve komasacijskega obmocja;
e claborat nove razdelitve zemljiS¢ na komasacijskem obmocju.

Komasacijski udelezenci so na razgrnitve pozvani na krajevno obiCajen nacin in imajo pravico
podajati pripombe in predloge v sklopu javnih razgrnitev projektne dokumentacije. Javna razgrnitev
traja najmanj 15 dni. Komasacijski udelezenci lahko podajo na elaborate po tem ¢lenu pripombe in
predloge na sami razgrnitvi, najpozneje pa v osmih dneh po izteku roka razgrnitve. Upravna enota v
sodelovanju z investitorjem, kmetijsko svetovalno sluzbo, komasacijskim odborom in izvajalcem na
podlagi pripomb in predlogov dopolni ali spremeni elaborate na komasacijskem obmoc¢ju ter na koncu
izda sklepe o potrditvi elaboratov. Pripombe in predlogi na razgrnjene elaborate se obravnavajo v
postopku pred izdajo odlocbe o novi razdelitvi zemljis¢, o njih pa se odloci z odlo¢bo o novi razdelitvi
zemljis¢. (ZKZ-UPB2, 2011).

Elaborat obstojeCega stanja zemljiS¢ pripravi izvajalec na podlagi podatkov uradnih evidenc, ustreznih
listin in pisnih pripomb javne razgrnitve (Lisec in sod., 2015).

in vsebuje strokovne podlage za vrednotenje kmetijskih zemljis¢ (ve€ o tem v nadaljevanju).
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Elaborat idejne zasnove je sestavljen iz opisnega dela (strokovna mnenja in posebni pogoji obdelave

cov v

2015).

Elaborat nove razdelitve zemljis¢ izdela geodetsko podjetje potem, ko so potrjeni elaborati
obstojeCega stanja zemljis¢, idejne zasnove in vrednotenja zemljis¢. Pri elaboratu nove razdelitve
zemljiS¢ se uposteva zelje in predloge udelezencev, omejitve in posebne zahteve v prostoru, kar pa
mora biti v skladu z Pravilnikom o izvajanju komasacij in drugo zakonodajo (Lisec in sod., 2015).
Kriteriji nove razdelitve zemljis¢ (Pravilnik o izvajanju komasacij, 2004):

e razlika med skupno vrednostjo vlozenih in dobljenih zemljis¢ praviloma ne sme presegati 5 %
vrednosti in 15 % povrsine, pri tem pa ni vSteto zmanjs$anje povrsine po zakonu,

e komasacijskemu udelezencu se dodelijo zaokrozena zemljis¢a praviloma tako, da ustrezajo
usmeritvi gospodarjenja;

e komasacijskemu udeleZzencu se dodelijo zaokrozena zemljis¢a tako, da niso od njegovega
bivalis¢a v povprecju 30 % bolj oddaljena, kot so v povprecju oddaljena njegova zemljisca,
vlozena v komasacijski sklad;

e komasacijskemu udeleZencu, ki vlozi v komasacijski sklad samo eno parcelo (en posestni
kosu), na kateri sta dve ali ve¢ razli¢nih katastrskih kultur, se dodeli zemljis¢e v enem kosu
glede na glavno proizvodnjo na priblizno enaki oddaljenosti ali blizje njegovemu bivaliscu;

e (Ce se komasacijski udelezenec strinja, se mu lahko zemljis¢e dodeli dlje od njegovega
bivalisca in v ve¢ parcelah v kompleksih, ki ustrezajo njegovi proizvodnji;

e komasacijskim udelezencem, lastnikom zemljis¢, ki so v skupnem gospodinjstvu oziroma
pripadajo kmetijskemu gospodarstvu, se praviloma zaokrozi dodeljeno zemljis¢e v okviru
zemlji$¢ tega gospodarstva;
namakanje, se pri oblikovanju novih parcel upostevajo tehni¢ni pogoji namakalnega sistema;

e dolzina in Sirina njivskih parcel se dolo¢i glede na obliko terena, tehni¢ne in gospodarske
pogoje rabe mehanizacije, ki jo kmetje uporabljajo v kraju, kjer se izvaja komasacija;

e za neovirano vzdrZzevanje melioracijskih jarkov se v skladu z idejno zasnovo ureditve
komasacijskega obmocja dolocijo poti oziroma vzdrzevalni pasovi ob eni ali ob obeh brezinah
v skladu s tehni¢nimi predpisi;

e gradbene parcele na komasacijskem obmocju se oblikujejo v skladu s predpisi o urejanju
prostora in graditvi objektov.

2.4.4 Odlocba o novi razdelitvi zemljis¢ komasacijskega sklada

cev v

elaboratom udelezenci potrdijo z lastnoro¢nim podpisom na razdelitvenem izkazu zemljis¢. Upravna
enota praviloma razpiSe ustno obravnavo, na kateri se obravnavajo podani predlogi in pripombe s
strani komasacijskih udelezencev. Upravna enota odlo¢i o podanih predlogih in pripombah in po
potrebi se izvedejo spremembe (Lisec in sod., 2015).

Sledi prenos novih parcelni mej predlaganih v Elaboratu nove razdelitve zemljiS¢ v naravo.
Komasacijski udelezenci morajo biti povabljeni na dodeljevanje novih zemljis¢. Potem ko so
udelezenci seznanjeni z lego mejnikov, ki oznacujejo nove parcele in se strinjajo s pokazanim, to
potrdijo s pisno izjavo (ZKZ-UPB2, 2011).
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Udelezenci dobijo iz komasacijskega sklada zemljis¢e priblizno enake skupne vrednosti, vendar
geografsko ¢imbolj zaokrozeno. Razlika med skupno vrednostjo vlozenih in dobljenih zemljis¢
praviloma ne sme presegati 5 % skupne vrednosti in 15 % povriine zemljis¢. Ce dobi komasacijski
udelezenec iz komasacijskega sklada zemljis¢a, ki so ve¢je skupne vrednosti kot zemljisca, ki jih je
vlozil, mora v denarju vpladati razliko. Ce dobi komasacijski udelezenec zemljis¢a manjse skupne
vrednosti, kot je vrednost zemljis¢, ki jih je vlozil, mu mora biti izplacana v denarju razlika (ZKZ-
UPB2, 2011).

2.4.5 Tehni¢no porocilo o poteku komasacijskega postopka

cev v

tehni¢no porocilo, ki mora vsebovati (Pravilnik o izvajanju komasacij kmetijskih zemljis¢, 2004):

e stanje pred in po komasaciji po posameznih katastrskih obcinah, ki se nanasa na povrsino
komasiranega obmocja, Stevilo parcel, Stevilo obdelovalnih kosov, povrsino vodnih objektov,
melioracijskih jarkov in javnih poti,

e cCasovni pregled poteka komasacijskega postopka in

e morebitne posebnosti v postopku komasacije.

2.4.6 Vpis novega stanja

Ko je izdana veljavna odlo¢ba o novi razdelitvi zemljis¢ s stanjem po vnosu vseh sprememb, ki so
nastale zaradi obravnavanja in reSevanja vseh pritozb na odlo¢bo o novi razdelitvi, je mogo¢ vpis
novih parcel v zemljiski kataster in novega pravnega stanja v zemljisko knjigo.

Listine, ki jih je potrebno predloziti geodetski upravi za vpis v zemljiski kataster (Pravilnik o izvajanju
komasacij kmetijskih zemljis¢, 2004):
e pravnomocna odloc¢ba o novi razdelitvi zemljis¢;
o zemljiSkokatastrski del elaborata nove razdelitve zemljiS¢, ki ga mora potrditi odgovorni
geodet po vnosu vseh sprememb, nastalih zaradi reSevanja pritozb zoper odlocbo o novi
razdelitvi.

2.4.7 Pritozbe na novo razdelitev zemljis¢ komasacijskega sklada

V primeru, da se lastniki ne strinjajo z odlo¢bo o novi razdelitvi zemljis¢ komasacijskega sklada, je
mozna pritozba, o katerih odloCa ministrstvo, pristojno za kmetijstvo. Pritozbe se resujejo na prvi in
drugi stopnji. Ob reSevanju pritozb lahko organ druge stopnje s posebnim sklepom razdruzi odlo¢bo o
novi razdelitvi zemljis¢ v dva ali ve¢ delov tako, da izlo¢i v posebno obravnavanje le tisti del
komasacijskega obmocja, na katerega se nanasajo vlozene pritozbe, za ostali del odlocbe pa ugotovi
njeno pravnomocnost. Odlocbo na drugi stopnji je potrebno izdati najpozneje v Sestih mesecih po
prejemu pritozbe saj se reSevanje pritozb in sporov v zvezi s komasacijo Steje za nujno (ZKZ-UPB2,
2011).

V kolikor pritozb ne res$i ministrstvo, pristojno za kmetijstvo, se pritozbe reSujejo na Vrhovnem
sodisS¢u. Z reSevanjem pritozb se v skrajnem primeru lahko prerazporejajo zemljis¢a drugih
udelezencev, v kolikor pa je mogoce se pritozbe resujejo z denarnimi poravnavami, kar je v praksi tudi
najpogosteje (Knavs, 2008).
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Najpogostejsi razlogi pritozb so nestrinjanje z lokacijo dodeljene zemljiske parcele; nezadovoljstvo s
kakovostjo dobljenih zemljis¢, ki so vedno po navajanju pritoznikov slabse kakovosti, kot vlozena
zemljis€a; sklicevanje na zemljisca, ki so jih "neupraviceno" dobili drugi komasacijski udelezenci;
mnenja, da jim je bilo obljubljeno kaj drugega, kot pa so dobili po komasaciji. Ve¢ji delez pritozb
podajo udelezenci, ki so polkmetje oziroma niso kmetje in imajo zemljis§¢a v najemu. Pritozbe se
poleg nezadovoljstva z lokacijo in kakovostjo dodeljenih zemljiS¢ najpogosteje nanasajo na problem
tradicionalne navezanosti lastnika na doloc¢ena zemljisca. V zvezi z lokacijo se pojavljajo celo primeri,
kjer poskusajo lastniki zemljiS¢ doseci, da bi imeli svoja zemljis¢a Se vedno relativno razprSena
(pogojeno najverjetneje tudi z vremenskimi pojavi, na primer za slucaj toCe razprSenost zemljis¢
zmanjsa tveganje za uniCenje pridelka). Taksne pritozbe podajajo predvsem udelezenci, ki imajo v
komasacijskem skladu manjSe povrsine zemljis¢ (2-3 ha), vecji kmetje (nad 10 ha) pa tezijo k ¢im
vecji zaokrozitvi svojih zemljis¢ (GZC, 2011a: str. 32).

2.5 Delezniki komasacije

2.5.1 Komasacijski udeleZenci

Komasacijski udelezenci so najpomembnejsi subjekt v komasacijskem postopku. V najve¢ji meri
vplivajo na zacetek komasacijskega postopka, saj odlocijo, ali bo do komasacije prislo ali ne. Med
postopkom komasacije sodelujejo s predlogi in pripombami na razgrnjene elaborate individualno ali
preko komasacijskega odbora, ki ga izvolijo med seboj.

2.5.2 Upravna enota

Upravna enota je zadolZena za vodenje komasacijskega postopka in za posamezna opravila imenuje
pet ali ve¢ ¢lansko komasacijsko komisijo. Upravna enota v postopku komasacije opravlja naslednje
naloge: izda odlocbo za uvedbo postopka, obvesca o javnih razgrnitvah, obravnava morebitne
pripombe in predloge na razgrnjene elaborate, izdaja sklepe o potrditvi elaboratov, izdaja odlocbe o
novi razdelitvi zemljis¢ komasacijskim udeleZzencem ter predlozi potrebno dokumentacijo geodetski
upravi in zemljiski knjigi za vpis novega stanja (Mlakar, 1991; ZKZ-UPB2, 2011).

2.5.3 Ob¢éina

Obcina je idejni vodja komasacije in izvede vse aktivnosti, ki so potrebne za to, da pride do zacCetne
faze komasacije. Pomembno vlogo ima pri zagotavljanju potrebnih finan¢ni sredstev ki jih pridobiva z
sodelovanjem na javnih razpisih za drzavna ali Evropska sredstva. Obcina pripravi javni razpis za
izvajalca geodetskih del in ga izbere (Mlakar, 1991; Lisec in sod., 2015).

2.5.4 Geodetsko podjetje

Geodetsko podjetje je izvajalec operativnih del, ki med drugim obsegajo: ureditev mej na obodu
komasacijskega obmocja, ureditev mej ter izmera objektov znotraj komasacijskega obmodja, ki niso
predmet komasacije, zamejnic¢enje in izmera dolzinskih objektov, izdelava ter razgrnitev elaboratov,
prenos nove razdelitve zemljiS¢ na teren, seznanitev komasacijskih udelezencev z dodeljenimi
Geodetsko podjetje mora imeti zaposlenega ali pa k sodelovanju povabiti kmetijskega strokovnjaka, ki
izvede elaborat vrednotenja kmetijskih zemljis¢ (Lisec, 2013).
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2.5.5 Ministrstvo, pristojno za kmetijstvo

Ministrstvo, pristojno za kmetijstvo, pogosto zagotavlja potrebne finan¢ne vire za izvajanje komasacij
preko vsakoletnih javnih razpisov v okviru nacionalne sheme drzavnih pomoci oziroma Programa
razvoja podeZelja. Ministrstvo nastopa tudi kot drugostopenjski organ pri reSevanju komasacijskih
pritozb in pripravlja strokovne in sistemske resitve na podrocju komasacij (Lisec, 2013).

2.6 Melioracije

V veliko primerih se so¢asno z komasacijo izvajajo tudi melioracije. Po izvedbi komasacije je za
optimalno uporabo novih kmetijskih zemljis¢ potrebno urediti poljske dostopne poti, razgraditi stare
poti, urediti odvodnjavanja in izvesti druga agromelioracijska dela. V ta namen se lahko povrSine za
melioracijska dela zagotovijo iz komasacijskega sklada na ta nacin, da se sorazmerno zmanj$a
povrsine komasacijskih udeleZzencev. V zameno za nekaj odstotkov manjSo povrsino od vlozene,
delezniki dobijo urejene nove dostopne poti in izboljSana kmetijska zemljis¢a (Lisec in sod., 2015).
Sprememba Zakona o kmetijskih zemljis¢ih (Zakon o spremembah in dopolnitvah ..., 2016) prinasa
nov ukrep »agromelioracije na komasacijskem obmocju«, ki se uvede z odlocbo ministrstva,
pristojnega za kmetijstvo.

V primerih, ko so investitorji ob¢ine, so melioracije tudi velikokrat eden izmed glavnih razlogov, da
investitorji sploh stopijo v izpeljavo postopka komasacije, saj se znotraj komasacij lahko uredi velik
del lokalne infrastrukture.
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3  VREDNOTENJE KMETIJSKIH ZEMLJISC

Temelji vrednotenja kmetijskih zemljis¢ v Sloveniji segajo nazaj v Case nekdanje Avstro-Ogrske.
Vecina drzav tedanje Avstro-Ogrske je po razpadu prevzela in ohranila sisteme vrednotenja zemljisc.
Spremembe in izboljSave pri vrednotenju zemljis¢, ki sta jih po razpadu Avstro-Ogrske uvedli Avstrija
in Nemcija, smo uporabili tudi v Sloveniji in na podlagi njunih izkusenj je bil izdelan Pravilnik za
ocenjevanje tal pri ugotavljanju proizvodne sposobnosti vzor¢nih parcel (Uradni list SRS, §t. 36/1984).
Slednji je podrobneje dolo¢il metodologijo vrednotenja zemljis¢, ki temelji na ugotavljanju proizvodne
sposobnosti tal (KoSir, Breznik in Maslo, 1999). Leto kasneje je izSel Priro¢nik za izvajanje
komasacije in vodenje komasacijskega postopka (1985), ki se naslanja na prej omenjeni Pravilnik.

Pravilnik o izvajanju komasacij kmetijskih zemljis¢ (2004) kot osnovo za vrednotenje zemljiS¢
komasacijskega sklada postavlja ugotavljanje proizvodne sposobnosti na podlagi izkopanih talnih
profilov in vzorcev. Vendar pa v pravilniku ni dejansko navedeno, kaj je predpisana metodologija
vrednotenja (GZC, 2011b).

Trenutno zakonsko dolocen postopek vrednotenja zemljis¢ pri komasacijah je opredeljen s
Pravilnikom o dolo¢anju in vodenju bonitete zemljis¢ (Uradni list SRS §t. 47/2008).

........

agronomov. Vrednotenje zemljis¢ komasacijskega sklada je eno od najpomembnejsih del v celotnem
postopku komasacije in je zelo pomembno za pravilno upoStevanje kakovosti zemljis¢ pri novi
razdelitvi zemljiS¢ in pri reSevanju morebitnih ugovorov in pritozb s strani lastnikov. Metodologija,
postopek in poravnava razlik v vrednosti so delno doloceni Se vedno s starim Navodilom za
vrednotenje zemljiS¢ komasacijskega sklada (Uradni list SRS, §t. 34/1988).

3.1 Zakonodaja na podrocju vrednotenja kmetijskih zemljis¢

Zakoni, ki so bili v preteklosti in so delno Se aktualni na podro¢ju vrednotenja kmetijskih zemljiS¢ v
postopku komasacije:

e Pravilnik za katastrsko klasifikacijo zemljis¢ (Uradni list SRS $t. 28/1979) — katastrske
klasifikacije se v skladu z Zakonom o evidentiranju nepremic¢nin (ZEN, 2006) ne izvaja vec;

e Pravilnik za ocenjevanje tal pri ugotavljanju proizvodne sposobnosti vzor¢nih parcel (Uradni
list SRS st. 36/1984) s prilogo Obvezno navodilo za izvajanje pravilnika za ocenjevanje tal pri
ugotavljanju proizvodne sposobnosti vzorénih parcel;

e Navodilo za vrednotenje zemljis¢ komasacijskega sklada (Uradni list SRS st. 34/1988);

e Enotna metodologija za ugotavljanje vrednosti kmetijskega zemljis¢a in gozda (Uradni list
SRS st. 10/1987 in 30/1989);

e Pravilnik o izvajanju komasacij kmetijskih zemljis¢ (Uradni list RS §t. 95/2004, 98/2006).

e Pravilnik o dolo¢anju in vodenju bonitet zemlji$¢ (Uradni list RS §t. 47/2008) ter

e Tehni¢na navodilo za dolo¢anje bonitet zemljiS¢ (2008).

coy v

(npr. pri prodajah, dedovanjih, odSkodninah ipd.) ter za javni namen (npr. zaradi obdavcenja,
razlastitve in agrarnih operacij) (Kosir, Breznik in Maslo, 1999). Vrednotenje zemljis¢ se lahko izvede
po razliénih metodah. Pri vrednotenju za potrebe prodaje, najema, obdavcevanja se uporablja metode
vrednotenja, ki temeljijo na vplivu trga in trznih zakonitostih. Pri vrednotenju kmetijskih zemljis¢ za
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potrebe komasacije pa je treba veliko ve¢ pozornosti nameniti pridelovalni sposobnosti kmetijskega
zemljisca (Bajc, 2011).

3.2  Vrednotenje zemljis¢ glede na pridelovalno sposobnost kmetijskega zemljisca

Poznamo $tevilne postopke, ki bolj ali manj podrobno poleg tal vrednotijo podnebne (klimatske)
razmere, relief, vodne razmere in druge naravne dejavnike, ki vplivajo na pridelovalno sposobnost
zemlji$¢. Pomembni so tudi socioloski in ekonomski dejavniki, ki prav tako vplivajo na dohodek iz
obdelave zemljis¢. Med nje sodijo cene pridelkov, last ali najem zemljis¢a, skrbnost gospodarjenja
oziroma gnojenja (npr. ¢e zemljisca ne gnojimo in ga brez vracanja hranil izérpavamo, zmanjSujemo
njegovo pridelovalno sposobnost), tradicija in tehnolosko znanje gospodarja, oddaljenost od prometnic
in trzis¢a itn. (GZC, 2011b).

Ko govorimo o sodobnem vrednotenju tal, ne moremo mimo besedne zveze "boniteta tal", ki izraza
vrednost oziroma kakovost tal. Bonitiranje zemljis§¢ pomeni ocenjevanje rodovitnosti kmetijskih
zemlji$¢ ter klimatskih in reliefnih razmer, ki vplivajo na gospodarnost pridelovanja rastlin. V svetu
obstaja ve¢ metod bonitiranja zemljis¢ s poudarkom na kakovosti tal za pridelovanje, bistvo vseh pa
je, da temeljijo na ugotavljanju kakovosti tal (Kosir, Breznik in Maslo, 1999).

Bonitiranje se je v Sloveniji uvedlo z ze omenjenim Pravilnikom za ocenjevanje tal pri ugotavljanju
proizvodne sposobnosti vzorénih parcel (Uradni list SRS, §t. 36/1984). Nacin ocenjevanja je povzet in
prilagojen po pristopih iz Avstrije in Nemcije. Dejavniki, ki se upostevajo v tem postopku, so poleg
geoloske osnove in vodnih razmer $e druge naravne talne lastnosti, ki se v daljSem ¢asovnem obdobju
bistveno ne spreminjajo. V postopku dolo¢imo pridelovalni potencial tal kot talno Stevilo, ki ga
dolo¢imo s pomocjo tabelari¢ne skale za vsako zemljis¢e na osnovi izmerjenih in ocenjenih talnih
lastnosti. Njivska zemljis¢a lahko ocenimo s tockami od 7-100. Za zemljiS¢a absolutnega travinja, ki
zaradi naravnih danosti ni primerno za njivsko rabo, je najvecje Stevilo tock 88. Gre za relativno
Stevilo, saj izraza potencialno mozen delez pridelka oz. donosa glede na pridelek idealnega zemljisca.
Z upostevanjem korekcijskih faktorjev za podatke o lastnostih zemljis¢ dolocimo bonitetne tocke
zemljiséa (GZC, 2011b).

V Sloveniji je bilo bonitiranje sprva namenjeno le vrednotenju zemljis¢ pri izvajanju agrarnih operacij,

.....

RS, st. 47/20006), pa se boniteta tal shranjuje in vzdrzuje tudi v zemljiskem katastru (ZEN, 2006).

Postopek bonitiranja, kot so ga izvirno razvili v Avstriji in Nemciji, predvideva lo¢eno ocenjevanje
kakovosti tal za obdelovalna njivska in travniska zemljis¢a. To metodo smo uporabljali tudi mi, do
nedavnega, ko je leta 2008 Geodetska uprava Republike Slovenije izdala Pravilnik o vzpostavitvi
bonitete zemljis¢ (2008) ter Pravilnik o dolocanju in vodenju bonitete zemljis¢ (2008). S tema dvema
pravilnikoma se ukine loceno ocenjevanje kakovosti tal za njivska in travniska zemljis¢a za namene
bonitiranja v zemljiskem katastru, obstajajo le Se enotni kriteriji in lestvice za ocenjevanje zemljis¢
(GZC, 2011b).

Bonitetne tocke se izracunajo na podlagi:
e lastnosti tal,
e lastnosti podnebja (klime),
e lastnosti reliefa in
e posebnih vplivov
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Lastnostni tal, klime in reliefa se dolo¢ijo v tockah, posebni vplivi pa v delezih (Pravilnik o doloc¢anju
in vodenju bonitete zemljis¢, 2008). Na podlagi izkusSenj stroke o vplivu naravnih dejavnikov na
v Sloveniji uveljavila naslednja enacba (enacba 1) (Tehni¢na navodila za dolo¢anje bonitete zemljisc,
2008):

% posebni vplivi
B=1/TxxKxxRxx<1—20p 1ool p”’“), )

pri Cemer je:

e B boniteta tocke,

o T: tocke lastnosti tal,

e K: tocke lastnosti klime,

o R: tocke lastnosti reliefa,

e > % posebni vplivi: vsota delezev posebnih vplivov.

Bonitetne tocke se izracunajo po zgornji enacbi (1) in predstavljajo celo stevilo od 0 do 100, pri Cemer
ima zemljiS¢e, ki je proizvodno najbolj sposobno, 100 tock (Pravilnik o dolo¢anju in vodenju bonitete
zemljis¢, 2008).

3.2.1 Lastnosti tal

Tla so naravna tvorba na povr§ju zemeljske skorje. Nastala so pod vplivom mati¢ne podlage, klime,
reliefa, dejavnosti zivih organizmov in ¢asa. Rodovitnost je sposobnost tal, da oskrbujejo rastline z
vodo, mineralnimi hranili in kisikom ter jim obenem nudijo oporo za rast in razvoj. Tla so sestavljena
iz trdnih (organske in mineralne snovi), tekocih (talna voda) in plinastih (talni zrak) delcev. Koli¢ina
plinastih delcev je odvisna od klimatskih okolis¢in, trdni delci pa se spreminjajo pocasneje (Kosir,
Breznik in Maslo, 1999).

Pri oceni tal v okviru bonitiranja kmetijskih zemljiS¢ se uposteva (Bajc, 2011):
e trda mati¢na podlaga,
e razvojna stopnja tal,
e tekstura tal,
e ocena lastnosti tal.

Za vrednotenje mora imeti agronom podatke katastra (katastrski nacrt), geolosko karto in letalske
posnetke komasacijskega obmocja.

Da lahko pridobimo podatke o oceni tal na komasacijskem obmocju, se v tla izkoplje jame, tako
imenovane talne profile. Talni horizont (profil) ali pedoloska jama je navpicen prerez skozi tla, od
povrsja do nespremenjene mati¢ne podlage (slika 3).
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Slika 4: Talni horizont (Vir: Medmrezje 3).

Glavni horizonti profila tal so (glej sliko 4):

e horizont O — organski (najdebelejsi, nastaja veCinoma v gozdu in je sestavljen iz suhega listja,
iglic, rastlinskih ostankov, gob ...),

e horizont A — povrSinski humusno akumulativni (temno obarvan in bogat s hranili, saj se tukaj
razgradi organska snov in tla obogati s snovmi, ki jih rastline potrebujejo za rast in razvoj),

e horizont B — kambi¢ni (pogosto rjave barve in nastane zaradi kopi¢enja netopnega ostanka pri
preperevanju podlage),

e horizont C — zdrobljena mati¢na podlaga in ¢vrsta kamnina.
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Slika 5: Pedoloska jama (vir: Medmrezje 4).

Praviloma je treba kopati 1,2 do 1,5 m globoko oz. do mati¢ne podlage, e je ta blize povr§ju. Jama
mora biti dovolj Siroka, da se lahko vstopi vanjo (npr. 1 m x 1 m), tako da se pri tem ne poskoduje
odprtih horizontov, stene jame pa morajo biti ravno odrezane (Kosir, Breznik in Maslo, 1999).

Iz posameznih profilov se vzame talne vzorce, katerim se lahko v pedoloskem laboratoriju z analizami
doloca lastnosti tal. Poleg pedoloskih jam se tla analizira tudi z jemanjem vzorcev s pomocjo sond
(slika 5). S pomocjo sondiranja se preverja razsirjenost talnih lastnosti, ki so bile ugotovljene ob
izkopu pedoloske jame. Obmocje povrSine 1 ha se sondira trikrat ali po potrebi veckrat, glede na
pogostost prehajanja tal v razliéne vrednostne razrede. V nobenem primeru sonde ne morejo
nadomestiti pedoloske jame, so pa zelo uporabne pri preverjanju, ali na dolo¢enem obmocju Se obstaja



Zel, A. 2016. Analiza postopkov komasacije kmetijskih zemlji¢ na primeru komasacije Jurinci. 17
Dipl. nal. Ljubljana, ULL FGG, VisokoSolski strokovni §tudijski program Tehni¢no upravljanje nepremicnin.

primerljivost s pedolosko jamo oziroma talnim tipom in kje se pojavljajo prehodi v druge talne tipe in
s tem druge vrednostne razred (Kosir, Breznik in Maslo, 1999).

Slika 6: Zlebasta sonda s prstanom (vir: MedmreZje 5).

Vrednostni razred predstavlja obmocje kjer so zemljis¢a s priblizno enako oceno proizvodne
sposobnosti. Za vsak vrednostni razred mora biti izkopan vsaj en talni profil. Lega talnih profilov in
sond se vrise v kopije katastrskih nacrtov in v foto skice (Mlakar, 1991).

3.2.1.1 Trda mati¢na (geoloska) podlaga

Matic¢na podlaga ali geoloska podlaga je kamnina (podlaga), na kateri so nastala tla (preglednica 1).

Preglednica 1: Razvrstitev geoloskih podlag (vir: Merila za bonitiranje zemljis¢, 2008).

Oznaka skupine: Geoloska podlaga:

A aluvialni sedimenti

koluviji humozne prsti

karbonatni fluvioglacialni prod

karbonatne morene

karbonatni pobo¢ni grus¢
lapornati sedimenti

flisni sedimenti

sivica

mehki apnenci

karbonatne ilovice, peski in pes¢enjaki

nekarbonatni fluvioglacialni prod

nekarbonatne pleistocenske in terciarne gline in ilovice

(@

nekarbonatni pliocenski peski in prodi

nekarbonatne gline

glinasti skrilavci in pescenjaki
kremenovi konglomerati

magmatske in metamorfne kamenine
apnenci in dolomiti

E Sota
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V Sloveniji zemlji§¢a po mati¢ni podlagi razvri¢amo v 6 glavnih skupin (A, B, C, C, D in E), te pa so
razvr§¢ene v 20 podskupin. Kakovost in proizvodna sposobnost zemljisc¢a je v veliki meri odvisna od
mati¢ne podlage. Na podlagi terenskih ugotovitev in s pomocjo geoloskih kart dolo¢imo mati¢ne
podlage in posredno tudi pedosistemske enote (Tehni¢na navodila za doloCanje bonitete zemljis¢,
2008).

3.2.1.2 Razvojna stopnja tal

Razvojne stopnje tal oznacujemo kot tiste talne lastnosti, ki so rezultat skupnega delovanja klime,
vegetacije, reliefa in delovanje cloveka, to je vseh tlo-tvornih dejavnikov, razen vpliva mati¢ne
podlage, ki je zajeta v geoloskih podlagah in teksturi tal (Tehni¢na navodila za doloc¢anje bonitete
zemljisc, 2008).

Razvojna stopnja tal se doloca po globini in tipih tal, ki so razvr§¢eni v posamezne enote. Tla, v
katerih je ve¢ kot 70 % skeleta, se upostevajo kot geoloska podlaga in se jim ne doloca razvojne
stopnje. Pri tleh, ki vsebujejo manj kot 70 % skeleta, se pri dolo¢anju globine tal pri uvrstitvi v
razvojne stopnje uposteva poleg osnovnih horizontov A, B, C, C, D in E tudi horizonte A/C, B/C,
(B)/C, C/A, C/B in C/(B), ki so prehodni horizonti (Merila za bonitiranje zemljis¢, 2008).

Razvojne stopnje tal so oznacene z oceno od 1 do 7 in sicer tako, da oznacuje 1. stopnja najboljSo
oceno v talnem razvoju, 7. stopnja pa kon¢no razvojno stopnjo (Merila za bonitiranje zemljis¢, 2008).
Znacilnosti posamezne razvojne stopnje so sledece (Zupan in sod., 2006):

e Razvojna stopnja 1: V profilu ni ostrih prehodov med horizonti. Prehod povrSinskega
humusnega horizonta je postopen. B horizont Se vsebuje organsko snov in ne kaze znakov
izpiranja. Struktura je grudicasta tudi v globljih horizontih. Ves profil je propusten in dobro
prekoreninjen. Vodne in zracne razmere so ugodne tudi v globljih horizontih, talna voda, Ce je
prisotna se giblje pod 120cm in se tudi v vlaznem obdobju ne dvigne nad tem nivojem.

e Razvojna stopnja 3: PovrSinski A horizont je manj humozen kot pri 1. stopnji, prehod v B
horizont je bolj izrazen. V njem se Ze pojavljajo blede lise in sivo rjav barvni ton, ki oznacuje
izpiranje. Opazni so tudi znaki izpiranja karbonatov. Struktura tal je slabSe izrazena in
obstojna, poroznost manjsa. Tla so tudi nekoliko manj propustna in manj zracna kot pri 1.
stopnji. Med Ap horizontom in nihajoco talno vodo je dokaj debel sloj A oz. B horizonta v
katerem se korenine neovirano razvijajo. Mlada, slabo razvita tla so plitvej$a in manj humozna
kot tla predhodne stopnje.

e Razvojna stopnja 5: Znaclilni so ostri prehodi med horizonti, v spodnjih horizontih se
zacenjajo pojavljati rjaste prevleke in konkrecije. Propustnost tal za vodo je precej manjSa. Pri
hidromorfnih tleh ugotavljamo le Se tanek prehodni horizont med gornjim A horizontom in
oglejenim Go horizontom. Mlada tla, ki pripadajo tej stopnji so le 35-50 cm globoka.

e Razvojna stopnja 7: Obstaja zelo ostra meja med oranim Ap horizontom ter ostalimi
horizonti z bolj ali manj izrazenim eluvialnim E horizontom. Karbonati so ze moc¢no izprani.
Spodnji horizonti so Ze mocno zbiti, pojavljajo se rjaste pege in konkrecije. Pri hidromorfnih
tleh je nepropusten sloj takoj pod 20 — 30cm debelim ornim Ap horizontom. Mlada, slabo
razvita tla oznacuje komaj 10 — 15 cm debel Ap horizont, v globini 15 — 25cm pa se Ze
pojavlja mati¢na osnova.

e Tla z vmesnimi lastnostmi pa se razvr§¢ajo v razvojne stopnje 2, 4 ali 6.
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3.2.1.3 Tekstura tal

Tla so sestavljena iz mineralnih delcev razli¢nih velikosti in organskih snovi v razlicnih razmerjih.
Tekstura oznacuje velikost mineralnih talnih delcev, od katerih je odvisna povrsina delcev in velikost
por v tleh, kar vpliva na pomembne kemicne in fizikalne lastnosti tal, kot so gibanje vode v tleh,
zraCnost, kationska izmenjalna kapaciteta. Tekstura je pomembna morfoloSka in diagnosti¢na lastnost
talnega horizonta (Tehni¢na navodila za doloCanje bonitete zemljis¢, 2008).

Teksturo dolo¢a razmerje med koli¢ino peska, melja in gline. Ce v tleh prevladujejo peséeni delci so
tla topla, zra¢na, slabo pa zadrzujejo vodo. Ker so pescena tla lahka za obdelovanje, jim pravimo tudi
lahka tla. Tla v katerih prevladujejo meljasti in glinasti delci pa so gosta, zbita, slabo zracna, slabo
prepustna za vodo in tezka za obdelovanje (Prus in sod., 2004).

Zemljo presejemo skozi 2 mm sito in glede na to uvrstimo tla v ustrezen teksturni razred po grafikonu
teksturne klasifikacije (slika 7) (Tehni¢na navodila za doloc¢anje bonitete zemljisc, 2008).

0 teske TLA

aw T
Q
50 %

60 50
% PESKA

Slika 7: Teksturni trikotnik ameriske teksturne klasifikacije (vir: Medmrezje 6).

Glede na teksturo se tla uvrstijo v (Merila za bonitiranje zemljis¢, 2008):

e P pescena;
e [P ilovnato pescena;
e PI pesceno ilovnata;
e M meljasta;
e MI meljasto ilovnata;
o | ilovnata;
e (I glinasto ilovnata;

e PGI  pesceno glinasto ilovnata;
e MGI meljasto glinasto ilovnata;
e PG pesceno glinasta;

e G glinasta;

e MG meljasto glinasta;

e S Sotna.
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Teksturni razred dolocamo s prstnim preizkusom vedno kadar so tla v stanju »vlazen« (pri stisku
zemlje v pesti opazimo vlago vendar voda ne odteka skozi prste). Ce so tla presuha, jih navlazimo, ¢e
so premokra pa jih osuSimo. Na terenu lahko le priblizno ugotavljamo teksturo s prstnim preizkusom -
grudico zemlje v stanju »vlazen« zdrobimo in zgnetemo med palcem in kazalcem, pri tem pa
ugotavljamo: granulacijo, vezanost in sposobnost oblikovanja materiala. V nekaterih primerih
opravimo tudi laboratorijske analize, katere rezultate lahko kasneje primerjamo s prstnim preizkusom
(Kosir, Breznik in Maslo, 1999).

3.2.1.4 Ocena lastnosti tal

Za proizvodno sposobnost zemljis¢a se ocenjuje osnovno to¢kovanje tal po preglednici 2 (Merila za
bonitiranje zemljisc).

Preglednica 2: Osnovno tockovanje tal (vir: Merila za bonitiranje zemljis¢, 2008).

Skupina Razvojne stopnje
Tekstura | geoloSke 1 | 2 3 4 | 5 ‘ 6 7
podlage Stevilo bonitetnih to¢k
A 58-51 50-42 41-34 33-28 27-22 21-17 1611
B 58-51 50-42 41-34 33-28 27-22 21-17 16 -11
P C 52-46 45-39 38-31 30-25 24-19 18-15 14 -9
¢ 52-46 45-39 38-31 30-25 24-19 18-15 14 -9
D 52-46 45-39 38-31 30-25 24-18 17-14 13 -8
A 71 -63 62-54 |53-46 |45-39 |38-32 [31-25 [24-18
B 71 -63 62-54 |53-46 |45-39 |38-32 [31-25 [24-18
ip C 69 —62 61 -53 |52-45 |44-38 |37-31 |30-24 |23-17
¢ 67 —60 50-51  |50-44 |43-37 |36-30 [29-23 |22-16
D 67 —60 50-51  |50-44 |43-37 |36-30 [29-23 |22-16
A 80 —72 71-63 | 62-55 |54-47 |46-40 |39-33 [32-25
B 8173 72-64 | 63-55 |54-47 |46-40 [39-33 [32-25
m C 78 =70 69-62 |61-54 |53-46 |45-39 [38-32 |31-24
¢ 75 —68 67-60 |59-52 |51-45 |44-38 [37-31 [30-23
D 75 —68 6760 |59-52 |51-44 |43-37 [36-30 |29-22
A 90 -81 80-72 |71-64 |64-56 |55-48 |47-41 |40-32
pi B 92 -83 8274 |73-65 |64-56 |55-48 |47-41 |40-32
C 88 —80 79-71  |70-62 |61-54 |53-47 |46-40 [39-31
mi ¢ 84 -76 7568 |67-60 |59-53 5246 |45-39 |38-31
D 84 —76 7568 |67-59 |58-51 |50-44 |43-36 [35-27
A 100 —90 89-80 [79-71 |[70-62 |61-54 |53-45 |44-36
B 100 -92 91-83 |82-74 |73-65 |64-56 |55-46 |45-36
i C 95 —87 8678 |77-67 |68-60 |59-52 |51-44 |43-35
¢ 90 82 81-74 |73-66 |65-60 |57-50 |49-43 |42-34
D 91 -83 82-74 |77-65 |64-56 |55-47 |46-39 |38-30

»Se nadaljuje ...«
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»... nadaljevanje.«

A 90 -80 7770 69 —61 60 —54 53 -46 45 -38 3727
B 86 76 79 =73 72 —64 63 -56 55-48 47 -39 38 -28
gi C 82-74 75 —68 67 =59 58 =52 51-44 43 -37 36 -27
¢ 8274 73 66 6558 5751 50 43 42 -39 38 -26
D 8274 73 —66 65 =57 56 49 48 —40 39-32 31-23
A 79 =71 70 —62 6155 54 47 46 -39 38-29 28 -17
pgi B 79 71 70 —62 6155 54 47 46 -39 38-29 28 -17
mgi C 78 =70 69 —60 59 =53 5245 44 38 37-28 2717
pg ¢ 76 —68 67 —60 59 =53 5245 44 -38 37-28 27-17
D 75 —68 67 -59 58 =51 5042 41 34 33 24 23 13
A 71 -63 62 -54 53 -46 45 -39 38 -32 31-25 24 -18
B 71 -63 62 —54 53 -46 45 -39 3832 31-25 24 -18
s C 68 —71 60 —52 51-45 44 -38 37-30 29 -23 22 -16
mg ¢ 67 —60 59 =51 50 44 43 -37 36 -30 29-23 22 -16
D 67 —60 59 =51 40 44 42 35 34 -28 2720 19 -11
Sota E 47 42 41 -37 36 29 28 22 21 -16 15-10 9-7

3.2.2 Klima

Lastnosti podnebja (klime) se ugotavlja na podlagi podatkov iz merilnih postaj, geografske opredelitve
Republike Slovenije, ocene moznosti za pridelavo ter najbolj znacilnim naravnim rastis¢em. Slovenija
je opredeljena na Stiri makroregije (slika 8).

ijena 4

([T Alpska makroregija

A\ Mediteranska makroregija
77”7} Dinarska makroregija
=1 Panonska makroregija

Slika 8:Geografska razdelitev Slovenije na makroregije (vir: Merilo za bonitiranje zemljis¢, 2008).
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Iz merilne postaje, ki je najblizja komasacijskemu obmocju, se upostevajo vecletna povpre¢ja padavin,
temperatur in temperaturnih pragov. Ugotavljanje se opravi na podlagi tockovanja od 1 do 10, pri tem
je 1 skrajno neugodna klima nad 1500 m, kjer je pretezni del leta temperatura pod 5°C, 10 pa je
najbolj ugodna klima z normalno koli¢ino padavin, kjer je pretezni del leta nad 5°C. V Sloveniji so pri
ugotavljanju lastnostih klime, zaradi pestrih mikroklimatskih znacilnosti dopustna tudi odstopanja od
navedenih razponov padavin in temperature. Zato se morajo vse mikroklimatske posebnosti, ki
vplivajo na odklon od splosne makroklime navesti. To so vecje ali manjSe osoncenje (na kar vplivata
predvsem ekspozicija in nagib), razlike v temperaturi (zaradi vecje ali manjSe nadmorske viSine),
vecja ali manjSa nevarnost pojava slane in pozebe (na kar vpliva predvsem konfiguracija terena, ki
omogoca ali otezuje odtok hladnega zraka ob toplotnih inverzijah), izpostavljenost vetru in pogostost
pojava toCe (Merila za bonitiranje zemljis¢, 2008).

Pri podrobnejsih opisih klimatskih pogojev, ki so upoStevani pri komasacijah, se za vsako
meteorolosko postajo navedejo tudi podatki srednje temperature zraka vegetacijskega obdobja od
aprila do septembra, srednje terminske temperature ob 14. uri za vegetacijsko obdobje od aprila do
septembra, dolzino vegetacijske dobe med spomladanskim in jesenskim temperaturnim pragom 50°C
ipd. (Tehni¢na navodila za dolo¢anje bonitete zemljis¢, 2008).

3.2.3 Relief

Popravki oz. korekcijske tocke reliefa (TR) zaradi odstotka nagiba, ki jih moramo upoStevati pri
bonitetnih tockah, se gibljejo v razponu od 1 do 10 (preglednica 3).

Preglednica 3: Tockovanje lastnosti reliefa v odvisnosti od nagiba terena (vir: Merila za bonitiranje zemljisc,
2008).

Nagib v % Oznaka reliefa TR
0-6 ravnina 10
0-6 ravnina z mikro depresijami 9-10
7-11 valovito z rahlimi nagibi 8-9
12-17 zmerno blagi nagib 7-8
1824 zmerno strmi nagib 67
25-34 strmi nagib 4-5
35-50 zelo strmi nagib 2-5
51-65 ekstremno strmi nagib 1-2
Nad 65 ekstremne strmine in prepad 1

3.2.4 Ostali posebni vplivi

Kot posebni vplivi se za kmetijska zemljis¢a upostevajo skalovitost, susnost, poplavnost, ekspozicija,
odprtost in zaprtost, zasencenost in vetrovnost. Posebni vplivi se dolocajo v delezih (Pravilnik o
doloc¢anju in vodenju bonitete zemljis¢, 2008).

Skalovitost zemljisc¢a

Se uposteva v primeru, da se z melioracijskimi ukrepi ne da odstraniti ovir v obliki skalovitosti
zemljisca (preglednica 4).



Zel, A. 2016. Analiza postopkov komasacije kmetijskih zemlji¢ na primeru komasacije Jurinci. 23
Dipl. nal. Ljubljana, ULL FGG, VisokoSolski strokovni §tudijski program Tehni¢no upravljanje nepremicnin.

Preglednica 4: Ocenjevanje skalovitosti zemljisca (vir: Merila za bonitiranje zemljis¢, 2008).

% % za

Opi 1jis¢ idel Kkult
skalovitosti | skalovitost PIS zemijisea za pnielavo kuitur

do2 2-6 Nepomembne ovire, ki ne vplivajo na pridelavo kultur.

Posamezne ovire pri izbiri mehanizacije, pridelava kultur nekoliko
2-10 6-24 omejena.

Primerno za omejeno kmetijsko tehniko, zemljis¢e se koristi predvsem za
10-25 24-48 pasnike in travnike, slabSe vinograde in sadovnjake, ter za najslabse njive.

Pretezno ro¢no delo, koristi se za pasnike, travnike in gozdove ter zelo slabo za
25-50 48-60 sadovnjake in vinograde.

Velika omejitev za kmetijsko rabo, koristi se za gozdove, ekstenzivne pasnike,
50-70 60-72 ekstenzivne olj¢nike in za ekstenzivne vinograde.

Zelo velike omejitve za kmetijsko rabo, primerno za gozdove in ekstenzivne
70-90 72-80 pasnike.

Vec kot 90 Slabi gozdovi, zelo ekstenzivni pasniki, goljave in neplodna zemljisca.

Su$nost zemljisc¢a

Za ugotavljanje susnosti zemljiS¢ upostevamo daljse obdobje, v katerem ne pade dovolj padavin za
normalni razvoj in dozorevanje kmetijskih rastlin, kar negativno vpliva na velikost in kakovost
pridelka. Ugotavlja se na podlagi vecletnih opazovanj in meritev strokovnih sluzb za kmetijstvo in
Agencije za okolje in prostor (Merila za bonitiranje zemljis¢, 2008).

.....

evapotranspiracijo in padavinami za izbrano obdobje) v vegetacijskem obdobju v razponu od 1 do
50%. Odstotek bonitetnih tock dobimo iz izrac¢unanega odstotka dni ko je vodna bilanca negativna.
Korekcija se uposteva le za tisti del zemljiSca, kjer se suSnost skozi vec let ponavlja (Merila za
bonitiranje zemljis¢, 2008).

Poplavnost zemljis¢a

Ocena se opravi samo na kmetijskih povrSinah v razponu od 1 do 50 % in se dolo¢i glede na obdobje
vegetacije, trajanje in moznost izrabe zemljis¢a. Odstotek dobimo iz izracunanega odstotka dni, ko je
zemljisce v pasu vegetacije pod vodo. Korekcija zaradi poplavnosti se uposSteva samo za tisti del
povrsine zemljisca, kjer se poplavnost skozi vec let dejansko pojavlja (Merila za bonitiranje zemljis¢,
2008).

Ekspozicija zemljisc¢a

Ekspozicija opredeljuje izpostavljenost zemljis¢a glede na smeri neba. Juzna ekspozicija se ocenjuje
kot najbolj ugodna in se ne korigira. Severna ekspozicija se ocenjuje kot najbolj neugodna in se
korigira z 1 do 12 %. Vzhodna in zahodna ekspozicija se ocenjuje s srednjo vrednostjo odstotkov. Pri

.....

zemljis¢, 2008).
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Vpliv odprtosti in zaprtosti zemljis¢a

Vpliv odprtosti in zaprtosti se upoSteva samo za kmetijska zemljis¢a in se doloCa na podlagi
izpostavljenosti vetru, nezmoznosti odtoka hladnega zraka, pojava pozebe in ogrozenosti zaradi vecjih
moznosti razvoja bolezni na rastlinah.

Zemljisca, ki so pod vplivom moc¢nih vetrov in odprtega tipa, se glede na ogroZenost ocenjujejo v
razponu od 1 do 24 % in sicer (Merila za bonitiranje zemljis¢, 2008):

e izpostavljeno mo¢nemu vetru: 1-12 %,

e izpostavljeno zelo mocnemu vetru: 13-24 %.

Zemljisca zaprtega polozaja brez moznosti odtoka hladnega zraka in moznosti do pojava pozebe ali
brez zracnosti (doline, kotline), ki omogoc€ajo ogrozenost razvoja bolezni na kulturnih rastlinah se
ocenjuje od 1 do 36 % (Merila za bonitiranje zemljis¢, 2008):

e redko ogrozeno: 1-9 %,

e zmerno ogrozeno: 10—18 %,

e mocno ogrozeno: 19-27 %,

e zelo mocno ogrozeno: 28-36 %.

Vpliv zasencenosti zemljis¢a

Pojav zasencenosti, ki se pojavlja v blizini gozdne meje, zgradb, ozke doline, obvodne zarasti, pasov
gozdnega drevja ali strmega terena se ocenjuje od 1 do 24 %. Ocena je odvisna od velikosti, oblike in
lege parcele (Merila za bonitiranje zemljis¢, 2008).

Vodne razmere

Vodne razmere v tleh so odvisne od fizikalnih lastnosti tal (sposobnost tal za zadrzevanje vlage,
povrsinska in globinska drenaza), reliefa (vpliv reliefa na odtekanje ali na akumulacije vode),
klimatskih razmer (koli¢ina padavin in intenzivnost izhlapevanja) in vpliva vodnih tokov (podtalnica,
preplavljanje).Vodne razmere agronomi ocenjujejo na podlagi presoje vseh navedenih lastnosti, in na
podlagi informacij, ki jih dobijo od lastnikov zemljiS¢. Pri oceni je potrebno navesti tudi glavne

.....

.....

gre (Tehni¢na navodila za dolocanje bonitete zemljis¢, 2008). Loc¢imo ve¢ stopenj zemljis¢ glede
vodnih razmer (preglednica 5).

Preglednica 5: Stopnje vodnih razmer (Tehni¢na navodila za dolo¢anje bonitete zemljis¢, 2008).

Lastnost zemljiSca Stopnja
Izjemno suho zemljisce 5

Zelo suho zemljisée 4

Suho zemljisce 3
Normalno zemljisée 2alil
Vlazno zemljisce 3
Mokro zemljisce 4
Mocvirno zemljisce 5
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.....

navodila za dolocanje bonitete zemljis¢, 2008):

izjemno suho zemljiS¢e: vegetacija se pojavlja samo v vlaznih obdobjih (spomladi in jeseni),
redka rusa, ki jo sestavljajo kserofiti majhne krmilne vrednosti. V tej stopnji so zastopana
nerazvita obrecna tla, obmocja regosola in litosola, plitvih in slabo razvitih oblik rendzine in
rankerja.

zelo suho zemljiSce: nezadostna preskrba z vodo, rast odvisna samo od padavin, Sopast sestav
ruse, v kateri so bolj ali manj zastopane kserofitne trave in leguminoze. Vegetacija v susnih
obdobjih zastane. V to skupino sodijo zelo plitva in plitva obrecna tla, tla rankerja in rendzine
na strmih v juznih legah ali na vetru izpostavljenih obronkih.

suho zemlji$Ce: preskrba z vodo je v posameznih obdobjih ob¢asno nezadostna. Na travnikih
je rusa gosta, sestavljajo pa jo trSe trave in zeli, ki dobro prenasajo suso;

normalno zemljiS§¢e: preskrba z vodo v optimalni koli¢ini. V to skupino uvrs¢amo tudi
zemljisca, kjer le poredkoma nastopa ob¢asno zmanj$anje koli¢ine vodnih zalog ali zemljisca,
na katerih je ob¢asno tudi nekoliko prevelika vlaznost. Ti neugodni pojavi niso tako pogosti in
tako mocni, da bi pri travnikih vplivali na slabsi sestav travne ruse. Tla so propustna, nivo
talne vode se zadrzuje ve¢ kot 120 cm globoko. V to vlaznostno stopnjo spadajo globoka
obrecna tla, globoka eutri¢na in distri¢na rjava tla, rjava pokarbonatna tla, koluvialna tla itd.
vlazno zemlji§ce - obCasen prebitek vode v tleh. Tla so zlasti spomladi pogosto mokra. Kljub
veliki vlaznosti, podtalnica ne doseze povrsSine. Sem spadajo tudi sen¢ne lege na podro¢jih z
veliko padavin. Travna ruSa vsebuje poleg sladkih, precej kislih in higrofilnih zeli.
Kratkotrajni pribitek vlage v tleh bistveno ne vpliva na pridelek, pac pa na njegovo koli¢ino in
stalnost. V to skupino se uvr§¢ajo globoko oglejena tla, globoko psevdooglejena tla, slabo
izrazena epiglejna tla, obrecna tla, zmerno in globoko oglejena. Za to skupino je znacilna
zacetna in kratkotrajna faza hidromorfizma,. talna voda se nahaja ve¢ kot 80 cm globoko.
mokro zemlji$ce: stopnja predstavlja vlazne in zmerno suhe travnike. Pri vlazni fazi je talna
voda od 50 do 80 cm globoko. Tej stopnji vlaznosti ustrezajo zmerno in srednje moc¢no
oglejena tla, srednje globok psevdoglej, zmerno izrazen amfiglej in epiglej ter srednje globoka
in globoka Sotna tla. V travni rusi prevladujejo trave (kisle).

mocvirno zemlji$ce: izrazito mocvirne lege z visoko talno vodo ali dalj ¢asa poplavljena
podro¢ja. Travno ruso sestavljajo Carex vrste, pridelek uporaben za steljo in le v zelo
omejenem obsegu tudi za krmo.

zemljiS€e z zmernim menjavanjem mokre in suhe faze v tleh: sem spadajo psevdogleji, pri
katerih je nepropusten Bg horizont razmeroma globoko pod povr$jem in nastopa obcasno
prebitek ali pomanjkanje vode.

zemljiS¢e z moénim menjavanjem mokre in suhe faze v tleh: sem spadajo zemljisca s plitvo
leze¢im neprepustnim Bg horizontom, zato pride ob dezevju do prebitka vode, v obdobju brez
dezja pa voda izhlapi in rastline trpijo pomanjkanje vlage. S to stopnjo se oznacujejo zelo
mokra tla, ki se nagibajo k pravim mocvirjem. Talna voda se giblje od 0 do 25 cm globoko. V
dezevnem obdobju stoji tudi ve¢ dni na povrSini. V tej stopnji je zastopan zelo mocan
hipoglej, mocan amfiglej in epiglej ter zelo plitva Sotna tla.

Pri opisu tal navedemo tudi, za katero vrsto voda gre (Tehni¢na navodila za dolo¢anje bonitete
zemljisc¢, 2008):

povrsinska voda (padavinska voda, ki ne prodira v tla);
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e stojeca voda(padavinska voda, ki prodre v tla ampak se zaradi zgosc¢enih horizontov zacasno
zadrzuje blizu povrsine, z izhlapevanjem izgine):

e talna voda (voda, ki stoji na neprepustnem podtalju):

e pobocna voda (se premika po pobocju in je lahko padavinska ali izvirska voda).

3.3 Razvrscanje zemljiS¢ v vrednostne razrede

Zemljis€a komasacijskega sklada razvrstimo v vrednostne razrede po proizvodni sposobnosti
(preglednica 6). Posamezni vrednostni razred obsega vsa zemljis¢a, ki imajo priblizno enako oceno
proizvodne sposobnosti. Meje med vrednostnimi razredi se dolo¢ijo na podlagi ocenjevanja talnih
profilov in sondiranja ter z interpolacijo med njimi (Navodilo za vrednotenje zemljis¢ komasacijskega
sklada, Uradni list SR §t. 34/1988).

Stevilo vrednostnih razredov se dolo¢i na podlagi razpona med Stevilom tock najslabiega in
najboljSega zemljis¢a na komasacijskem obmocju. Vsakemu vrednostnemu razredu se doloci
povpreéno Stevilo tock (srednja vrednost) proizvodne sposobnosti, ki predstavlja vrednost za 1m?.
Razlika dveh sosednjih vrednostnih razredov ne sme biti manj$a od 5% ocene slab$ega razreda. Ce je
razlika med vrednostnima razredoma manjSa kot 10% ocene, se doloci le en vrednostni razred.
Proizvodno nesposobna kmetijska zemljis¢a se razvrstijo v poseben vrednostni razred (Navodilo za
vrednotenje zemljis¢ komasacijskega sklada, Uradni list SRS, st. 34/1988).

Preglednica 6: Primer vrednostnih razredov komasacijskega obmocja (vir: Poglajen, 2010a).

Vrednostni . Bonitetni Stevilo Povpredje | Stevilka
Naziv talne enote Kultura . B
razred razred tock tock profila
1 srednje mocan glej njiva 4 45-39 42 3
2 srednje mocan njiva 5 42-35 38 1
hipoglej
travnik -
3 mocan hipoglej ravi 5 37-28 33 2
njiva

Poseben primer nastopi, kadar se ugotovi, da so na celotnem obmocju komasacije vsa zemljisca enake
kakovosti (obiCajno gre pri tem za manjsa komasacijska obmocja).

3.4 Dolocanje vrednosti parcel

Pri zamenjavi zemljis¢ v postopku komasacije bi naceloma zadostovalo, da so vrednosti zemljiS¢
izrazene le v vrednostnih toCkah, ki so podane za kvadratni meter. Ker pa pri izvajanju komasacij
prihaja do poravnav, ki nastanejo zaradi razlike med vrednostjo v komasacijski sklad vlozenih in
vrednostjo iz komasacijskega sklada dodeljenih zemljiS¢, mora biti vrednost zemljis¢ za posamezni
vrednostni razred izrazena tudi v denarju (Mlakar, 1991).

Vsaki posamezni v komasacijski sklad vlozeni in iz sklada dodeljeni parceli se dolo¢i vrednost v
cenilnih enotah. To je, da se mnoZi povr§ina parcele v m* z vrednostjo m* ustreznega vrednostnega
razreda (izraCunanimi bonitetnimi to¢kami). Ker pa se lahko zgodi, da so na doloceni parceli lahko
ugotovljeni razlicni vrednostni razredi, se dolo¢i njena vrednost s seStevanjem vrednosti posameznih
delov parcele po enacbi 2 (Navodilo za vrednotenje zemljis¢ komasacijskega sklada, Uradni list SRS,
St. 34/1988).
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Vp=(@l+xvl + pl*vl+--+pn+*vn) (2)
pri cemer je:

o Vp: vrednost parcele v c.e.,

o pl, p2 pn: povrsina dela parcele v n’,

o vl v2 vn: vrednost 1 m’ zemljisc¢a v posameznem vrednostnem razredu.

Naceloma naj bi stranka po kon¢anem postopku in novi razdelitvi zemljis¢ prejela enako vrednost
zemljiS¢, kot jo je vlozila. Ker pa se velikokrat zgodi, da ni mogoce dodeliti tocno enako zemljisce po
povrsini in vrednosti, se razlika med vlozenim in prejetim lahko prejme ali dopla¢a v finanénem
nadomestilu. Da se lahko izplaca finan¢no nadomestilo, za razliko med vrednostjo vlozenih in prejetih

cevw

(Navodilo za vrednotenje zemljis¢ komasacijskega sklada, Uradni list SRS, §t. 34/1988).

Denarna vrednost razlike se izrauna tako, da se razlika v cenilnih enotah (med vloZenimi in prejetimi
parcelami) mnoZi z denarno vrednostjo cenilne enote. Denarna vrednost cenilne enote pa se izraCuna
tako, da se cena m’ zemlji§¢a najboljSega vrednostnega razreda deli s $tevilom cenilnih enot tega

skupno vrednostjo vloZenih in dobljenih zemljis¢ komasacijskega sklada praviloma ne sme presegati
5 % vrednosti in 15 % povrsine.

3.5 Elaborat vrednotenja zemljis¢

Kot kon¢no porocilo v sklopu vrednotenja mora agronom, ki je opravil vrednotenje izdelati elaborat
vrednotenja kmetijskih zemljis¢. Elaborat mora po Pravilniku o izvajanju komasacij kmetijskih
zemljiS¢ (Uradni list RS, §t. 95/2004) vsebovati:

e sklep o razgrnitvi predloga vrednotenja zemljis¢;

e osnutek vabila na razgrnitev predloga vrednotenja zemljis¢ z dokazili o vrocitvi vsem
komasacijskim udelezencem;

e strokovne podlage za vrednotenje kmetijskih zemljisc;

e geografske in geomorfoloske lastnosti obmocja;

e relativne podatke o klimi (Stevilo vegetacijskih dni, koli¢ina ur globalnega sevanja, padavine);

e obrazlozitev metode dela;

e izkazana morebitna odstopanja od predpisane metodologije ter natancno navedene vzroke za
spremembo metodologije;

e opis talnih lastnosti, ki predstavljajo pridelovalno sposobnost posameznega vrednostnega
razreda;

e lokacije izkopanih profilov in vzorcev za dolocitev meje med vrednostnimi razredi ter izris
mej in oznacitev vrednostnih razredov na kopiji zemljisko-katastrskega nacrta, z vrisanimi
mejami katastrske obCine in mejo komasacijskega obmocja;

e terenski opis izkopanih profilov in laboratorijskih preiskav;

e vrednosti posameznih zemljis¢, vlozenih v komasacijski sklad;

e omejitve, ki so vezane na morebitne izvedbene prostorske akte;

e tudi vrednotenje gozdnega drevja, nasada ali objekta, ¢e ga komasacijsko obmocje vsebuje;

e tudi vrednotenje gradbenih parcel, ¢e jih komasacijsko obmocje vsebuje.
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Na razgrnjeni elaborat vrednotenja kmetijskih zemljis¢ lahko komasacijski udeleZenci podajo svoje
predloge in pripombe o katerih odlo¢a upravna enota. Ce so predlogi in pripombe upraviéeni, se
elaborat popravi in upravna enota nato izda sklep o potrditvi elaborata vrednotenja zemljis¢ na
komasacijskem obmocju (Pravilnik o izvajanju komasacij kmetijskih zemljis¢, 2004).
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4 VREDNOTENJE KMETIJSKIH ZEMLJISC NA PRIMERU KOMASACIJE JURSINCI -
MOSTJE

Komasacija se nahaja v severovzhodni Sloveniji in spada pod Upravno enoto Ptuj (slika 10).
Komasacijsko obmocje zajema del katastrske ob¢ine Mostje v ob¢ini Jursinci in del katastrske obcine
Spodnji Velovlek, ki spada pod ob¢ino Ptuj.

Slika 9: Prikaz lokacije komasacije JurSinci na karti Slovenije — prikaz politi¢nih ob¢in (Vir: MedmreZzje 7).

Pravnomocna odloc¢ba o uvedbi postopka je bila izdana 17. 3. 2009 s strani Upravne enote Ptuj.
Predlog za uvedbo postopka je podala ob¢ina JurSinci (investitor komasacije). Po zakonu (ZEN, 2006)
je pogoj za izvedbo upravne komasacije, da se s komasacijo strinjajo lastniki kmetijski zemljis¢, ki
imajo v lasti ve¢ kot dve tretjini povrSin zemljis¢ na komasacijskem obmocju. Obcina JurSinci je na
terenu zbrala izjave lastnikov kmetijskih zemljis¢, ki imajo v lasti 85,7 % povrSin zemljiS¢ na
predvidenem komasacijskem obmocju. Komasacijsko obmocje zajema 141 ha zemljis¢. Za izvedbo
komasacije je bil pooblas¢en Geodetski zavod Celje, d.o.o., ki je operativna dela izvajal od novembra

v

gozdarski zavod Maribor.

Glavni razlogi, da je prislo do komasacije, so bili v tem, da so bila zemljis¢a mocno parcelno
razdrobljena, velik problem na tem obmocju so predstavljala solastnistva, predvsem na parcelah, ki so
bila vrnjena v denacionalizacijskem postopku. Obstojeca razdrobljenost je velika ovira za ekonomsko
rabo kmetijske mehanizacije. Ta se odraza v povecanih pridelovalnih stroskih in zmanjSanemu
pridelku po enoti povrSine. Prav to narekuje in potrjuje smotrnost zlozbe parcel in oblikovanje novih
lastniskih kompleksov. V komasacijski sklad je bilo vkljucenih tudi nekaj manjsih gozdov in zarasti,
kjer je bilo tudi potrebno izkazati lastniski interes (Poglajen, 2010a).
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4.1 Splosni podatki o zemljis¢ih komasacijskega sklada

Komasacijsko obmocje Mostje zajema ravninsko obmocje njivskih povrsin v Pesniski dolini in lezi v
dveh katastrskih obc¢inah:

e k.o. Mostje (slika 8 — oznaceno z ¢rno barvo);

e k.o. Spodnji Velovlek (slika 8 — oznaceno z modro barvo).

Na severnem delu komasacijskega kompleksa je meja ze obstoje¢a komasacija, kjer je meja obrobni
jarek, na juznem delu obmocja pa ta sega do asfaltne ceste Ptuj — Mostje — JurSinci, ki tece v celoti po
desnem robu obmocja. Na zahodni strani se komasacija naslanja na reguliran vodotok Pesnica. Skupna
povrsina komasacijskega obmocja obsega 141 ha zemljis¢ (Ratek in Nunci¢, 2012).

411 Tla

Komasacijsko obmocje lezi na talni zdruzbi hidromorfnih oglejenih tal kjer je znacilen horizont A -
Go - Gr (Poglajen, 2010a). Oglejena tla predstavljajo trajno prekomerno vlazenje pretezno spodnjih
horizontov zaradi visoke podtalnice. Nivo podzemne vode po globini le malo niha, zato je kisika v
podzemni vodi zelo malo, tako da so redukcijski procesi v teh tleh mocno izrazeni. Oglajeni horizont
je sivozelene ali modrozelene barve (Tehni¢na navodila za dolo¢anje bonitete zemljis¢, 2008).

Najpomembnejsi horizont v teh tleh je sivo, olivno zeleno ali celo modrikasto obarvan horizont gleja -
Gr horizont, ki nastaja pod vplivom anaerobioze in oznacuje prevlado redukcijskih procesov v tleh.
Humusni A horizont vsebuje mokro sprsteninasto ali prhninasto obliko humusa. V moc¢no vlaznih
legah se na povrsju glejev tvorijo pogosto tudi Sotne plasti (Poglajen, 2010a).

Glede na omenjene lastnosti je na komasacijskem obmocju teren raznolik po konfiguraciji. Na rahlo
dvignjenem terenu ob asfaltni cesti, zaradi ve¢jega odtekanje viska vode, zemljis¢e ni tako intenzivno
zaglejeno v zgornjem delu horizonta, kakor na drugi strani depresije, kjer voda dalj casa zastaja in s
tem veca zaglajenost, zato je obmocje razdeljeno na tri talne enote in sicer (Poglajen, 2010a):

e srednje mocan glej;

e srednje mocan hipoglej;

e mocan hipoglej

4.1.2 Klima in relief

Podrocje tega dela Slovenije, kamor spada tudi komasacijsko obmocje Mostje, lahko po K&ppenovi
klimatski klasifikaciji uvrstimo v vlazni zmerno topli pas s su$no zimo, ki ga lahko enacimo z
modificirano srednjeevropsko klimo (Poglajen, 2010a) Glede na geografsko razdelitev Slovenije na 4
makroregije (slika 8), spada komasacijsko obmocje Mostje pod Panonsko makroregijo.

Lastnosti klime (Poglajen, 2010a):

e Dolgoletna povprecna letna temperatura zraka je na tem obmoc¢ju med 8,9 in 9,9°C.
Najhladneje je v mesecu januarju s povprecnimi temperaturami zraka med —3,3°C do —1,1°C,
najtopleje pa v mesecu juliju z vrednostmi od 15°C do 19,7°C ter s povpre¢no maksimalno
julijsko temperaturo 26°C.

e 'V vegetacijskem obdobju se srednja temperatura zraka giblje med 11,0°C in 16,1°C in pada z
visanjem nadmorske vigine (Ptuj 16,1°C, Smartno na Pohorju 13,6°C).
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e Trajanje sonCnega obsevanja znaSa na tem obmoc¢ju 1.700 do 1.900 ur letno, najdaljse je
trajanje julija (okrog 265 ur), najmanjse pa decembra (okrog 45 ur).

e Dolgoletna povprecna koli¢ina padavin je med 950 mm in 1.200 mm. V smeri Pohorja in
Boca koli¢ina padavin naras¢a, najmanj padavin pa zapade v osrednjem delu Dravskega polja
in sicer v okolici Pragerskega. Najmanj padavin je februarja (okrog 50 mm), najve¢ v juliju in
avgustu od 110 mm do 130 mm.

e Razporeditev padavin po letnih Casih: zima dobi le 16 % padavin, pomlad 22 %, poletje kar 34
% in jesen 28 % letne koli¢ine padavin.

Komasacijsko obmocje glede na nastanek, prirodne pogoje in gospodarsko rabo prostora, spada v
prodnato podrocje, ki ga predstavlja orjaski vrsaj, s katerim je Drava v ledeniski dobi napolnila
kotanjo (Poglajen, 2010a).

Ker so Sloveniji zaradi pestrih makroklimatskih znacilnosti dopustna odstopanja od navedenih
razponov padavin in temperature, se morajo vse mikroklimatske posebnosti, ki vplivajo na odklon od
splosne makroklime navesti. V nadaljevanju bodo navedeni le nekateri primeri klimatskih gibanj in
odklonov;

Preglednica 7:Povprecne temperature zraka za meteorolosko postajo Maribor- letalisc¢e (vir: Poglajen, 2010a)

Obdobje | Povpreéna Povpreéne meseéne temperature
letna I II I v v VI | VII | VII | IX X XTI | XII
19811590 10,0 09 | 05 | 54 103 152|177 203 [ 195|159 108 [ 39 | 12
1991-2000 10,7 04 | 23 | 62 [ 109|157 | 191 | 208 [ 207 | 158 | 104 | 51 | 05
2000 12,0 223 | 45 | 73 | 141 171 | 210|199 | 224 | 160 | 126 | 86 | 3.1

Slika 10: Prikaz odklona padavin v prvi tretjini novembra 2009 od povprecja 1961-1990 (vir: Poglajen, 2010a).
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4.2  Vrednotenje zemljis¢

inZenir agronomije. Vrednotenje je bilo izvedeno v skladu z obstoje¢imi zakonskimi dolocili, z
upoStevanjem katastrskih razredov, kultur in proizvodne sposobnosti zemljis¢. Takratna strokovna
podlaga za vrednotenje kmetijskih zemljis¢ komasacijske sklada je bil Pravilnik o izvajanju komasacij
kmetijskih zemlji§¢ (Uradni list RS §t. 95/2004: 13. in 14. ¢len) in Navodilo za vrednotenje zemljis¢
komasacijskega sklada (Uradni list SRS st. 34/1988).

Pri ocenitvi tal je upostevana (Poglajen, 2010a):
e geoloska podlaga ali trda mati¢na podlaga;
e razvojna stopnja tal;
e tekstura tal.

Opravljeno je bilo sondiranje terena, predvsem tam, kjer se prepletajo posamezne talne enote. Izkopani
so bili reprezentativni profili, ki so v nadaljevanju opisani z analitskimi podatki. Pedoloski pregled
na ugotovljeno minimalno raznolikost tal, je bila gostota sondiranja 2 do 3 sondi na 1 ha. Izkopanih je
bilo 10 profilov. Iz teh profilov so bili odvzeti vzorci in na njih opravljene laboratorijske analize
(Poglajen, 2010a).

Opravljeni sta bili tudi analiza mehanske sestave tal ter teksturna klasifikacija tal (Poglajen, 2010a).

4.2.1 Dolocitev vrednostnih razredov

Na podlagi sondiranja je bila ugotovljena proizvodna sposobnost posameznih parcel z upostevanjem
geoloske podlage, razvojne stopnje in teksture tal. Iz opisa talnih profilov je razvidno, da razlike v
talnih profilih sicer obstajajo, vendar pa te niso tolikSne, da bi bila potrebna razdelitev komasacijskega
kompleksa na vec¢ kot tri vrednostne razrede (Poglajen, 2010a).

V procesu vrednotenja zemljis¢ so bili upostevani vsi podatki o talnih lastnostih, ki so bili pridobljeni
ob pregledu tal s sondiranjem, z opisom talnih profilov in z analizo odvzetih vzorcev. Rezultat
vrednotenja je vnesen v situacijski nacrt merila 1 : 300, kjer je nakazana razmejitev med tremi
vrednostnimi razredi. 1z to¢kovne vrednosti lahko izra¢unamo vrednostno primerjalno vrednost

evw

.....

Opis vrednostnih razredov (Poglajen, 2010a):
Vrednostni razred 1 (A)

Najboljse ocenjeni vrednostni razred je bil ugotovljen na profilu Stevilka 3, ki je bil izkopan na njivi 4.
bonitetnega razreda, parcele st. 1203. Naziv tal je srednje mocan gle;j.
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LEGENDA:

1. RAZRED

vrednost 42 c.e
- 2. RAZRED
wvrednost 38 c e
- 3. RAZRED

vrednost 33 c.e.

Slika 11: Prikaz lokacije izkopanega talnega profila stevilka 3, ki velja za 1. vrednostni razred (vir: Poglajen,
2010b).

Dolocitev stevila tock: (45-39) 42 tock
Razvojna stopnja: 6

Tekstura: PI

Trda matiéna podlaga: C

Vodne razmere: 3

Komentar: 1. vrednostni razred predstavlja profil izkopan na njivi, uvrS¢eni v 4. katastrski razred
(slika 12). Zemljis¢em, ki spadajo v 1. vrednostni razred, je bila doloCena razvojna stopnja 6, za katero
je znacilno, da so vidni ostri oz. zelo ostri prehodi med horizonti, v spodnjih horizontih se zac¢enjajo
pojavljati rjaste prevleke in konkrecije. Pri hidromorfnih tleh ugotavljamo le Se tanek prehodni
horizont ali sploh ne med gornjim A horizontom in oglejenim Go horizontom. Mlada tla, ki pripadajo
tej stopnji so priblizno le 10 -35cm globoka.

Tekstura tal je PI — peS¢eno ilovnata, katera uvr§¢amo med lahka tla.

Trda mati¢na podlaga se uvri¢a v skupino C, v katero spadajo naslednje podskupine: nekarbonatni
fluvioglacialni prod, nekarbonatne pleistocenske in terciarne gline in ilovice, nekarbonatni pliocenski
peski in prodi, nekarbonatne gline.

Vodne razmere se ocenjujejo na podlagi fizikalnih lastnosti tal, reliefa, klimatskih razmer in vpliva
vodnih tokov. Na podlagi presoje vseh navedenih lastnosti gre za zemljis¢a s stopnjo vodnih razmer 3-
vlazno zemljisce, za katero je znacilen obcasen pribitek vode v tleh. Tla so zlasti spomladi pogosto
mokra. Kljub veliki vlaznosti, podtalnica ne doseze povrsine.
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Vrednostni razred 2 (B)

Srednji vrednostni razred je bil ugotovljen na profilu Stevilka 1, ki je bil izkopan na njivi 5.
bonitetnega razreda, parcele $t. 1162. Naziv tal je srednje mocan hipogle;.

LEGENDA:

1. RAZRED

vrednost 42 c g.

2. RAZRED

vrednost 38 c.e.

3. RAZRED

vradnost 33 c.e

Slika 12: Prikaz lokacije izkopanega talnega profila Stevilka 1, ki velja za 2. vrednostni razred (vir: Poglajen,
2010b).

Dolocitev Stevila tock: (42 —35) 38 tock
Razvojna stopnja: 6

Tekstura: MG

Trda mati¢na podlaga: C

Vodne razmere: 3

Komentar: 2. vrednostni razred predstavlja profil izkopan na njivi, uvrséeni v 5. katastrski razred
(slika 13). Zemljisc¢em, ki spadajo v 2. vrednostni razred je bila dolo¢ena razvojna stopnja 6, za katero
je znacilno, da so vidni ostri 0z. zelo ostri prehodi med horizonti, v spodnjih horizontih se zacenjajo
pojavljati rjaste prevleke in konkrecije. Pri hidromorfnih tleh ugotavljamo le Se tanek prehodni
horizont ali sploh ne med gornjim A horizontom in oglejenim Go horizontom. Mlada tla, ki pripadajo
tej stopnji so priblizno le 10 -35c¢m globoka.

Tekstura tal je MG — meljasto glinasta, katera uvrs¢amo med tezka tla.

Trda mati¢na podlaga se uvri¢a v skupino C, v katero spadajo naslednje podskupine: nekarbonatni
fluvioglacialni prod, nekarbonatne pleistocenske in terciarne gline in ilovice, nekarbonatni pliocenski
peski in prodi, nekarbonatne gline.
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Stopnja vodnih razmer je ocenjena s 3- vlazno zemljisCe, za katero je znacilen obCasen pribitek vode v
tleh. Tla so zlasti spomladi pogosto mokra. Kljub veliki vlaznosti, podtalnica ne doseze povrsine.

Vrednostni razred 3 (C)

NajslabSe ocenjeni vrednostni razred je bil ugotovljen na profilu stevilka 2, ki je bil izkopan na
travniku 5. bonitetnega razreda, parcele §t. 1212. Naziv tal je moc¢an hipogle;.

LEGENDA:

1. RAZRED

vrednost 42 c.e
' 2. RAZRED
wvrednost 38 c e
- 3. RAZRED

vrednost 33 c.e.

Slika 13: Prikaz lokacije izkopanega talnega profila Stevilka 2, ki velja za 3. vrednostni razred (vir: Poglajen,
2010b).

Dolocitev stevila tock: (37 -28) 33 tock
Razvojna stopnja: 6
Tekstura: MGI

Trda mati¢na podlaga: C
Vodne razmere: 3

Komentar: 3. vrednostni razred predstavlja profil izkopan na travniku, uvrs¢enem v 5. katastrski razred
(slika 14). Zemljiscem, ki spadajo v 3. vrednostni razred je bila dolocena razvojna stopnja 6 za katero
je znacilno, da so vidni ostri oz. zelo ostri prehodi med horizonti, v spodnjih horizontih se zacenjajo
pojavljati rjaste prevleke in konkrecije. Pri hidromorfnih tleh ugotavljamo le Se tanek prehodni
horizont ali sploh ne med gornjim A horizontom in oglejenim Go horizontom. Mlada tla, ki pripadajo
tej stopnji so priblizno le 10 -35cm globoka.

Tekstura tal je MGI — meljasto glinasto ilovnata, katero uvrs¢amo med tezka tla.



36

Zel, A. 2016. Analiza postopkov komasacije kmetijskih zemlji¢ na primeru komasacije Jurinci.
Dipl. nal. Ljubljana, ULL FGG, VisokoSolski strokovni Studijski program Tehni¢no upravljanje nepremicnin.

Trda mati¢na podlaga se uvriéa v skupino C, v katero spadajo naslednje podskupine: nekarbonatni
fluvioglacialni prod, nekarbonatne pleistocenske in terciarne gline in ilovice, nekarbonatni pliocenski
peski in prodi, nekarbonatne gline.

Stopnja vodnih razmer je ocenjena s 3- vlazno zemljis¢e, za katero je znacCilen obc¢asen pribitek vode v
tleh. Tla so zlasti spomladi pogosto mokra. Kljub veliki vlaznosti, podtalnica ne doseze povrsSine.

4.2.2 Preglednica vrednostnih razredov

V preglednici 8 je prikazan vsak posamezen vrednostni razred po talni enoti, kulturi, bonitetnem
razredu, Stevilu tock, povprecju tock in stevilki profila.

Preglednica 8: Prikaz Vrednostnih razredov (vir: Poglajen, 2010a).

Vrednostni . Bonitetni Stevilo Povpreéje |Stevilka
Naziv talne enote Kultura . B
razred razred tock tock profila
1 srednje mocan glej njiva 4 45-39 42 3
2 Srednje mocan njiva 5 42-35 38 1
hipoglej
. . t ik -
3 modan hipoglej ravi 5 37-28 33 2
njiva

1z prikazanega izbora izkopanih profilov, katerih opisi so dopolnjeni z analizami odvzetih vzorcev, je
razvidno, da se talni tipi predvsem pa globina talnega profila glede na delez peska in gramoza zelo
spreminjajo. Ker se tockuje samo zgornja (orna plast), spodnje plasti pa le primerjajo, pride do razlik v
zgornji plasti glede na teksturo (ilovica, glinasto meljasta ilovica), v spodnjih horizontih pa so si tla
med sorodnimi talnimi tipi zelo podobna. Nekoliko se spreminja le globina prodnatega podtalja, zato
so ocenili, da se lahko uporabi povprecno Stevilo tock iz vzetih talnih profilov (Poglajen, 2010a).

Izracun vrednosti cenilne enote je opravila sodna cenilka za kmetijska zemljis¢a. Zamenjalna vrednost
je dolocena na osnovi vrednosti tocke in sicer: 0,025 € za tocko. Ta vrednost se uveljavlja v primeru
odkupa oz. odstopa kmetijskih povrsin posameznih interesentov v prid komasacijskega sklada skupnih
zemljis¢. Na sestanku komasacijskega odbora je je bil sprejet sklep, da se poracuni do vrednosti 5 € ne
izvrsijo (Erjavec, 2016).

V skladu z pravilnikom v vrednostne razrede niso bila vkljucena ostala proizvodno nesposobna
kmetijska zemljisca (poljske poti, gozdne zrasti). Ta zemljis€a nimajo tockovne vrednosti, ampak le
osnovno vrednost, ki izhaja iz trzne vrednosti kmetijskega zemljisc¢a na tem obmocju, ki znasa za leto
2010 4,15 € za m’, 1. bonitetnega razreda njivskih povrsin (priporo¢ila ZdruZenja sodnih izvedencev
in cenilcev kmetijske stroke Slovenije).

Preglednica 9: Prikaz zamenjalnih vrednosti za vsak posamezen vrednostni razred (vir: Poglajen, 2010a).

. .. . Zamenjalna vrednost
Vrednostni razred | Stevilo tock
faktor v % v €/m2
A 42 1,00 100,00 1,05
B 38 0,90 90,47 0,95
C 33 0,78 78,57 0,82
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Primer izracuna vrednosti za izmisljeno parcelo na komasacijskem obmocju Mostje, ob predpostavki,
da parcela lezi v treh razli¢nih vrednostnih razredih (slika 15):

A B
pl= 500 m? p2= 300 m?
vl=1,05 €m? v2=0295 €m?

: ,.-[1“'?'[’l ’ —
mi'*"*‘ﬂ G
gl 3= 100 m?
v3= 0,82 €/m?

Slika 14: Izmisljena parcela za komasacijsko obmocje Mostje.

Vrednost parcele = 500 m* * 1,05 €/m* + 300 m” * 0,95 €/m” + 100 m” * 0,82 €/m*= 892 €
ali 0,99 €/m’

Preglednica 10: Prikaz razlik med vrednostnimi razredi (vir: Poglajen, 2010a).

Vrednostni razred %

A 100,0
B -10,0
C -22,0

V Navodilih za vrednotenje zemljis¢ komasacijskega sklada (Uradni list SRS §t. 34/1988) 9. ¢len
pravi, da Ce je razlika med vrednostnimi razredi manjSa kot 10% ocene, se doloci le en vrednostni
razred, oz. da razlika med vrednostnimi razredi ne sme biti manjsa od 5%. Razlike med vrednostnimi
razredi torej ustrezajo predpisom in ker v primeru komasacije Mostje obstajajo razlike v naravi je
smotrna opredelitev zemljiS¢ v tri vrednostne razrede (preglednica 10).

4.2.3 Elaborat vrednotenja zemljis¢ — razprava

V elaboratu vrednotenja kmetijskih zemljiS¢ komasacijskega kompleksa Mostje so v skladu z
zakonskimi dolocili opisani vsi splosni podatki o lokaciji, tleh in klimi. Navedena so vsa klimatska
izdelana na podlagi geoloske podlage, razvojne stopnje tal in teksture, ni¢ pa niso omenjeni posebni
vplivi npr. ekspozicija zemljisca, zasenCenost zemljisca, ovire na zemljiscu, oblika zemljisca, saj se je
vrednotilo pridelovalni potencial tal in ne zemljis¢.

.....

zemljisce po sredini ve¢ telefonskih drogov, drugo pa nic, sta vrednosti takih zemlji$¢ razlicni, kar se v
trenutni metodologiji ne uposteva. Torej ¢e pri vrednotenju teh dveh parcel upostevamo samo
geolosko podlago, razvojno stopnjo tal in teksturo, ne moremo oceniti vrednost zemljis¢. Elaboratu je
prilozen tudi grafi¢ni prikaz vrednotenja, kjer so prikazane lokacije izkopanih talnih profilov in
oznaceni vrednostni razredi, ni pa prikazano, kje so bili vzeti vzorci sondiranja tal. Prav tako niso
opisane laboratorijske analize, ki so bile izvedene.
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4.3 Rezultati komasacije in vpis novega stanja v zemljiski kataster

S komasacijo se je povecala v povprecju velikost parcel, saj se je zmanjSalo Stevilo zemljiskih parcel
na komasacijskem obmocju (preglednica 11). Kot je razvidno iz preglednice 11, je bilo pred izvedbo
356 parcel v posesti 53 lastnikov, kar pomeni da so imeli lastniki v povprecju veliko majhnih parcel.
Stevilo parcelo se je z izvedbo komasacije zmanj$alo na le 73 parcel, kar je 283 parcel manj (Ratek,
Nun¢i¢, 2012). To pomeni, da imajo po izvedbi komasacije lastniki v povpre€ju namesto vecjega
Stevila majhnih in raztroSenih parcel le eno ali dve vecji parceli. To je velik napredek in doprinos k
gospodarnejSi kmetijski proizvodnji z vidika manjsih stroskov obdelave (pri prestavljanju kmetijske
mehanizacije iz parcele na parcelo, kot primer). Prav tako so bili urejeni pravni odnosi, izboljSane poti
do parcel in urejeni melioracijski jarki na komasacijskem obmocju.

Preglednica 11: Prikaz Stevila parcel pred in po izvedbi komasacije Mostje (vir: Ratek, Nunci¢, 2012).

Stevilo parcel pred izvedeno Stevilo parcel po izvedeni
komasacijo komasaciji

356 73 53

Stevilo posestnikov

Izsek parcelnega stanja pred izvedbo komasacije — Mostje (slika 15):

/Ies \ ."'I

b

Slika 15: Izsek stanja pred komasacijo (vir: Ratek, Nuncic, 2012).

Izsek parcelnega stanja po izvedbi komasacije — Mostje (slika 16):
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Slika 16: Izsek nove razdelitve zemljis¢ na komasacijskem obmocju Mostje (vir: Ratek, Nuncic¢, 2012).

Karta novega stanja (dejanska raba po novi razdelitvi) in prikaz zemljiskih parcel pred komasacijo
Mostje (slika 16):

4 Komasacijsko obmocje
| JurSinci - Mostje

Legenda
Komasacijsko obmocje

| Stare parcelne meje

Izdelal: Ales Zel
Vir: Digitalni zemljiski kataster. 2016

0 250 500 1.000 m
L

Slika 17: Prikaz novega stanja na komasacijskem obmocju Mostje (vir: Digitalni zemljiski kataster; lasten prikaz)
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Novo stanje se vpise na temelju pravnomoc¢ne odloc¢be o novi razdelitvi zemljis¢, ki jo izda upravna
enota, v zemljiski kataster in zemljisko knjigo. Podatke za vnos novega stanja v zemljisko knjigo
opravi upravna enota v sodelovanju z geodetsko upravo in zemljisko knjigo.

Upravna enota predlozi geodetski upravi za vpis v zemljiski kataster naslednje listine (Pravilnik o
izvajanju komasacij kmetijskih zemljisc, 2004):

— dokon¢no odlocbo o novi razdelitvi zemljis¢;

— zemljiSkokatastrski del elaborata nove razdelitve zemljis¢, ki ga mora potrditi odgovorni
geodet po vnosu vseh sprememb, nastalih zaradi reSevanja pritozb zoper odlo¢bo o novi
razdelitvi in vsebuje sestavine v skladu s predpisi, ki urejajo podrocje zemljiskega katastra;

— elaborat za vpis bonitete v zemljiski kataster, izdelan v skladu s predpisi, ki urejajo zemljiski
kataster.

Pri vpisu novega stanja v zemljiski kataster se morajo upoStevati predpisi, ki urejajo podrocje
zemljiskega katastra.

4.4 Dolocitev bonitete zemljis¢ za vpis v zemljiski kataster

Po Zakonu o evidentiranju nepremic¢nin (Uradni list RS, §t. 47/2006), se v zemljiskem katastru poleg
ostalih podatkov shranjuje in vzdrzuje tudi podatek o boniteti zemljis¢. Kot je ze omenjeno je boniteta
zemljis¢a podatek o proizvodni sposobnosti zemljisca.

12. ¢len Pravilnika o dolo¢anju in vodenju bonitete zemljis¢ (Uradni list RS, §t. 47/2008) pravi, da se v
primeru sprememb meja parcele, boniteta zemljiS¢ novih parcel oziroma parcel s spremenjenimi
mejami izracuna v skladu z naslednjimi pravili:

— Boniteta zemljis¢a in povrSine, na katere se evidentirajo podatki o boniteti zemljisca, se
dolo€ijo na podlagi graficnega preseka zemljisSkokatastrskega nacrta, podatkov o meji med
se po dejanski rabi uvr$¢ajo med vodna, pozidana in neplodna zemljisca, ter predloga
spremembe grafiénega prikaza obmod¢ij enake bonitete zemljisé. Ce zemljiskokatastrski nacrt
ni izdelan, se grafi¢ni presek izvede na podlagi zemljiskokatastrskega prikaza za vsako parcelo
posebe;j.

— Parcelam, ki so po dejanski rabi uvrS¢ena med pozidana, vodna ali neplodna zemljisc¢a in
zemljis¢em pod stavbo se dolocijo bonitetne tocke v vrednosti 0.

— Parceli oziroma delom parcele, ki so po dejanski rabi uvr§¢ena med kmetijska ali gozdna
zemljis¢a, se dolocijo bonitetne tocke na podlagi podatkov o lastnostih tal, klime, reliefa in
posebnih vplivov po enacbi 1.

— Za parcelo z ve¢ deli parcele, ki imajo dolocene bonitetne tocke v razlicnih vrednostih, se
izracunajo bonitetne toCke za parcelo. Bonitetne to¢ke za parcelo se izraCunajo kot sesStevek
bonitetnih tock, ki so v vrednosti, vec¢ji od ni¢, sorazmerno z delezem povrSine teh delov
parcele.

— PovrSina delov parcele, ki imajo dolo¢ene bonitetne tocke, vecje od ni¢, in povrsina delov
parcele, ki imajo bonitetne tocke ni¢, mora biti enaka povrsini parcele, ki je evidentirana v
zemljiskem katastru.

— Ob izracunu povrsine delov parcele se povrsina zemljis¢ pod stavbo ne spreminja.

Za potrebe spremembe bonitete zemljiS¢ v zemljiskem katastru je treba izdelati elaborat spremembe
bonitete zemlji$¢, ki mora vsebovati (Pravilnik o dolocanju in vodenju bonitet zemljis¢, 2008):

— porocilo o ugotovljenih lastnostih tal, klime, reliefa in posebnih vplivov,

— izracun bonitete zemljis¢a s povr§inami zemljisc.
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Porocilo o ugotovljenih lastnostih tal, klime, reliefa in posebnih vplivov lahko izdela le kmetijski
oziroma gozdarski strokovnjak s pooblastilom za bonitiranje in mora vsebovati naslednje podatke
(Pravilnik o dolo¢anju in vodenju bonitet zemljis¢, 2008):

— ugotovitve o lastnostih tal, klime, reliefa in posebnih vplivov,

— tocke, ki so dolo¢ene za ugotovljene lastnosti tal, klime oziroma reliefa,

— deleze, ki so doloceni za posebne vplive,

— izracun in doloc¢itev bonitetnih tock,

— predlog spremembe graficnega prikaza obmocij enake bonitete zemljis¢.

Geodetska uprava na podlagi elaborata spremembe bonitete zemljis¢a evidentira v zemljiski kataster
spremenijo bonitetne tocke za zemljis€a z enakimi lastnostmi tal, klime, reliefa in posebnih vplivov, ki
so prikazana kot obmocja enake bonitete zemljis¢, ali ¢e se spremenijo meje obmocij enake bonitete
zemljiS¢ (Pravilnik o doloc¢anju in vodenju bonitet zemljis¢, 2008).

4.5 Ugotovitve iz razgovora na Upravni Enoti Ptuj:

Obmoc¢je Upravne enote Ptuj je znano po Stevilnih izvedenih komasacijah. Posledica tega je, da
preostali kmetje v krajih, kjer Se niso bile izvedene komasacije, sami vidijo pozitivne ucinke
komasacij, povprasajo tudi kolege na Ze izpeljanih komasacijskih obmocjih in se sami zainteresirajo za
izvedbo komasacije. Predlog za uvedbo komasacijskega postopka na obravnavanem primeru je vlozila
obcina JurSinci potem, ko so lastniki kmetijskih zemljis¢ pokazali interes za izvedbo komasacije. 1z
razgovora smo izvedeli, da ob¢ine po navadi zbirajo podpise lastnikov o strinjanju, ki imajo v lasti vec
kot priblizno 70 % (nujno za izvedbo je ve¢ kot 2/3) povrSin zemljiS¢ na komasacijskem obmocju.
Obcine ne nadaljujejo z zbiranjem podpisov lastnikov kmetijskih zemljiS¢ o strinjanju z izvedbo
komasacije, saj je postopek prepricevanja ljudi k izvedbi komasacij zelo tezaven, vendar pa je po drugi
strani za nadaljnji postopek vseeno lazje, ¢e se ¢im vecji delez lastnikov strinja z izvedbo komasacije
ze na samem zacetku; potem je pri komasaciji pricakovati manj tezav v zvezi z nezadovoljstvom
strank (Erjavec, 2016).

V samem postopku komasacije je vedno priblizno 70-80% lastnikov zadovoljnih z izvajanjem
komasacije, preostalih 20-30% pa se ne strinja z niemer, izrazajo nezadovoljstvo nad vsem, saj
enostavno niso zainteresirani. Takim, ki so na zaCetku v dvomih, da bodo izgubili bolj$a zemljis¢a in
prejeli slabsa, se individualno na upravni enoti predstavi, kako se bodo zemljis¢a vrednotila, po katerih
kriterijih ocenjevala in vecina se potem strinja z izvedbo komasacije. Izpostavljajo, da je uspesnost in
tezavnost izvedbe komasacije zelo odvisna od tega, kakSna je starostna struktura sodelujocih na
komasacijskem obmoc¢ju (starejsi, mlajsi), saj je starejSim kmetom zelo tezko predstavit pozitivne
ucinke komasacij; ti so custveno zelo navezani na svoja zemljisca in jih nocejo zamenjati za nobeno
ceno. Mlajsi kmetje razmisljajo v povprecju bolj napredno in hitro uvidijo prednosti komasacij
(Erjavec, 2016).

Udelezenci v komasaciji Mostje so se Ze na zacetku v ve€ini (lastniki, ki imajo v lasti 85,7 % povrSin
zemljis¢) strinjali z izvedbo komasacije. Zaradi povecanja povrSin poti, melioracijskih jarkov,
vodotokov in zrasti, se je skupna vrednost vlozenih zemlji§¢ v komasacijski sklad zmanjsala za 2 %.
Zato se je za enak odstotek zmanjSala vrednost zemljiS¢, ki jih dobi posamezni komasacijski
udelezenec iz komasacijskega sklada, kar pa za udelezence ni bilo sporno, saj razumejo, da se s tem
zagotovijo optimalni dostopi do parcel, uredijo melioracijski jarki itd. (Erjavec, 2016).
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Na razgrnjene elaborate idejne zasnove, elaborat obstoje¢ega stanja ter elaborat vrednotenja zemljis¢
na komasacijskem obmoc¢ju Mostje ni bilo podanih pripomb. Dva komasacijska udelezenca sta podala
pripombe na razgrnjen elaborat nove razdelitve zemljis¢. Pripombe so se nanaSale na dodelitev parcel
iz komasacije, glede na vloZene, saj se nista strinjala z doloc€itvijo vrednostnih razredov, podala sta
pripombe zoper poti in jarke. Po sklicani ustni obravnavi je bil sprejet sklep, da se opravi Se ena
cenitev parcel s strani neodvisnega sodnega cenilca, za parcele lastnikov, ki sta se pritozila,. V
navedenem izvedenskem cenilnem mnenju so bili potrjeni vrednostni razredi, ki so bili doloceni
prvotno. Ker se komasacijska udelezenca z slednjim nista strinjala, jima je preostala moznost pritozbe
na ministrstvo za kmetijstvo. Upravna enota pa je nato izdala odlocbo o sprejetju predloga elaborata
nove razdelitve zemljiS¢ za komasacijsko obmocje Mostje. Prenos novega stanja v naravo je bil
izveden novembra 2011 in komasacijski udelezenci so lahko zaceli z uporabo novih dodeljenih
zemljis¢ iz komasacijskega sklada, vendar pa komasacija Se vedno ni zakljuCena saj se trenutno
reSujejo Se zadnje pritozbe (Erjavec, 2016).

Splosno gledano je v povprecju ze med komasacijo priblizno 80 % ljudi zadovoljnih z izvajanjem
komasacije oz. njenimi ucinki. Pritozi se priblizno 3-5 % udelezencev. Po preteCenih nekaj letih pa

tudi tisti najbolj problemati¢ni udelezenci priznajo pozitivne ucinke komasacij in zadovoljstvo
(Erjavec, 2016).
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5 ZAKLJUCEK

Komasacije so dolgotrajen in zahteven postopek, pri katerem je potrebno sodelovanje razli¢nih
organov, Stevilnih strokovnjakov ter zahtevnih lastnikov. V postopku komasacije nastanejo Stevilni
elaborati, eden izmed pomembnejSih je elaborat vrednotenja kmetijskih zemljis¢, ki ga izdela
agronom. Agronom na podlagi proizvodne sposobnosti in ostalih dejavnikov razvrsti zemljis¢a v
vrednostne razrede. Na podlagi vrednostnih razredov se lahko nato izracuna vrednost v cenilnih enotah
in denarna vrednost vsakega posameznega zemljiS€a za poravnavo razlik v vrednosti med vloZenimi in
udeleZenci v zameno za vloZena Stevilna manjSa zemljisca dobijo vecja zaokrozena zemljis€a v enaki
vrednosti.

Vendar pa pri lastnikih kmetijskih zemljiS¢ obstaja strah pred izgubo boljsih zemljis¢, saj lastniki sami
mislijo, da imajo ti najboljSa zemljis€a zaradi Custvene navezanosti na zemljo, ki so jo prenasali iz
roda v rod itd. Velika zadrzanost je opazna predvsem pri starejsih lastnikih, medtem ko so mlajsi
veliko bolj odprti do sprememb in novosti.

Kljub vsem zakonskim predpisom in tehni¢nih pogojev, ki jih je v postopku komasacije treba
upoStevati, ne obstaja neko natanéno navodilo, po katerem bi bilo mogoce vrednotiti kmetijska
nacinu vrednotenja dolo¢i na predlog predlagateljev komasacije v odlo¢bi o uvedbi komasacije.
Slednje nakazuje na to, da metodologija ni povsem natanc¢no dolofena. Menim, da vsaka za
vrednotenje usposobljena organizacija znotraj dolocenih "ohlapnih' pravil glede vrednotenja nekako
po svoji, v praksi preverjeni metodologiji, vrednoti komasacijska zemljisca. Moznost manipulacije in
subjektivnega odlocanja je sicer bila nekoliko zmanjsana s pravilnikom za bonitiranje zemljisc, a so
pravila vrednotenja se vedno zelo ohlapna.

Prisoten je obcutek, da kmetje ne zaupajo toliko vrednotenju zemljis¢a, ampak raje sami ocenijo na
podlagi izkusenj, koliko je vredno katero zemljis€e. Na primer ¢e vedo, za kaksno doloceno sosedovo
parcelo, da je na njej ob primernem gnojenju vedno zrastel zelo slab pridelek, jih vrednotenje ne bo
prepricalo v nasprotno. V Casu tezkih trznih razmer v kmetijstvu in na splosno v gospodarstvu, v
katerih se trenutno nahajamo, so ljudje Se bolj nestrpni in ostro nastrojeni, ko se gre za njihova imetja.
Zaradi skrbi, da bi izgubili zemljisca, ki so jih prejeli od prejsnjih rodov ali pa da bi s komasacijo
dobili manj vredna zemljisca, se zdi, da kmetje ne razmisljajo dolgorocno in ne prepoznajo vseh
prednostih, ki jih komasacije z uspesno izvedbo lahko prinesejo. Zato bi bilo treba z lastniki zemljis¢
¢im ve¢ komunicirati, jim ze pred zacetkom komasacije veckrat predstaviti prednosti le te in jih
vkljucevati ter informirati tudi med celotno komasacijo.

Menim, da bi se zaupanje lastnikov dalo izboljsati z izdelavo majhnih zlozZenk, kjer bi bilo na
poenostavljen nacin prikazano, po katerih kriterijih/metodologiji bodo zemljis¢a vrednotena, da bi si
lastniki lazje predstavljali rezultate vrednotenja in nove delitve zemljis¢. Se bolje pa bi bilo, da bi bili
lastniki zemljiS¢ bolj vkljuceni v sam proces vrednotenja zemljis¢, da bi jih agronomi morali
povprasati o lastnostih zemljis¢, saj lastnik veliko bolje poznajo zemljis¢a, ki jih obdelujejo, kot pa
prisleki agronomi. Ze sam obcutek soodloganja pri vrednotenju bi pripomogel k zadovoljstvu strank.

Za prikaz, kako poteka vrednotenje v praksi, smo analizirali komasacijsko obmocje JurSinci.
Vrednotenje je bilo izvedeno v skladu z zakonskimi dolocili. Ker pa metodologija vrednotenja ni
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povsem natan¢no doloCena, v elaboratu vrednotenja manjkajo doloCene sestavine (ni¢ niso omenjeni
posebni vplivi, na graficnem prikazu vrednotenja niso oznacena mesta sondiranja ipd.).

Po podatkih upravne enote je Ze na zacetku h komasaciji Mostje s soglasji pristopilo vecina
komasacijskih udelezencev (lastniki 85,7 % povrsin). Kljub temu se dva komasacijska udelezenca
nista strinjala z vrednotenjem vloZenih parcel. Njunih pripomb niso upostevali, zato je sledila pritozba
na novo delitev zemljis¢. To potrjuje, da je vrednotenje zemljis¢ komasacijskega sklada eden
pomembnejsih postopkov v sklopu komasacij in najveckrat naveden razlog za pritozbe.

Namen komasacije Mostje je bil vsekakor izpolnjen, saj se je Stevilo parcel znatno zmanjsalo (iz 356
na 73). Komasacije bodo tako Se naprej pomemben instrument za ucinkovitejSo rabo kmetijskih
zemljis¢ na tem obmocju. Ucinki komasacij so vedno znova izkazejo za uspesne, kljub temu pa je na
tem podrocju Se veliko prostora za izboljsave. Dobre prakse z zadovoljnimi komasacijskimi delezniki
so zagotovo najbolj$a promocija komasacij.
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