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obravnavani vzorec razlike v povpre¢ni najemnini ne presegajo posameznih stroskov pri
voznji na delo za zaposleni par. To pomeni, da se za Studentski par najbolj izplaca najeti
stanovanje v ob¢ini Logatec, ¢e bi za prevozno sredstvo izbrala avtobus ali vlak. Ce izbereta
za prevozno sredstvo osebni avtomobil se izkaZe, da je najem enosobnega stanovanja s
prevoznimi stroSki v mestni ob¢ini Ljubljana - del Vi€ cenejsi v primerjavi s najemom
stanovanja s stroSki prevoza v obCini Logatec. Za zaposlen par je najugodnej$i najem
enosobnega stanovanja v mestni ob¢ini Ljubljana — del Vi¢, saj so prevozni stroski iz drugih

obravnavanih obmocjih visji kot so razlike v najemninah.
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Abstract

In this graduation thesis has made an assessment of rental one bedroom apartments in relation
to different distance from Ljubljana. Analyzed are freely formed rent one bedroom apartment
on the route Ljubljana - Vrhnika - Logatec and the cost of driving to work in Ljubljana. The
calculation of transport costs were taken into account as a means of transport by train, bus, car
and bicycle. We wanted to know whether the differences in the average rent in the discussed
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we found that the present pattern of differences in average rents do not exceed individual
costs driving to work for the busy pair. This means that the student pair is most profitable to
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1UVvOD

Potreba po bivalis¢u spada med temeljne ¢lovekove potrebe in odlo€itev o izbiri dolocenega
stanovanjskega statusa predstavlja eno izmed pomembne;jSih ¢lovekovih odlocitev. Izbira
dolo¢enega stanovanjskega statusa je pogojena z znacilnostmi gospodinjstva in z vplivi okolja.
V diplomski nalogi se bomo omejili na mlad par, ki mora v zelji po zivljenju v skupnem
gospodinjstvu, najeti stanovanje. Finanénih sredstev za nakup stanovanja oziroma pogojev za

pridobitev posojila nima, zato je prisiljen v najem stanovanja.

Mlad par, ki razpolaga le z minimalnimi sredstvi, presoja kot racionalni potencialni najemnik.
V naSem primeru se odloca glede na viSino najemnine in viSino stroskov za prevoz do
izobrazevalne ustanove oziroma delovnega mesta v Ljubljani. Drugi faktorji, kot na primer

izgubljeni ¢as pri voZnji, zanj niso pomembni.
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2 NAMEN DIPLOMSKE NALOGE, OBRAVNAVANA OBMOCJA, VIRI
PODATKOV, CAS OBRAVNAVE IN METODA DELA

Namen diplomske naloge je ugotoviti na podlagi podatkov o visini prosto oblikovanih
najemnin enosobnega stanovanja na relaciji Ljubljana - Vrhnika - Logatec in na podlagi
stroSkoV pri voznji na delo v Ljubljano, kolik$ne so razlike v povpre¢ni najemnini glede na
stroske pri voznji na delo z razli¢nimi prevoznimi sredstvi. To¢neje, na koliksni oddaljenosti
od Ljubljane bi racionalni najemnik bil pripravljen $e najeti enosobno stanovanje. V
diplomski nalogi obravnavam samo podrocje prosto oblikovanih najemnin, zato za to vrsto
najemnine v nadaljevanju uporabljam splosen izraz »najemnina«. Prav tako presojam razli¢ne
moznosti samo na relaciji Ljubljana - Vrhnika - Logatec (obravnavano obmocje) in

upostevam samo stroske prevoza na delo z razli¢nimi prevoznimi sredstvi na tej relaciji.

Najprej sem analizirala najemnine na obravnavanem obmocju. V ta namen sem zbrala
podatke o najemninah v oglasih, in sicer v mesecu aprilu in maju leta 2013 s portala
www.nepremicnine.net, kjer se oglaSujejo najemna stanovanja. Omejila sem se samo na
enosobna stanovanja. Izloc¢ila sem vse oglase, ki so se za isto nepremi¢nino pojavili veckrat in

pri razli¢nih oglasevalcih.
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Slika 1: Slika portala nepremi¢nine.net (http://www.nepremicnine.net/nepremicnine-
iskanje.html - pridobljeno 25.5.2013)

Podatke sem zbrala za obravnavana obmogja, in sicer za:

- ob¢ino Logatec
- obéino Vrhnika

- mestno ob¢ino Ljubljana - del Vi¢

Ker spletni portal www.nepremi¢nine.net ne omogoca natan¢nega zajema podatkov samo na
obmocju Vica, temvec je skupaj zajeto obmocje Vic-Rudnik, sem pri zbiranju podatkov bila

Se posebej pozorna, da se izbrana stanovanja nahajajo izklju¢no na obmoc¢ju Vic.

Osnovno statisticno analizo sem naredila v racunalniSkem programu MS Excel z orodji za
analizo podatkov (opisna statistika). Nato sem za posamezno obmocje izvedla razli¢ne
osnovne statistike (aritmeti¢na sredina, mediana, standardna deviacija, koeficient variacije,

najmanjsa povrsina/ cena / EUR /m?, najvecja povrsina/ cena / EUR /m? in §tevilo podatkov).


http://www.nepremicnine.net/nepremicnine-%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20iskanje.html
http://www.nepremicnine.net/nepremicnine-%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20iskanje.html
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Te sem prikazala v preglednicah. Primerjala sem tudi srednje vrednosti in mediane za

posamezna obmogja in jih prikazala v obliki grafikonov.

V nadaljevanju sem izracunala stroske prevoza na delo v mestno ob¢ino Ljubljana. V analizo
so vkljucena prevozna sredstva: avtobus, osebni avtomobil, vlak ter kolo. Cene mese¢nih
vozovnic sem pridobila na spletu. Te so razli¢ne za Studente in zaposlene, zato sem izracunala

stroSke prevoza na delo posebej za studentski par ter posebej za par z redno zaposlitvijo.

Pri izracunu porabe goriva za prevoz na delo sem ocenila povpre¢no porabo 7 I/km ter
upostevala povprecno ceno 95-oktanskega goriva v mesecu aprilu in maju. Za povprecno

Stevilo delovnih dni v mesecu sem vzela 22 dni.
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3 ANALIZA PROSTO OBLIKOVANIH NAJEMNIN NA OBRAVNAVANIH
OBMOCJIH

3.1 Splo$no o najemninah

Za uporabo najemnega stanovanja plac¢uje najemnik lastniku stanovanja najemnino, ki se
doloci z najemno pogodbo. V Sloveniji v grobem lo¢imo dve poglavitni kategoriji najemnin:

- neprofitna najemnina, ki se oblikuje skladno s predpisano metodologijo za oblikovanje
najemnin v neprofitnih najemnih stanovanjih ter

- prosto oblikovana najemnina, ki se oblikuje prosto v trznih najemnih stanovanjih.

Tveganja povezana z najemom stanovanja se ponavadi razvrscajo v te skupine:
- tveganje obnovitve pogodbe,
- tveganje lokalnega okolja,
- tveganja, povezana s kakovostjo vzdrZevanja in

- tveganje, povezano z oblikovanjem viSine najemnine v prihodnosti.

V Republiki Sloveniji podro¢je najema stanovanj ureja Stanovanjski zakon (Ur. list RS, st.
69/2003), zato v nadaljevanju povzemam bistvene znacilnosti o pravni ureditvi najema

stanovanj v Republiki Sloveniji iz tega zakona.

3.1.1 Stanovanjski zakon (Ur. list RS, $t. 69/2003; v nadaljevanju: SZ-1)

Stanovanjski zakon ureja vrste stanovanjskih stavb, pogoje za na¢rtovanje stanovanj,
lastninsko pravna razmerja v veCstanovanjskih stavbah in upravljanje le teh. Doloca gradnjo
in prodajo novih stanovanj ter varstvo kupca pri prodaji novih stanovanj. Velik del je
namenjen stanovanjskim najemnim razmerjem in najemnini. Govori $e o pristojnosti in
nalogah drzave in ob¢in na stanovanjskem podrocju ter opredeli kataster stavb in register ter

inSpekcijsko nadzorstvo.
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Veljavni stanovanjski zakon pozna razli¢ne tipe najemnih stanovanj (SZ-1):
- stanovanje, ki se oddaja za neprofitno najemnino (neprofitno najemno stanovanje),

- stanovanje, ki se prosto oddaja na trgu zaradi pridobivanja dobicka (trzno najemno
stanovanje),

- stanovanje, ki je namenjeno za oddajo zaradi zadovoljevanja sluzbenih potreb
(sluzbeno najemno stanovanje) in

- stanovanje, namenjeno institucionalnemu varstvu starejsih oseb, upokojencev ali
posebnim skupinam prebivalstva (namensko najemno stanovanje)

3.1.2 Stanovanjska najemna razmerja

Najemno razmerje nastane s sklenitvijo pisne najemne pogodbe. Z njo lastnik stanovanja
prepusti uporabo stanovanja najemniku, najemnik pa se zaveze, da bo najemodajalcu (lastniku)
placeval najemnino. Z najemno pogodbo se dolo¢ijo tudi druge pravice in obveznosti
najemodajalca in najemnika. Prav tako mora lastnik stanovanja pogodbo prijaviti na
pristojnem davénem uradu. Najemna pogodba mora vsebovati: opis stanovanja,
identifikacijsko oznako iz katastra stavb, ime in priimek lastnika, davéno Stevilo lastnika, ime
in priimek najemnika in oseb, ki bodo skupaj z najemnikom uporabljale stanovanje,
odpovedne razloge, vrsto najema, dolo¢be o medsebojnih obveznostih, vi§ino najemnine ter
nacin in roke placevanja, obseg stroskov, ki niso zajeti v najemnini, ¢as trajanja najemnega

razmerja, nacin predaje stanovanja.

3.1.3 Prosto oblikovana najemnina

Prosto oblikovana najemnina se oblikuje prosto za trzna, sluzbena in namenska najemna
stanovanja na podlagi delovanja trznega mehanizma ponudbe in povpraSevanja, saj je
zakonsko dolo¢ena le zgornja meja, to je oderuka najemnina. Ta je po 119. Clenu SZ-1
najemnina, ki za ve¢ kot 50 % presega povprecno prosto oblikovano najemnino v ob¢ini za
enako ali podobno kategorijo stanovanj, pri cemer je treba upostevati tudi lokacijo in opremo
stanovanja. V ob¢ini, kjer po prosto oblikovani najemnini oddaja najemna stanovanja manj
kot pet lastnikov, ali ve€ino teh stanovanj oddajajo manj kot trije lastniki, se oderuska

najemnina primerja s povprecno prosto oblikovano najemnino v regiji.
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3.2 Analiza prosto oblikovanih najemnin na obravnavanih obmo¢jih

Za posamezno obmocje sem izvedla razlicne osnovne statistike (aritmeti¢na sredina, mediana,
standardna deviacija, koeficient variacije, najmanjsa povrsina/ cena / EUR /m?, najvedja
povrsina/ cena / EUR /m? in $tevilo podatkov). Dobljene rezultate sem prikazala v

preglednicah.

- OBCINA LOGATEC

Obravnavala sem 9 oglasevanih stanovan,;.

Preglednica 1: Osnovne statistike za oglasevana enosobna stanovanja v 0b¢ini Logatec v
aprilu in maju 2013

Uporabna povrsina | Najemnina Najemnina na
enoto uporabne
povrsine

(m?) (EUR) (EUR/M?)

Aritmeti¢na 45,33 314,44 7,03
sredina

Mediana 46,00 300,00 7,00
Standardna 6,52 22,42 0,84
deviacija

Koeficient variacije 0,14 0,07 0,12
Minimum 35,00 290,00 6,03
Maksimum 58,00 350,00 8,57
Stevilo podatkov 9 9 9

Aritmeti¢na sredina za uporabno povrsino znasa 45,33 m?, koeficient variacije je 0,14.
Aritmeti¢na sredina znasa za najemnino 314,44 EUR, koeficient variacije je 0,07. Aritmeti¢na

sredina najemnine na enoto uporabne povrsine je 7,03 EUR/m?, koeficient variacije znasa
0,12.

Variabilnost vseh treh statisti¢nih znakov je priblizno enaka in ni velika, ker so vsa

obravnavana stanovanja v obCinskem srediscu.
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- OBCINA VRHNIKA

Obravnavala sem 10 oglasevanih stanovanj.

Preglednica 2: Osnovne statistike za oglasevana enosobna stanovanja v ob¢ini Vrhnika v
aprilu in maju 2013

Uporabna povrsina | Najemnina Najemnina na
enoto uporabne
povrsine

(m?) (EUR) (EUR/M?)

Aritmeti¢na 46,38 365,00 7,90
sredina

Mediana 44,00 350,00 7,59
Standardna 5,90 57,98 1,13
deviacija

Koeficient variacije 0,13 0,16 0,14
Minimum 40,00 300,00 6,67
Maksimum 55,00 450,00 10,51
Stevilo podatkov 10 10 10

Aritmeti¢na sredina za uporabno povrsino znasa 46,38 m?, koeficient variacije je 0,13.
Aritmeti¢na sredina znasa za najemnino 365,00 EUR, koeficient variacije je 0,16. Aritmeti¢na

sredina najemnine na enoto uporabne povrsine je 7,90 EUR/ m?, koeficient variacije znasa

0,14.

Variabilnost vseh treh statisti¢nih znakov je priblizno enaka in ni velika, ker so vsa

obravnavana stanovanja v obCinskem srediscu.

- MESTNA OBCINA LJUBLJANA - DEL VIC

Obravnavala sem 49 oglasevanih stanovanj.
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Preglednica 3: Osnovne statistike za oglasevana enosobna stanovanja v Mestni ob¢ini
Ljubljana — del Vic¢ v aprilu in maju 2013
Uporabna povrsina | Najemnina Najemnina na
enoto uporabne
povrsine
(m? (EUR) (EUR/M?
Aritmeti¢na 41,06 386,16 9,52
sredina
Mediana 40,00 390,00 9,33
Standardna 6,45 49,38 1,24
deviacija
Koeficient variacije 0,16 0,13 0,13
Minimum 27,00 290,00 7,50
Maksimum 54,00 480,00 12,67
Stevilo podatkov 49 49 49

Aritmeti¢na sredina za uporabno povrsino znasa 41,06 m?, koeficient variacije je 0,16.

Aritmeti¢na sredina za najemnino znasa 386,16 EUR, koeficient variacije je 0,13. Aritmeti¢na

sredina najemnine na enoto uporabne povrsine je 9,52 EUR/m?, koeficient variacije znasa

0,13.

Variabilnost vseh treh statisti¢énih znakov je priblizno enaka in ni velika, ker so vsa

obravnavana stanovanja na delu Vi¢ mestne ob¢ine Ljubljane.

3.2.1 Primerjava uporabnih povrsin oglasevanih enosobnih stanovanj na
obravnavanih obmoc¢jih

Primerjala sem aritmeti¢ne sredine in mediane uporabnih povrsin oglasevanih enosobnih

stanovanj na obravnavanih obmogjih in jih prikazala v obliki grafikonov.
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Grafikon 1: Primerjava aritmeti¢nih sredin in median uporabnih povrsin enosobnih stanovanj
na obravnavanih obmocjih
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Uporabna povrsina enosobnih stanovanj se z oddaljevanjem mestne ob¢ine Ljubljane - del
Vi€ povecuje, kar nam prikazuje mediana, ki ni odvisna od ekstremnih vrednosti vzorca. Na
obmocju mestne ob¢ine Ljubljana - del Vi¢ znaSa povprecna uporabna povrsina enosobnega

stanovanja 40 m?, v obgini Vrhnika 44 m? v ob&ini Logatec pa 46 m?.

3.2.2 Primerjava najemnin za oglasevana enosobna stanovanja na obravnavanih
obmog¢jih

Primerjala sem aritmeti¢ne sredine in mediane najemnin oglasevanih enosobnih stanovanj na

obravnavanih obmocjih in jih prikazala v obliki grafikonov.
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Grafikon 2: Primerjava aritmeti¢nih sredin in median najemnin enosobnih stanovanj na
obravnavanih obmocjih
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Najemnina enosobnega stanovanja z oddaljenostjo Mestne ob¢ine Ljubljane — del Vi¢ pada.
Med aritmeti¢no sredino in mediano ni vecjih razlik na obravnavanih obmocjih. Za enosobno
stanovanje na obmocju mestne ob¢ine Ljubljana- del Vi€ je potrebno mesecno odsteti

povprecno 390 EUR, v ob¢ini Vrhnika 350 EUR, v ob¢ini Logatec pa 300 EUR.

3.2.3 Primerjava najemnin oglasevanih enosobnih stanovanj na enoto uporabne
povrsine na obravnavanih obmodjih

Primerjala sem aritmeti¢ne sredine in mediane najemnin na enoto uporabne povrsine
oglasevanih enosobnih stanovanj na obravnavanih obmog¢jih in jih prikazala v obliki

grafikonov.
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Grafikon 3: Primerjava srednje vrednosti in mediane najemnin na enoto uporabne povrsine
enosobnih stanovanj na obravnavanih obmog¢jih
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Z oddaljenostjo od mestne obcine Ljubljane - del Vi¢ najemnine na enoto uporabne povrsine
padajo. Med aritmeti¢no sredino in mediano ni ve¢jih razlik na obravnavanih obmogjih. Na
obmo&ju Ljubljane - del Vi¢ bi za enosobno stanovanje placali 9,33 EUR/m?, v ob&ini

Vrhnika bi placali 7,59 EUR/m?, v ob&ini Logatec pa 7 EUR/m?.
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4 ANALIZA PREVOZNIH STROSKOV NA OBRAVNAVANIH OBMOCJIH

Za vsako obravnavano obmocje sem poiskala mozne kombinacije za prevoz na delo.

Predpostavila sem uporabo razli¢nih prevoznih sredstev pri voznji na delo, in sicer:

- vlak

- avtobus

- osebni avtomobil

- mestno kolo

- lastno kolo.
Pot na delo sem v primeru uporabe vlaka ali primestnega avtobusa razdelila v dva dela. Prvi
del je pot od obravnavanega obmocja do avtobusne oziroma Zelezniske postaje v Ljubljani.
Drugi del je pot od avtobusne oziroma Zelezniske postaje do delovnega mesta. Ce za prevoz
do Ljubljane uporabimo vlak ali primestni avtobus, potrebujemo tudi vozovnico za mestni
avtobus ali pa uporabimo sistem Bicikelj. Strosek uporabe sistema Bicikelj je simboli¢ne

vrednosti, letna naro¢nina stane 3 EUR.

Rezultati izra¢una prevoznih stroskov po obravnavanih lokacijah so prikazani spodaj.

4.1 Analiza prevoznih stroskov iz ob¢ine Logatec

Obcina Logatec je od glavne ZelezniSke postaje Mestne ob¢ine Ljubljane oddaljena za 35
kilometrov. Za prevoz na delo v mestno ob¢ino Ljubljano lahko uporabimo vlak, primestni

avtobus ali osebni avtomobil.
a) VLAK

Z vlakom porabimo 40 minut do Ljubljane, cena prevoza v eno smer je 4,04 EUR.
Mesecna karta za eno osebo stane 129,28 EUR, torej stroSek zaposlenega para znasa
258,56 EUR. Ce pristejemo $e vozovnico za voznjo po Ljubljani, ki stane 37 EUR, skupni
znesek znasa 332,56 EUR. Cena subvencioniranih mese¢nih vozovnic za Studenta znasa

25 EUR vklju¢no z vozovnico po Ljubljani, torej za Studentski par 50 EUR mesec¢no.

b) AVTOBUS
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Z avtobusom voznja traja priblizno 39 minut, cena prevoza v eno smer znasa 4,10 EUR.
Mesecna karta za eno osebo stane 131,20 EUR, torej strosek zaposlenega para znasa
262,40 EUR. Ce pristejemo $e vozovnico za voznjo po mestni ob¢ini Ljubljana skupni
znesek znasa 336,40 EUR. Cena subvencioniranih mese¢nih vozovnic za Studenta znaSa

25 EUR vklju¢no z vozovnico po Ljubljani, torej za Studentski par 50 EUR mesecno.
c) OSEBNI AVTOMOBIL

Z osebnim avtomobilom potrebujemo priblizno 25 minut do Ljubljane. Zacetni stroSek je
nakup avtomobila, zavarovanje in registracija, placilo nadomestila za uporabo cest ter

vinjeta. Potrebno je upostevati tudi vzdrzevanje vozila.

Nakup rabljenega osebnega avtomobila stane priblizno 3000 EUR (povprecna starost 8-9
let), predvidena uporabna doba 5 let. Povpre¢ni meseéni strosek nakupa znasa 50 EUR.

Zavarovanje in registracija znasa od 294,13 EUR do 323,81 EUR (odvisno od izbrane
zavarovalnice) + 12,57 EUR (podaljsanje registracije) + 32,12 EUR (tehni¢ni pregled).

Placilo nadomestila za uporabo cest znasa 85 EUR(nad 1350ccm do vklju¢no 1800ccm).
Vinjeta 95 EUR. Vzdrzevanje vozila 150 EUR.

Skupni strosek registracije in zavarovanja tako znasa skozi celotno leto od 668,99 EUR do
698,50 EUR. Mesecni stroSek tako povpre¢no znaSa 57 EUR. Skupaj z nakupom torej 107
EUR.

Sprotni strosek je poraba goriva. Ocenim povpre¢no porabo avtomobila 71/100 km. Cena
za liter 95 oktanskega goriva vzamem kot povpre¢no ceno na liter v mesecu aprilu in maju,
ta je nihala od 1,461 EUR/I do 1,514 EUR/I. Povpre¢na cena 95 oktanskega goriva na liter
znaSa 1,4798 EUR/I.

Mesecni strosek za gorivo za 22 delovnih dni znasa za par 159,52 EUR. Ta znesek velja,

¢e se par vozi skupaj na delo in z dela domov. Celotni mesecni stroSek znasa 266,5 EUR.
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Preglednica 4: Mesecni stroski prevoza na delo in z dela iz ob¢ine Logatec

VLAK AVTOBUS | OSEBNI VLAK AVTOBUS
AVTOMO | + KOLO + KOLO
BIL
STUDENTSKI 50,00 50,00 266,50 50,50 50,50
PAR EUR EUR EUR EUR EUR
ZAPOSLENI 332,56 336,40 266,50 262,90 259,06
PAR EUR EUR EUR EUR EUR

Najcenejsi prevoz za Studentski par je avtobus ali vlak, saj stroSek za prevoz znasa 50 EUR

mesecno. Za zaposleni par je najugodnejsi prevoz z primestnim avtobusom v kombinaciji s

mestnim kolesom, mesecni strosek znasa 259,06 EUR. Zelo majhna razlika je v primerjavi z

osebnim avtomobilom, samo 7,44 EUR. Ta razlika se lahko tudi poveca v primeru, da se cena

goriva dvigne, saj sem za izraCun vzela povprecje cen goriva v mesecu aprilu in maju 2013.

Tudi povprec¢no porabo avtomobila sem ocenila, tako da tudi ta lahko varira.

4.2 Analiza prevoznih stroskov iz ob¢ine Vrhnika

Obcina Vrhnika je od glavne ZelezniSke postaje mestne ob¢ine Ljubljane oddaljena 25

kilometrov. Prevoz, ki ga lahko uporabimo je primestni avtobus ali osebni avtomobil.

a) AVTOBUS

Z avtobusom traja voznja pribliZzno 28 minut, cena prevoza v eno smer znasa 3,10 EUR.

Mesecna karta za eno osebo stane 99,20 EUR, torej stroSek zaposlenega para znasa 198,40

EUR meseéno. Ce pristejemo $e vozovnico za voznjo po mestni ob&ini Ljubljana skupni

znesek znasa 272,40 EUR. Cena subvencioniranih mese¢nih vozovnic za Studenta znasa 25

EUR, torej za Studentski par 50 EUR mesec¢no. PO mestni ob¢ini Ljubljana lahko namesto

javnega avtobusnega prevoza uporabim mestno kolo. Mesec¢ni strosek uporabe sistema
Bicikelj znasa za par 0,50 EUR.
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b) OSEBNI AVTOMOBIL

Z avtom potrebujemo priblizno 18 minut do mestne ob¢ine Ljubljana. Mese¢ni strosek

lastniStva avtomobila znaSa povpre¢no od 107 EUR, kot je razvidno iz racuna pri ob¢ini

Logatec.

Ocenim povpre¢no porabo avtomobila 71/100 km. Mese¢ni strosek za gorivo za 22

delovnih dni 113,95 EUR. Ta znesek velja, ¢e se par vozi skupaj na delo in z dela domov.

Skupni strosek uporabe avtomobila je povprec¢no 221 EUR.

Preglednica 5: Mesecni stroski prevoza na delo in z dela iz ob¢ine Vrhnika

VLAK AVTOBUS OSEBNI AVTOBUS +
AVTOMOBIL | KOLO
STUDENTSKI 50,00 221,00 50,50
PAR EUR EUR EUR
ZAPOSLENI 272,40 221,00 198,90
PAR EUR EUR EUR

Najcenejsi prevoz za Studentski par je avtobus, saj strosek za prevoz znasa 50 EUR mesecno.

Tudi za zaposleni par je najugodnej$i prevoz s primestnim avtobusom v kombinaciji z

mestnim kolesom Bicikelj. Podobno kot pri zgornjem izracunu prevoznih stroskov na delo iz

obcine Logatec je tudi tukaj za zaposleni par prevoz z avtomobilom ugodnejsi, kot e bi

kupila mesecno vozovnico za primestni in mestni avtobus.

4.3 Analiza prevoznih stroskov iz mestne ob¢ine Ljubljana - del Vi¢

Predpostavim, da je oddaljenost od najetega stanovanja do sluzbe 4 kilometra. Prevoz, ki ga

lahko uporabimo je osebni avtomobil, mestni avtobus, mestno kolo ali lastno kolo. Mese¢ni

stroSek uporabe mestnega sistema Bicikelj znasa za par 0,50 EUR.

a) AVTOBUS
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Z avtobusom traja voznja priblizno 15 minut, cena prevoza v eno smer znasa 1,20€.
Mesecna karta za eno osebo stane 37€, torej strosek zaposlenega para znasa 74€ mesecno.

Cena mesec¢nih vozovnic za Studenta znasSa 20€, torej za Studentski par 40€ mesecno.
b) OSEBNI AVTOMOBIL

Strosek lastnistva avtomobila je enak kot pri ob¢inama Logatec ali Vrhnika, ki znasa 107
EUR. Povpre¢no porabo avtomobila ocenim 81/100 km. Mese¢ni stroSek za gorivo za 22
delovnih dni znasa 20, 84 EUR. Ta znesek velja, ¢e se par vozi skupaj na delo in z dela

domov.

Skupni strosek uporabe avtomobila je povprecno 127,80 EUR.
c) MESTNO KOLO

Letna uporabnina znasa 3 EUR na osebo.

d) LASTNO KOLO

V primeru, da se na delo vozimo s lastnim kolesom za pot porabimo priblizno 15 minut.
Strosek prevoza na delo s kolesom je nakup kolesa ter vzdrzevanje kolesa. Nakup kolesa
ocenim na 250 EUR, letno vzdrZevanje kolesa pa 50 EUR. Torej povprecni mesecni

strosek znasa 25 EUR.

Preglednica 6: Mesec¢ni stroski prevoza na delo in z dela iz mestne ob¢ine Ljubljane - del

Vic
VLAK AVTOBUS | OSEBNI MESTNO | LASTNO
AVTOMO | KOLO KOLO
BIL
STUDENTSKI 40,00 127,80 0,50 25,00
PAR EUR EUR EUR EUR
ZAPOSLENI 74,00 127,80 0,50 25,00
PAR EUR EUR EUR EUR

Torej je na obmocju mestne ob¢ine Ljubljana - del Vi¢ najugodne;jsi prevoz, tako za
Studentski par kot za zaposleni par, prevoz s kolesom, s katerim nimamo veliko stroskov, nudi
nam hiter prihod, ne glede na jutranjo ali popoldansko prometno konico. Slaba stran uporabe

kolesa je edino ta, da ga v primeru deZja ali snega ne moramo Koristiti.
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5 PRIMERJAVA RAZLIK V NAJEMNINAH IN PREVOZNIH STROSKIH NA
OBRAVNAVANIH OBMOCJIH

Za primerjavo sem seStela povprecne najemnine enosobnih stanovanj na obravnavanih
obmocjih ter prevozne stroSke na delo in z dela z izbranimi prevoznimi sredstvi. Posebej sem

obravnavala Studentski par ter zaposleni par.

5.1 Primerjava razlik v najemninah in prevoznih stroskih na obravnavanih
obmodjih za Studentski par

Za enosobno stanovanje na obmocju mestne ob¢ine Ljubljana - del Vi€ bi bilo potrebno
mesecno odsteti povprecno 390 EUR, v ob¢ini Vrhnika 350 EUR, v ob¢ini Logatec pa 300
EUR.

Iz ob¢ine Logatec ali ob¢ine Vrhnika prevozni stroski za Studentski par znasajo 50 EUR, ¢e za
prevozno sredstvo izbereta vlak ali avtobus. V kombinaciji uporabe mestnega sistema Bicikelj
z vlakom ali avtobusom pa 50,50 EUR mesec¢no. Lastni$tvo in strosek osebnega avtomobila
znasa povprecno 266,50 EUR mese€no za prevoz iz ob¢ine Logatec, iz ob¢ine Vrhnika
221,00 EUR, v mestni ob¢ini Ljubljana pa 127,80 EUR. Strosek lastnega kolesa za prevoz iz
mestne obc¢ine Ljubljana - del Vi¢ znasa 25 EUR, uporaba mestnega kolesa pa 0,50 EUR.

Preglednica 7: Primerjava najemnin skupaj s prevoznimi stroski na obravnavanih obmocjih za

Studentski par
VLAK AVTOBUS | OSEBNI MESTNO | LASTNO
AVTOMO | KOLO KOLO
BIL
LOGATEC 350,00 EUR | 350,00 EUR | 566,50 EUR | 350,50 EUR /
VRHNIKA /| 400,00 EUR | 571,00 EUR | 400,50 EUR /
LJUBLJANA - /| 430,00 EUR | 517,80 EUR | 390,50 EUR | 415,00 EUR
VIC
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Ce bi za prevozno sredstvo $tudentski par izbral avtobus ali vlak se izkaze, da razlike v
povpreéni najemnini presegajo posamezne stroSke pri voznji na delo, saj je zaradi
subvencioniranih mese¢nih vozovnic stroSek prevoza manjsi, kot je razlika v najemnini med
ob¢ino Logatec in mestno ob¢ino Ljubljana, ki znasa 90 EUR . V primeru, da bi za voznjo po
Ljubljani par uporabljal mestno kolo, je bolj ugoden najem stanovanja v Ljubljani kot na
Vrhniki. Razlika najemnin med Vrhniko in Ljubljano znasa 40 EUR, katero pa
subvencionirani prevoz pokrije. Cenejsi pa je najem v ob¢ini Logatec, ¢e za prevozno
sredstvo izberemo vlak ali avtobus v kombinaciji s mestnim kolesom, saj subvencioniran
prevoz v znesku 50,50 EUR ne pokrije razlike najemnin med ob¢inama Logatec in Ljubljano,
ki znasa 90 EUR. StroSek osebnega avtomobila, kot prevozno sredstvo, je skupaj z najemnino
na obravnavanih obmocjih najdrazja izbira za Studentski par. Izkaze se, da je najem
enosobnega stanovanja s prevoznimi stroski v mestni ob¢ini Ljubljana - del Vi¢ cenejsi v
primerjavi s najemom stanovanja s stroski prevoza v ob¢ini Logatec, saj prevozni stroski iz
obc¢ine Logatec pokrijejo razliko med najemninama in stroske prevoza v mestni ob¢ini

Ljubljana.

5.2 Primerjava razlik v najemninah in prevoznih stroskih na obravnavanih
obmodjih za zaposleni par

Za enosobno stanovanje na obmoc¢ju mestne ob¢ine Ljubljana - del Vi€ bi bilo potrebno
mesecno odSteti povprecno 390 EUR, v ob¢ini Vrhnika 350 EUR, v ob¢ini Logatec pa 300
EUR.

Prevozni stro$ki iz ob¢ine Logatec za zaposleni par znasajo 332,56 EUR, ¢e za prevozno
sredstvo izbere kombinacijo vlaka z mestnim avtobusom. Ce za prevozno sredstvo izbere
kombinacijo primestnega avtobusa z mestnim avtobusom, pa stroski znasajo 336,40 EUR. Ce
za prevozno sredstvo iz ob¢ine Vrhnika izbere kombinacijo primestnega avtobusa z mestnim
avtobusom stroski znasSajo 272,40 EUR. V kombinaciji uporabe mestnega sistema Bicikelj z
vlakom ali primestnim avtobusom iz ob¢ine Logatec ali ob¢ine Vrhnika se ta stroSek zmanjSa
za 73,50 EUR mesecno, saj ni potrebno kupiti mesecne vozovnice za mestni avtobus, ki za
zaposleni par znasa 74 EUR. Lastnis$tvo in strosek osebnega avtomobila znaSa povprecno

266,50 EUR mesecno za prevoz iz ob¢ine Logatec, iz ob¢ine Vrhnika 221,00 EUR, v mestni
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obc¢ini Ljubljana pa 127,80 EUR. Strosek lastnega kolesa za prevoz iz mestne obCine
Ljubljana - del Vi¢ znasa 25 EUR, uporaba mestnega kolesa za par pa 0,50 EUR mesecno.

Preglednica 8: Primerjava najemnin skupaj s prevoznimi stro$ki na obravnavanih obmo¢ij za
zaposleni par

VLAK AVTOBUS | OSEBNI MESTNO | LASTNO
AVTOMO | KOLO KOLO
BIL
LOGATEC 632,56 EUR | 636,40 EUR | 566,50 EUR | 559,06EUR /
/562,90
EUR
VRHNIKA / | 622,40 EUR | 571,00 EUR | 548,90 EUR /
LJUBLJANA - / | 464,00 EUR | 517,80 EUR | 390,50 EUR | 415,00 EUR
VIC

*stroSek prevoza in najemnine v kombinaciji vlaka ter mestnega kolesa
**stroSek prevoza in najemnine v kombinaciji primestnega avtobusa ter mestnega kolesa

Za zaposleni par je najugodnejsi najem enosobnega stanovanja v mestni ob¢ini Ljubljana - del
Vi¢, saj so prevozni stroski iz drugih obravnavanih obmocjih visji kot so razlike v najemninah.
Razlika med posameznimi obravnavanimi obmocji se najbolj kaze pri skupnih stroskih
najema in prevoza na delo z avtobusom, za Logatec znasa kar 636,40 EUR, za mestno ob¢ino
Ljubljana - del Vi¢ pa 464,00 EUR. Razlika je kar 172,40 EUR. Iz tega je razvidno, da ¢eprav
S0 najemnine enosobnega stanovanja visje v mestni ob¢ini Ljubljani - del Vi¢ za povprecno

90 EUR, ne pokrijejo prevoznih stroSkov, ki jih imamo, ¢e se na delo vozimo iz ob¢ine
Logatec. Ce za prevozno sredstvo uporabljamo osebni avtomobil so razlike med
obravnavanimi obmocji manjse, celo najem na Vrhniki je najmanj ugoden. Torej je

najugodnejsi najem stanovanja na obmocju Ljubljana - del Vica.
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6 ZAKLJUCEK

Namen diplomske naloge je bila analiza prosto oblikovanih najemnin enosobnega stanovanja
na relaciji Logatec - Vrhnika - Ljubljana in stroski pri voznji na delo v mestno ob¢ino
Ljubljana. Zanimalo nas je, ali razlike v povpre¢ni najemnini presegajo posamezne stroske pri

voznji na delo oz. na Kateri oddaljenosti od Ljubljane se splaca najeti enosobno stanovanje.
Na podlagi izvedene analize lahko ugotovim naslednje:

Ugotovila sem, da kljub majhnosti vzorca podatkov lahko ugotovim, da najemnine
obravnavanih enosobnih stanovanj z oddaljenostjo od Ljubljane padajo. Posledi¢no padajo
tudi najemnine na kvadratni meter, ker se veca tudi povrSina najemnih enosobnih stanovanj z

oddaljevanjem od mestne ob¢ine Ljubljana.

Za Studentski par se izkaze, da razlike v povprecni najemnini presegajo posamezne stroske pri
voznji do izobraZevalne ustanove v Ljubljano, ¢e bi za prevozno sredstvo izbrala avtobus ali
vlak. Zanju se najbolj izplaca najeti stanovanje v ob¢ini Logatec. Ce pa izbereta za prevozno
sredstvo osebni avtomobil se izkaze, da je najem enosobnega stanovanja s prevoznimi stroski
Vv mestni ob¢ini Ljubljana - del Vi€ cenejsi v primerjavi s najemom stanovanja s stroski

prevoza v ob¢ini Logatec.

Za zaposlen par je, ne glede na prevozno sredstvo, najugodnejsi najem enosobnega stanovanja
v mestni ob¢ini Ljubljana - del Vi¢, saj so prevozni stroski iz drugih obravnavanih obmogjih
visji, kot so razlike v najemninah. Ceprav so najemnine enosobnega stanovanja vi§je v mestni
ob¢ini Ljubljani - del Vi¢ za povpre¢no 90 EUR, ne pokrijejo prevoznih stroskov, ki jih ima

zaposleni par, ¢e se na delo v mestno ob¢ino Ljubljano vozi iz ob¢ine Logatec.
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PRILOGA

Priloga 1: Podatki o prosto oblikovanih najemninah po obmoc¢jih

Najemnina Uporabna Najemnina na
povrsina enoto uporabne
povrsine
(EUR) (m?) (EUR/M?)

Ob¢ina Vrhnika

450 42,8 10,51 €

Mestna ob¢ina
Ljubljana -
del Vi¢

330 42 7,86 €
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