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IZVLECEK

Za izvajalsko podjetje je v sodobnem gradbeniStvu pomembno, da ima vseskozi posel in da je
prisotno na trgu s svojimi storitvami in ponudbami. Vsa vecja gradbena podjetja se nenehno
prijavljajo na razpise za izvajanje del in izdelujejo pripadajoce ponudbene predracune. Dobro
pripravljen ponudbeni predra¢un je nujno potreben za pridobitev posla in podpis gradbene
pogodbe. Ponudbeni predracun se izdeluje za naro¢nike oziroma investitorje, ki na podlagi

tega podpiSejo gradbeno pogodbo z izvajalskim podjetjem.

V procesu izdelave ponudbenega predracuna oziroma ponudbe dolo¢imo ponudbeno ceno
objekta. Gre torej za del gradbenega projekta, ki se ponovi v vsakem projektu. Natan¢nost

dolocitve ponudbene cene tudi pogojuje finan¢no uspesnost projekta ob njegovem zakljucku.

Diplomsko delo predstavlja analizo procesa izdelave ponudbenga predracuna in opisuje
postopke od prejetja razpisne dokumentacije pa do oddaje ponudbe ter opise vrste gradbenih
in obrtniskih del.

Na kratko je v delu predstavljen tudi primer kalkulacije gradbenih del in analiza podizvajskih
ponudb za objekt Rdecega kriza Slovenije na Debelem rti¢u, za katerega je obravnavano

izvajalsko podjetje pripravljalo ponudbeni predracun.
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ABSTRACT

In the modern building industry it is important for a contracting company to be awarded
contracts on a constant basis and to be present on the market with its services and tenders. All
large constructing companies constantly apply for invitations to tenders and prepare relevant
bidding prices. A well-prepared bidding price is essential in for a company to be awarded the
contract and to sign the construction contract. Bidding price is prepared for the clients who

sign, based on this price, the construction contract with a contracting company.

The bidding price of a facility is determined in the contract or bidding price preparation
process. This is a part of a construction project which is repeated in each project. The bidding

price accuracy is crucial for the project’s final financial success.

Analysis of the bidding price preparation and a description of procedures from the reception
of the tender documents to the submission of tenders, and the types of construction and trade

works are presented in the thesis.

The thesis also provides a brief presentation of an example of construction works calculation
and analysis of subcontracting tenders drawn up for the facility of the Red Cross of Slovenia

at Debeli rti¢, for which a contracting company Energoplan was preparing a bidding price.



Filipi¢, Z. 2009. Analiza procesa izdelave ponudbenega predracuna

Dipl. nal. — UNI.Ljubljana, UL, FGG, Odd. za gradbenistvo, Operativna smer. v
KAZALO VSEBINE

1 UVvOD 1
1.1 Opredelitev Problema ... 1
1.2 Namen iN CilJ NAIOGE ..o s 1
2 GRADBENI PROJEKT 3
2.1 Splos$no 0 vodenju Projektov ............c.cccoooiiiiiiiiiiiiii e 3
2.2 Zivljenjski CiKel ProJeKta .............ccocovvvvivviveereevsissessissesseeesiesesssssessssessessessenssneenens 3
2.3 CHlJEPIOJEKTA ...t 5
2.4 VISEE PIrOJEKIOV ...ttt bbb 5
2.5 Vodenje gradbenih ProjektoV.........ccoviiiiciicic e 6
2.6 Faze gradbenega ProjJekta ........cccoveiiiiiiie e 7
2.7 Postopki pri gradbenih projektih z vidika Zakona o javnih naroé¢ilih................ 7
2.7.1 OSKIDA PrOJEKLA. ..ot 11
3ORGANIZACIJSKA SHEMA 1ZVAJALSKEGA PODJETJA12
3.1 Gradbeni projekt in projektna organizacija..........ccccceevevieieeiieiieie e 12
3.2 Projektna organizacija - funkcijske organizacijske enote...........c.ccccoccvvevieenene. 13
3.21 Projektno-matriéna organizacija..............cccocooviiiiiiiiiii 13
3.2.2 Popolna projektna 0rganiZacCija ..........ccuoveierereneienesese e 15
3.2.3 DinamiCna MIEZA.............ccviiiiiiiiiie i sre e nrae e 17
3.24 Organizacijska oblika druzbe Energoplan ................ccccccooiiiiii, 17
3.3 Enote priprave PONUADE ..o 20

4 OSNOVE PRIPRAVE PONUDBENEGA PREDRACUNA

Napaka! Zaznamek ni definiran.

4.1 Aproksimativni predraCun ... 21
4.2 TEOretiCNe OSTMOVE .........cccuviiiiiiiiiii ettt nnn e neeas 21
421 Izdelava popisa, predizmer in izracun Koli€in ...............ccccccooniiiiin, 21
4.2.2 NOFMALIVE....cviiiiiiie e 23

4.2.3 Gradbene kalkulacije v fazi izdelave ponudbenega predrac¢una ..................... 24



Filipi¢, Z. 2009. Analiza procesa izdelave ponudbenega predracuna

Dipl. nal. — UNI.Ljubljana, UL, FGG, Odd. za gradbenistvo, Operativna smer. V

4.2.4 Elementi KalKUIaCI e ........cccvoiiii e 25
4241 Posredni in neposredni StroSKi ...............ccocooiiiiiiiiii 26
4.2.4.2 Kalkulativni lemMenti .........c.ooiiiiiiiine s 27
4.2.5 Obracun in pokalkulacija ..............ccccoviiiiiii 28
4.3 Proces izdelave PONUADE ..o 29
51ZDELAVA PONUDBENEGA PREDRACUNA 31
5.1 PONUDBA ......oooivereeecsees s 31
5.1.1 Nacini oddaje dela ... 31
5.1.2 Oblika ponudbe in gradbene pogodbe............ccccoviieiiiiicic i, 32
52 PROCESI PRI IZDELAVI PONUDBENEGA PREDRACUNA ...................... 34
521 PriJAVA NA FAZPIS ...ttt 34
5.2.2 Vsebina razpisne dokumentacije in razpisnih pogojev.........cccccevvivevverieennenn, 34
5221 Povabilo k oddaji ponudbe ... 34
5.2.2.2 Navodila za izdelavo ponudbe ............cccooveiiiiiicc e 34
5.2.3 DoKUMENTH V PONUADI ..ot 34
524 Projektna dokumentacija in opis ObJekta ..........cocviiiiiiinicie 35
524.1 Dodatni razpiSNi POGOJi.....ceciueeruiieeieaiieiie e e e et sreenre s 37
525 1zdelava PONUADE............ooiiece s 37
5251 Pregled popisa del, shem, nacrtov arhitekture,.... ..............coccooevnniiiiinnnnnnn 37
5252 Vrsta N OPIS el ..o s 38
52521 ZemMElJSKa AEIA.........ccuieieiie e 39
52522 Betonska in armiranobetonska dela..........ccoooiiiiiiiieinncien e, 40
525.23 ZIAArSKa GEIA.........eieeie e 41
52524 TESAISKA AEIA........eiieeeiieieciee e e 44
525.25 KANAHIZACT]A. ... 46
525.2.6 ZUNANJA AEIA... ..o 47
5.25.2.7 KIOVSKA EIA.....c.eeeeieceie ettt ne e 48
52528 Kleparska dela...........cccooiiiiiiiiic 48
5.25.2.9 Kljuéavnifarska dela....................ccooiiiiii 49
5.25.2.10 MiZarska dela..........ccoooiiiiii s 49

5.25.211 CemeNtNINAISKA EIA. .......oo oo, 50



Filipi¢, Z. 2009. Analiza procesa izdelave ponudbenega predracuna

Dipl. nal. — UNI.Ljubljana, UL, FGG, Odd. za gradbenistvo, Operativna smer. VI
525212 KamnoseSKa dela.................cccoooiiiiiiii i 50
5.25.2.13 Keramicarska dela................cccooiiiiii i 51
5.2.5.2.14 STEKIAISKA AEIA.......cviiiieiecie e 52
5.2.5.2.15 PleSKarskKa QeIa.........ccoviiiiiiiiiiieeeee s 52
5.25.2.16 SHKArSKa dela........cooiiiiieice e 52
5.25.2.17 TlaKarska dela...........ooviiiiiii e 53
5.2.5.2.18 Dela iz gips PIOSC.........oooi 53
5.25.3 (@ 0] =10 I [0] 1 Tox | =TSSP 54
5254 Pisanje ponudbe in oblikovanje Cene, ... 54
5255 Izdelava terminskega in financénega plana................c.ccocooiiiiiiiciccc e, 54
5.2.5.6 Analiza izdelave ponudbe - ProCeSi........ccccvviieieeiiiic i 54
5.25.6.1 Pregled popisa del.........cccveiiiiiccce s 56
5.25.6.2 RazpoSiljanje povprasSevanja..............cccoocoiiiiiniiiinii e 57
5.25.6.3 Pridobivanje ponudb podizvajalCev...........cccoieiiiiiiiiiiiieeeee e 58
5.256.4 Analiza ponudb podizvajalCev.........c.ccooiiiiiiiiiie e, 59
5.2.5.6.5 Pregled analize podizvajaskih ponudb.............cccccooiiiiiiiiiiicic e, 60
5.2.5.6.6 Pregled celotne ponudbe in ugotavljanje manjkajo¢ih cen in napak..... 60
5.2.5.6.7 Oblikovanje cene za 0ddajo PONUADE.........cccooiiiiiiiiireeee e 60
5.25.6.8 Oprema PONUADE..........ooiie s 60
6 PREDSTAVITEV PRIMERA 61
6.1 Splosni opis ObjJeKta ..ot 61
6.1.1 OPis SKIOPOV ODEJKLA ......ccvveiiiiecieee e 61
6.1.2 KONSTFUKCIJA bbb 61
6.1.3 Materiali in koncne obdelave .....................cccco i 62
6.1.4 Prometna in zunanja UrediteV ..........cccooieiiiiiie i 62
6.2 Kalkulacija gradbenih del ... 64
6.3 Analiza podizvajalskih ponudb ... 65
7ZAKLJUCEK 67
VIRI 69

PRILOGE 70



Filipi¢, Z. 2009. Analiza procesa izdelave ponudbenega predracuna

Dipl. nal. — UNI.Ljubljana, UL, FGG, Odd. za gradbenistvo, Operativna smer. VII

KAZALO SLIK

Slika 1: Potrebe po osebju in stroskih, ki nastajajo skozi Zivljenjski cikel projekta
Slika 2: Interakcija posameznih faz na projektu

Slika 3: Matri¢no organizirano podjetje

Slika 4: Cista projektna organizacija

Slika 5: Dinami¢na mreza

Slika 6: Organizacijska shema druzbe Energoplan

Slika 7: Povezanost oddelkov pri izdelavi ponudbe

Slika 8: Vpliv projektne dokumentacije na razvoj projekta

Slika 9: Procesi izdelave ponudbenega predrac¢una (Energoplan)

Slika 10: Pregled popisa del

Slika 11: Razposiljanje povprasevanja potencialnim podizvajalcem



Filipi¢, Z. 2009. Analiza procesa izdelave ponudbenega predracuna

Dipl. nal. — UNI.Ljubljana, UL, FGG, Odd. za gradbenistvo, Operativna smer. VI

KAZALO PREGLEDNIC

Preglednica 1: popis del posameznih postavk gradbenih del, ki so predstavljale veliko
vrednost
Preglednica 2: DeleZ prejetih ponudb v %

Preglednica 3: Primerjava vrednosti poidizvajalskih ponudb



Filipi¢, Z. 2009. Analiza procesa izdelave ponudbenega predracuna

Dipl. nal. — UNI.Ljubljana, UL, FGG, Odd. za gradbenistvo, Operativna smer. 1

1 UVOD

1.1 Opredelitev problema

Dobro izpeljan projekt je projekt, ki je dokoncan v okviru stros§kov, pravo¢asno realiziran
in kakovosten. Gradbeni projekt se za¢ne z odloditvijo investitorja ter se¢ nadaljuje z
izdelavo idejnih §tudij, projektantskih nacrtov pa do same izvedbe, ter predaje objekta
naro¢niku. Del projekta je tudi izdelava ponudbenega predracuna gradbeno obrtnisko
inStalacijskih (GOI) del, ki ga zelim prikazati in je pogoj za pridobitev posla ter uspesno
izpeljan projekt za izvajalsko podjetje.

Z uspe$nim analiziranjem, prepoznavanjem tezav in napak na predhodnih projektih se
lahko oblikuje strategijo, ki zagotavlja bolj uspe$no in kakovostno izdelavo ponudbe.
Dobra analiza projektantskega popisa je lahko klju¢ do dobro izdelane kalkulacije oziroma
ponudbenega / pogodbenega predracuna. Zaradi specifike posameznih del je potrebno
postavke v popisu podrobno analizirati, da se lahko dolo&i ponudbena cena. Se zlasti se je
potrebno posvetiti stroSkom podizvajalcev, ki lahko bistveno vplivajo na ceno, rok

izgotovitve in kakovost objekta.

1.2 Namen in cilj naloge

Zaradi velike konkurence in vedno krajs$ih rokov, ne samo za izgradnjo temvec tudi za
izdelavo ponudbe, je v danasnjem ¢asu nujno, da uporabljajo izvajalska podjetja metode,
tehnike in orodja, ki omogocajo pripravo ¢im boljSe in konkuren¢ne ponudbe. Taksna
ponudba pa zahteva temeljito in kakovostno pripravo na delo.

Namen naloge je pokazati moznosti za izboljSanje izdelave ponudbe ter doseganje
planiranih ciljev, zato bodo predstavljeni tisti dejavniki, ki imajo velik vpliv na uspeh ali
neuspeh oddane ponudbe, npr. projekt z vsemi svojimi karakteristikami, zaposleni v
oddelku za ponudbe, informacijski sistem, podizvajalci in Cas.

Nadalje zelim v nalogi prikazati mozZnosti izboljSav na podroc¢ju izdelave ponudbe, ki bi
izdelavo ponudbe olajSale. V ta namen sem se odlo¢il, da analiziram proces izdelave
ponudbenega predracuna v izvajalskem podjetju in izpostavim nekatere probleme, ki se pri
tem pojavljajo v obravnavanem gradbenem podjetju. Poleg kalkulacije in sestave ponudbe,

je za njeno konkuren¢nost nujno potrebna tudi priprava kakovostnega terminskega plana.
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Pri tem je potrebno dobro preuditi tudi tehnologijo gradnje, ki pogojuje potrebne kapacitete

posameznih virov in ¢asovno odvijanje del, kajti vse to vpliva tudi na ceno.
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2 GRADBENI PROJEKT

2.1 Splosno o vodenju projektov

Projekt je enkratna dejavnost z zacetkom in koncem. Rezultat projekta je edinstven
izdelek. Projekt ima Stevilne pomene in je lahko:

e projektna dokumentacija,

e projekt za izvedbo,

e projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja,

e nacrt,

e elaborat,

e izgradnja objekta,

e razvoj novega izdelka.

Cas trajanja projekta je odvisen od obsega in zahtevnosti del, zato je lahko projekt
dokoncan zelo hitro, lahko pa traja tudi vec€ let, v€asih tudi destletij. Ne smemo pozabiti, da
na Cas trajanja nekaterih projektov vplivajo tudi razmere na trgu. Projekt se lahko zakljuci
na tri nacine:

e ko so dosezeni zastavljeni cilji projekta oziroma koncni cilj projekta,

e ko je jasno, da zastavljeni cilji ne bodo oziroma ne morejo biti doseZeni,

e ko potreba po projektu ne obstaja ve¢ in se projekt zaradi tega prekine. (Mahne,

2002)

»Projekt je enkratna, praviloma zahtevna in kompleksna skupina nalog, ki mora biti
konc¢ana v doloCenem roku, dose¢i mora vnaprej dolocene in morebitne kasneje odkrite

cilje, ter upostevati vse podane in kasneje odkrite omejitve«. (Solina, 1997)

2.2 Zivljenjski cikel projekta

Zivljenjski cikel projekta je sestavljen iz faz, ki povezujejo njegov zacetek in konec.
(PMBOK, 2004) To¢na razlaga posameznih faz v projektu je pogoj, da se vzpostavi

uspesen nadzor nad razpolozljivimi viri in za dosego zeljenega cilja.
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Zivljenski cikel projekta je definiran glede na to (PMBOK, 2004):
e kaksno tehni¢no delo je potrebno opraviti v posamezni fazi,
e Kkdaj je potrebno priskrbeti vire,
e kdo je udelezen v projektu,

e kako kontrolirati posamezne faze.

Vecina zivljenjskih ciklov projekta ima skupne znacilnosti:
e Stevilo osebja in stroskov je na zacetku projekta majhno in raste do vrha, kjer se pri
koncu srednje faze za¢ne spuscati in se proti koncu projekta postopno zmanjsuje,

e negotovosti in tveganja je proti koncu projekta vse manj (slika 1).

Srednja

stevilo

osebja in

Zacetna

faza

faza

- ~

Konc¢na

faza

strogki - N

v

Cas

Slika 1: Potrebe po osebju in stroskih, ki nastajajo skozi Zivljenjski cikel projekta

Teoreti¢no se faze imenujejo in si sledijo kot (Kerzner, 2003):

e zasnova: Predvidene so ocene glede ciljev projekta. Pomembno je napraviti
predhodne analize tveganja, predvideti ¢asovni in stroSkovni okvir ter preuciti
zahtevano izvedbo.

¢ planiranje: Natan¢no definira as trajanja projekta, njegov strosek in izvedbo. V tej
fazi je prav tako predvidena zacetna priprava na projektno dokumentacijo.

e preverjanje: Tu je pripravljena skoraj vsa projektna dokumentacija, ki je potrebna

za realizacijo.
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e Realizacija

e zakjucevanje. vsebuje predajo produkta konénemu uporabniku ter prerazporeditev

virov na nov projekt, ki je potreben za vzdrzevanje nivoja prihodkov podjetja

(slika 2)

stopnja

realizacija

4

»
»
Rac

Slika 2: Interakcija posameznih faz na projektu (Kerzner, 2003)

2.3 Cilji projekta

Cilji projekta so lahko namenski ali objektni cilji (PSunder, 1997). Namenski cilji
predstavljajo sklepni del projekta, katerega dolo¢i naro¢nik, objektni cilj pa je tisti del
projekta, s katerim so zagotovljeni vsi objekti za doseganje namenskega cilja projekta. To
pomeni, da je projekt, ki teZi k uresnicitvi objektnega cilja, le ena izmed aktivnosti za

doseganje namenskega cilja.

2.4 Vrste projektov

Poznamo vec vrst projektov:
e razvojno-raziskovalni projekti
e projekti podjetij s kontinuiranim poslovanjem in proizvodnjo

e projekti projektno usmerjenih podjetij
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Vrste projektov se razlikujejo predvsem v vrsti koncnega cilja. Konéni cilj proizvodnega
projekta je vedno namenski cilj, opredeljen z ekonomskimi ucinki. Namenski cilji takega
projekta so doseganje vecje konkurencnosti, poveCanje prodaje, znizanje stroskov ali
osvojitev novega trzis¢a. Gradbeni projekt, katerega cilj je zgraditev nove tovarne, je le
eden izmed ciljev za doseg kon¢nega namenskega cilja projekta, ki ga vodi naro¢nik. Tako
je konéni cilj gradbenega projekta vedno objektni cilj.(Mahne, 2002)

Gradbeni projekt je projekt projektno usmerjenih podjetij, ki se izvaja v okviru izvajalskih
podjetij registriranih za gradnjo objektov. Zanj je znacilno, da predstavlja veliko finan¢no

investicijo in ima v vedini primerov zunanjega naro¢nika.

2.5 Vodenje gradbenih projektov

V gradbeniStvu je projekt praviloma izgradnja nekega dokaj kompleksnega objekta z
jasnim rokom predaje in z vnaprej omejenimi stroski. Pomembna znacilnost je tudi, da so
projekti praviloma veliki in zahtevajo dobro delitev dela in dobro podporo nekaterih
funkcij kot je planiranje, priprava dela in veliko usklajevanja dejavnikov, ki istoc¢asno
nastopajo na projektu kot loCeni podsistemi. Ti podsistemi lahko nastopajo med seboj

motilno ali pa se med seboj dobro dopolnjujejo.

Gradbeni projekt je skupek enkratno ciljno usmerjenih med seboj povezanih aktivnosti, ki
s pomocjo svojih rezultatov omogoca izvedbo kon¢nega namenskega cilja vecjega

projekta.

Znacilnosti gradbenih projektov so sledece:
e v velini primerov imajo zunanjega narocnika,
e obseg, roki in kakovost so doloCeni z obsezno razpisno dokumentacijo in pogodbo,
e 50 velike vrednosti,
e 5o tehnolosko zahtevni,
e imajo veliko Stevilo podizvajalcev,
e potrebujejo nenehno usklajevanje proizvodnih virov (mehanizacija, delavci,

material, podizvajalci),
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e osnova zanje je velikokrat pomanjkljiva oziroma nepopolna projektna
dokumentacija,

.....

e tezave z zemljiSci, dovoljen;ji za gradnjo ipd.

2.6 Faze gradbenega projekta

Vsak projekt se deli na naslednje faze:
e faza koncipiranja projekta ali KONCIPIRANJE,
o faza definiranja projekta ali KONSTRUIRANJE,
e faza priprav na realizacijo ali PRIPRAVO in
o faza realizacije ali IZVEDBO.

Izvajalsko podjetje praviloma prevzema fazo priprave na gradnjo in fazo izvedbe. V ozjem
smislu pa gredo gradbeni projekti v izvajalskih podjetjih v svojem zivljenjskem ciklu skozi
tri faze, in sicer:

e ponudbeni postopek,

e izvedba projekta,

e garancijo.(Mahne, 2002)

2.7 Postopki pri gradbenih projektih z vidika Zakona o javnih narocilih

Investitor v fazi koncipiranja objekta razis¢e trzisce in ugotovi, ali obstaja potreba po
doloc¢enih objektih, v katere Zeli investirati. Pri investicijah je potrebno lo€iti gospodarske
in negospodarske objekte. Od gospodarskih objektov investitor pricakuje dobicek, Kajti
objekt gradi z lastnimi sredstvi za potrebe storitev, proizvodnje, itd. Negospodarski objekti
se financirajo iz javnih sredstev oziroma proracuna in. Gre za objekte, ki so v javno dobro
in zadovoljujejo druzbene potrebe. Pri narocanju takih objektov morajo vsi udelezeni
upostevati Zakon o javnih naroc¢ilih(ZJN -2, UL RS, §t 128/2006), zato je potrebno

razumevanje dolocenih pojmov uporabljenih v zakonu.

Ta zakon dolo¢a obvezna ravnanja naro¢nikov in ponudnikov pri javnem narocanju blaga,

storitev in gradenj.
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»Javno narocilo gradenj« je javno narocilo, katerega predmet je bodisi izvajanje bodisi
projektiranje in izvajanje gradenj, ki so povezane z eno od dejavnosti iz Seznama
dejavnosti na podroCju gradenj ali gradnja ali izvedba ene od dejavnosti na podrocju

gradenj in ki ustreza zahtevam, ki jih dolo¢i naro¢nik.

»Gradnja« je rezultat dejavnosti iz te tocke, ki predstavlja gospodarsko in tehni¢no

funkcionalno celoto.

»Kandidat« je tisti, ki v postopku s predhodnim ugotavljanjem sposobnosti, postopku s
pogajanji ali v konkuren¢nem dialogu na podlagi naro¢nikovega povabila k sodelovanju

izkaze interes.

»Naro¢nikove spletne informacije o javnem narocanju« so del spletne strani naro¢nika, ki
vsebuje informacije o javnih narodilih, ki jih naro¢nik namerava oddati, Sse izvajajo, so
preklicana ali zakljuCena, predhodna informativna obvestila, ter vsakrSne druge
informacije, ki koristijo potencialnim ponudnikom pri pripravi ponudb, kot so kontaktna

tocka ali kontaktna oseba, njena telefonska Stevilka, stevilka telefaksa, postni in e-naslov.

»Pogodba o izvedbi javnega narocila« je odplacna pogodba med enim ali ve¢ ponudniki ter
enim ali ve¢ naroc¢niki, katere predmet je izvedba gradenj, dobav blaga ali opravljanje

storitev v skladu s pomenom iz tega zakona.

»Ponudnik« je gospodarski subjekt, ki je pravna ali fizicna oseba, ki ponuja izvedbo

gradenj, storitev in/ali dobavo blaga in odda ponudbo.

»Popolna ponudba« je ponudba, ki je pravocasna, formalno popolna, sprejemljiva, pravilna

in primerna.

»Formalno nepopolna ponudba« je tista ponudba, ki je nepopolna v delih, ki ne vplivajo na
njeno razvrstitev glede na merila. Ce je formalna pomanjkljivost ponudbe nebistvena,

ponudba ni formalno nepopolna.

»Pravocasna ponudba« je ponudba, ki jo naro¢nik prejme do izteka roka, doloCenega za

prejem ponudb.
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»Neprimerna ponudba« je tista ponudba, ki ne izpolnjuje pogojev, vezanih na vsebino
predmeta javnega narocila in zato ne izpolnjuje v celoti zahtevam narocnika, dolocenim v

razpisni dokumentaciji.

»Nesprejemljiva ponudba« je tista ponudba, katere ponudbena cena presega naro¢nikova

zagotovljena sredstva.

»Portal javnih naroCil« je spletni informacijski portal ministrstva, pristojnega za finance,
kamor naro¢niki neposredno posiljajo v objavo obvestila o javnih narocilih in razpisne

dokumentacije v skladu s tem zakonom.

»Odprti postopek« je postopek, v katerem lahko vsak gospodarski subjekt predlozi

ponudbo.

»Postopek s predhodnim ugotavljanjem sposobnosti« je postopek, katerega namen je
oddaja javnega narocila, v katerem lahko katerikoli gospodarski subjekt predlozi prijavo k

sodelovanju, ponudbo pa lahko oddajo samo kandidati, ki jih povabi naro¢nik.

»Postopek s pogajanji« pomeni tisti postopek, ki vkljucuje pogajanja z namenom oddaje
javnega narocila, v katerem naro¢nik povabi gospodarske subjekte in se z njimi pogaja o

vseh pogojih za narocilo.

»Postopek zbiranja ponudb« je postopek javnega naro€anja, v katerem naroc¢nik pozove k
predloZitvi ponudb najmanj tri ponudnike, ¢e je na relevantnem trgu zadostno Stevilo

ponudnikov.

»Postopek zbiranja ponudb po predhodni objavi« je postopek javnega narocanja, v katerem
predlozijo svoje ponudbe ponudniki na podlagi obvestila o javnem narocilu, objavljenega

na portalu javnih naro¢il. (ZIN -2, UL RS, §t 128/2006)
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Naro¢niki po tem zakonu so:

e organi Republike Slovenije in samoupravnih lokalnih skupnosti,
e javni skladi, javne agencije, javni zavodi,

e javni gospodarski zavodi in

e druge osebe javnega prava. (ZJN -2, UL RS, §t 128/20006)

Pred zacetkom celotne investicije je potrebno utemeljiti potrebe po dolocenem objektu in
prouciti lokacijske, tehnoloSke in financne moznosti ter dokazati ekonomsko upravi¢enost
in ekoloSko sprejemljivost.V tej fazi investitor naredi oceno investicije oz. izdela
aproksimativni predracun. Aproksimativni predracun se pripravlja za investicijski program,
idejni projekt ali priblizno oceno dolocene investicije oziroma varianto reSitev razli¢nih
konstrukcijskih sistemov. Sestavljen je lahko po postavkah posameznih del ali po enoti

objekta.

Po pozitivni oceni investicijskega programa se pristopi k izdelavi projekta za pridobitev
gradbenega dovoljenja (PGD), katerega izdela projektant, ki je izdelal tudi idejni nacrt.
Projektant, ki izdela projektno in tehni¢no dokumentacijo, mora izpolnjevati pogoje za
projektanta. Vsebino PGD dolo¢a Zakon o graditvi objektov (UL RS ZGO-1, §t. 110
/2002).

Ko ima investitor izdelano vso projektno tehni¢no dokumentacijo, se lahko za¢ne postopek
naro¢anja in sicer z razpisom za izbiro izvajalca. Na podlagi projektov za razpis izvajalska
podjetja pripravijo ponudbeni predracun za izgradnjo doloCenega objekta. Pri izbiri

najugodnejSega izvajalca je najpogostejsi, v€asih tudi edini kriterij, minimalna cena.

V Zakonu o javnih naro¢ilih (ZIN -2, UL RS, §t 128/2006) je to ena izmed dveh moznosti.
Druga moznost je oddaja narocila skladno z merilom ekonomicnosti, ki predpisuje, da je

cena le eden izmed kriterijev, ki pa ne sme imeti manj kot 60% deleza v skupni oceni.
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2.7.1 Oskrba projekta

Za nemoteno, kakovostno in pravocasno opravljeno delo mora biti gradbeni projekt
oskrbovan z:

® vso potrebno razpisno dokumentacijo za izdelavo ponudbenega predracuna in
terminskega ter finan¢nega plana, ki S0 pogoj za pridobitev posla,

e vso potrebno projektno tehniéno dokumentacijo za izvedbo (PZI) gradbenega
projekta,

e delovno silo, za kar je odgovoren vodja projekta v sodelovanju z direktorjem
programa ali izvr$nim direktorjem za operativo,

e opremo, mehanizacijo in prevozi, za kar je odgovoren vodja projekta v sodelovanju
z oddelkom za kalkulacije,

e materiali in proizvodi, za kar je odgovoren oddelek za nabavo blaga (na podlagi
planov, ki jih pripravi vodja projekta),

e podizvajalci, za kar je odgovoren oddelek za ponudbe v sodelovanju z vodjo

projekta.
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3 ORGANIZACIISKA SHEMA I1ZVAJALSKEGA
PODJETJA

3.1 Gradbeni projekt in projektna organizacija

Izvajalsko podjetje svojo poslovno dejavnost realizira skozi gradbene projekte in zato sodi
med projektno usmerjena podjetja. Ne glede na projektno usmerjenost je oblikovanje
projektne organizacije v takem podjetju zelo zahtevna naloga, saj je vpliv ostalih
managementov zelo velik. Pri oblikovanju projektne organizacije je zato potrebno raz¢istiti
odnose med projektnim managementom, funkcijskim managementom in managementom

podjetja, Sele nato je mozno izbrati ustrezno obliko projektne organizacije.

Znacilnost gradbenih projektov je njihova enkratnost oz. neponovljivost, ki se odraza v
druga¢nem nacinu izvajanja vsakega izmed njih. Kljub medsebojnim razlikam pa vsi
gradbeni projekti stremijo k doseganju enakih ciljev. Zaradi obilice projektov in njihovih
skupnih ciljev je smiselno izvajalsko podjetje projektno organizirati, kar bi omogocilo
¢imbolj ucinkovito vodenje in izvajanje vseh gradbenih projektov v podjetju. Ker se
poslovna dejavnost izvajalskega podjetja realizira v ve¢ji meri skozi projekte, projektna
organizacija takega podjetja nima znacaja zacCasne projektne organizacije, temvec je stalna

oblika znotraj podjetja.

Gradbeni projekti se zaradi podobnih lastnosti ze sami po sebi locujejo po posameznih
vrstah gradenj, zato je smiselno pri oblikovanju projektne organizacije to ¢lenitev obdrzati.
Tako je smotrno, da je projektna organizacija v ve¢jem podjetju, ki izvaja razlicne vrste
gradenj, raz¢lenjena na naslednje skupine projektov:
e Projekti nizkih gradenj (P-NG), ceste, zeleznice, premostitveni objekti (viadukti,
nadvozi, podvozi, prepusti), tuneli in oporni zidovi
e Projekti visokih gradenj (P-VG): stanovanjski, poslovni, javni objekti (Sole, vrtci,
bolni$nice, kulturne ustanove ipd
e Projekti inZenirskih objektov (P-INZ): elektrarne (HE, TE, JE, PE ipd.), Cistilne

naprave, jezovi, tovarne, pristanisc¢a ipd.
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Razlike med skupinami projektov se kazejo predvsem v dejavnikih, ki zahtevajo najvec
angaziranja pri vodenju projekta. Pri projektih visokih gradenj je to delovna sila, pri
projektih nizkih gradenj mehanizacija, pri inZenirskih projektih pa je poleg delovne sile in

mehanizacije zelo pomembna tudi tehnologija gradnje.

3.2 Projektna organizacija - funkcijske organizacijske enote

Pri vodenju gradbenega projekta se projektni management srecuje z velikim Stevilom nalog
pri doseganju koncnega cilja projekta, t.j. objekta. Omeniti velja predvsem definiranje
ciljev projekta, planiranje projekta, organiziranje izvajanja projekta, kontroliranje projekta,
zagotavljanje pravocasnosti izvedbe, ekonomi¢nosti in kakovosti projekta ter motiviranje
izvajalcev projekta. Ker so nekatere naloge projektnega managementa podobne nalogam
funkcijskih organizacijskih enot, je potrebno te naloge razmejiti. Rezultat delitve je
razdelitev odgovornosti med sistemom skrbnistva, ki ga predstavlja projektni manager, in

sistemi izvajanja, katerih nosilci prihajajo iz funkcijskih organizacijskih enot.

V sklopu izvajalskega podjetja je organiziranih vec funkcijskih organizacijskih enot. Tiste,
Ki neposredno ali posredno sodelujejo pri gradbenem projektu in pri katerih prihaja do
kriZzanja interesov med projektnim managementom in funkcijsko organizacijo, so:

e komerciala,

e operativa,

e tehnicni sektor,

e nabavni sektor,

3.2.1 Projektno-matri¢na organizacija

Za projektno-matri¢no organizacijo je znacilno, da so vsi viri znanja, sposobnosti (kdo,
kako) in oprema v funkciji organiziranih enot, medtem ko ima popolna oz. ¢ista projektna
organizacija bolj ali manj natan¢no opredeljeno nalogo z vsemi omejitvami in roki. To

pomeni, da je natan¢no dolocen ¢as in sam projekt (objekt) (slika 3).
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V projektno-matri¢ni organizaciji so naloge porazdeljene takole:

programiranje ciljev projekta je naloga projektne organizacije,

planiranje projekta je naloga projektne organizacije, zato funkcijsko izvajalna enota
izvaja svoje dejavnosti po planu projektne organizacije, da se lahko ta plan izdela,
mora ta enota plan izvajanja svojih dejavnosti, podatke o kapacitetah in
obremenitvah posredovati projektni organizaciji,

organiziranje izvajanja prevzame funkcijsko izvajalna enota,

lansiranje izvajanja dejavnosti izvaja projektna organizacija z ustrezno lansirno
dokumentacijo, kar je tudi smiselno, saj je izdelala plan projekta,

kontrola izvajanja je po dogovoru skupna npr. po principu skupnih kontrolnih
sestankov,

naloge v zvezi z ekonomiko izvaja izklju¢no izvajalna enota sama in po dogovoru
vseh zbirne podatke posreduje projektni organizaciji,

analizo podatkov izvaja izvajalna enota, sama pa o tem daje ustrezna porocila
projektni organizaciji,

izgradnja projektnega informacijskega sistema je v pristojnosti projektne
organizacije, ki posreduje ustrezne informacije vsem, ki so vklju¢eni v vodenje

projekta (slika 3).
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Slika 3: Matri¢no organizirano podjetje (Rant, 1998)

S tako razdeljenimi nalogami med projektno organizacijo in funkcijskimi organizacijskimi

enotami, ki nastopajo kot izvajalci projekta, se pojavi dualha odvisnost med funkcijsko

organizacijsko strukturo in projektno organizacijo (Rant,1998).

Projektno-matri¢na organizacija je najbolj pogosta organizacijska oblika v slovenskih

gradbenih podjetjih, vendar pa nikjer ni ¢isto matri¢na.

3.2.2 Popolna projektna organizacija

Popolna ali Cista projektna organizacija se uvaja tam, Kjer je za uresniCitev

organizacijskega cilja zahtevana visoka stopnja usklajevanja velikega Stevila posami¢nih

dejavnosti, vezanih na dolocen projekt, ki jih ni mogoce ucinkovito izpeljati z ustaljeno

funkcijsko organizacijsko organizacijo (slika 4).
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Cista projektna organiziranost se najvekrat uporablja, ¢e je izpolnjen eden izmed
naslednjih pogojev:

e (e je velikost projekta relativno velika in pomeni veliko vrednost na enoto,

e (e so kriti¢ni nekateri vidiki projekta, npr.: stroski, dobavni roki, itd.,

e (e je to zahteva kupca.
Cista projektna organizacija se odlikuje glede na posamezne projekte s ciljem, da se
projekt izvede:

e v predvidenem casu,

e z dolocenimi stroski in

e v skladu z zahtevami naro¢nika.

VODSTVO PROJEKTA e — SVETOVALCI

SEKTOR SEKTOR

SLUZBA . SLUZBA . SLUZBA .

NN NN NN
ODDELEK ODDELEK ODDELEK ODDELEK ODDELEK
—— I1ZVAJALEC — 1ZVAJALEC —— I1ZVAJALEC | IZVAJALEC — 1ZVAJALEC
| 1ZVAJALEC | I1ZVAJALEC | 1ZVAJALEC — I1ZVAJALEC | 1ZVAJALEC
—— I1ZVAJALEC — 1ZVAJALEC —— I1ZVAJALEC —| IZVAJALEC —| 1ZVAJALEC

Slika 4: Cista projektna organizacija (Rant, 1998)

V tej organizaciji dobijo ljudje iz razli¢nih oddelkov naloge, potrebne za izvrsitev projekta.
Vsi ljudje, ki sodelujejo pri izvajanju projekta, so dodeljeni vodji projekta, ki je v celoti

odgovoren za izvrSitev projekta (Rant 1998).
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3.2.3 Dinami¢na mreza

Omeniti velja Se eno Cisto projektno organizacijsko strukturo, imenovano dinamic¢na
mreza, ki se je razvila v osemdesetih letih prej$njega stoletja kot odgovor na zelo

dinamicen razvoj okolja (slika 5).

RAZVOJ IN KONSTRUKCIJA PROIZVODNJA

DOBAVITELJI DISTRIBUTERJI

Slika 5: Dinami¢na mreza (Rant, 1998)

Vloga organizatorja je osrednja, ni pa pomembno, da jo prevzame neko posebno podjetje;
to vlogo lahko prevzame katerikoli ¢len v mrezi ob pomoci ustrezne informacijske
tehnologije.
Pozitivne strani dinami¢nih mrez so:

o fleksibilnost,

e boljsa izraba ¢loveskega potenciala

e vecja ucinkovitost dela (Rant, 1998)

3.2.4 Organizacijska oblika druzbe Energoplan

Osnovna dejavnost podjetja je priprava in izvajanje razlicnih del v visoki gradnji v
gradbeniStvu. Energoplan deluje tudi na podrocju opravljanja nepremicninskih storitev ter
nabave in priprave zemljiS¢. Pripravlja in izvaja lastne, trzno zanimive projekte, v katere
vlaga precej svojega kapitala. Dobra finan¢na osnova mu prinasa prednost pred drugimi

podjetji, ki se ukvarjajo s sorodno dejavnostjo. Trg nepremi¢nin ponuja podjetju velike
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priloznosti, zahteva pa veliko vlaganj v pridobivanje strokovnega znanja in zagotavljanje
kakovosti.

Poslovna skupina Energoplan je v petnajstletnem obstoju razvila celotno paleto storitev
priprave, projektiranja, gradnje, trzenja in upravljanja z nepremi¢ninami. Poleg gradnje
objektov intenzivno razvija tudi  trzenje lastnih in tujih nepremicnin, predvsem

nepremicnin investitorjev oziroma kupcev.

Hiter razvoj in prihodkovna rast na vseh trgih zahteva konsolidacijo in reorganizacijo
celotne poslovne skupine.

Konsolidacija in reorganizacija je sledila naslednjim ciljem:

e konsolidiralo in organiziralo se je krovno podjetje (Energoplan Holding d.o.0.), ki
ustvarja bolj transparentno lastni$tvo, organizacijsko in komunikacijsko strukturo,

e preoblikovala so se podjetja v skladu z osnovnimi dejavnostmi in sicer (slika 6):
komercialna dejavnost, naloZbena strategija, poslovna strategija, kadrovska in
pravna podpora druzbam v skupini (Energoplan Holding d.o.o.), organizacijo
gradnje, inZeniring in izvajanje objektov (Energoplan d.d.), izvajanje priprave
gradnje lastnih projektov in projektov za znane naro¢nike (Slovenija projekt d.o.0.),
upravljanje objektov, vodenje finan¢nih in racunovodskih storitev za vse druzbe

Energoplan, prodaja nepremicnin (EP Invest d.0.0.) (Tekav¢ic, 2007).
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3.3 Enote priprave ponudbe

V gradbenem projektu se proces izdelave ponudbenega predrac¢una odvija v stalnih enotah,
katere vodi tehni¢ni direktor in jih sestavljajo oddelek kalkulacij in oddelek priprave del,
ter se razlikuje v odvisnosti od projekta, vendar pa so postopki bolj ali manj enaki.
Osnovna dejavnost izvajalskega podjetja je realiziranje projektov v ¢im boljsi Iuci in na
sodoben nacin. Zato je pomembna nenehna prisotnost na trgu, to pa pomeni aktivno
spremljanje trga in izdelava &imvegjega Stevila ponudb. Stevilo oddanih ponudb
posledi¢no vpliva tudi na poslovni uspeh izvajalskega podjetja, ki na podlagi oddane

ponudbe lahko pridobi posel.

Glede na to, da je izdelava ponudbenega predracuna del projekta, je za dobro izvedbo
projekta ugodno, da pri izdelavi sodeluje tudi potencialni vodja projekta, ki ima ustrezne
refernce. V primeru pridobitve narocila oziroma sklenitve gradbene pogodbe je v takSnem
primeru imenovani vodja projekta Ze seznanjen z projektom od samega zacetka. Koristno
je torej, da obstaja zveza med stalno enoto in vodjo projekta oziroma operativo ze v fazi

priprave na realizacijo gradbenega projekta.
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4 OSNOVE PRIRAVE PONUDBENEGA PREDRACUNA

4.1 Aproksimativni predracun

Naro¢nik lahko naro¢i izdelavo pribliznega predracuna za potrebe investicijskega
programa, idejnega projekta in za razne priblizno primerjalne $tudije varijantnih izvedb
gradnje. Ponudnik naredi aproksimativni predradun na podlagi Ze izvrSenih detajlnih
proracunskih elaboratov. V teh elaboratih so podatki o Ze zgrajenih objektih in na podlagi
primerljivih objektov lahko ponudnik oceni vrednost investicije. Tak$na aproksimativna
ocena zadostuje investitorju, da se na osnovi te lahko odlo¢i ali ne odloci za investicijo. Za

izvajalca in za sklepanje finanénih pogodb pa je taka ocena premalo natanéna. (Zemva,

2006)
4.2 Teoretiéne osnove

4.2.1 lzdelava popisa, predizmer in izracun koli¢in

S popisom je potrebno za vsako postavko opredeliti vse tiste elemente, ki jih potrebujemo
za dolocitev cene za enoto storitve, ki temelji na porabi potrebnih materialov, delovnega

Casa primerno kvalificirane delovne sile in potrebne mehanizacije.

Poleg to¢nega opisa je potrebno tudi pravilno izraunati koli¢ino za dolo¢eno vrsto del.
Kot zadnja faza pa sledi ¢imbolj toCen izracun cene po enoti, za znani opis del. Glavni

sklopi, ki jih mora vsebovati popis za dolo¢eno vrsto del:
e visoke gradnje: preddela, zemeljska dela, gradbena dela, obrtniska dela, instalacije

e nizke gradnje: preddela, zemeljska dela, spodnji ustroj, zg. ustroj, odvodnjavanje,

zidovi, signalizacija

Sestava popisa posameznih postavk in izra¢un koli¢in — predizmere posameznih postavk,
bi praviloma moral izdelati sam projektant. Ker pa se v praksi praviloma to ne dela tako,
mora strokovnjak (tehnolog, kalkulant), ki pripravlja popise in izra¢unava koli¢ine, dobro
preuciti celotne nacrte, ki nudijo vpogled v to, kar si je predstavljal odgovorni

projektant. Tudi Ce projektant izdela popis del, pa ta popis ne vsebuje pomoznih in
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pripravljalnih del, zato iz nacrtov skoraj nikoli ni mogocCe ugotoviti vseh potrebnih
podatkov. Tako je izdelovalcu popisov v marsicem v pomo¢ tehni¢ni opis, kot sestavni del
nacrta arhitekture, ki v pisani obliki pokaze doloCene znacilnosti objekta, ki iz nacrta niso

razpoznavne, pa so pomemben element pri izdelavi popisa.

S popisom in izracunanimi koli¢inami moramo zajeti vse: od najbolj enostavnih osnovnih
del pa do zahtevnih posebnih del — elementov, ki so enkratni in znacilni in se pojavljajo

samo v konkretnem primeru.

Popis z izraCunanimi koli¢inami posameznih vrst del je osnova za pripravo cene in
informacija za investitorja, koliko ga bo projekt finan¢no obremenil. V naslednji fazi pa je
osnova za ponudnika, ki bo pripravil dolo¢eno ponudbo in ceno, za katero bo objekt

zgradil.

Pogoj za izdelavo detajlinega predratuna je to¢no izdelan naért objekta s tehniénim
poroc¢ilom, temeljit Studij nacrta in jasna predstava o izvedbi projektiranega objekta do
vseh detajlov, kar zadeva od projektanta faze — popisi in izra¢unane koli¢ine, popolno

obvladovanije stroke.

Prva faza pri izdelavi predracuna je to¢na sestava opisa posamezne pozicije, ki nedvoumno

doloca, kaj lahko razumemo pri posamezni postavki.

Po detajlni proucitvi dokumentacije, ki se pripravlja, je naloga projektanta posamezne faze

izdelava opisa posameznih vrst del tako, kot so porazdeljene posamezne pozicije.

Pomembno je uporabiti konvencionalne, vnaprej dogovorjene opise, ki so Ze poenoteni in
pripravljeni za racunalniSko obdelavo podatkov, specificne elemente, ki jih standardizirani

opisi ne zajemajo, pa dodati.

Pogoj za razvrstitev pozicij je dobro poznavanje razvrstitve posameznih opisov glede na
vrsto del. Vedno se obdelajo popisi, ki nastopajo pri dolo¢enem objektu in so potrebni za

njegovo izvedbo. (Reflak, 2007)
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4.2.2 Normativi

Normativi dolo¢ajo porabo delovnega Casa, materiala in mehanizacije na enoto proizvoda
oziroma storitve in so osnova za sleherno planiranje, izracun zasedenosti strojnih kapacitet,
potrebe po materialih, delovni sili, predkalkulacije in obracunavanje doloCene vrste del

oziroma storitve (Rodosek, 1998).

V gradbenistvu so norme potrebne tudi za izratun delovnega ucinka, ki je osnova za
placilo/nagrajevanje neposrednih delavcev. Med in/ali po izvajanju del nam sluzijo tudi za
primerjavo med dejansko porabljenim in v zacetku predvidenim (kalkuliranim) ¢asom
delovne sile, materiala in mehanizacije. Tako lahko sklepamo, da so normativi le eden od
pripomockov, na podlagi katerega ocenjujemo racionalnost svoje proizvodnje ter s tem
deloma tudi svojo konkuren¢nost. V slovenskem prostoru obstajata dve javno dostopni
zbirki normativov za gradbena dela, ki sta ju zbrali Obrtna zbornica Slovenije (2005) in
GIPOSS (1984). Vecja gradbena podjetja imajo svoje lastne normativne zbirke, ki niso
javno dostopne.

Normativi so strukturirani glede na vrsto del:
e visoke gradnje,
e nizke gradnje,
¢ vodnogospodarska dela,
e zakljucna — obrtniska dela,
e strojne instalacije,

o elektroinstalacije (Reflak 2007).
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4.2.3 Gradbene kalkulacije v fazi izdelave ponudbenega predracuna

Ko potencialni izvajalec dvigne razpisno dokumentacijo, ki je osnova za izdelavo ponudbe,

je sestavni del te dokumentacije tudi popis del z izracunanimi koli¢inami.

Ponudnik mora najprej prouciti, kaj potrebuje za podrobno preucitev popisov. Obicajno je
to kompletna investicijsko tehni¢na dokumentacija. V razpisu je navedeno kdaj in Kje se ta

dokumentacija lahko dvigne.

Po pridobitvi in podrobni proucitvi dokumentacije se mora ponudnik odloditi, katera dela
bo izvedel v lastni reZiji, v obravnavanem podjetju so to gradbena dela, in za katera dela bo

izvedel razpis/povprasevanje za izbiro najugodnejSega podizvajalca. Pri tem je potrebno

vedeti, da je v vsakem primeru potrebno spostovati obseg razpisa in sicer ali gre za
kompleten projekt, kar pomeni gradbeno obrtniska in inStalacijska dela in ali je razpis
predvidel samo doloéeno fazo izvedbe, ali nadaljevanje ze izdelane faze. Ne glede na to je

pristop enak.

Ponudnik se mora odlociti, katera dela bodo izvajali podizvajalci. Lahko je to del
gradbenih del, kompletno vsa dela ali samo del instalacijskih del. Za dela, ki jih bodo
izvajali drugi izvajalci, je potrebno pripraviti razpis z istimi pogoji, kot so dolo¢eni Vv

razpisu, za katerega pripravlja ponudbo glavni izvajalec del.

Ce upostevamo, da je obiajno glavni nosilec /posla/ gradbeno izvajalsko podjetje, potem
oddelek kalkulacij tega podjetja pripravi ponudbo za dela, ki jih bodo sami izvajali,
oddelek za podizvajalce pa pripravi razpis za zbiranje ponudb podizvajalcev. To je lahko

zdruzeno v enem oddelku, odvisno od velikosti podjetja in organizacije.
Pred pricetkom kalkulacije posameznih pozicij oz. vrst del je potrebno:
e izvrsiti ogled lokacije,
e ugotoviti moznost dostopa,
e ugotoviti moznost prikljucka vode, elektrike, kanalizacije,

e dolociti potrebno mehanizacijo,
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e dolociti vire nabave pomembnih materialov,
e dolociti deponije materiala, ki se bo morebiti odvazal,

e pripraviti organizacijo gradbis¢a, iz katere bodo razvidne lokacije pomoznih

objektov, deponij, dvigal,..

Vse nasteto so elementi, ki so osnova za doloCitev faktorja posrednih stroSkov. Faktor
dolo¢amo kot enotnega za cel objekt, kar pomeni, da je faktor enak v vseh predrac¢unskih
postavkah. V faktorju so zajeti vsi tisti stroSki, ki nastopajo pri gradnji objekta in niso
zajeti v stroskih materiala in bruto osebnega dohodka. Odvisen je od pripravljalnih del,
terenskih dodatkov, rezije gradbisca, rezije podjetja in dobicka. Izra¢unamo ga s pomocjo
raz¢lembe ponudbene cene objekta. Ponudbeno ceno objekta raz¢lenimo na direktne ali

neposredne stroSke in fiksne ali posredne stroske.

Preden pristopimo k samemu izra¢unu — kalkulacijam, je potrebno opraviti Stevilna
pomozZna predhodna dela, s katerimi bomo vnaprej predvideli doloCene stroske, ki nam

bodo pri pripravi detajlne cene v pomo¢, da bo izvrSena kalkulacija ¢cimbolj to¢na.

Jasno je, da marsikatero manjSe podjetje, ki nima organiziranih vseh potrebnih sluzb,
opusti cel sklop predhodnih opredelitev in vse dolocitve enostavno prepusti kalkulantu, da
sam po svoji strokovni presoji odloci tako o organizaciji gradbisca, virih nabave, potrebni

mehanizaciji in vsem ostalem.

4.2.4 Elementi kalkulacije

Ne glede na to, ali se ponudba pripravi z ro¢nim izraGunavanjem ali s pomocjo
racunalniske opreme, je treba poznati normative in kalkulativne elemente za vrsto storitve,
za katero se oblikuje ponudbena cena. Na osnovi danih popisov ter znanih normativov in
kalkulativnih elementov pristopimo k oblikovanju cene na enoto. V odvisnosti od
zahtevnosti in namena uporabe cen ali vrednosti uporabimo razli¢ne metode in tehnike

gradbenih kalkulacij, ki se razlikujejo od faze obdelave projekta in zahtevane znacilnosti.
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4.2.4.1 Posredni in neposredni stroski

Posredni ali fiksni stroski zajemajo stroske rezije gradbisca, rezije podjetja in dobicek.

Stroski rezije gradbisca: Ti stroski zajemajo bruto osebne dohodke rezijskih
delavcev (vodja gradbiS¢a, obréunski inzenir, skladisénik, delovodja,...). StroSki
rezije gradbisca so tezko dolocljivi in se jih dolo¢i na osnovi povprecnih stroskov
vseh gradbiS¢ preteklega leta.

Stroski rezije podjetja: Med rezijske stroSke podjetja spadajo vsi bruto osebni
dohodki zaposlenih na sedezu podjetja in vsi, ki povzro¢ajo materialne stroske.
Dobicek: V ponudbeni ceni mora biti vkalkuliran tudi dobicek (Zeljeni zasluzek).
Ta naj bi znasal vsaj 10 do 20 % ponudbene cene objekta. Nizji dobicki so slabi

dobicki.

Neposredni ali fiksni stroSki zajemajo materialne stroSke, stroSke bruto osebnega

dohodka, stroske pripravljalnih del in stroSke terenskih dodatkov.

Materialni stroski so predvideni stroski za material obravnavane storitve na enoto
mere.

Stroski  bruto osebnega dohodka predstavljajo predvidene stroSke za delo
obravnavane storitve za enoto mere.

Stroski pripravijalnih del: Ti stroski predstavljajo 10 do 20 % vrednosti projekta in
zajemajo: preskrbo z vodo in elektriko, postavitev ograje, postavitev sanitarij,
postavitev zacasnih objektov za delavce, postavitev skladiS¢nih prostorov, notranje
prometnice gradbiS¢a, zunanje prometnice, postavitev stacionarne gradbene
mehanizacije, postavitev gradbiS¢ne table, kanalizacija, gradbiS¢na razsvetljava,
itd.. Vsi ti stroski se dolo¢ijo s projektom organizacije gradbiSc¢a. Ta projekt
vklju€uje organizacijsko shemo in na osnovi te sheme se dela popisejo in naredi se
predracun stroSkov pripravljalnih del.

Stroski terenskih dodatkov: Ti stroski nastopijo takrat, ko se objekt gradi na terenu,
ki je mo¢no oddaljen od sredis¢a podjetja ( >10 km). Ta terenski dodatek se izplaca

kot pavsal k placi ali pa v obliki zniZane dnevnice.
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4.2.4.2 Kalkulativni elementi

Material: S tem pojmom dolo¢amo nabavni:

o strosek materiala, ki se neposredno vgradi,
o stroSek pomoznega materiala, ki je za izvedbo potreben, ni pa viden,

o stroSek pogonskega goriva in maziva, elektrika, voda...

Delo: Kalkulativni osebni dohodek je neposredni osebni dohodek. Njegov
minimum je doloen z najnizjo osnovno placo iz kolektivne pogodbe za

gradbenistvo.

Doloditev cene za strojne in prevozne storitve

Ceno strojnih in prevoznih storitev lahko dobimo na trgu, s tem, da iS¢emo ponudbe za

doloc¢eno vrsto del (izkopi, prevozi...). Za oblikovanje cen lastnih stroSkov teh storitev, ¢e

jih izvajamo sami, se upostevajo elementi, ki vplivajo na ceno ponujene storitve:

Nabavna cena stroja velja, kadar je stroj nov. Vsako naslednje leto je potrebno
nabavno ceno revalorizirati z odstotkom, ki je zakonsko predpisan za razli¢ne

vrste strojev razlicno.

Amortizacija je znesek za nadomestitev izrabljenih osnovnih sredstev, ki so
potrebna za izvedbo storitev. Ob izvedbi del se stroji, s katerimi se delo
opravlja, izrabljajo postopoma in zato se mora z delom ustvariti sredstva, da se
bo lahko kupilo nov stroj, ko bo le ta izrabljen in njegova cena dokon¢no
odpisana skozi ceno storitve, ki smo jo z njim opravljali. StroSek amortizacije
nastopa tudi pri pripravljalnih delih in zaklju¢nih delih. Sem spada stroSek
zaCasnih in pomoZnih objektov na gradbiS¢u. Minimalna stopnja amortizacije je
dolo¢ena z zakonom, sicer pa se lahko podjetje samo odloc¢i, kako dolgo

zivljensko dobo predvideva za posamezen stroj.

Stevilo obracunskih ur stroja in opreme se za dologeno leto dolo¢i v praksi

glede na norme, ki zelo diferencirajo to Stevilo glede na vrsto stroja.
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Stroski obratovanja se pojavijo pri vzdrZzevanju, zavarovanju in registracije

opreme in se razlikujejo glede na vrsto stroja.

Faktor na amortizacijo za pokrivanje posrednih stroskov je dolocen empiricno,

na osnovi analize stroskov za mehanizacijo in opremo v posameznem podejtju.

e Dolocitev zunanjih transportov. Proizvajalec materiala ali pa trgovec, pri katerem
material kupimo, nam vedno posreduje nabavno ceno materiala nalozeno na
prevozno sredstvo. Nasa naloga je, da pri pripravi ponudbe iS¢emo najblizje vire
materiala, glede na lokacijo objekta za katerega pripravljamo ponudbo, kajti
zunanji transport nas bo dodatno obremenil. Zato je cena zunanjega transporta pri
nekaterih gradbenih materialih (npr. agregat) glede na nabavno ceno tega materiala
relativno visoka. Pri ro¢nem oblikovanju cen upoStevamo dejanske transportne
razdalje za tipi¢ne materiale. Pri racunalniski pripravi ponudbe pa pri zunanjem
transportu upostevamo povprecne razdalje glede na oddaljenost od sedeza podjetja.
Orodje, ki ga pri tem uporabljamo, naj vsebuje le podatke, ki so glede na izku$nje

najbolj tipicni.

e Dolocitev notranjih transportov in mehanizacije: Po pridobitvi vseh potrebnih
kalkulativnih elementov je potrebno sodelovanje z oddelkom priprave dela, ki nam
na osnovi organizacijske sheme gradbis¢a dolo¢i mehanizacijo, ki se bo uporabljala

pri izgradnji dolocenega objekta in povprecne uteZene notranje transportne razdalje.

Cena dolocene storitve zajema material po nabavni ceni na trZiS€u, h kateri je potrebno
priSteti materialne stroSke prevoza materiala. Pod materialne stroSke spada tudi
amortizacija, strojne storitve, voda, elektrika.

Pri kalkuliranju se vedno prikazuje lo¢eno vrednost materiala in vrednost dela (neposredni

stroski), pri vrednosti dela pa se upostevajo posredni stroski. (Reflak, 2007)

4.2.5 Obracun in pokalkulacija

Obracun se pricne po uvedbi v delo, ko izvajalec za¢ne z aktivnostmi pri organizaciji in
pripravi gradbi$éa ali delovi$¢a, z naroCanjem materiala in opreme ter izvedbo del na

lokaciji. To je takoj, ko pri izvajalcu zacnejo nastajati stroski in je znan stroSkovni nosilec.
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Obseg del je odvisen od vrste in velikosti objekta in tudi od vrste del ter drugih okolis¢in,
ki se bodo na gradbiscu pojavile. Obracunavanje zajema poleg obracuna izvedenih del Se
izraCun stroSkov materiala, transportov, strojev in dela ter tudi izraCun kazalcev

ekonomske uspesnosti in izracun dosezene ucinkovitosti delavcev in strojev.

Po izdelavi obracuna za objekt izvr§imo tako imenovano pokalkulacijo. S tem preverimo in
analiziramo, kako se dejanski stroski ujemajo s ponudbenimi cenami oziroma kako se
predracun ujema ali razlikuje od konc¢nega obracuna. Poenostavljeno povedano,
primerjamo predvidene ali kalkulirane stroSke s tistimi, ki so dejansko nastali pri
poslovnem procesu in so vezani na objekt. Primerjamo vse stroske tako neposredne kot
posredne stroske, ki so vezani na kon¢ni stroskovni nosilec. S pokalkulacijo primerjamo
odstopanja na nivoju posameznih vrst del ali postavke, pri ¢emer ugotavljamo ucinek
skupine delavcev na gradbiScu, porabo materiala in ¢asa ter uporabo posameznih strojev in
opreme, kakor tudi primerjamo dejanske stroSke s cenami za enoto za posamezno postavko
ali delo. Ta pokalkulacija se izvaja na gradbiscu in se sporoca kalkulantom, zato da lahko

oblikujejo morebitno spremembo cene. (Zemva, 2006)

4.3 Proces izdelave ponudbe

Dobra komunikacija oziroma povezanost med enotami, ki sodelujejo pri izdelavi
ponudbenega predracuna je nujno potrebna za kakovostno izdelavo predracuna. Zato je v
fazi izdelave ponudbenega predracuna pomebna povezanost oddelkov pri projektu.

V obravnavanem izvajalskem podjetju tehni¢ni direktor vodi in naro¢i izdelavo
ponudbenega predracuna v sodelovanju z izvr$nim in komercialnim direktorjem. Oddelek
priprave del in oddelek priprave ponudbe po prejetju razpisne dokumentacije zacneta z
delom in po potrebi medsebojno sodelujeta ter se dopolnjujeta. Tehnic¢ni direktor je
vseskozi seznanjen z potekom priprave ponudbenega predracuna in po potrebi svetuje in
usmerja oblikovanje ponudbe.

Za uspesno poslovanje in pomoc pri procesu izdelave ponudbe je pomemben ucinkovit in
kakovosten informacijski sistem, ki sluzi za prenos informacij, arhiviranje in nadzor nad

opravljenim delom. Zgradba informacijskega sistema odraza organiziranost podjetja pri
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procesu izdelave ponudbe. Vse analize in ponudbeni predracuni se nahajajo v bazi

(informacijskem sistemu) in so dostopni vsem, ki sodelujejo pri pripravi ponudbe. (slika 7)
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TEHNICNI SEKTOR
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& ; \E 2. Kalkulacije P A—

3.Planiranje
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5.Planiranje
6.Kontroling
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Slika 7: Povezanost oddelkov pri izdelavi ponudbe
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5 IZDELAVA PONUDBENEGA PREDRACUNA

5.1 PONUDBA

Ponudba ali ponudbeni predracun je dokument, katerega izdela izvajalsko podjetje na
osnovi razpisne dokumentacije, Ki jo pripravi investitor. Poleg ponudbene cene ja v njej
opredeljena Se veljavnost oziroma opcija ponudbe. Pojem opcija ponudbe opredeljuje na
eni strani obveznost investitorja, da ta v roku opcije sklene pogodbo in na drugi strani
obveznost izvajalca, da garantira ceno za Cas njene veljavnosti. Vsaka ponudba je oznacena
s Stevilko in datumom izdaje.
Z vidika investitorja so ponudbe razlicnih ponudnikov najprej osnova za izbiro
prevzemnika del med vecCimi ponudniki, nato pa izhodis¢e za pripravo pogodbe med
investitorjem in prevzemnikom in zacetek dogovorjenih del.
S pomocjo ponudbenih predracunov gradbenih objektov gradbena podjetja definirajo
ponudbene cene posameznih predra¢unskih postavk, na tej osnovi pa skupno ponudbeno
ceno objekta kot celoto.
Izdelava ponudbenih predracunov je torej zahtevna in zapletena naloga. Zahteva
poznavanje gradbenih kalkulacij v ozjem pomenu besede, kamor sodijo naslednji nacini in
postopki:

e dolocanje ponudbenih cen za gradbene storitve in objekte

e kalkuliranje stroskov za gradbene storitve in objekte

e izraCunavanje strukturnega faktorja in ponudbenih cen ( PSunder, 2008)

5.1.1 Nacini oddaje dela
Ko investitor sprejme odlocitev o realizaciji doloCene investicije, mora pri izbiri izvajalca
upostevati dolocila Zakona o javnih narocilih (UL RS, ZIN-2, §t. 128/2006), ce se
investicija financira iz javnih sredstev, sicer pa po svoji presoji dolo¢i razpisne pogoje ter
na njihovi osnovi izbere najugodnejSega ponudnika.
Zakon o javnih naroCilih (UL RS, ZJN-2, §t. 128/2006) predvideva naslednje vrste
postopkov:

e odprti postopek,

e postopek s predhodnim ugotavljanjem sposobnosti,
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konkurenc¢ni dialog,

postopek s pogajanji brez predhodne objave,

postopek s pogajanji po predhodni objavi,

postopek zbiranja ponudb po predhodni objavi in

postopek zbiranja ponudb.

5.1.2 Oblika ponudbe in gradbene pogodbe

Po izvrSenem postopku javnega naroCanja sklene naro¢nik z izbranim ponudnikom
pogodbo, ki temelji na ponudbenem predracunu. Pogodbo med investitorjem in izvajalcem
imenujemo gradbena pogodba.

Gre za podjemno pogodbo, s katero se izvajalec zavezuje, da bo po dolo¢enem nacrtu v
dogovorjenem roku zgradil dolo¢eno zgradbo na dolocenem zemljis¢u ali da bo na takem
zemljiS€u oziroma na Ze obstojeCem objektu izvedel kaksna druga gradbena dela, naro¢nik
pa se zavezuje, da mu bo za to placal dolo¢eno ceno. Gradbena pogodba mora biti

sklenjena v pisni obliki (UL RS st. 97/2007).

e Pogodba na kljud

Obligacijski Zakonik (UL RS st. 97/2007) opredeljuje ve¢ nacinov dolo¢anja cene
gradbenih del:

Ce vsebuje gradbena pogodba dologilo » kljué v roke « ali kak$no drugo podobno dolo¢ilo,
se izvajalec samostojno zavezuje, da bo izvedel skupaj vsa dela, ki so potrebna za
zgraditev in uporabo nekega celotnega objekta.

Ce je pri pogodbi » klju¢ v roke « udelezenih kot pogodbena stranka veé izvajalcev, je

njihova odgovornost nasproti naro¢niku solidarna.(OZ, UL RS st. 97/2007)

Dolocilo klju¢ v roke pomeni, da se izvajalec zavezuje, da bo izvedel skupaj Cisto vsa
dela, ki so potrebna za graditev in uporabo nekega celotnega objekta. lzvajalec s tako
ponudbo in kasneje pogodbo prevzame vecje tveganje. Cena, ki je dogovorjena z
doloc¢ilom klju¢ v roke, vsebuje tudi vrednost vseh preseznih in nepredvidenih del, katera

se pojavijo pri gradnji objekta, vendar pa izkljucuje vrednost manjkajoc¢ih del. Takrat je
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treba glede na temeljna nacela obligacijskega prava dovoliti, da se ugotovijo presezna,
nepredvidena in neizvedena dela, predvsem ce so ta velike vrednosti.

Za boljse razumevanje dolocila »kljuc v roke« obstajajo razlage, ki so nam v pomoc:

»Ce sta se naro¢nik in izvajalec del dogovorila, da se bodo dela izvedla po sistemu »kljué v
roke«, ima izvajalec pravico do placila naknadno narocenih dodatnih del, ki so bila
izvedena zaradi spremembe projekta«

» Ce sta se investitor in izvajalec dogovorila, da bodo dela izvedena po sistemu »kljué v
roke«, ima izvajalec pravico do placila naknadno naroCenih del, ki niso bila predmet

ponudbe« (Reflak, 2007)

Gradbena pogodba, ki vsebuje dolo¢ilo »klju¢ v roke«, je za izvajalca bolj tvegana in
izvajalec se mora tega zavedati. Gradbena pogodba v prvi vrsti §¢iti investitorja, saj se
smatra, da je ta nepoucen o stroki, medtem ko ima izvajalec strokovno usposobljen kader
in da pogodbeno tveganje zavestno sprejema. Zato so tudi pribitki v pogodbi na kljuc¢
naceloma visji kot pri obra¢unu po koli¢inah. Zakon o graditvi objektov nadalje zavezuje
izvajalca oziroma ponudnika, da mora pregledati projektno dokumentacijo in naro¢nika

opozoriti na morebitne napake.

e Pogodba po sistemu fiksnih cen; cena na enoto

Izvajalec na osnovi popisa del in predizmer za objekt ali za obseg del, katere mu predlozi
investitor, oblikuje cene po enoti in v kon¢ni fazi (na podlagi znanih koli¢in) tudi ceno za
objekt. Ce temeljita ponudba in potem pogodba na podlagi sistema fiksnih cen, pomeni, da
ima izvajalec pravico do placila za vse enote dela, ki jih je opravil, ¢eprav je lahko za to
porabil ve¢ ali manj ¢asa in materiala, kot je to predvidel v svoji ponudbi. Izvajalec, ki se
dogovori za ceno na enoto, ima pravico do placila za presezna dela, nima pa pravice do

placila za manjkajoca dela.
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5.2 PROCESI PRI IZDELAVI PONUDBENEGA PREDRACUNA

5.2.1 Prijava na razpis
Izvajalsko podjetje se na podlagi odlo¢itve znotraj podjetja prijavi na razpis in prevzame
razpisno dokumentacijo in razpisne pogoje. V razpisu je to¢no doloceno, Kje in kdaj se

lahko dokumentacija prevzame.

5.2.2 Vsebina razpisne dokumentacije in razpisnih pogojev

5.2.2.1 Povabilo k oddaji ponudbe
V povabilu k oddaji ponudbe je natan¢no naveden naro¢nik in kontaktna oseba, katera
mora biti na razpolago ponudnikom za morebitna vprasanja in pojasnila ponudnikom. V

tem poglavju je prav tako opredeljen predmet ponudbe in okvirna projektantska vrednost.

5.2.2.2 Navodila za izdelavo ponudbe

e Splosna navodila
V splosnih navodilih je dolo¢en jezik ponudbe, pogoji, kdaj je ponudba popolna oziroma
popolnost ponudbe, vprasanja v zvezi z razpisno dokumentacijo, datum in ura roka oddaje
ter odpiranja ponudb. Napisana so tudi merila pri izbiri ponudnika, pravice naro¢nika,
veljavnost ponudbe in poziv za podpis pogodbe.

e Dodatna navodila
Ponavadi naro¢nik zahteva, da ponudnik navede podizvajalca in katera dela bo ta opravljal,
¢eprav ponudnik v celoti odgovarja za izvedbo prejetega narocila. Naro¢nik dolo¢i, kakSna
naj bo ponudba, ali po sistemu fiksnih cen ali na klju¢. Velikokrat so zahtevana tudi
doloCena dokazila o podizvajalcih, katera morajo biti predlozena po to¢no dolo¢enem
vrstnem redu.
Ponudnik je ponavadi tudi opozorjen, da mora v cenah na enoto upostevati obvezno

ravnanje z gradbenimi odpadki v skladu s predpisi oziroma zakonodajo.

5.2.3 Dokumenti v ponudbi

Dokumenti v ponudbi so vsi potrebni papirji in dokazila, ki so potrebni, da je ponudba

popolna. Sam ponudbeni predracun je le del tega in vsebuje popis del z pripisano ceno na
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enoto za vsako postavko posebej. Vsota posameznih vrst del je opredeljena s
rekapitulacijo, ki nam pove kon¢no vrednost razpisanih del.

Dokazila o sposobnosti so ponavadi izpiski iz sodne ali druge ustrezne evidence o
registraciji ponudnika in izpiski iz sodne, upravne ali druge ustrezne evidence o izdanem
dovoljenju za opravljanje dejavnosti, ki je predmet narodila.

Dokazila o ekonomsko-finan¢ni sposobnosti in kadrovsko-tehni¢nih pogojih so prav tako
pomembni dokumenti v ponudbi in jih naro¢nik velikokrat zahteva, Se posebej kadar gre
za investicije ve¢je vrednosti. Med ta dokazila sodijo mnenja in izkazi bank o finan¢ni
sposobnosti, popis ponudnikove tehni¢ne opreme ter nacin zagotavljanja tehni¢ne opreme.
Poleg tega je potrebno navesti tudi tehni¢no osebje in kvalifikacijsko strukturo ter
reference. Med ostale dokumente v ponudbi spadajo $e podpisane in ozigosane izjave o
strinjanju z razpisnimi pogoji, finan¢na zavarovanja, ban¢na garancija za resnost ponudbe,
izjave za poplacilo obveznosti podizvajalcem in kooperantom, podpisane strani vzorca
gradbene pogodbe, cenik za materiale, delovne stroje in delo, ter generalni(okvirni)

terminski plan.

5.2.4 Projektna dokumentacija in opis objekta

Projektna dokumentacija je del razpisne dokumentacije, ki je zelo pomembna za
kakovostno in natan¢no izdelavo ponudbenega predra¢una. Vsebuje vse vrste nacrtov, ki
so potrebni: arhitektura, nacrt konstrukcij, strojne inStalacije, elektro inStalacije, zunanja
ureditev, tehnologija, poZarne $tudije, vplivi na okolje. V projektni dokumentaciji se poleg
naértov nahaja tudi gradbeno dovoljenje oziroma podatki o gradbenem dovoljenju z
Stevilko in datumom izdaje, in podatki o zemljis¢u. Opis objekta definira tlorisni gabarit
objekta in Stevilo etaz. Glede na vrsto objekta je tudi opisano, kje in kaksen je dostop do
objekta in posameznih etaz.

Projektna dokumentacija nastaja v fazi projektiranja, zato je pomembno, da se morebitne
napake odkrijejo ¢imprej. V fazi projektiranja se doseze (ali pa zapravi) kar 50% koncne
kakovosti objekta, zato je zagotavljanje kakovosti v tej fazi nadvse pomembno. Projektanti
naj bi bolj upostevali dejstvo, da so njihove odlocitve o nacinu izpolnjevanja
programiranih zahtev investitorja glede uporabnosti bodocega gradbenega objekta

odlocilnega pomena. To Se zlasti velja glede na vrsto predvidenega materiala, fizikalne
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lastnosti, funkcionalnost in trajnost sklopov in delov objekta. Pogosto je prisotno tudi
premajhno znanje projektantov glede smotrnosti uporabe posameznih materialov, gradbene
fizike in sprotnih stroskovnih preverb projektnih odlocitev.(Rodosek, 1998)

Na zacetku gradbenega projekta ima izdelava in sama projektna dokumentacija velik vpliv
na projekt, z dokumentacijo povezani stroski pa relativno (glede na stroske gradnje) niso
visoki. Ko pa je gradnja Zze v teku in so stroSki gradbenega projekta vecji, se vpliv

projektne dokumentacije na razvoj projekta manjsa.(slika 8)

A

Zasnova, Razvoj sistema, Priprava lzvedba, | Uporaba,
program projektiranje proizvodnje | gradnja | vzdrzevanje

\ - komulativni vpliv /

\ planiranja na racionalnost
N

100%

N ~ - komulativna
< krivulja stroskov

~N
~
~
~
S~

‘/ _
50% ---.""---._.___.—-"'

Slika 8: vpliv projektne dokumentacije na razvoj projekta

Projektna dokumentacija je lahko idejna zasnova in idejni projekt, projekt za pridobitev
gradbenega dovoljenja (PGD), projekt za razpis (PZR) in projekt za izvedbo (PZI). Projekt
za razpis del vsebuje vso tehni¢no dokumentacijo, nacrte, detajle in popise del, na podlagi

katerih je investitorju omogoc¢eno pridobiti najustreznejSega izvajalca.

Vrste nacrtov po ZGO:

(1) Projekte iz prejSnjega Clena sestavljajo posamezni nacrti.
(2) Vrste nacrtov so:

1. nacrti arhitekture,

2. nacrti krajinske arhitekture,

3. nacrti gradbenih konstrukeij in drugi gradbeni nacrti,
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4. nacrti elektri¢nih inStalacij in elektri¢ne opreme,

5. nacrti strojnih insStalacij in strojne opreme,

6. nacrti telekomunikacij,

7. tehnoloski nacrti,

8. nacrti izkopov in osnovne podgradnje za podzemne objekte,

9. geodetski nacrti in

10. drugi naérti v zvezi z gradnjo, kot so Studija pozarne varnosti in druge tehni¢ne
Studije oziroma elaborati, kadar so zaradi posebnosti posamezne vrste objekta ali
lokacije, na kateri naj bi se objekt zgradil, potrebne ali ¢e jih zahtevajo posebni

predpisi. (UL RS ZGO-1, §.110 /2002, 36.&len)

5.2.4.1 Dodatni razpisni pogoji
Ob razpisu lahko investitor dolo¢i tudi dodatne razpisne pogoje, ki so za ponudnika
obvezujoci. To so naprimer ogled zemljis¢a in upoSevanje razmer na terenu in vremenskih

razmer v ¢asu izvedbe del, dodatne informacije iz projektne dokumentacije, .........

5.2.5 lzdelava ponudbe

5.2.5.1 Pregled popisa del, shem, na¢rtov arhitekture,....

Razpisna dokumentacija, ki jo dvigne izvajalec, je osnova za izdelavo ponudbe in del te
dokumentacije je tudi popis del z koli¢inami. Ponudnik oziroma izvajalec prouci, kaj
potrebuje za podroben pregled popisa, tukaj mislim predvsem na kompletno investicijsko
tehnicno dokumentacijo. Ponudnik se po pridobitvi in preucitvi dokumentacije odloci,
katero vrsto del bo izvedel v lastni reziji in za katera dela bo izvedel razpis za izbiro
najugodnejSega podizvajalca oziroma ponudnika. Vedno je treba spostovati obseg razpisa .
Pregled popisa del mora biti natanéen, kajti vedno se pojavljajo postavke v poglavjih
doloc¢enih del, kamor ne spadajo oziroma so postavke sestavljene iz ve¢ vrst del, katerih

ne more ponuditi le en podizvajalec. Celoten popis racunalnisko razdelimo na posamezne

vrste del v xls. datotekah.
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5.2.5.2 Vrsta in opis del
Pri visokih gradnjah je predracun razdeljen na:
A. Gradbena dela
B. Obrtniska dela
C. Instalacije
Gradbena dela zajemajo naslednje skupine del:
e Zemeljska dela
e Betonska in armiranobetonska dela
e Zidarska dela
e Tesarska dela
e Kanalizacija

e Zunanjadela

Obrtniska dela zajemajo naslednje skupine del:
e Krovska dela
e Kileparska dela
e Mizarska dela
e Kljucavnicarska dela
e Dela iz naravnega in umetnega kamna
e Keramicarska dela
o Steklarska dela
o Slikarska in pleskarska dela
o Tlakarska dela
e Dela iz gips ploS¢ — mav¢énokartonska dela

e Raznadela

Instalacijska dela:
e Elektro inStalacije

e Strojne inStalacije
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5.2.5.2.1 Zemeljska dela
Izkopi

Zemeljska dela , ki se nanasajo na izkop, so obracunana vedno v m?® rascenih tal. Za tocno
dolocitev cene je v popisu potrebno dolociti: kategorijo zemljine, obliko izkopa, Sirino
izkopa, globino izkopa, nacin dela: ro¢no, strojno ali kombinirano. V smislu norm za
zemeljska dela, glede na tezo dela razlikujemo 7 kategorij:
1. zrahljana zemlja, humus
2. navadna obdelana zemlja
3. neobdelana plodna zemlja
4. skala v razpadanju
5. mehka skala, lapor, apnenec
6. trdna skala
7. zelo trdna skala
Kriterij za uvrstitev posameznih vrst tal v kategorije, je izklju¢no le odpor, ki ga nud
doloceno zemljisce pri izkopavanju, in s tem v zvezi poraba Casa in materiala, kar vpliva
na ceno izkopa.
Oblika in Sirina izkopa: Pri Sirokem izkopu delavec ni oviran zaradi ozkosti delovnega
mesta. Tudi vozilom je omogocen neposreden dostop do mesta izkopavanja. Po naSih
gradbenih normah je treba kot Siroki odkop jemati vsak izkop, ki se ne nanasa na temelje
objektov ali kanalske jarke, kakor tudi izkop kletnih jam preko 20 m? tlorisa. PovrSinski
siroki izkop je izkop, ki ne presega globine 20 cm. Lo¢iti je potrebno pasovne temelje in
kanale $irine 1-2 m in 0,60 — 1,00 m.
Globina izkopa: Izkop razlikujemo po globinskih conah na vsaka 2,00 m globine, ker se
sorazmerno z globino veca teza dela zaradi teZjega izkopavanja ter dviganja materiala na
povrsje.
Kot otezevalno okolis¢ino v primerjavi z normalnim delom se smatra: delo v mokrih tleh,
delo, kjer nastopajo korenine, delo namestih, kjer so razlicne podzemne napeljave, delo
kjer je potrebno opiranje jam, izkopi tockastih temeljev, izkopi zaokroZenega tloris prereza
(vodnjaki, jaski), pri Sirokih odkopih, kadar je izkop plitev. Kubature izkopov, kjer se
omenjene okolis¢ine, so v predraCunu prikazane v posebnih postavkah, loceno od

normalnega izkopa.
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Transport izkopanega materiala

Za obracun transporta vedno upostevamo kubaturo materiala v zaCasnem razrahljanem
stanju. Koeficient zaCasne razrahljivosti je razmerje med kubaturo izkopanega materiala

takoj po izvrSenem izkopu in kubaturo tega materiala v raS¢enem stanju pred izkopom.

Nasipi
Nasipe obra¢unavamo v m® izgotovljenega nasipa po izmerah projekta. Pri popisu za
nasipe mora biti opredeljena debelina sloja, ki se nabija in naéin utrjevanja (Strojno,

ro¢no). Prav tako mora biti znana stopnja utrjevanja nasutega materiala.

Zasipi

Zasipe obracunavamo v m? po kubaturi prostornine, ki jo zasipavamo. V popisu mora biti
opredeljena debelina plasti za zasip enega sloja. V primeru zasipanja za vertikalno
izolacijo ali drenazo, mora popis dolociti tudi granulacijo in vrsto materiala za izvedbo

zasipa.

Obradunavanije zemeljskih del

Zemeljska dela se lahko obracunavajo tudi v m? in sicer kadar gre za planiranje terena,
valjanje planuma, brazdanje povrSine, rezanje in polaganje ruse, sejanje pobocij, nasipov in
usekov, sekanje in ruvanje korenin grmovja in dreves, ki imajo debelino debla manj$o kot
10 cm.

Med zemeljska dela, ki se obratunavajo po kosih , spada sekanje dreves, ki imajo debla
debelejsa od 10 cm.

Crpanje vode obratunavamo po urah &rpanja v odvisnosti od kapacitete ¢rpalke. V
predracunu lahko za to vrsto del predvidimo neko oceno, ker je tak strosek nemogoce

to¢no napovedati.

5.2.5.2.2 Betonska in armiranobetonska dela

Betonske in armiranobetoske kostrukcije obracunavamo v m* dejanske kubature.V popisu
mora biti za to¢no dolo¢itev cene doloCena vrsta betona, marka betona, nacin vgrajevanja

in velikost preseka.
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Vrste betona: neamirani beton, armirani beton, liti beton, ¢rpni beton in plasticni beton.
Potrebno je upostevati tudi dodatke k betonu, ki so odvisni od transportnega sredstva za
beton in posebnih zahtev za projektanta glede na zahtevnost kostrukcije.
Vgrajevanje betona je ro¢no ali strojno in ga lo¢imo glede na prerez. Pri ocenjevanju
velikosti prereza uporabljamo pri konstrukcijah z dvema izrazitima dimenzijama Kriterij
koli¢ine betona na 1 m? na primer pri zidovih, plos¢ah in tlakih. Pri konstrukcijah z
izrazito eno samo dimenzijo pa uporabimo kriterij koli¢ine betona na 1 m, na primer pri
stebrih, nosilcih, okvirjih in podobno.
Poleg samega betona v konstrukcijah ne smemo pozabiti Se betonskega Zeleza oziroma
armature. Armaturo obracunavamo pa tezi v kg ali tonah, sama teza pa se doloci po
odrezanih dolzinah iz armaturnega nacrta in normirani teoreti¢ni tezi za teko¢i meter
profila po tabelah.
Za to¢no dolocitev cene mora biti v popisu dolo¢ena zahtevnost armature, profil armature
in kvaliteta armature. Armatura se razlikuje po zahtevnosti na enostavno armaturo, srednje
zahtevno armaturo in zahtevno armaturo. V popisu se armatura razlikuje tudi po prerezu do
vkljuéno @ 12 mm in od @ 14 mm dalje. Kakovost armature je dolo¢ena z natezno
trdnostjo materiala.
Vrste po kakovosti:

e gladka armatura GA 220/240, @ 5-12 mm

e gladka armatura GA 240/260, @ 14-36 mm

e rebrasta armatura RA 400/500, @ 6,8,10,12,14 mm

e rebrasta armatura RA 400/500, @ 6-40 mm

e varjene armaturne mreze MAG 500/560 (gladka)

e varjene armaturne mreze MAR 500/560(rebrasta)

e Bl armatura BIA 680/800

5.2.5.2.3 Zidarska dela

Zidanje opecnega zidu

Opecni zidovi debeline ve¢ kot 12 cm se obracunavajo v m?, zidovi debeline manjse od 12

cm pa v m? Obracunavamo le dejansko koli¢ino.
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Za to¢no dolocitev cene je potrebno v popisu dolociti vrsto polnila z opredelitvijo debeline,

vrsto veznega sredstva in obliko konstruktivnega elementa.

Zidanje zidu iz betonskih zidakov, siporeks bloketov

Zid iz betonskih zidakov debeline ve¢ kot 12 cm se obracunavajo v m?, zidovi debeline
manjSe od 12 cm pa v m?. Obracunavamo le dejansko koli¢ino.
Za to¢no dolocitev cene je potrebno v popisu dolociti vrsto polnila z opredelitvijo debeline,

vrsto veznega sredstva in obliko konstruktivnega elementa.

Zidanje iz naravnega kamna

Za obracun zidov iz naravnega kamna veljajo ista pravila kakor pri ope¢nem zidu, vendar
jih je potrebno smiselno prikrojiti. Pri kamnitih zidovih ni normiranih mer, ampak le
dejanske mere. Pri zidovih tudi ni obra¢unavanja po m? za samostojne zidove, ker je
samostojen zid debel najmanj 0,30-0,50 m. Kamnito oblogo zidov obracunavamo navadno

v m?2.

Ometi

Omete merimo po povrsini golega zidu, ki ga ometavamo in obra¢unavamo v m? Pri
notranjih ometih je potrebno posebej obracunati omet v majhnih prostorih do 5 m? tlorisa,
ker je to delo tezje in zamudnejSe. Posebej je treba obracunati omet okroglih in kasetiranih
ploskev, ker je njihova izvedba zamudnej$a od ometavanja ravnih ploskev. Prav tako je
potrebno lociti stropni in stenski omet, saj se ta dva ometa razlikujeta po nacinu izdelave
ter s tem tudi po porabi ¢asa in materiala.

Za to¢no dolocitev cene je potrebno v popisu dolociti vrsto podlage, kvaliteto ometa, lociti

stropni in stenski omet. VVedeti moramo tudi, ali gre za grobi omet ali fini omet.

Izolacija

Vse vrste hidroizolacij in toplotnih izolacij se obraunavajo po dejanski kvadraturi. Za
to¢no dolocitev cene je potrebno poznati vrsto izolacije in kvaliteto materiala. Pri
hidroizolaciji je potrebno lociti horizontalno in vertikalno hidroizolacijo. Popis doloca

vrsto in kvaliteto materiala, Stevilo slojev, Stevilo premazov, varilnih trakov...
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Pri toplotni izolaciji pa mora biti v popisu dolo¢eno, ali gre za izolacijo polozeno na strop

ali na steno, debelina izolacije, ter vrsta materiala na katerega se polaga.

Vzidava

Vzidava raznih obrtniskih elemntov se obratunava po kosih, odvisno od velikosti.
Dolocene elemente, za katere je znaCilna dolzinska mera, obraCunavamo po tekocem
metru. Za to¢no dolocitev cene je potrebno opredeliti vrsto elementa, velikost elementa in
material v katerega se vgrajuje. Popis mora opredeliti ali gre za vzidavo oken, vrat,
vstopnih zelez, ventilacijskih mrez, mrez za okna ali drugih podobnih kosovnih elementov.
Glede na normative, ki jih uporabljamo lo¢imo: velikost elementov do 2 m? in nad 2m?2. Za
vgrajevanje ograj, cevi, kotnih Zelez in podobnega se dolo¢ijo samo m'. Potrebno je

opredeliti material, v katerega se element vgrajuje (les, opeka, beton).

Rusenje zidu

Za rusenje zidu se smatra odstranjevanje plasti opeke, tako kot je bilo zidano. V kolikor se
rusi s stroji, je to poseben problem in je dogovor glede cene specificen. RuSenje ope¢nih
zidov obrac¢unavamo v m? ali m?, kakor zidanje novih zidov, vendar s to razliko, da
odprtin ne odStevamo, zato pa ruSenja vezi in preklad nad odprtinami ne obracunavamo
posebej. Pri rusenju lahko opiSemo objekt in ga za obraun upoStevamo kot celoto.
RusSenje betonskih in armiranobetonskih zidiv, sterbov, nosilcev ter zidov iz lomljenca

obra¢unavamo v m* dejanske kubature.

Preboji zidu
Preboje zidu obrac¢unavamo po komadih. Za pravilno dolocitev cene je potrebno v popisu

dolociti velikost prebitega profila, debelina zidu in vrsta zidu.

Dolbljenje utorov

Dolbljenje oziroma sekanje utorov obracunavamo v m'. Za pravilno doloCitev cene je
potrebno v popisu dolociti velikost izsekanega profila, debelino zidu in vrsto zidu.Med

zidarska dela sodijo tudi ¢iS€enje in zlaganje opeke, CiS€enje vrat, ¢iS€enje prostorov po

zidarskih delih in razna dela, ki se pojavljajo v ¢asu izvajanja del.
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5.2.5.2.4 Tesarska dela

Opaz konstrukcijskih elemntov

Opaz obracunavamo po m? razvite ploskve konstrukcije, ki jo opazujemo.

Za pravilno dolocitev cene je potrebno v popisu dolociti vrsto konstrukcije z morebitnim
podpiranjem. V popisu je potrebno to¢no dolo¢iti vrsto konstrukcije, ki jo opazujemo: opaz
ravnega zidu, opaz ravne plosce z visino podpiranja do 3,00 m, opaz stebrov, opaz ravnih
nosilcev z visino podpiranja do 3,00 m, opaz ravnih preklad z zobom in visino podpiranja

do 3,00m, opaz zaokrozenega prereza itd.

Opaz vezi

Opaz za vence, napusée in vezi, viS§ine do 80 cm, obra¢unavamo v m'. V popisu je
potrebno doloditi vrsto opaza, kvaliteto opaza in vi§ino opaza. S tem dolo¢imo, ali je opaz
zidnih vezi ali opaz venca. S popisom mora biti tudi dolo¢eno, ¢e gre za viden ali neviden

beton.

Montazni stropni elementi

V primeru polaganja montaznih stropnih nosilcev ali plos¢, se opaz obratuna v m>. V
popisu je potrebno dolo€iti vrsto montaznih nosilcev ali plo$¢ in viSino podpiranja.
Doloc¢eni morajo biti montazni prednapeti nosilci po dimenzijah, morebitne votle ploSce in
podobni elementi. V vsakem primeru pa mora biti dolocena viSina podpiranja (do 3,00 m;

do 6,00 m).

Modelni opazi

Pri konstrukcijah, ki zahtevajo mnogo dela, velikost opaza pa je majhna, je obra¢un opaza

v komadih v odvisnosti od navedene velikosti (dimniske kape).

Lesena ostresja

Lesena ostresja merimo po m? horizontalne projekcije ostresja merjeno po skrajnih robovih
ostresja, ki izhajajo iz tlorisa ostresja. V popisu morajo biti doloceni vsi konstruktivni deli
oziroma poraba lesa na m?. Osnova za dolocitev porabe lesa je izvleCek konstruktivnih

elementov po dimenziji viSina x $irina X dolzina, izrazeno kot m3/ m?.
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Sestavljena ostreSja ali ostre$ja z ve¢ kakor dva kapa

Sestavljena ostresja ali ostreSja z ve¢ kakor dva kapa obra¢unamo tako, da k osnovni
tlorisni ploskvi dodamo za vsak m' projicirnega grebena ali globeli po 0,50 m?. Za sleme
tak dodatek ne velja. Lesena ostre§ja kjer so povezja pali¢ni-predaléni nosilci,
obracunavamo v m? vertikalne projekcije veznikov. Pri obraunu ostreSja seStejemo

ploskve vseh veznikov.

Letvanje strehe

Letvanje ali opazenje strehe kot podlago za kritino obra¢unavamo posebej po m? posevnine
streSine. Za to¢no dolocitev cene, je potrebno dolociti velikost letev in njihov raster. Popis

mora opredeliti velikost letev in njihov raster ter vrsto kritine.

Lesene lepljene konstrukcije

Lesene lepljene konstrukcije obracunavamo v m?3, dejanskega volumna posameznih
nosilcev. Za tocno dolocitev cene je potrebno dolociti kvaliteto lesa, kvaliteto lepila in

debelino lamel.

Opaz napuscev

Opaz napuscev in Celnih strani strehe obra¢unavamo v m?. V popisu mora biti dolocena

vrsta materiala in debelina lesa ali plosc.

Lahki premi¢ni delovni odri viSine do 2,00 m ali 2,00 — 4,00 m

Lahke premi¢ne odre sestavljene iz koz in plohov obracunavamo po m? horizontalne
projekcije odra, to je po povrsini stropa, ki ga obdelujemo, oziroma po dolzini zidu, kjer

nam je ta oder potreben, krat cca 1,00 m, kakor je primerna delovna povrsina.

Lahki nepremic¢ni delovni odri viSine 2.5 m do 4,00 m, do 8,00 m, do 12 m, do 16 m, in do

20,00 m viSine.

Lahke nepremicne odre sestavljene iz tipskih profilov obratunavamo po m? horizontalne

projekcije odra. Loc¢imo jih glede na viSino.
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Fasadni odri
Obracunavamo jih po vertikalni ploskvi odra, pri ¢emer vzamemo zunanjo mero odra po

horizontalni smeri, vertikalno pa od tal do 1,00 m vec, kot je zadnja delovna povrsSina odra.

Tezki fasadni odri

Tezki fasadni odri so samostojni nosilni odri, ki niso vezani na objekt. Obracunavamo jih
po m?® prostora, ki ga zavzema oder, pri ¢emer lo¢imo razne visine do 10 m, do 15 m, do 20

m, do 25 min do 30 m.

Dostopne rampe

Dostopne rampe obracunavamo po m? posevne ploskve.

Ograje odrov in lovilni odri

Ograje odrov in lovilni odri na objektu se obra¢unavajo po m! ograje oziroma lovilnega

odra, merjeno po zunanjem robu odra.

Konzolni odri na preé¢kah, montiranih v odprtinah zidu in vpetih v strope

Obracunavamo jih po m? horizontalne projekcije.

5.2.5.2.5 Kanalizacija
Polaganje cevi

Polaganje cevi se obracunava po m' polozZene cevi. Za to¢no dolocitev cene je potrebno v
popisu dolociti vrsto materiala, iz katerega so cevi, profil cevi, izdelava priklju¢kov in
materia,| na katerega se cevi polagajo. Cevi so lahko betonske, plasti¢ne ali drenazne,
polagajo se v pesek, beton ali pa se obbetonirajo, profili pa so razli¢ni: 5, 7.5, 10, 11, 15,
20,...

Morebitna izdelava prikljucka cevi na jasek mora biti posebej opisana in obracunana v
kosih.
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Montaza odcepov

Odcepi so lahko pravokotni, posevni, dvojni, lo¢ni in se obracunavajo po komadih.
Za tocno dolocitev cene je v popisu potrebno dolociti vrsto materiala iz katerega so cevi,

profil in vrsto odcepa, in material na katerega se cevi polagajo.

Betonski ali plasti¢ni jaski

Betonski ali plasti¢ni jaski se obracunavajo v komadih. Za to¢no dolocitev cene je

potrebno v popisu dolociti velikost in globino jaska.

5.2.5.2.6 Zunanja dela

Spodnji ustroj dovoznih poti

Material spodnjega ustroja se obracunava v m? Za to¢no dolocitev cene je potrebno V
popisu dolociti vrsto materiala debelino nasipa in nacin dela. Material je lahko tampon,
pesceni filter, lomljenec ali zemlja. Debelina nasipa je od 30 do 50 cm, nacin dela pa je

lahko ro¢ni, strojni, razstiranje ali komprimiranje.

Polaganje filca — politlaka

Polaganje filca na slabo nosilna tla se obratunava v m?. Za pravilno dolocitev cene je

potrebno dolociti kvaliteto materiala in njegovo debelino.

Polaganje robnikov

Robnike obracunavamo v m'. Z a pravilno dolocitev cene je potrebno dolociti velikost
robnikov in kakovost materiala. Popis dolo¢a dimenzije robnikov in ali so robniki betonski

montazni, betonirani na licu mesta, iz naravnega kamna.

Zunanje plo$cée

Polaganje zunanjih ploS¢ se obraCunava v m2 V popisu je potrebno opredeliti vrsto in
kvaliteto plos¢, kvaliteto materiala in vrsto podlage. Plos¢e so lahko iz betona, naravnega

kamna zobdelavo fug, polagajo pa se na pesek ali beton.
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5.2.5.2.7 Krovska dela

Pokrivanije stre$ine

Krovska dela obra¢unavamo po m? stvarno pokrite ploskve. Za pravilno dolocitev cene je
potrebno v popisu dolociti vrsto kritine z morebitnim pomoznim pritrdilnim materialom in

vrsto podlage, na katero se kritina polaga.

Pokrivanje slemena

Slemena, grebene, Zlote, zidne prikljucke in zidne zakljucke obratunavamo v m'. V popisu

je potrebno dolociti vrsto materiala in vrsto podlage.

5.2.5.2.8 Kleparska dela

Pokrivanije strehe

Pokrivanje strehe z plocevino se obracunava v m?. Za to¢no dolocitev cene je potrebno v
popisu dolociti vrsto in debelino materiala, $irino pasov in vrsto podlage. Popis mora
opredeliti vrsto materiala in njegovo debelino kot pocinkana plocevina deb. 0,65 mm;
bakrena plo¢evina deb. 0,55 mm; ALU plocevina deb. 0,70 mm... Pokrivanje s plo¢evino
je vedno dolo¢eno s Sirino pasov: 50cm, 100cm. Popis dolo¢a tudi podlago: les, beton,

zelezo,..

Pokrivanje nadzidkov, vencev, okenskih polic, obroba dimnikov, kapne in ¢elne obrobe

Pokrivanje nadzidkov, vencev, kapne in €elne obrobe, obroba dimnikov, okenske police se
obraCunavajo v m'. Za to¢no dolocitev cene je potrebno v popisu dolo¢iti vrsto materiala in

njegovo debelino, razvito Sirino in vrsto podlage.

Horizontalne in vertikalne odto¢ne cevi

Horizontalne in vertikalne zlebove obracunavamo v m'. Za tocno dolocitev cene je
potrebno v popisu dolociti kvaliteto in debelino materiala, razvito $irino in obliko Zlebu,

polkroZna, okrogla in kvadratna.
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Zbiralni kotli¢ki za vodo na Zlebu, talni kotli¢ki, kolena, streSni zra¢niki, stre§na okna

Kotlicke, stresne zra¢nike, kolena in streSna okna obracunavamo v komadih. Za to¢no
dolocitev cene je potrebno v popisu dolociti presek kolena ali zracnika oziroma velikosti

okna in kvaliteto ter debelino materiala.

5.2.5.2.9 Kljucavnicarska dela

Jeklene konstrukcije

Jeklene konstrukcije se obracunavajo v kg izvrSenega izdelka. Tezo dolo€¢imo po dolZinah
posameznih elementov iz konstrukcijskega nacrta in normirani tezi za 1 m' elementa.

V popisu je potrebno dolociti: lahke profile teze do 1,2 kg/ m' iz Al in do 3,0 kg/ m' iz
zeleza; srednje profile teze do 1,9 kg/ m' iz Al in do 4,5 kg/ m' iz zeleza; tezke profile teze
do 2,6 kg/m! iz Al in do 6,0 kg/ m! iz zeleza. Zahtevnost izdelave mora biti razvidna iz

detajlnega nacrta.

Okna, vrata

Zelezna okna in vrata obratunavamo v komadih, odvisno od velikosti elementa. V popisu

je potrebno dolo¢iti obliko in velikost ter vrsto materiala za glavne nosilne elemente.

Razni drobni izdelki

Izracun koli¢in se vr$i po komadih v odvisnosti od velikosti izdelka. MoZen pa je tudi
obracun v kg. V popisu je potrebno dolociti vrsto in velikost drobnega izdelka ali pa to

izraziti v tezi. Opis izdelka mora pokazati zahtevnost.

5.25.2.10 Mizarska dela

Okna, vrata

Okna in vrata obracunavamo v komadih v odvisnosti od velikosti izdelka. V popisu je
potrebno dolociti vrsto materiala, obliko in velikost izdelka ter podrobni opis izdelka z
okovjem in ostalimi detajli. Okna in vrata so lahko iz razli¢nih vrst lesa, plastike ali
furnirja, kakovost pa je odvisna od proizvajalca. V popisu je potrebno dolo€iti: okna, vrata,

vhodna vrata, rolete, polkna. Nadalje mora biti doloc¢eno, ali so standardni izdelki to¢no
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dolocenega proizvajalca ali pa so to izdelki po naroc¢ilu. V popisu pogosto ni natan¢no
opisanih vseh detajlov, zato so nujno potrebni detajlni nacrti ali vsaj shema vseh mizarskih
izdelkov, sicer je pravilno ceno tezko dolociti. Vecina standardnih izdelkov je ze
zastekljenih. Popis mora vsekakor prikazati, kaj vsebuje ta lesen izdelek. Na trgu je veliko
razli¢nih vrst okovja, kljuCavnic, katerih cene se med seboj bistveno razlikujejo. V popisu
je dolocene znacilnosti potrebno posebej opisati. Posebej je treba opozoriti tudi na nacin

zastiranja: rolete, zaluzije notranje, zunanje, vmesne.

Lesene obloge

Lesene obloge obracunavamo v m?. V popisu je potrebno dolociti vrsto in debelino obloge,
ter material na katerega se pritrjuje. Popis mora dolo¢iti, kaks$na je kakovost in debelina
obloge: ladijske deske, montazni obloZni elementi. Odvisno od zaklju¢ne obloge je treba

upostevati nacin pritrjevanja in morebitno ogrodje.

Lesene police, pragovi

Lesene police in pragovi se obra¢unavajo v m' ali v komadih. V popisu je potrebno
dolociti vrsto in Sirino lesa, ki se uporabi za imenovani izdelek in ¢e se navede Se dolzina

je obracun v komadih.

5.25.2.11 Cementninarska dela

Montazni elementi

Montazni elementi se obracunavajo v komadih. Doloditi je potrebno vrsto in obliko
elementa, kakovost elementa in velikost elementa. V popisu je treba opisati, kaksen je
element: montazna preklada, montazne stopnice, betonska okna, montazne okenske police,

montazne zidne bankine, teraco tlak.

5.25.2.12 KamnoseSka dela

Obloga sten, stebrov, tlakov, fasade

Oblaganje sten, stebrov,fasade in polaganje tlakov iz naravnega kamna se obraCunava v

m2
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Za to¢no dolocditev cene je potrebno dolociti vrsto elementa, ki se oblaga, vrsto in debelino
plos¢, s katerimi se oblaga in material, v katerega se plo$¢e polagajo.
Plos¢e se lahko polagajo v cementno ali v lepilo. Fasadne plos¢e se pritrjujejo z

nerjave€imi sidri.

Nizkostenske obloge

Zakljucki obloge tlaka se izvedejo z nizko stensko oblogo, ki se obracuna posebej v m'. Za
to¢no dolocitev cene je potrebno doloditi vrsto, debelino in viSino kamna, ter material, v
katerega se obloga polaga. Material obrobe je enak kot pri tlaku, viSina pa je lahko 5 ali 10
cm, kot dolo¢i projektant. Obdelava zakljucka robu mora biti dolo¢ena (rob je posnet ali

zaobljen).

Obloge stopnic, polic

Obloge stopnic in polic se obracunavajo v m'. Za to¢no dolocitev cene je potrebno dolociti

vrsto, debelino in viSino kamna, ter material v katerega se kamen polaga.

5.2.5.2.13 Keramicarska dela

Obloga sten, tlakov in stebrov

Tlaki in obloge se obracunavajo po m? obloZzene povrsine. Za pravilno doloCitev cene je
potrebno dolociti vrsto in kakovost plos¢ic, vsrto elementa, ki se oblaga in material, v
katerega se polagajo plosCice in nacin polaganja. Glede na veliko raznolikost plos€ic na
trziS¢u je potrebno to¢no dolociti ime in velikost ploscic, sicer je ceno nemogoce dolociti.
Lahko se doloc¢i cena nevgrajenih plos¢ic za 1 m?. Popis doloca, ali se polagajo plos¢ice na
tla, steno ali steber. V popisu je potrebno opredeliti ali se plos¢ice polagajo v cementno

malto ali v lepilo ter ali se ploS¢ice polagajo pravokotno ali diagonalno na steno.

Nizkostenska obloga

Nizka stenska obloga se obracunava v m'. Za tocno dolocitev cene je potrebno dolociti
vrsto , debelino in vi§ino kamna, ter material v katerega se obloga polaga. Material obrobe

je enak kot pri tlaku, visina pa je lahko 5 ali 10 cm, kot dolo¢i projektant.
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Pecarska dela
Peci se obracunavajo v komadih. V popisu je potrebno dolociti Stevilo in velikost pecnic v

horizontalni in vertikalni smeri.

5.25.2.14  Steklarska dela

Zasteklitev obracunavamo v m? Dolzino in Sirino stekla merimo od utora do utora
posameznega okenskega elementa. Za to¢no dolocitev cene je potrebno doloditi vrsto in
debelino stekla, povrsino, ki se zastekli v enem komadu in material, v katerega se vgrajuje.
Popis doloca, ali se zastekli z ravnim steklom doloCene debeline, mat steklom, koplit
steklom, ornamentnim steklom, Zi¢nim, kaljenim ali termopan steklom.

Popis doloci povrsino enega kosa, ki se zastekli: 1-2 m? na komad, 3-5 m? na komad ali 6-8
m? na komad. Pomembno je ali se vgrajuje v les, beton ali Zelezo. Pri okroglih in

mnogokotnih Sipah vzamemo za obracun mere ocrtanega pravokotnika.

5.25.2.15 Pleskarska dela

Pleskarska dela obracunavamo v m2. Za to¢no dolocitev cene je potrebno v popisu dologiti
izdelek, ki se pleska, material, iz katerega je izdelek in $tevilo opleskov ter vrsta materiala
za oplesk. Popis doloca ali gre za okna, vrata, Skatle za sencila, zastekljene pregradne
stene, rolete, reSetke, ograje, radiatorje ali razne druge Zelezne izdelke.

Popis mora dolo€iti osnovni, zas€itni premaz in Stevilo nanosov barve v odvisnosti od

kvalitete.

5.25.2.16  Slikarska dela

Slikanje sten in stropov

Slikarska dela se obracunavajo po m? dejansko izvrSene povrsine. Slikanje v enem tonu
pomeni, da je strop bel, vse stene pa ene barve; slikanje v dveh tonih pa pomeni, da je strop
bel , stene v dveh barvah. Za pravilno doloCitev cene je potrebno v popisu dolociti
morebitno vrsto obdelave podlage in vrsto materiala, ki se uporabi za slikanje. V kolikor

zeli investitor popolnoma gladko povrSino, mora biti predvideno kitanje enkratno ali
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dvakratno, odvisno od tega kakSno kvaliteto obdelave zelimo doseci. Vrsta in kvaliteta

barve mora biti v popisu dolocena.

Tapetarska dela

Lepljenje zidnih tapet se obracunava po dejansko polozenih povrSinah po m?. Horizontalni
in vertikalni zakljucki, okrasni ali zascitni se obracunavajo po m'. Za pravilno dolocitev
cene je potrebno opisati obdelavo podlage v posebni postavki in tocno kvaliteto tapet

(plasti¢ne, papirnate...).

5.25.2.17 Tlakarska dela

Med tlakarska dela sodijo: polaganje ladijskih desk, polaganje klasicnega parketa,
polaganje lamelnega parketa, polaganje iglanih preprog, polaganje vinilit, vinaz plos¢,
PVC tekacev, polaganje epoksidnih tlakov, polaganje gotovega parketa in polaganje
pokrivnih ter obrobnih letev.

Vse navedene vrste tlakov, razen obrob se obracunavajo v m? dejansko poloZene povrsine.
Obrobe se obratunavajo v m'. Za to¢no dolocitev cene je potrebno v popisu dolociti vrsto
in kakovost tlaka ter vi§ino obrob in podlago, na katero se tlak polaga.

Glede na raznolikost materialov, mora popis tocno dolociti vrsto in kvaliteto materiala.

Tlak se lahko polaga na leseno podlago, cementni estrih, iverno plosco....

5.2.5.2.18 Dela iz gips plos¢

Dela iz gips ploS¢ se obracunavajo v m?. Za pravilno dolo€itev cene je potrebno opisati
konstrukcijo, na katero se plosce pritrjujejo, dolociti kakovost in debelino plos¢, opisati
vrsto podlage, na katero se plosce pritjujejo in opisati obdelavo stikov.

Kvaliteta in debelina ploS¢: navadne gips plosce, vlagoodporne, protipozarne, debeline
9,5mm; 12,5mm; 15mm. Plo$ce se pritrjujejo na leseno podkonstrukcijo, enojno kovinsko

konstrukcijo, dvojno kovinsko konstrukeijo. Stiki se fugirajo in bandazirajo.
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5.2.5.3 Ogled lokacije
Zaradi priprave ponudbe ter predvidenega potrebnega obsega in zahtevnosti organizacije
del lahko ponudnik opravi ogled lokacije in se pri tem seznani z lokacijo del, poslovanjem

naroc¢nika in pogoji dela na lokaciji.

5.2.5.4 Pisanje ponudbe in oblikovanje cene,

Ce gre za javno naroéilo, je v veéini primerov potrebno cene v ponudbi napisati na roko,
kar pomeni pri ve¢jem obsegu del tudi vecjo porabo Casa pri pisanju take ponudbe. Poleg
tega pa je potrebno paziti, da kakSen dokument ali cena ne manjka, saj taka ponudba je

takoj neveljavna.

5.2.5.5Izdelava terminskega in finan¢nega plana
Oddelek priprave del na podlagi okvirne vrednosti ponudbe izdela terminski in finan¢ni

plan projekta, ki je obvezni del ponudbenega predracuna.

5.2.5.6 Analiza izdelave ponudbe - procesi
Izdelava ponudbenega predracuna je proces, ki je podrejen Casu, ki ga investitor oz.
naro¢nik nameni ponudniku za izdelavo . Roki za oddajo ponudb so razmeroma kratki ,
dostikrat pa se ponudniki prepozno odloc¢ajo za prijavo na razpis oz. za izdelavo ponudbe.
Poraba casa za izdelavo ponudbenega predracuna je poleg tega, da je podrejena roku za
oddajo ponudb narocniku, odvisna tudi od:

o velikosti objekta,

e zahtevnosti objekta,

e raznolikosti del,

e obsega del.

Izdelave ponudbe se je treba lotiti sistematsko in pri tem poteka ve¢ procesov, Kot je
prikazano na sliki 9:
e pregled popisa del in dokumentacije, ter priprava za razpoSiljanje povprasevanja
podizvajalcem,

e razpoSiljanje povprasevanja,
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e pridobivanje ponudb podizvajalcev,

¢ analiza ponudb podizvajalcev,

o pregled analize podizvajaskih ponudb,

e pregled celotne ponudbe in ugotavljanje manjkajocih cen in napak,

e oblikovanje cene za oddajo ponudbe.

Vodstvo podijetja se na podlagi poslovnih vidikov odlogi za
izdelavo ponudbe

Odlogitev in nalog za izdelavo ponudbenega
predracuna
[ 4

Prevzem razpisne
dokumentacije

A
Priprava za Pregled ‘ M
razposiljanje 4—»{ dokumentacije in \ R ac=

R e G ‘ A gradbenih del

Razposiljanje
povprasevanja
Podizvajalske
ponudbe

Vnos pridobljenih
ponudb v analizo

|

podizvajalskih
ponudb in cene
gradbenih del

A

‘ Analiza

Pregled celotne
ponudbe in
ugotavljanje
manjkajocih cen in
napak

Komercialna
obdelava —
oblikovanje cene
za oddajo ponudbe

v

Oprema ponudbe ‘

Oddaja ponudbe

H . Odpiranje ponudb ‘

Slika 9: Procesi izdelave ponudbenega predracuna (Energoplan)
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5.2.5.6.1 Pregled popisa del

Pomembno je, da pregled popisa opravimo natan¢no, kajti vedno se v posameznih sklopih
del najde doloceno Stevilo postavk oziroma delov postavk, ki ne spadajo zraven.
Velikokrat so posamezne postavke del sestavljene, zato jih je potrebno razdeliti. Popis del
razdelimo v xls. datotekah po posameznih vrstah del (slika 10). Najprej pregledamo popis
strojnih in elektro instalacij in ga Se preden se lotimo popisa ostalih del, razposljemo poziv
za oddajo ponudbe podizvajalcem, ki smo jih izbrali. Ta korak naredimo zato, ker za
inStalacijska dela podizvajalci oziroma ponudniki rabijo ve¢ Casa za sestavo ponudbe.
Nato se opravi Se pregled popisa ostalih vrst del (gradbena dela, obrtniska dela) in vse

skupaj po datoteka pripravi za razposiljanje (slika 10). Kalkulacija za gradbena dela se
opravi v podjetju.

Xls. datoteke

A.Gradbena dela

eZemeljska dela

eBetonska in armiranobetonska dela
eZidarska dela

eTesarska dela

eKanalizacija

eZunanja dela
ZduzZevanje postavk

iz popisa del po Xls. datoteke B.Obrtniska dela
posameznih vrstah

del v xls. datotekah eKrovska dela
S eKleparska dela
eMizarska dela
\ eKljucavnicarska dela
% eDela iz naravnega in umetnega kamna
eKeramicarska dela
eSteklarska dela
eSlikarska in pleskarska dela
eTlakarska dela
eDela iz gips ploS¢ — mavEnokartonska dela
eRazna dela

Xls. datoteke

C.Instalacije

eElektro instalacije
eStrojne instalacije

Slika 10: Pregled popisa del (Energoplan)
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5.25.6.2 RazpoSsiljanje povprasevanja

Razposiljanje povpraSevanja podizvajalcem poteka preko elektronske poste in telefaxa.
Zelo pomebno je , da povprasevanje pride do podizvajalca pravo¢asno in na to¢en naslov.
Zato mora imeti izdelovalec ponudbe oziroma tisti, ki zbira podizvajalske ponudbe zelo
dobro zbirko podatkov o podizvajalcih. Zbirka mora vsebovati ime podizvajalca, naslov,
telefon, fax, elektronski naslov in seznam del, ter vrste materiala, ki jih podizvajalec lahko
nudi. Oddelek, ki v izvajalskem podjetju zbira ponudbe podizvajalcev, mora ves cas
skrbeti za to, da je zbirka brez napak in z to¢nimi podatki o podizvajalcih. Popolna zbirka
podizvajalcev pomeni, da bo povpraSevanje pravocasno prispelo na pravi naslov.
Povprasevanje vsebuje dopis podizvajalcem z vsemi podatki in kontaki izvajalca, popis
del, ter podatki o objektu in investitorju za katerega se pripravlja ponudbeni predracun.
Poleg popisa del je potrebno tistim podizvajalcem, ki samo na podlagi popisa del ne
morejo izdelati kvalitetne ponudbe, poslati Se vse naérte shem, detajlov in prerezov. Popis

del je v excel datotekah , nacrti pa so v dwg datotekah.

Ce so z razpisnimi pogoji v ponudbenem predradunu zahtevani izpolnjeni obrazci za
izjave podizvajalcev, se k ostalemu delu povpraSevanja priloZi Se slednje. Podizvajalec

ponavadi pravilno izpolnjenje, originalne in oZigosane izjave poslje po posti.

Povprasevanje mora nujno priti na to¢en naslov oziroma do prave osebe v podizvajalskem
podjetju, katera pripravlja ponudbe. Ponudnik pove, na kakSen nacin naj se mu poslje
povprasevanje in glede na bazo podizvajalcev, ki jo izvajalsko podjetje ima, se to tudi

1zvrsi. Seveda je vse to v zelji podjetja, da se podizvajalec Cimprej loti izdelave ponudbe.
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5.2.5.6.3 Pridobivanje ponudb podizvajalcev

Za izvajalsko podjetje, ki vrsi gradbena dela samo in ima za dolocanje njihovih cen lastne
kalkulacije, obrtniska in instalacijska dela pa oddaja podizvajalcem (in zato od njih
pridobiva ponudbe), je pomembno, da je s potencialnimi podizvajalci v dobrih poslovnih
odnosih. Ce ta relacija obstaja, potem priprava ponudbe za doloena dela ni problem,
razen Ce je podizvajalec polno zaseden ali ga posel enostavno ne zanima. Izvajalsko
podjetje lahko z nekaterimi podizvajalci redno in dobro sodeluje, z ostalimi pa obcasno.
Velikokrat se zgodi, da podizvajalec (zaradi predhodnega slabega sodelovanja) sploh ne
odda ponudbe, saj sodi, da je njegova moznost pridobitve dela zelo majhna. Podjetje bi
moralo razmisliti tudi o morebitni oddaji podizvajalskih del podizvajalcem , s katerimi
manjkrat pogodbeno sodeluje.

Podizvajalci pripravljene ponudbe posljejo v elektronski obliki (xls. datotekah) ali pa po
faksu. Oba nacina prejemanja ponudb sta v trenutni praksi obravnavanega podjetja nekako
enako zastopana, Ceprav bi veljalo v bodoce spodbujati elektronsko komuniciranje /
oddajane ponudb.

Za kakovostno analizo podizvajalskih ponudb mora izdelavalec ponudbe nujno stopiti v
kontakt z podizvajalci, katerim je poslal povprasevanje, da mu povedo, ali so prejeli
povpraSevanje in ¢e bodo ponudbo pripravili. Ta postopek je nujen, da izdelovalec
ponudbe ve, koliko ponudb lahko pricakuje in ¢e je eventuelno potrebno poslati

povpraSevanje $e komu (slika 11).
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Podizvajalec
. N
Popis del in navodila ze& A

podizvajalce

Kontakt z \
podizvajalci

ponudbe ponudbe

Pregled popisa del . L
Oblikovanje xls. datotek Prejte podizvajalske
ponudbe

posameznih vrst del -
Izbira podizvajalcev
Razposiljanje

povprasevanja

Baza podizvajalcev

Slika 11: Razposiljanje povprasevanja potencialnim podizvajalcem

5.2.5.6.4 Analiza ponudb podizvajalcev

Analiza podizvajalskih ponudb se za¢ne izvajati takoj, ko prispejo prve ponudbe. V
datoteko z originalnim popisom del se za¢nejo vnasati ponudbene cene podizvajalskih
ponudb in sicer za vsako postavko posebej. Proces analize in medsebojne primerjave
podizvajalskih ponudb traja do oddaje ponudbenega predracuna in Se potem, kajti precej
podizvajalskih ponudb prispe kasneje, kot je zahtevano v dopisu. Za kakovostno analizo
podizvajalskih ponudb in posredno tudi za kvaliteten in konkurenc¢en ponudbeni predracun
je potrebno zbrati ¢im ve¢ ponudb, to pomeni vsaj 3 do 5 podizvajalskih ponudb za res

dobro analizo razpisanih del.
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5.2.5.6.5 Pregled analize podizvajaskih ponudb

Analiza ponudb se v postopku izdelave ponudbenega predracuna izvaja veckrat, oziroma
po potrebi v odvisnosti od Stevila prejetih podizvajalskih ponudb, ki so osnova za analizo
cene.Komercialno in tehnicno vodstvo podjetja obdela analizo in jo poSlje nazaj v
ponudbeni oddelek, ter po potrebi naro¢i dodatno analizo za posamezne vrste del. Na
podlagi tega izdelovalec ponudbe zbere Se nove ponudbe podizvajalcev. Tehni¢no vodstvo
je v stalnem stiku z ponudbenim oddelkom, tako da ga ta nadzoruje in usmerja. Prav tako
pa ponudbeni oddelek informira vodstvo o stanju procesa izdelave ponudbe za doloc¢en
objekt.

5.2.5.6.6 Pregled celotne ponudbe in ugotavijanje manjkajocih cen in napak

Po zadnji komercialni obdelavi analize se pregleda celoten popis del z ponudbenimi
cenami, ugotovi napake ali morebitne manjkajo¢e cene in se jih ustrezno doloci. Vrednosti

posameznih vrst del prikazemo v rekapitulaciji posameznih del in skupni rekapitulaciji.

5.2.5.6.7 Oblikovanje cene za oddajo ponudbe

Na podlagi skupne rekapitulacije se komercialno in tehni¢no vodstvo odlo¢i o konéni
vrednosti ponudbe. Ponudbeni predracun se nato natacno pripravi z vsemi zahtevanimi

prilogami.

5.2.5.6.8 Oprema ponudbe

Ponudbeni predracun je vedno opremljen tako, kot to narekuje razpisna dokumentacija. To
pomeni, da ponudba vsebuje vse zahtevane priloge in je tudi oblikovana ter oddana v

obliki, kot jo zahteva naroc¢nik.
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6 PREDSTAVITEV PRIMERA

6.1 Splosni opis objekta

Investitor RDECI KRIZ SLOVENIJE namerava na obmoé&ju Mladinskega zdravili§¢a in
letovis¢a Debeli rti¢, na svojih parcelah, na mestu, kjer se sedaj nahaja odsluzeni letni
paviljon A, zgraditi nastanitveni objekt z bazenom povrsine 4.986,23 m2. Obstoje¢i objekt
je funkconalno neustrezen in gradbeno dotrajan in ga je potrebno nadomestiti z novim

objektom.

6.1.1 Opis sklopov obejkta

e Klet2 servisni in tehni¢ni prostori

e kletl bazen z mokrim programom in garderobami in mokrim fizioterapevtskim

programom, servisnim delom in sanitarijami
e pritlicjevhodni hall z recepcijo, bifejem in ve¢namensko dvorano
e l.nadstropje  spalni del

e mansarda spalni del

6.1.2 Konstrukcija
Novi objekt bo v nosilnih segmentih AB konstrukcija.
-TEMELJI objekta so pasovni iz armiranega betona.

-ZIDOVI celotnega objekta j bodo iz armiranobetonskih nosilnih sten debeline 20 cm, ki bodo stale

na pasovnih armiranobetonskih temeljih.

-STRESNA KONSTRUKCIJA bo AB plos¢a, toplotno in hidro izolirana in krita s korci, nosilne
zunanje stene bodo v AB izvedbi d=20 do 30 cm odvisno od stati¢nega izracuna, predelne stene so

iz porolita.
-MEDETAZNA KONSTRUKCIJA bo AB plos¢a.

-STEBRI oz slopi na katere nalegajo nosilci stresne konstrukcije oz. Medetazne so predvideni v
AB izvedbi. Konstrukcija se ne spreminja razen dolocenih probojev za instalacije za hlajenje

objekta.
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6.1.3 Materiali in kon¢ne obdelave

-FASADA Dbo toplotno izolirana in obdelana v isti kakovosti kot ze izveden nastanitveni objekt.

-STREHA nad bazenom in fizioterapijo je ravna v blagem naklonu, nad nastanitvenim delom pa je
dvokapnica toplotno in hidro izolirana, krita s korci.

-OKNA naj bodo iz izolacijskega stekla rzlicnih dimenzij in oblik v kombinaciji z ALU okvirji in

odpirajoci deli oken v lesenih okvirjih.
-NOTRANJE STENE - predelne bodo porolita z ustrezn zahtevo po akustiki.

-TLAKI v skupnih prostorih naj bodo v granitogresu v 1.kleti in litem teracu — venecianski tlak v
pritli¢ju, na stopnicah so teraco prefabrikati. V skupnih sanitarijah bodo keramicne ploScice srednje
kvalitete, sanitarni elementi in armature je potrebno predvideti v srednjem cenovnem razredu. Tlaki
ob bazenskega prostora so v nedrseé¢i keramiki treh odtenkov ene barve po izbiri projektanta in s

protizdrsno povrsino po veljavnih predpisih.

-STROPOVI Strop v hallu, hodnikih, garderobah bazena, suhi in mokri fizioterapiji, sanitarijah v
1.Kleti, kozmetiki, fitnesu in v delu bazena kjer potekajo prezracevalni kanali pa v izvedbi
sekundarnega stropa. Kot sekundarni strop se zaprejo tudi konzole nad vhodom in teraso bifeja. V

sekundarnem stropu se vgradijo svetila.

-DVIGALO Za potrebe povezave servisnih prostorov v 1.kletii s pritlicGjem (dostava v bife),
nadstropjem in mansardo (dostava ¢istega in umazanega perila, Cistil) je predvideno manjse
tovorno dvigalo. Za dostope obiskovalcv v vse etaze pa je predvideno osebno dvigalo. Dobavitelja

dvigal je zaradi tehni¢nih podatkov potrebnih za izvedbo potrebno izbrati pred pricetkom del.

-TEHNOLOSKI PROJEKT BAZENA vsebuje vse podatke o tehnologiji ¢is¢enja morske vode.

6.1.4 Prometna in zunanja ureditev

Objekt se navezuje na obstoje¢o vhodno prometno komunukacijo.

Glavni vhod za nastanitveni del in za bazenski del je lo¢en in je predviden iz glavne plos¢adi ob

vhodni komunikaciji.

Servisni dostop je ravno teko predviden iz servisne komunikacije do severnega dela objekta, kjer

rampa vodi do kleti 1 objekta.

Intervencijske poti v samem kompleksu so Ze obstojece poti, omogocen je dostop do objekta preko

vhodne ploscadi, servisne poti in bazenske ploscadi.
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Gabariti novega objekta:

e tlorisni gabarit nepravilne oblike : 48,00 m X 20,00 m nastanitveni trakt v

maksimalnem gabaritu

e tlorisni gabarit bazena nepravilne oblik : 54,00 m X 23,00 m v maksimalnem

gabaritu
e tlorisni gabarit vhoda v bazen s fizioterapijo
e vertikalni gabarit : K2+K1+P+1+M

e dostop: gabariti grajenih delov se z dveh strani ne spreminjajo, dodane so le

zunanje stopnice za dostop Vv kletne prostore, kjer je namescena bazenska tehnika.

Priloga 1: tloris pritli¢ja, prerez
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6.2 Kalkulacija gradbenih del

Pred kalkulacijo gradbenih del se je izvrsil ogled lokacije in pregled naértov, ki so bili v
pomoc¢ za to¢nejSo kalkulacijo. Kalkulacija se je izvrSila na podlagi prejetega popisa del. V
preglednici 1 je predstavljen popis del posameznih postavk gradbenih del, ki so

predstavljale veliko vrednost.

Preglednica 1: popis del posameznih postavk gradbenih del, ki so predstavljale veliko

vrednost
st. cenana |vrednost
postavke | opis del enota | koli¢ina | enoto postavke
a.0014 |RuSenje AB pasovnih temeljev in kanalizacije z
nalaganjem in odvozom na stalno deponijo. m3 240,00 | 111,61 26.786,40

a.0103 | Strojni izkop terena v Sirokem odkopu v terenu IV.
Kat,globine izkopa do 8m,z direktnim nakladanjem na
transportno sredstvo. Obracun po m3 v rasenem
stanju. Ocenjeno 50% koli€ine izkopa. m3 | 6.995,85 7,22 50.510,04

a.0114 | Strojno nakladanje, in odvoz odveCnega izkopanega
materiala na trajno deponijo izvajalca del v
oddaljenosti max 10 km. m3 |9.091,00 11,92 | 108.364,72

a.0205 |Dobava in vgrajevanje armiranega betona MB 30,
prereza nad 0,30 m3/m2-m1. Temeljna ploS€a na koti
-7,61. m3 333,99 96,90 32.363,63

a.0221 | Dobava in vgrajevanje armiranega betona MB 30,
prereza 0,12-0,20 m3/m2-m1. Stene objekta.

a.0222 | -klet2 m3 275,74 | 110,06 30.347,94
a.0223 | -klet1 m3 321,40| 110,06 35.373,28
a.0224 | - pritlicje m3 152,27 | 110,06 16.758,84
a.0225 | - sobni del m3 531,34 | 110,06 58.479,28
a.0226 | - stene opornih zidov rampe m3 77,02 | 110,06 8.476,82

a.0313 | Dobava, montaza in demontaza dvostranskega opaza
vidnih ravnih betonskih sten ,viSine podpiranja do
300cm. m2 | 4.775,13 10,49 50.091,11

a.0314 | Dobava, montaza in demontaza dvostranskega opaza
vidnih ravnih betonskih sten ,viSine podpiranja 300-
600cm. m2 |7.281,10 10,79 78.563,07

a.0415 | Dobava in zidanje zidov z ope¢nimi modularnimi bloki
deb.20cm,z zidanjem z apneno-cementno malto,
vklju€no s pomoznimi deli in prenosi. m3 312,98 | 131,75 41.235,12
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V prilogi 2 je predstavljena analiza cene posameznih postavk gradbenih del v programu, ki
ga uporablja obravnavano podjetje za kalkulacijo, in so predstavljale veliko vrednost ter so

opisane v preglednici 1.

6.3 Analiza podizvajalskih ponudb

Na podlagi prejetih podizvajalskih ponudb se je izvrSila analiza podizvajalskih ponudb.
Podatki zbrani v preglednici 2 prikazujejo, koliko je bilo prejetih ponudb glede na poslano

Stevilo povpraSevan,.

Preglednica 2: Delez prejetih ponudb v %

poslana prejete delez prejetih
povprasevanja ponudbe ponudb v %
a. | GRADBENA DELA
PRIPRAVLJALNA IN RUSITVENA DELA 4 1 25,00
ZEMELJSKA DELA 4 1 25,00
BETONSKA DELA
TESARSKA DELA
ZIDARSKA DELA 10 6 60,00
TLAKI 9 5 55,56
KANALIZACIJA 4 1 25,00
b. | OBRTNISKA DELA
KROVSKA DELA 7 2 28,57
KLEPARSKA DELA 7 3 42,86
KLJUCAVNICARSKA DELA 10 6 60,00
PASARSKA DELA 10 3 30,00
MIZARSKA DELA 8 3 37,50
MONTAZNE STENE IN STROPOVI 10 6 60,00
DELA 1Z ALUMINIJA 9 4 44,44
KERAMICARSKA DELA 3 37,50
UMETNI KAMEN 2 33,33
PODOPOLAGALSKA DELA 4 44,44
SLIKOPLESKARSKA DELA 10 3 30,00
DVIGALA 10 7 70,00
c.| STROJNOINSTALACIJSKA DELA 4 44,44
d. | ELEKTROINSTALACIJSKA DELA 8 3 37,50
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Iz preglednice 2 je razvidno, da je najve¢ podizvajalskih ponudb prispelo za zidarska dela,

kljuCavnicarska dela, za montazne stene in stropove ter dvigala. Najmanj ponudb je

prispelo za krovska dela in umetni kamen, zato je bilo tezje dolociti konkurencno ceno za

to vrsto del.

Primer analize podizvajalskih ponudb gradbenih (zidarska dela) in obrtniskih del

(kljucavnicarska dela), ki imajo precejSnji vpliv na vrednost celotne ponudbe je prikazan v

prilogi 3. Razlike med vrednostmi del posameznih podizvajalskih ponudb so prikazane v

preglednici 3 in izrazene v odstotkih.

Preglednica 3: Primerjava vrednosti poidizvajalskih ponudb

ZIDARSKA DELA

ponudniki A B C D E

vrednost ponudb v EUR 144.457,70 111.088,91 112.119,75 126.249,71 222.443,27

vrednost ponudb v odstotkih(%) 130,04 100,00 100,93 113,65 200,24
KLJUCAVNICARSKA DELA

ponudniki A B C D E F
vrednost ponudb v EUR 70.370,00 56.161,40 66.589,00 81.890,00 78.346,00 101.400,00
vrednost ponudb v odstotkih(%) 125,30 100,00 118,57 145,81 139,50 180,55

Iz preglednice 3 je razvidno, da so razlike med podizvajalskimi ponudbami lahko tudi

stoodstotne. Zato se v takih primerih nujno to¢no preveri, kaj podizvajalec nudi in kako je

prisel do take vrednosti ponudbe, ki bistveno odstopa od ostalih podizvajalskih ponudb.

Prav tako se preveri tudi ponudbo, ki je bistveno nizja od ostalih in v kateri ponudnik

morda ni uposteval vse, kar bi moral.
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7 ZAKLJUCEK

Za izvajalsko podjetje oznacuje zacetek gradbenega projekta prejem povabila k oddaji
ponudbe oziroma odlocitev podjetja, da bo v konkretnem primeru ponudilo svoje storitve.
Priprava ponudbe je povezana s stroski, zato mora odlocitev o zacetku priprave ponudbe
temeljiti na presoji verjetnosti za dejansko pridobitev naro¢ila oziroma sklenitve pogodbe.
Ponudbeni predracun in terminski plan, ki sta pomembna sestavna dela ponudbe, morata
biti skrbno pripravljena, saj lahko le tako zagotovimo kon¢no poslovno uspesnost projekta.
Pri tem moramo ugotoviti, da je kakovost ponudbenega predra¢una moc¢no odvisha od
projektne dokumentacije (zlasti projektantskega popisa del), ki je sestavni del
dokumentacije, ki jo potencialnemu ponudniku da na razpolago naro¢nik. Ponudbeni

predracun je torej osnova za sklenitev gradbene pogodbe in posledi¢no zacetek izvajanja

del.

V obravnavanem gradbenem podjetju oddelek kalkulacij in priprave ponudb izdeluje
ponudbene predracune na podlagi projektne dokumentacije, ki pa je pogosto nepopolna,
zato se pojavlja problem, kako dolociti ceno, ¢e v popisu del in na nacrtih dolo¢ene
postavke niso dovolj natan¢no opisane. Dober popis del in sistematska izdelava ponudbe
sta zelo pomembna, da izvajalsko podjetje lahko izdela konkurencen in kakovosten
ponudbeni predracun. Seveda pa na konkuren¢nost ponudbe velikokrat vpliva tudi ¢as, ki

ga investitor nameni izvajalskim podjetjem za izdelavo le te.

Namen naloge je tako predstaviti problematiko, ki se pojavlja v tej fazi gradbenega
projekta. Zato podrobno predstavljam to fazo gradbenega projekta ter opisujem teoreti¢ne
osnove, na katerih sloni priprava ponudbenega predra¢una. V nadaljevanju predstavljam

konkreten primer priprave ponudbe v enem od vecjih gradbenih slovenskih podjetij.

Omeniti velja Se pogosto prakso v slovenskih gradbenih podjetjih, ki se kaze v tem, da so
faze gradbenega projekta znotraj izvajalskega podjetja premalo povezane in vcasih ni
povratnih informacij. Vodje projektov bi morali med potekom projekta sproti obvescati

ponudbeni oddelek o morebitnih pomankljivostih v ponudbah, ter jih seznanjati z



Filipi¢, Z. 2009. Analiza procesa izdelave ponudbenega predracuna

Dipl. nal. — UNI.Ljubljana, UL, FGG, Odd. za gradbenistvo, Operativna smer. 68

novostmi, s Kkaterimi se sreca skozi vodenje projekta. Koristno bi bilo tudi, da bi
potencialni vodja projekta, za katerega se pripravlja ponudbeni predracun, aktivno
sodeloval pri njegovi izdelavi ponudbe. V primeru pridobitve naro¢ila bi bil tedaj vodja

projekta ze seznanjen z doloCenimi detajli projekta, kar bi omogocilo boljSe vodenje

projekta.
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PRILOGE

Priloga 1: tloris pritli¢ja, prerez

Priloga 2: Primer kalkulacije posameznih postavk gradbenih del, ki so predstavljale
veliko vrednost.

Priloga 3: Analiza podizvajalskih ponudb posameznih vrst del



o T ' j I
Vo i 2 ¢ ) J T i f il 1 / \ \ |
~ ~ = o ~ ~
/ I I Jm 340 340 .06 @ 340 nf\ > i 50 B 150 ————R _
/ Ve N = iy
—.— / /] \ &
| | > \ ] _ | ] . o Ll/ o o = o o o ~ cmv | < = / — 7 b12 =
/ | 7 ” = t - e = i — - ﬁw .
o / BIFE <+ _ 7 / \ 7 o o ﬁ% 6
e - 12.76 m? , ﬁ — < : 2
: lti teraco , L N GISTILA ES PN 52
m P2 o o 272me @ ] Q Q S 5 STOPNICE
o | ﬁ ” 0 2 m iti ﬁm_‘ooo. o%o 7 SV7 T z >V7 R = 6512 mwoua 19,77
mm / mm | o E 22 P2 ao% =7 000 N 4& < 4900 < 4;0 < B 4 = nske prefabrikat 3
galT QL B POVEZOVALNI BALKON 7 = £ 0 P o P
NN & Z{ = = m m& m 19,70 m2 ) L L N 1% o= 5 Dwo 2
S = X % 4 , . Lo , [iti teraco M. &; QV 4 P.wo b 1 / /
e EEE o = _ < e P2 1 = 1 1940
" L — ZZ_ZZZ DO ¢ I T - 7 SR W S 2 &
NS == “ 2 g7 MS V3175 T 32
| m _ lufnja pod stroporn 135/90c . g\\ﬁg\ 53
b | v 8.3% RAMPA ZA INVALIDE
) 22 . : 8 _ L o = 570 —_— 46.10 m2
4 ) , 17.80 4 3.80 # 1= %o&/ S Lm 150 e %wo Bﬁ__mw:\w beton
: | o ‘ : z
G g 20890 s = - -7~ ... - 2 — ] N
TS H Y A — — — — — oo N Y/ = 5 B 1 =
N W / o : s B4 \‘\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\x\mo%i, 17 KALJENEGA STEKLA DETALL 17/1 7 DAT/1 ) \ o2z, i o rear<sasAE _/% Wu N / / 1859 m
; : k { - ———— _ | T8I ™
Z KONZOLE ZA PRITRDITEV ROGAJA \ ! = N £ BRI | L 29 gntetieni U
/ 3 | 178/28) | 25 , P5
~_—-" | — L / / | QK R ONSK) SO
— = L AN P! o\ \ STOPNICE NEDICT S e
=] / ~_ L o R\ / W\ L \ ApAT e Aﬁ_nw_%m:._ gk 8.3%
/ \ RN L / N jorec? P P
D17/3) /
RETARRRRRARE AR AR URRARRARHARAAARR IRy , )
/ S5 QGRAIA 4a¢2=%em 7
[ — o 24 o e I
G ., . - - - - - ————— - ———— - E \ ’ a%%wmm R EIE %/u/ 1 / \\\\\\\\\\\\mm\\\\\\\\\\ A
\\\\\\\\\\\\\\\\ = 5. 2\ a3 B \ % ® | )
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ — v [t teraco I | - | \ —
\\\\\\\\\\\\\\\ B / P2 (N 1ok 78/ 28 / / a L
““““““““““ / / / / / / / / / .
\\\\\\\\\\\\\\ || \ \
““““““““““““““““ | | / // // / \ | / / \ \ W
ﬂ — | [ B i e i i i i i e T I i i T i T i e i i i | et T \ \ \
= SEs— - ------"-"-"-"-"-"-"-"-"~-"~-"--~~"--"—--~~-~"~-~"--~"-~"~"{-~-~"~"°3]-~ """\~~~ ~"\\-"-"-"-"-~"~-~"~"-"-~"~"~—~"~"~"~"{ -~~~ "~~~ ~"~—~"~"‘((~+|\~"——"—"—-~"+&-"=--=—— 1/ B L / 5 | ! " 104
& Hl - e e e e e e e I el B e e e = B ﬁ/ / £0.00 = F
M M “““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““ T ot P?Zrz_,o.w 7 =
5 11|71 u = / ® Pl o 2 |Nssi6-B ﬁ b 32 L—
> g @@ W - ] - - - - - -y J - - —— — — —H - N anel ok = 0 0m I SREVUALNCA
= T e e e i s T e e e - . = V) 2
g s - ]-——)---- - - J - -—————— — — — 4 ] 15 — 2810k 7 N e POVRSINE PRITLICJA
= e i e S e B / P4 B — mmm%mm 1 w2 / w [N m_%cw.v.,
= [l B e el el S Ml el s inti Rntindiniiadinih = Tndindindindindindi B - - < S “lu“\\\ 0 gntetient ik / w N 2 IME_ PROSTORA: KVADRATURA () FINALNT TLAK: | DZNAKA TLAKA:
s s — - - O O O 0 - =] o \ < /§\\\ P5 w V= £ VHID 343 2 UNETNE KAMEN Pt
5 ° wﬁmzm_m\,e%ﬁ_cs S - - T T T e T g T T N \ nzm,m%y el \\ p 2 VETRILDV 1876 2 |LITT TERACD + PREDPRAINIK P2
s Sy SN Y & e ATy = == N N\ S BAZNSKA[GALERA s T T s e e e e e e e e e e e e e s e e e =
S oyt | I T e e A T el e e e ] o14 W 5 : mw%a 3 HALL 19754 2 LITI TERAC P2
s e = = e = = = = = = = = = e = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = == = = = = — = — — — — — 2 = 2\ A\..
_aaa_ww %_og_g :z: e - - -——1-"-"""—"—"—"—-"-"-"-—-"-—"-—"-"-———"\—-—-—"—"—~"~-~f -~ °1-~" """ — -~ ———“~\|-"—-"—"—"—-"—"—"—-—"=————~—~—~ft - - - - ————————~~|-————— === === — 7] = 23 / pr08im sinte P5 , " m\“ W 4 PROSTIR 7A PRTLJAGE 1180 n LITI TERACO P2
E' .A ’ / é\\—_ L (R 5 STOPNICE 1221 n2 TERACD
o £ ¥ \
-! |~ 36 ) | 6 RECEPCLJA 1548 e IGLANI POD P3
R 3G o L i
5 T \—'“mw = 7 BIFE 276 e LITI TERACD po
= . w2l L \ 8 PISARNA 1778 " IGLANI POD P3
Z m 9 PISARNA 17.95 " IGLANI POD P3
D
@ = v = %cm%w, osEBIA 2 % 35 ,,, 10 DVORANA 600 n2 IGLANI POD P3/A
0 S/ Af & ,..ma.sw% T / o mﬁ%%%:\ T o i DVORANA 96.70 n IGLANI PID P3/A
] myz:%mmm%m. 2| el | L hostin U+ f2 JEDILNICA {372 n LITI TERACD P2
o — g
- o ke P P {3 POSEBNI PROSTIR 2233 e GRANITOKERAMIKA P2/A
s B 2 3] 33 4 KUHINJA 3922 " GRANITOKERAMIKA P2/A
005 My SONK ) 5 HODNIK 197 n GRANITOKERAMIKA P2/A
=)
o= Q A mﬁ g 16 PRIROCND SKLADISCE 584 n2 GRANITOKERAMIKA P2/A
= =
Sl ) N\ " ps = {7 GARDERTBA, WC, TUS 518 e GRANITOKERAMIKA Pe/A
= = it 18 GARDERTBA, WC, TUS 619 e GRANITOKERAMIKA P2/A
4D NvzL Tl 19 POIEST 65 w TERACD
ER 42 £l 43 w a NI 2 . T : 20 BAZENSKA GALERIJA %61 " KERAMIENE PLOSCICE P2/B
myzm% ne = 1% o%o%wm% = | 21 STOPNICE 843 n2 KERAMICNE PLOSCICE
+ 5 e T intelitni VoK 2, 3 22 POVEZOVALNI BALKON 1970 2 LITI TERACD P2
S P =ps . S om , _
e A o 08 = L G\19n210) ATo \ 23 CISTILA 272 n LITI TERACO P2
! NG W\\&%\\\\\\\&\\\\\\&\%\\\\\\\g\\\\\g\\\\\\ﬁ a\\&i\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\g\\\k\\\\\\\\\\\\\d\\n §§§N&§§§Q§ 3 mw ] m AW - \ WMu N = o wszmem 597 - T TeRACT -
=22 ‘ | 2 / = = = B 23 10 T .
SN 7 7 &g 7 S Vil = 2 2 i S s | T 25 STOPNICE 1247 n TERACD
- e | — S — e e e i ] ° ) L 7 DELOWO TR 26 CAKALNICA 1445 e SINTETICNT TLAK PS
_ KONZOLE ZA PRTRDITEVROCAA™S. | |~~~ _ |- - - - ~-"~-“" - - - -~ - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - — — — == [ = % S, PROSTR 21377 e ﬂ- x
K e -]y -—-——-|--——-——-—-—--————— == == = = — — = — — 1+ = — e e e T e R H-—— — — — - E 2 o 1IN ok 27 CAKALNICA 792 n SINTETICNL TLAK P
_ _ ~] 2,00 d 1.70 ‘_V ‘_’ % &.—U - mzwfqownowm?
L 10,90 e H e e il = S e TS S S S e S - g L L 5 - 28 SESTRSKI PROSTOTR 1331 " SINTETIEN TLAK P
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ % - %\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\"\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\"\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\‘\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ < =) WM 2 D — = / \ 29 SOCIALNI PROSTIR 170 n SINTETIEN TLAK P5
/ \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ %\ - - - L 5 L D \ / \ \ S 30 PROSTIR 7A INHALACLE 7.78 n SINTETICNI TLAK P
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ \%\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\1\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ < 205 dy 32 S / /\\r\b 31 IRDINACLJA 1277 e SINTETIENT TLAK P5
SN N NS e XN W s LN o I s AT o~ N S A~ = Y, e e~ o e o o~~~ ———~———-—"—————————|-—— -\ - - - ——-———-———-——T—-—— - ———————————|-—— ——————————|—f - — - ——— - — = — =~ GARDEROB PR =
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ % — %\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\"\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\"\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\‘\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ L 3 @..)im,ox D 2 32 PREVIJALNICA 1189 n2 SINTETIEN TLAK PS5
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ %\ T e e f@ 2L a0 gintet iy 33 HIDNIK 1137 n SINTETIENT TLAK PS
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ iy Bl S St Sttt B TR B - —H .mz%:ﬂmm; 34 PISARNA 1104 w2 | ELEKTRSTATIENT TLAK 7
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ %_ \\%\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\1\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ - _ _ _ 1 35 ELEKTROTERAPLIA 1460 n2 ELEKTROSTATIENT TLAK P7
Y ““““““““““““““““““““““““ © T - — — — /1 — — — — — = ¢
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ %\ e e e T e T s e I = 36 PROSTOR ZA DELOVND TERAPLJAD 1377 n2 | ELEKTROSTATICNI TLAK P7
SO NS Nl X sl Sttt ot e s AL Yy I S A A S~ T~ S~ Y e e _ \% \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ ] ) 37 INDIVID. DBRAVNAVA PACIENTA 975 w2 | ELEKTROSTATIEN TLAK p7
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ l_v = l_l\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\‘\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\‘\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ 130 ﬂ 38 TELOVADNICA 97.96 me SINTETICNT TLAK P3
T— = [ —1—F T —[— = T —[— = — — 1= = = = 7 I I 39 GARDERTBA M 614 " SINTETIENT TLAK P
— [ A I A R A R e 40 SANITARLJE M 767 n2 KERAMICNE PLOSCICE P6
N = e S T i G w | wmw ]  w
- |ttt | T — 42 SANITARLIE 7 508 e KERAMICNE PLOSCICE P6
/ = L — 43 GARDERIBA OSERJA 456 n SINTETIENL TLAK PS
- 11l — 44 SINITARLJE DSEBJE 595 e KERAMIENE PLOSEICE P6
A — =+t rrr rrrr- ] — &3
S/S — I e ] >
2 eM. 2 - - , : SKUPAJNTD 137,02 e
i 1 AT T T | ﬁ | v / A =
“
2 S — .
—_ “ ZUNANJE POVRSINE PRITLICJA
_ v _4 g9 _voug o _v_u 7
m 47 STOPNICE 2418 w2 | BETONSKI PREFABRIKAT
. m w 48 VHODNA PLOSCAD 15420 m2 | UMETNI KAMEN v PLOSCAH u
=S % = & Mw W 49 ANFITEATER 4435 n2 | NARAVNI KAMEN + TRAVA
= — o 50 VHIDNA PLOSCAD 4655 n2 | UMETNT KANEN V PLOSCAH u
= 51 RAMPA ZA INVALIDE 1450 " METLIENT BETON 02
22X16.4/30 N 012 1020 52 STOPNICE 1065 me | BETONSKI PREFABRIKAT PS5
1 44 < |§\Q = M 373 v 53 RANPA ZA INVALIDE 4610 e METLICNT BETON 02
' 080 g : 7 - - 7 54 PODEST 160 m2 | UMETNI KAMEN V PLOSCAH
/ — S — —— —t— 16 |17 [18 [19 [20 [21 22 | v 55 STOPNICE 335 we | BETONSKI PREFABRIKAT
u x T & | 56 UVIZNA RAMPA 68,53 2 ASFALT - BETON R
= % .............................................. " mw w._._”__uZHOm um.mo 3m wm._._”_zw_Q _umm_u>wm=A>._.
N n n 8 N : als 58 PODEST 144 w2 | BETONSKI PREFABRIKAT
/ 1 o JASEK 7A IZPUST ZRAKA! 9.0 " 154 B0 z_ I W 59 STOPNICE 346 w2 | BETONSKI PREFABRIKAT
S B! i " | U L 3520 m C: N SKUP b o
I S A S S (N S AR — __ > R S A N A I NN I - R N - 1 14 _4_  r _4_  xr 1 - | =0100m :
—— m V9110
N : :
B2 === i s S U . | A
NS SEETL 1 =
E | %% e LEGENDA:
a< \38\
= : 1404
- AB KONSTRUKCIJA
¥ 380 s 340 £ 5,95 x 30 + 400 39 A1 310 # 11 x 310 L2 373 s 310 21000 360 # .08 ,
# 2 “& # 1080 s 700 ¥ 488 ¥ " @«\ Nﬁ OPECNA STENA 20cm
—&d s OPECNA STENA 10cm
‘q —————————| {><OZOI_A>x._.Ozm_A> w._.mz> 8cm
Im I I I I e T I — — *
) RN ) W [T WKDD
LooTle e Bl 17
- - - £O08SSv e RISy J JUAN g
a UAQAQQ a SHq, e A,A_DAQA« AV 4
‘ Vg . ay, © o209 +
'n A‘ [ — | | — [ |
N
Spr. : Opis spremembe : Datum : Podpis :
Arhitektumo nadrtovanje,
planiranje, svetovanje
in inZeniring d.o.o.
Kidrideva 46, 6000 Koper
e-mail: aplan.kp@siol.net
Robbova 19, 1000 Ljubljana
e-mail: aplan.lj@siol.net
Objekt : NADOMESTNI NASTANITVENI OBJEKT Narocnik : RDECI KRIZ SLOVENIIE
Z BAZENOM IN $ZC
Lokacija : MLADINSKO ZDRAVILISCE IN OKREVALISCE
NADEBELEM RTICU Ivestitor:  RDECIKRIZ SLOVENUE
Del projekta : ARHITEKTURA
Ime: ID. §t. : podpis. :
Vsebina/naslov risbe : Avtorja : Darko Lecnik u.d.i.a. A-0198
TLORIS PRITLICIA | 1 Milojka Leénik Ubaru.d.ia. | A-0330
QOVP: Milojka Leénik Urbar u.d.i.a. A-0330
OP: Milojka Leénik Urbar u.d.i.a. A-0330
Izdelal : Aljosa Trebfe u.d.ia. A-1048
Vista proj. dok. : w N.N Merilp : .N . M Q Sonja Stanci¢ Bertok wu.d.i.a.
SPREMEMBA NAMEMBNOSTI ) Kontroliral : | . .
.— N “ h. m m N “ c .— = .— .— .— N .— a .— h. .— m .— a .— N .— a .— @ Ng Vista naérta : ARHITEKTURA S$t. proj. : ID. §. pri IZS St lista :
Datum : Junij 2008 01/08 0680 N Q
\ 7 7 7 Ta nacrt je last Aplan d.o.o., Koper. Kopiranje ali uporaba v druge namene je dovoljena le s pisnim dovoljenjem.




3.60 3.60 3.60 3.60 3.60 3.60 3.60 3,60 3.60 3,60 3.60 3,60 3,60 Fm m m = = >l
fo, | 37 1021 & 1048 20, 1,60 20 8.80 20 160 20 8,80 20 .
K K A A Kl A A A K K K A 7 K
K3 K7 P2 N1/A ST /A St
— kerami¢ne plo3¢ice 01.0 cm >w —AOZW._._NC—AO_%}
— mikroarmiran beton M3 25 + premaz 09,5 ¢m - cement—ckrilatno lepllo 005 cm — liti teraco 015 cm ~ lglani pod 00.7 cm — betonski estrih MB20 06,0 cm - zasutje s terenom ~ opegni korcl 08.0 cm
- PE folija - hidroizolacija: tankoslojni sintetitni premaz - vezni sloj ELASTOSIL - izravnalna masa 00.3 cm - PE folija - hidroizolacija — letve (po sistemu Gorigke opek.) 03.0 cm
— hidroizolacija 005 ¢m — mikroarmiran betonski estrin MB 25 04.5 cm — mikroarmiran betonski estrih MB25 06.0 ¢cm - mikroarmiran betonski estrih MB25 06.5 cm — ekspandirani polistiren 10.0 em HIDROTES PLUS - kontraletve 5/3 03.0 em « F ¥
npr.. SCUDOPLAST TNT 4 - PE fojs — PE folija 01.0 cm ~ PE folijo 01.0 cm — AL/PE folija ~ AB stena ~ varovana kritin (npr.:DELTAVENT) OPECNI ZID
— hladen bitumenski premaz ~ betonski estrih MB 25 04.5 cm — ekspandirani polistiren 03,0 cm - ekspandirani polistiren 08,0 cm - AB plosta - lesene podloZne letve
— AB temeljna plota 45,0 cm z vgrajenimi ogrevalnimi registri - AB plogta - AB plogta — mineralna volna (zg. sloj 05,0 em 1091 R
— pusti beton kot podiaga za AB 05.0 em — lotini slo}: AL/PE folija - mineralna volna (sp. sloj 10.0 cm . N N N
~ Fompinion o - o sl 050 v s ] | . PODLOZNI BETON
~ hidroizolacija .5 cm ali PVP plote v naklonu 15% po statiénem izratunu S N SRR
npr: SCUDOPLAST TNT 5 ( P P ) RN TR i L8]
- hladen bitumenski premaz Pz // & ; ~ s {
K3/A ~ podlozni beton MBT0 08.0 em R3/A N2 ST2a 2 2 ~_ - ~_ .8 S —5 895 . TERMOIZOLACIJA — EKSTRUDIRANI POLISTIREN
— komprimiran gramozni tampon St el 60 60 60 B S i R
— mikroarmiran beton + premaz 06,5 ¢m — iglani pod 00.7 cm — klasi&ni parket (lepljen) 02.2 cm - sestava N2 - fasadna obdelava: 02.5 cm - hidroizolacija: 01.0 cm * # N i
— polipropilenski filc K7/A - MBEQ_S masa 003 cm - izravnalna masa 00.3 cm - AB plo&a zakljugni apneno—cementni omet ROFIX SCUDOPLUS 5-M (polno zavarjen) o T i ~ — ._.mw{O_NO_LPO_,_} - {_me>_|z> <O_|Z>
— hidroizolacija LAST INT 4 005 ¢cm — mikroarmiran betonski estrih MB25 055 cm — mikroarmiran betonski estrih MB25 06.5 cm — kombivol ploste 05.0 cm osnovni apneno—cementni lahki omet ROFIX SCUDOPLUS 4 (mehanigno pritrien) | «§ L PN
npr.; SCUDOPLAST TNT — kerami¢ne plodtice 01.0 cm — PE folija - PE foliju 01.0 cm — spusteni strop —vodoodporen arm, cementno—akrilni nanos ROFIX Unistar - toplotna izolacija; 5,0 cm —— b L -+ — PN @i
~ hladen bitumenski premaz ~ cement—akciatno lepilo 005 cm ~ toplotna izolacija: polysocianuratne plogge  05.0 cm — ekspandirani polistiren 05.0 cm ~ kombivol plosze 07.5 cm ekstrudirani polistiren - - N 8| 4— R . 700 s iy - - ~ o%%oo@o%%o Om>{ONZO NASUTJE
- AB temeljna ploda 30,0 cm — hidroizolacija: tankoslojni sinteti¢ni premaz - hidroizolacija 00,6 cm - AB plogta - AB dli opeZna stena - parna zapora: \\ BNIU 1.00 N1 250 A0, 1,60 A0, 250 L . 00-L BNIU \ CU=0s00=0
— pustl beton kot podiaga za AB 05.0 cm — mikroarmiran betonski estrih MB 25 04.5 cm npr.: SCUDOPLAST TNT 5 varilni bitumenski trak (AL 01 + V60) \ W‘T 49 E 17 7 [ st | L \
— komprimiran gramozni tampon - PE folija — hladen bitumenski premaz hladen bitumenski premaz / A .
~ betonski estrih MB 25 045 cm — podlozni beton MB10 08.0 cm - naklonski beton 1% 01.0-06.0 cm +9.25 -t 1925 | POLNILO — POROBETON
— lotilni sloj; AL/PE folija — komprimiran gramozni tampon - AB plogta > 3 — SIS
— toplotna izolacija 06.0 cm Q| o L 2 obeben slrop = =2y +9.18 RN 2 k|2
K4 | - hidroizolacija 00.5 cm N N3 V| 6 Sb Y == T s’ sl =N o
npr.. SCUDOPLAST TNT 5 " X % X - B X x . 5% % NARAWNI _A>{mz
— keramitne plostice 01,2 cm — hladen bitumenski premaz — liti teraco 01,6 ¢cm ~ keramitne plostice 01,0 cm - zasutje s terenom - apneno—cementni omet 025 cm - _Am_mﬁmo_u_.cm 5-M (ool . 010 om // M.m.ﬂm F // /
— lepilo za plogtice 00.8 cm - AB medetazna plosta, po statitnem izradunu — vemi sloj ELASTOSIL = cement—akrilatno lepilo 00.5 cm — ekstrudirani polistiren 05.0 em ~ modularni opetni votiok 19.0 om Au (poino Noé:o.:v o P - P
— AB plosta 300 em — mikroarmiran betonski estrih MB25 06.5 cm ~ hidrolzolacijski premaz, npr.: ARDEX 8+9 ~ hidroizolacija 00.5 cm — mineraina volna 06.0 cm SCUDOPLUS 4 (mehanino pritrjen) ~ LI A ~_ L L~
— TEFOND folija K9 - PE folija 01,0 em — mikroarmiran betonski estrih MB25 07.0 cm SCUDOPLAST TNT 5 — apneno—cementni omet 025 em lesene letve §RN=.¢@Q preseka I_U_NO_NO_L}O_L >
— ekstrudirani polistiren 06.0 cm — ekspandirani polistiren 08.0 cm ~ PE ekspandirana folija 01,0 cm ~ hladen bitumenski premaz — konstrukcija iz tankostenskih pocinkanih 05.0 cm 8/5/5 cm v EN.&O_: 85 em — obloga zidu = KOPALNICA KOPALNICA
— podioZni beton MB10 08,0 cm — granitokeramika 00.8 cm - AB plosta ~ ekspandiran polistiren 05.0 cm - AB stena profilov npr.: KNAUF CW 50, vmes miner. vol. - toplotna izolacijo: 150 om O4-B 8 = = £ = 8
— komprimiran gramozni tampon — cem. akrilno lepilo 00.7 cm - AB plo¥ta mineralna volna o oo = — — - ©| o = o o~ &= ol s g
- mikroarmiran betonski estrih MB25 09.0 em - Em____o zaporc: AL/PE folija G < & ] ~ & o NI
— lo&iini sloj in akustina izolacija; - podiaga: , 03-B
PE ekspandirana folija 00.5 cm lesen impregniran opaz ) ) 025 cm
- toplotna izolacijo: ekstrudirani polistiren 06.0 cm GQLMMM”__” _%%owaﬂw\o _wﬂ_ﬂ_w.::wqh ww m,_\_mw_o:m _|’ﬁ_N n
= AB plosta nad Ketjo opazne deske &r. 12 cm . — — R —— 3 i ] (N8 | [ N2 |
- akustiéna izolacija: 05.0 cm 46.62 - A+m‘m_m Y6635 e V46.62 0|
mineralna voln A +6.47 = = = B 647 oo LY
- zratni slo] 11,0 em g| =L = = =T T,
- stropna obloga: 02.0 em e T 6.33 obesen strop = ; 6.33 Trl&|n
lesen opa? 7 |40, 3 K 0, 3 3 7] @ 3
— leseni lepljeni nosilci NS 2 | NS L‘+u.£. S.X NS _+m.£. NS B N XW.
arderobna
g — obloga zidu - m_.:o_d v - 8B -
—~ = ~ > ~ B ~
~ o~ 04-A ./ o< al ol ~ o~ ,..H N~ ,..H
N i S i % S A=
N\ 03-B
\
+4.24
| 2 o —— —— ———— N s
_ | 371 Y3785 V7 I V
by <[ —1 O = = & TIVZ w ‘+u‘®w r
/ T =
R ; —
- ° m I = I 1348 |~
- +N£@ +3,32 : obeden strop obeden strop obeden strop = obeden strop
o) N
=13 )
W = B 25 =
- | L
;+Nmmm obgden strop +NA.O
- OGRAJA 17 KALJENEGA STEKLA DETAJL 17/1 g S
\\ Y0 2y — +220
. K 08-4
—_—— a ¥ 8 g 3 28 — 2
— — o o S Le| a Lol el o~ ol o
st —_— 8 g g g g &
— T~ N i N
Y - ~ N — — i
. =“l‘ \ \A e ENI ~ N
0336 ) / P\
% % VP 26 [ P2 | [P3/A] / \
. : = |Bow - £0.00 0l o | Y000/ 5 o0\~ N Y£0.00
V0.3 R/ = = S 2 , ! | \
S N S o S g i
// ;Ic A.N ——— = obeSen strop &3 | obesen strop Nloi.ﬁ // \\
S -7 . i e 4056 :
T - e ’ //./l\\\ .
S —
-1 1 by nasutje z gramozom
. ;| e e B $8-30mm
g B | i — —
2 2 T . — S
3 - = i e 5 3 IE % = |-
H — e N — 5 2
f!}( o [ \
s S L
<m | L — ~
— T~ —
_ - ™~ - s
SD1-pA | | N B _ ===
/ \ K7/A - | Ar! K7/A = 8186 K7 ) | .
. . . L AT |
. ., SRR 4 L ) PODVODNA MASAZNA KLO i = = 173 | o8-Temm
S ey e e e PN , T SR _— T T T T T — . 1A
TN gl el gl gl Bl gl el g gl e B el Ul g g R R el el by Ry B B e e e e e e e e ey By e belinlntntetntntietiieiebelini ettt ittt bttt ettt il ol — @ @ @ ) ) ) drenazna cev
)\% N / HHHHHHHHHHHHHHHHHnHHHHHHnHHnHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH”HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHUWI.”HHHnHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH” e uO@%@M&O O@om% @u@%%@ O@%%OO@OAWO O@%%O O@%%O O@o %%OOW #150mm
N % - Er e a S a ST aE e ﬁ ““ | PREREZ A-A
— N R R e e A R R R e A R e R R R R R e e R A R e A R R R e e R R B R iSRS L OBE o T ANHRAN NI AN RATARIEH TR NS AR NN RN AN Y I DA R EANS HE TN KRR KRN NSNS |
e P e e e e ey ;IA 61 8T = £-9.09
1
S Nelar SXNolaw SN elar SN olar S elar S alar S\ el SA el SN oTaw SN o lar i Olaw SN lar ok Slaw SN aTar S A e law SN oTaw SN o lar N olaw S lar o elar SN o av i alaw SN o aw SN e S ot S neta d
@) @) @) ) @) @ @) () @) @) @) ) @) ) @ ) ) @) ) @) @) @) ) @) @ @) kineta dim. 300/80cm
e S S S R S i e b S S S S K K 5 S S A e e S S 5
m..w., 5 ~3 . HE 3 S \fU\p AW Q\fu\p ARUVOQ\AQU\AP ARUVOQ\AQU\AP ARUVOQ\AJU\M ARUVOQ\AQU\AP ARUVOQ\Q Spr. : Opis spremembe : Datum : Podpis :
N :
z ; ,,|DNA a J5, 3.00 JS, J planimnje, svesovanje
H A A—A
'K3/a | 160 2,00 295 330 85 in indeniving d.o0.
; /s # # Kidrileva 46, 6000 Koper
i Robbove 19, 1000 Ljubjjane
Y7 s _7.94 owmait: aplan. ) @siolnet
L \-7.61 Y75t o SR m : o Objekt : NADOMESTNI NASTANITVENI OBJEKT Narotnik: ~ RDECIKRIZ SLOVENUE
- — — — =T 1 e N NS X 0i§ S50 [\ \JECSE NYS GG T Z BAZENOM IN §ZC
2|\ v WS 2 S S :
S R S S S SO, - o SOMSOrESOCRSONSD Lokaci: MLADINSKO ZDRAVILISCE IN OKREVALISCE
N N 1\, = ) N 1\, N 1\, 1 1, N 1/ N, 1/ N, 1, 7 .
02 =0200=0 200020050 20050250030 50 =020 =50 S0 =00 Jr=0 S =020 U0 S0 S020 =30 20 =020 =0 S =0) Investitor:  RDECI KRIZ SLOVENUE
Wjﬁv (SISO BSOSO RSBSOS RSO CES O C SO SOC TSRS RSOOSR Del projeia ARHITEKTURA
Ime : ID. s. : podpis. :
20 6,568 30 02 1312 0t 30 1,06 2 1,60 2 8.80 20 160 20 7,00 20 1,65 5 Voebinainasiov ishe Avona: | DarkoLetnicudia A-01%
. . . , 01 . . . . . . . . ) , . .
A s \ﬁ\ # A A A AT A AT PREREZ A-A Milojka Leénik Urbaru.d.ia. | A- 0330
) 7.08 . 13.16 . 1.56 . 1,60 . 200 ) 645 ) 1.50 L0 1,50 ) 645 . 200 ) ovp- Milghe Lotk Urbarndie. | A-0330
OP: Milojka Leénik Urbaru.d.ia. | A-0330
Izdelal : Aljosa Trebe u.d.ia. A-1048
Virsta proj. dok. : Merilo : . Sonja Stanci¢ Bertok u.d.i.a.
PZI 1:50 :
SPREMEMBA NAMEMBNOSTI Kontroliral :
Vista naérta : ARHITEKTURA $t. proj. : ID. $. pri IZS St lista :
Datum : MAJ 2008 01/08 QQ%Q N Q.
Ta nalrt je last Aplan d.o.o., Koper. Kopiranje ali uporaba v druge namene je dovoljena le s pisnim dovoljenjem.




	grv0332_Filipic_1.pdf
	diploma_filipic_2009.pdf
	list10_SN-PRITLICJE-1.pdf
	list16_prerez-A.pdf

