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1 UVvOD

Marsikdo si v zivljenju zeli zgraditi hiSo in si v njej ustvariti druzino. Gradnja lastne hise je
eden izmed najvecjih projektov, s katerim se posameznik sreca v svojem zivljenju. Sicer je to
danes najpogostejsi nacin reSevanja stanovanjskega problema, in hkrati tudi najdraZja pot do

lastnega doma, ki zahteva poleg denarja tudi veliko truda in asa.

Od investitorjeve pobude do dovoljenja za poseg v prostor je Casovno opredeljen in
postopkovno definiran proces. VV tem procesu sodelujejo poleg investitorja tudi geodet,
projektant, izvajalec ter posamezne pristojne institucije.

Vsak izmed nastetih predstavlja nek del¢ek v procesu graditve objekta, ki na koncu skupaj

tvorijo celoto (novozgrajeni objekt).

Vsaka gradnja objekta se pricne z investicijsko namero investitorja, ki mora imeti oz. si
pridobiti lastninsko ali drugo stvarno pravico na zeljenem zemljis¢u. Pridobiti si mora tudi
lokacijsko informacijo, iz katere razbere ali je zemljiS€e zazidljivo in Ce je, za kakSen namen
in pod katerimi pogoji. Vsekakor pa je lokacijska informacija potrebna tako geodetu, kot
projektantu. Pomemben podatek, razbran iz lokacijske informacije je tudi ta, na katerem
obmocju ( PUP- prostorski ureditiveni pogoji , PIN- prostorski izvedbeni nacrt, lokacijski
nacérti,...) je predvidena gradnja objekta.

Projektno dokumentacijo, da investitor v izdelavo projektantu, kjer je sestavni del tudi
geodetski nacrt obstojecega stanja zemljiSca. Geodetski nacrt obstojeCega stanja izvede
pristojno geodetsko podjetje.

Po izdelavi projektne dokumentacije investitor poda zahtevo oz. vlogo z vsemi potrebnimi
sestavinami na pristojno upravno enoto. Upravna enota projekt za pridobitev gradbenega
dovoljenja pregleda in ob pravilnosti le tega izda odlo¢bo gradbenega dovoljenja.

Po pravnomocnosti odlocbe gradbenega dovoljenja lahko za¢ne investitor z gradnjo objekta.
Pri tem nastopi geodetsko podjetje, ki najprej izvrsi zakolicbo objekta, pri tehnicnem pregledu
in uporabnem dovoljenju pa geodetski nacrt obstojecega stanja. Na koncu se izdela na zahtevo

lastnika Se vpis v uradne evidence, ki je potreben zaradi pridobitve hiSne Stevilke.
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2 NAMEN IN CILJ DIPLOMSKE NALOGE

V diplomski nalogi so v kronoloSkem zaporedju predstavljeni aktivnosti in postopki, ki so
potrebni pri gradnji manj zahtevnega objekta, in sicer od pridobitve lastninske pravice na
nepremicnini do vpisa na novo zgrajenega objekta v uradne evidence.

Osnovni namen diplomske naloge je predvsem prikazati celotno vlogo geodeta in geodetskega

podjetja pri gradnji objekta, ter naloge investitorja, projektanta in upravnih enot.
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3 DELOVNI POSTOPEK IN METODA DELA

V diplomski nalogi je predstavljena vloga geodetske sluzbe in stroke, ki zagotavlja geodetske
storitve pred, med in po gradnji objekta.
Geodetski postopki, ki se izvajajo od pridobitve lastninske pravice, do pridobitve hisne
Stevilke so naslednji:

- ureditev meje in parcelacija

- geodetski nacrt obstojeCega stanja

- zakolic¢ba objekta

- vpis v uradne evidence

Pri izdelavi projektne dokumentacije in geodetskih storitev, ki so bili izvedena na primeru

manj zahtevnega objekta so bili upostevani naslednji zakoni in podzakonski akti:

e Zakon o graditvi objektov ( ZGO - 1, Uradni list, RS, §t.102/04 )
Zakon o graditvi objektov ureja pogoje za graditev vseh objektov in doloca bistvene zahteve,
njihovo izpopolnjevanje glede lastnosti objektov, predpisuje nacin in pogoje za opravljanje
dejavnosti, ki so v zvezi z graditvijo objektov, ureja organizacijo in inSpekcijsko nadzorstvo,
doloc¢a sankcije za prekrSke, ki so v zvezi z graditvijo objektov, ter ureja druga vprasanja

povezana z graditvijo objektov.

e Zakon o urejanju prostora ( ZureP -1, Uradni list, RS, 5t.110/02)
Zakon o urejanju prostora ureja prostorsko nacrtovanje in uveljavljanje prostorskih ukrepov
za izvajanje nacrtovanih prostorskih ureditev, zagotavljanje opremljenja zeml;jiS¢ za gradnjo

ter vodenja sistema zbirk prostorskih podatkov.

e Zakon o geodetski dejavnosti ( ZgeoD, Uradni list, RS, 5t.8/00)
Zakon o geodetski dejavnosti opredeljuje geodetsko dejavnost in dolo¢a pogoje za opravljanje
te dejavnosti. Ta zakon opredeljuje geodetsko sluzbo kot del geodetske dejavnosti, ki se izvaja
v javnem interesu, doloca naloge geodetske sluzbe, ureja organizacijo in izvajanje naloge

geodetske sluzbe, izdajanje in uporabo geodetskih podatkov ter inSpekcijsko nadzorstvo.
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e Zakon o urejanju naselij in drugih posegov v prostor ( ZUN)
Urejanje naselij je urbanisticno nacrtovanje graditve, Siritve in prenove naselij, doloCanje
pogojev za prenos nacrtovanih objektov in naprav v prostoru ter urbanisti¢ni nadzor nad

njihovim izvajanjem.

e Zakon o evidentiranju nepremicnin, drZavne meje in prostorskih enot
(ZENDMPE, Uradni list, RS, §t.52/2000, 37/2002)

Ta zakon ureja evidentiranje nepremic¢nin, drzavne meje in prostorskih enot ter urejanje in

spreminjanje mej zemljiskih parcel. Evidentiranje nepremicnin po tem zakonu obsega

vzpostavitev, vodenje in vzdrZevanje zemljiSkega katastra in katastra stavb.

e Zakon o sploSnem upravnem postopku ( ZUP,Uradni list, RS, $§t.80/99, 70/00,
52/02)

Po tem zakonu morajo postopati upravni in drugi drzavni organi, organi lokalnih skupnosti in

nosilci javnih pooblastil, kadar v upravnih stvareh, neposredno uporabljajo¢ predpise,

odloc¢ajo o pravicah, obveznostih ali pravnih koristih posameznikov, pravnih oseb in drugih

strank.

e Pravilnik o urejanju in spreminjanju mej parcel, ter evidentiranju mej parcel v
zemljiski kataster ( Uradni list, RS, §t.1/04)

Ta pravilnik ureja nacin evidentiranja mej parcel, nacin ugotavljanja katastrskih mej, nacin

oznacitve mej v naravi, dolo¢a natan¢nost doloCitve zemljiskokatastrskih tock, pogoje in

nacin dolocanja zemljiskokatastrskih to¢k v lokalnih koordinatnih sistemih, minimalne

zahteve za nacrt in opis predvidene parcelacije ter sestavine elaboratov ureditve meje,

parcelacije, izravnave meje, komasacije ter dolo¢itve mej obmogcja pravnega rezima.
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e Pravilnik o geodetskem nacrtu(Uradni list, RS, §t.40/04)
Ta pravilnik dolo¢a vsebino, izdelavo in uporabo geodetskega nacrta, podrobnejSo vsebino
geodetskega nacrta za pripravo projektne dokumentacije za graditev objekta, geodetskega
nacrta novega stanja zemljiS€a in geodetskega nacrta za pripravo drzavnega in obcinskega

lokacijskega nacrta.

e Pravilnik o obliki lokacijske informacije in nacinu izdaje (Uradni list, RS,
5t.35/03)

Ta pravilnik doloca obliko lokacijske informacije in ureja druga vprasanja povezana z njeno

izdajo in podatki, ki jih mora vsebovati glede na namen, za katerega se lokacijska informacija

potrebuje.

e Pravilnik o projektni in tehni¢ni dokumentaciji (Uradni list, RS, §t.66/04)
Ta pravilnik doloca podrobnejSo vsebino projektne in tehni¢ne dokumentacije, nacin njene
izdelave in vrste nacrtov, ki jo sestavljajo in se uporabljajo za posamezne vrste stavb in

gradbenih inZenirskih objektov, glede na namen njene uporabe.

Vse potrebne aktivnosti in postopki od investicijske namere do vpisa objekta v uradne
evidence, pri katerih sodeluje tudi geodetska sluzba in stroka so v kronoloskem zaporedju
prikazani na primeru gradnje dvostanovanjskega nadomestnega objekta v naselju Kamnik pod

Krimom .
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4  INVESTICIJSKA NAMERA TER PRIKAZ OSNOVNIH
ZNACILNOSTI OBJEKTA IN NJEGOVE UMESTITVE V PROSTOR

Investitorjeva investicijska namera je gradnja nadomestnega dvo-stanovanjskega objekta, ki
bo stal na mestu gospodarskega poslopja. Gospodarsko poslopje se je porusilo pozimi leta
2001. Investitor, bo gradil eno enoto v dvo-stanovanjskem objektu - dvojéek, ki je po Zakonu
o graditvi objekta kategoriziran kot manj zahtevni objekt.

4.1 Umestitev nadomestnega dvo-stanovanjskega objekta v prostor

Obstojeca grucasto zasnovana domacija se nahaja na varovanem obmocju vaskega jedra
(register kulturne dediS¢ine $t. predloga 510696) pri katerem morajo biti upostevani kulturno
varstvenimi pogoji. Idejna zasnova nameravane gradnje je bila potrjena s strani Zavoda za
varstvo kulturne dediscine (ZVKDS).

Za obmocje je znacilno oblikovanje morfoloskega vzorca s samostojnimi stanovanjskimi
hiSami in gospodarskimi poslopji, ki skupaj tvorijo grucasto oblikovane domacije, nanizane
okoli kmeckega dvoris¢a. Vasko jedro nima pravilne notranje zasnove, zasnova je
nehomogena, domacije so razlicno oddaljene druga od druge in se v vecini primerov med
seboj ne stikajo. Veliko objektov ima Se ohranjene identitetne znacilnosti stavbne dedis¢ine
obravnavane arhitekturne regije.

Samo zemljisce, na katerem se bo gradil objekt, se nahaja na prisojnem, nagnjenem terenu.
Visinska razlika obmocja v dolzini cca 45.00m je priblizno 2.80m. Zemljisce ob obstojeCem
gospodarskem poslopju, ki se je zaradi dotrajanosti porusilo pozimi 2001 je travnato, delno
urejeno kot sadovnjak z visokodebelnim sadnim drevjem, kot je razvidno v nadaljevanju iz
slike St.1.

Slika $t.1 prikazuje obmocje vaSkega jedra, v katerem se bo gradil predvideni objekt. Iz slike
je razviden tudi dostop na severni strani obravnavanega zemlji$¢a, sosednji objekti, naklon
streh in vrste kritine okoliskih objektov, kar je bil pomemben podatek zlasti projektantu, ki je
izdelal projektno dokumentacijo. Saj se mora novozgrajeni objekt po danih pogojih ZVKDS-

ja vkljucevati v vasko jedro.
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Slika 8t.1: Prikaz zemlji$¢a na katerem bo stal novozgrajeni objekt



Bartolovi€, J.2006. Od investicijske namere do vpisa objekta v uradne evidence 8
Dipl.nal. -VSS, Ljubljana, UL, FGG, Oddelek za geodezijo, Prostorska smer

Spodaj predstavljeni sliki prikazujeti del digitalne kopije katastrskega nacrta pred umestitvijo

objekta v prostor in druga slika z umestitvijo objekta v digitalno kopijo katastrskega nacrta.
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Slika $t.2: Prikaz obravnavane parcele na izseku digitalnega katastrskega nacrta
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Slika §t.3: Prikaz obravnavane parcele in novozgrajenega objekta na izseku digitalnega

katastrskega nacrta
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4.2 Osnovne znacilnosti nadomestnega dvo-stanovanjskega objekta

Nadomestni objekt bo ohranjal podolgovato tlorisno zasnovo, podobno kot poruseni

gospodarski objekt; ohranjen bo viSinski gabariti P + M z naklonom strehe 400 in smerjo
slemena Vzhod - Zahod, kar je bil pogoj Zavoda za varstvo kulturne dediscine
(v nadaljevanju ZVKDS).

Objekt se v svoji zasnovi deli na dve loCeni, enako veliki stanovanjski enoti, ki nista
podkleteni. Razporeditev prostorov je v obeh stanovanjskih enotah enaka. V pritli¢ju so
predvideni dnevni bivalni prostori, ve¢ja dnevna soba v neposredni povezavi z jedilnico in
kuhinjo, manjSa kopalnica ter servisni prostori; kurilnica, shramba in utility med seboj
povezani z manjSo predsobo. V mansardnem delu sta predvideni dve otroSki sobi, spalnica,

manjsa soba in kopalnica, dostopno preko vecje predsobe s stopniScem.

Spodnja preglednica nam prikazuje dimenzije nadomestnega objekta z raz¢lenjenim opisom

tlorisa in znacilnosti strehe.

Preglednica St.1: Gabariti nadomestnega objekta — ene enote

Tlorisne enote stanovanjska hisa: 8.40m x 8.60
stanovanjskega
dvojcka:
izidek sever 1.30m x 9.40m
izidek jug: 1.40m x 9.40m
Etaznost: Vertikalni gabarit: P+M
Visina slemena: 7.55m
Visina kapi 2.95m
naklon strehe 400 — simetri¢na dvokapnica opremljena

z far¢adami ter smerjo slemena 'V - Z
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5 RAZPOLOZLJIVE GEODETSKE PODLAGE IN SPREJETI
PROSTORSKI AKTI NA OBMOCJU PREDVIDENE GRADNJE
OBJEKTA

Postopek za izdajo gradbenega dovoljenja predstavljen v diplomski nalogi je bil izveden na
podlagi Zakona o urejanju naselij in drugih posegov v prostor.

Namrec, do uveljavitve strategije prostorskega razvoja Slovenije ostanejo v veljavi prostorske
sestavine dolgoroc¢nega plana Republike Slovenije za obdobje od 1986 leta do leta 2000 in
prostorske sestavine srednjeroc¢nega druzbenega plana Republike Slovenije za obdobje od
1986 leta do leta 1990 (v nadaljnjem besedilu: prostorski plan Slovenije).

Po pridobitvi lokacijske informacije iz Obcine Brezovica je investitor ugotovil, da za
obmocje, kjer je nameravana gradnja Se ni bil sprejet izvedbeni prostorski akt katerega doloca
Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 110/02, 8/03 — popr. in 58/03 - ZZK-1, v
nadaljnjem besedilu: ZUreP-1), zato se za izvedbene prostorske akte po dolocbah pravilnika o
tehni¢ni in projektni dokumentaciji Stejejo:
e za drzavni lokacijski nacrt:
- prostorski izvedbeni nacrt iz 41. ¢lena Zakona o urejanju naselij in drugih posegov v
prostor (Uradni list SRS, §t. 18/84, 37/85 in 29/86, Uradni list RS, t. 26/90, 18/93,
47/93, 71/93, 44/97, 9/01-ZPPreb in 23/02 — odlo¢ba US, v nadaljnjem besedilu:
ZUN), ki govori o sprejetju srednjero¢nega druzbenega plana
- lokacijski naért za obmocje graditve avtocest in druge infrastrukturne objekte
drzavnega pomena, ki jih doloCajo prostorske sestavine dolgoro¢nega in
srednjero¢nega druzbenega plana RS,
- lokacijski naért v zvezi z graditvijo objektov na mejnih prehodih (Uradni list RS, §t.
111/01) in
- lokacijski nacrt iz Zakona o ukrepih za odpravo posledic doloc¢enih zemeljskih plazov

vecjega obsega iz let 2000 in 2001 (Uradni list RS, St. 21/02);

e za obcinski lokacijski nacrt:

prostorski izvedbeni nacrt ter
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e za obcinski prostorski red:
-prostorske sestavine obcinskega dolgoro¢nega plana za obdobje od leta 1986 do leta
2000 in obcinskega srednjero¢nega druzbenega plana za obdobje od leta 1986 do leta
1990, sprejete na podlagi Zakona o urejanju prostora (Uradni list SRS, St. 18/84 in
15/89) in Zakona o planiranju in urejanju prostora v prehodnem obdobju (Uradni list
RS, st. 48/90 in 85/00), skupaj s prostorskimi ureditvenimi pogoji ter

- prostorski ureditveni pogoji iz prehodne doloc¢be 16. ¢lena Zakona o spremembah in
dopolnitvah zakona o urejanju naselij in drugih posegov v prostor (Uradni list RS, St.
18/93 in 47/93, v nadaljevanju: ZUN-CG).

5.1 Prostorski izvedbeni akti Zakona o urejanju naselij in drugih posegov v prostor

V skladu z 23.¢lenom Zakona o urejanju prostora in drugih posegov v prostor se prostorski
izvedbeni akti pripravljajo na podlagi podatkov o naravnih lastnostih prostora in o obstojeci in
predvideni rabi prostora ter ob upoStevanju strokovnih podlag, ki so bile pripravljene za
dolgoro¢ni in srednjero¢ni druzbeni plan ter posebnih strokovnih podlag, ki so dolocene v
programu priprave prostorskih izvedbenih aktov.

S posebnimi strokovnimi podlagami iz prejSnjega odstavka se podrobneje razélenijo naravne
lastnosti in ustvarjene razmere na obmocju, za katero se pripravlja prostorski izvedbeni akt,
ugotovijo vplivi predvidenih prostorskih ureditev na okolje ter moZnosti za realizacijo

odlocitev, sprejetih v srednjero¢nih druzbenih planih.

Prostorski izvedbeni akti po Zakona o urejanju naselij in drugih posegov v prostor so:
- prostorski ureditveni pogoji

- prostorski izvedbeni nacrti.

Obmocja obcine, za katera ni predvidena izdelava prostorskih izvedbenih nacrtov, ter
obmocja, za katera je predvidena izdelava prostorskih izvedbenih nacrtov, pa ti nacrti Se ne

bodo sprejeti v teko¢em planskem obdobju, se urejajo s prostorskimi ureditvenimi pogoyji.
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Prostorski ureditveni pogoji se v skladu z 25. ¢lenom Zakona o urejanju naselij in drugih
posegov v prostor pripravijo za posamezno prostorsko in funkcionalno zaokrozeno obmocje
izven ureditvenih obmoc€ij naselij, za ureditveno obmocje naselja ali za posamezno

funkcionalno zaokrozeno obmocje v naselju.

Na ureditvenih obmocjih naselij ali posameznih funkcionalno zaokrozenih obmocjih v
naseljih, Ki se urejajo s prostorskimi ureditvenimi pogoji, so dopustne le komunalne ureditve
in adaptacije, dozidave ali nadzidave ter dopolnilne gradnje objektov (novogradnja objekta ali
naprave Vv strnjeno zazidanem obmocju naselja na stavbnem zemlji$¢u, na katerem je mogoce
zgraditi le posamicen objekt oziroma napravo, ki je nujno potrebna za vzdrzevanje obstojece

gradbene strukture ali za bivanje in delo prebivalcev na teh obmocjih).

S prostorskimi ureditvenimi pogoji se ob upostevanju strokovnih podlag podrobneje dolocajo
urbanisti¢ni, oblikovalski in drugi pogoji za posege v prostor ter ukrepi za ohranjanje in
razvijanje naravnih in z delom pridobljenih vrednot ¢lovekovega okolja, zlasti pa:
- merila in pogoji za graditev ali prenovo objektov in naprav glede na njihovo lego,
funkcijo, velikost in oblikovanje;
- merila in pogoji za izvajanje drugih posegov, ki trajno spreminjajo prostor;
- merila za dolocanje gradbenih parcel;
- merila in pogoji za komunalno urejanje stavbnih zemljis¢;
- merila in pogoji za ohranjanje in razvijanje naravnih in z delom pridobljenih vrednot
¢lovekovega okolja;
- druga merila in pogoji za usklajevanje razlicnih interesov pri gradnji objektov ali

naprav oziroma pri drugih posegih v prostor.

Prostorski ureditveni pogoji so podlaga za pripravo lokacijske dokumentacije za posamezen

objekt ali drug poseg v prostor na obmocju, ki ga urejajo.
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S prostorskimi izvedbenimi nacrti se v skladu z 27 ¢lenom Zakona o urejanju naselij in
drugih posegov v prostor urejajo tista obmocja, ki so s srednjeroénim druzbenim planom

predvidena za graditev, Siritev ali prenovo naselij ter za izvajanje drugih posegov v prostor.

Prostorski izvedbeni nacrti so:
- zazidalni nacrti za nova naselja ali za posamezna obmocja znotraj ureditvenih obmocij
naselij ter za turisti¢na in industrijska obmocja zunaj ureditvenih obmocij naselij;
- ureditveni nacrti za prenovo, dopolnilo gradnjo in komunalno asanacijo v ureditvenih
obmo¢jih naselij in v drugih poselitvenih obmoc¢jih, za urejanje zelenih in
rekreacijskih povrsin ter, za urejanje drugih posegov Vv prostor, ki niso graditev;

- lokacijski nacrti za posamezne infrastrukturne objekte in naprave.

S prostorskimi izvedbenim naértom se podrobneje doloc¢ijo urbanisti¢ni, oblikovalski,
gradbeno tehnicni, tehnoloski in drugi pogoji za zagotovitev ustreznih bivalnih, delovnih in
proizvodnih razmer ter ukrepi za ohranjevanje in razvijanje naravnih in z delom pridobljenih
vrednost Clovekovega okolja. S prostorskim izvedbenim nacrtom se tudi podrobneje dolocijo
pogoji za opremljanje s prometnimi, energetskimi, komunalnimi in drugimi infrastrukturnimi
objekti in napravami, ki so potrebni za normalno bivanje in delo na obravnavanem obmocju.
Prostorski izvedbeni nacrt je podlaga za izdajo lokacijskega dovoljenja ter za parcelacijo
zemljis¢.

Prostorski izvedbeni nacrt povzema usmeritev iz dolgoro¢nega plana druZzbenopoliticne
skupnosti in odlocitve iz srednjerocnega druzbenega plana, ki se nanaSajo na obravnavano
obmocje.

Pri pripravi prostorskih izvedbenih nacrtov se uposStevajo obstojeCe komunalne gradnje ter
ugotovitve v strokovnih podlagah, ki so bile pripravljene za dolgoro¢ni in srednjero¢ni
druzbeni plan.

Na podlagi usmeritev iz dolgoro¢nega plana druzbenopolitiéne skupnosti in odlocitve iz
srednjerocnega druzbenega plana, ki se nanasajo na obravnavano obmocje ter ugotovitev se v
prostorskem izvedbenem nacrtu dolocijo prostorski pogoji za realizacijo planskih odlocitev
ter se na njihovi osnovi raz¢lenijo in prikazejo:

- vplivi, povezave in soodvisnosti s sosednimi obmoc;i;
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- reSitve in ukrepi za varovanje in urejanje krajinskih znacilnosti, dobrin splo$nega
pomena in plodne zemlje;

- reSitve za varstvo in izboljSevanje bivalnega in delovnega okolja; - potrebne
vodnogospodarske ureditve;

- zasnova ureditve zelenih povrsin;

- nacrt gradbenih parcel;

- tehni¢ni elementi za zakoli¢enje objektov in parcel;

- ocena stroskov za izvedbo nacrta;

- etape izvajanja nacrta.

Prostorski izvedbeni naért vsebuje tudi obrazlozitev in soglasja, Ki so jih v skladu z zakonom
dali pristojni organi, organizacije in skupnosti.
Prostorski izvedbeni nacrt ima v posebni prilogi prostorske ureditve in ukrepe za obrambo in

zascCito, ki obsegajo tudi zaklanjanje prebivalstva, materialnih in drugih dobrin.
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5.2 Prostorski izvedbeni akti Zakona o urejanju naselij (ZureP-1)

Z urejanjem prostora v obcinski pristojnosti se v skladu s temeljnimi dolocbami tega zakona
ter z usmeritvami strateSkih prostorskih aktov drzave doloca raba prostora in prostorske
ureditve lokalnega pomena. Z urejanjem prostora v ob¢inski pristojnosti se dolocijo tudi
pogoji prostorskega nacrtovanja in umescanja objektov v prostor, ki jih predpisujejo rezimi
varovanja okolja, ohranjanja narave in trajnostne rabe naravnih dobrin, ohranjanja kulturnih
spomenikov lokalnega pomena in druge kulturne dedis¢ine ter varstva pred naravnimi in

drugimi nesre¢ami na lokalni ravni.

Prostorske ureditve se dolocajo in nacrtujejo s prostorskimi akti.

Prostorski akti in druge odlocitve o zadevah urejanja prostora morajo temeljiti na predpisih,
analizah in strokovnih dognanjih o lastnostih in zmogljivostih prostora in okolja, na analizah
razvojnih moznosti ter drugih pogojih in usmeritvah za razvoj posameznih dejavnosti v
prostoru, opredeljenih v razvojnih in drugih dokumentih ter drugih strokovnih podlagah, na
analizah medsebojnih ucinkov posameznih dejavnosti v prostoru ter na geodetskih,

statisti¢nih in drugih podatkih s podrocja urejanja prostora.
Glede na namen lo¢imo dva prostorska akta:

- strateski in

- izvedbeni prostorski akti.

StrateSki prostorski akti so strategija prostorskega razvoja Slovenije, prostorski red

Slovenije, regionalna zasnova prostorskega razvoja in strategija prostorskega razvoja obg¢ine.
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Izvedbeni prostorski akti so drzavni in obc¢inski lokacijski nacrt ter prostorski red obcine.

Prostorski akti so lahko drzavni, ob¢inski in skupni prostorski akti.

e drZavni prostorski akti
- strategija prostorskega razvoja Slovenije
- prostorski red Slovenije
- drzavni lokacijski nacrti
e obcinski prostorski akti
- strategija prostorskega razvoja ob¢ine, z urbanisti¢no in krajinsko zasnovo
- prostorski red Obc¢ine

- Obcinski lokacijski nacrti

Strategija prostorskega razvoja Slovenije je temeljni drzavni dokument o usmerjanju razvoja v

prostoru. V povezavi z drugimi temeljnimi drzavnimi razvojnimi dokumenti doloca strateske
usmeritve razvoja dejavnosti v prostoru in izhodiS¢a za koordinacijo njihovih razvojnih
politik v prostoru. Razvojni dokumenti posameznih obmocij in dejavnosti ne smejo biti v

nasprotju s strategijo prostorskega razvoja Slovenije.

Prostorski red Slovenije doloc¢a v skladu s strategijo prostorskega razvoja Slovenije temeljna

pravila ~za urejanje  prostora na drzavni, regionalni in lokalni  ravni.
Prostorski red Slovenije lahko dolofa za celotno obmocje drzave ali njena posamezna
obmocja tudi podrobnejSa pravila za urejanje prostora, s katerimi se zagotavlja enotno
izvajanje tega zakona ter oblikujejo zahteve v zvezi s prostorskim nacrtovanjem ter
arhitekturnim in krajinskim projektiranjem glede na znacilnosti posameznih obmocij drzave.

Prostorski red Slovenije sprejme vlada z uredbo.

Z drzavnim lokacijskim naértom se podrobneje nacrtuje prostorska ureditev drzavnega

pomena. Z njim se dolo¢ijo lokacijski pogoji za pripravo projektov za pridobitev gradbenih
dovoljenj po predpisin o graditvi objektov ter prostorski ukrepi po tem zakonu.

Drzavni lokacijski nacrt ne sme biti v nasprotju s strategijo prostorskega razvoja Slovenije in
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prostorskim redom Slovenije oziroma z regionalno zasnovo prostorskega razvoja, ¢e je bila ta

sprejeta za obravnavano obmocje.

Strategija prostorskega razvoja obc¢ine dolo¢a usmeritve za razvoj dejavnosti v prostoru in

njihove rabe tako, da so zagotovljeni pogoji za vzdrzevanje in usklajevanje razvoja na
obmocju obcine. Strategija prostorskega razvoja obc¢ine ne sme biti v nasprotju s strategijo

prostorskega razvoja Slovenije in prostorskim redom Slovenije.

Prostorski red ob¢ine je temeljni prostorsko izvedbeni akt obcine. Pripravi se za celotno

obmocje obCine in je pravna podlaga za izdajo gradbenih dovoljen na obmocjih, ki se ne
urejajo z lokacijskimi nacrti. V svoji vsebini doloCa pogoje za poseganje v prostor, dovoljeno
rabo prostora, varstvene rezime in ukrepe za izvajane prostorskega reda. S prostorskim redom
se dolocajo obmocja, za katere je treba izdelati lokacijski nacrt, kakor tudi lokacijski pogoji za

postavitev enostavnih objektov , za katere ni potrebno gradbeno dovoljenje.

Namen obcinskega lokacijskega nacrta je v skladu s strategijo prostorskega razvoja obcine in

prostorskim redom obcine podrobneje nacrtovati posamezne prostorske ureditve. Z
lokacijskim nacrtom se doloc¢ijo lokacijski pogoji za pripravo projektov za pridobitev
gradbenega dovoljenja po zakonu, ki ureja graditev objektov, zlasti glede namena, oblike,

lege, velikost, ter dolocCijo prostorske ukrepe po tem zakonu.

Prostorski akti nimajo omejitve pri njihovi veljavnosti, kar pa ne velja za lokacijske nacrte.
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5.3 Prikaz in povzetek prostorskih aktov na obmocju predvidene gradnje

Zemljis¢e na katerem je predvidena nadomestna gradnja s spremembo namembnostjo

stanovanjskega objekta obravnavajo naslednji veljavni prostorski akti:

Dolgoro¢ni plan obc¢ine in mesta Ljubljane za obdobje 1986 — 2000 za obmocje
Obcine Brezovica (Uradni list SRS, §t. 11/86 in Uradni list RS, §t. 23/91, 71/93, 62/94,
73/98, 81/04)

Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za plansko celoto V 20 Podpe¢, V 21
Preserje, V 22 Brezovica in V 46 Vnanje Gorice (Uradni list RS, §t. 11/95, 73/98,
21/05)

Spremembe in dopolnitve prostorskih sestavin dolgoro¢nega plana obc¢in in mesta
Ljubljana za obdobje 1986 — 2000 in srednjero¢nega druzbenega plana obcine
Ljubljana Vi¢ Rudnik za obdobje 1986 — 1990, oboje dopolnitev, za obmocje Obcine

Brezovica (Program priprave objavljen v Uradnem listu RS, $t. 9/01)

Povzetek prostorskih ureditvenih pogojev glede na lokacijo novozgrajenega objekta

Po dolgoro¢nem planu se obravnavano zemljis¢e, parcela §t. 3140/7, nahaja znotraj
poselitvenega obmocja VS 21/1, morfoloska enota 2D. V ureditvenem obmocju VS 21/2
in v morfoloski enoti 2D so dopustne adaptacije, spremembe namembnosti in
rekonstrukcije obstojeCih objektov ter nadomestne gradnje na isti lokaciji; vsi posegi
morajo biti skladni z urbanisti¢nimi in arhitekturnimi znacilnostmi vasi.

Spremembe namembnosti in dejavnosti v obstojecih objektih so dovoljene le, ¢e velikost
funkcionalnega zemljis¢a ustreza normativnim pogojem za novo dejavnost.

Za objekt, ki se rusi, je treba izdelati posnetek obstojeCega stanja tako, da se ugotovi
koristna povrSina in namembnost zgradbe namenjene za ruSenje. Prvotni objekt je treba po
izgradnji nadomestnega objekta obvezno v skladu z reSitvijo v projektni dokumentaciji v

celoti ali delno porusiti
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o Vrste dopustnih objektov glede na namen:

V morfoloskih enotah z oznako 2 so dovoljeni naslednji posegi:

gradnja stanovanjskih objektov,

gradnja objektov osnovne preskrbe,

gradnja objektov storitvenih dejavnosti,

gradnja objektov zdravstva, Solstva in varstva

gradnja objektov in naprav za potrebe delovanja organizacij in drustev,

gradnja objektov za Sport in rekreacijo,

gradnja sakralnih objektov

gradnja kmetijskih gospodarskih objektov in hlevov v vaskih naseljih oz. zaselkih

gradnja posamic¢nih poslovnih, obrtnih, servisnih in gostinskih objektov

Gradbena parcela objekta 0z. njegovo funkcionalno zemljis¢e mora biti v celoti vklju¢eno

v obmocje, kjer je gradnja v skladu z dolocili tega odloka dopustna.

° Funkcionalna in oblikovna merila:

Pri novogradnjah, nadzidavah, prizidavah, postavitvi pomoznih objektov in zaasnih

objektov ter pri drugih posegih v prostor je treba zagotoviti oblikovno homogenost in

identiteto obmocja ter se prilagajati ureditvam po:

zasnovi izrabe zemljisc,

odmiku od sosednjih objektov,

sestavi stavbnih mas

viSinskim gabaritom in gradbeni érti,

naklonu streh in smereh slemen,

razmerju dimenzij in fasad njihovi orientaciji,

merilu in razporeditvi fasadnih elementov, zlasti oken in vrat,
barvi in teksturi streh in fasad,

nacinu ureditve odprtega prostora,

nacinu izvedbe ograj in drugih posegov v prostor.

Gradbena parcela je lahko pozidana najve¢ 40%, kar vkljucuje tako glavni objekt kot tudi

vse pomozne objekte.
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V nadaljevanju sta prikazani sliki St. 4 in slika st. 5, kateri prikazujeta kartografski izsek iz

veljavne urbanisticne dokumentacije .
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Slika §t.4: Izsek iz kartografskega dela lokacijske informacije v merilu 1:5000
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Slika §t.5: Grafiéni izsek iz Odloka o prostorsko ureditvenih pogojih; M 1:5000.
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6 POMEN IN VLOGA GRADBENEGA DOVOLJENJA PRI
GRADNJI OBJEKTA

Gradbeno dovoljenje je odlocba, s katero pristojni upravni organ po kon¢anem ugotovitvenem
postopku dovoli gradnjo konkretnega objekta in predpiSe pogoje, Ki jih je potrebno pri gradnji
upostevati (2.¢len ZGO-1).

Gradbeno dovoljenje se izda na podlagi projektne dokumentacije oz. projekta za pridobitev
gradbenega dovoljenja, katero predlozi na upravno enoto investitor. Upravni organ preden
izda gradbeno dovoljenje na podlagi soglasij in ostalih listin, ugotavlja ali so izpolnjeni vsi

pogoji za izdajo gradbenega dovoljenja, kot to doloca 66. ¢len Zakona o graditvi objektov .

Pristojni upravni organ za gradbene zadeve, ugotavlja naslednje pogoje, kateri so pomembni
pri izdaji odlocbe gradbenega dovoljenja:
o ali je projekt izdelan v skladu z izvedbenim prostorskim aktom,
e ali je projekt izdelala pravna oziroma fizicna oseba, ki izpolnjuje s tem zakonom
predpisane pogoje za projektanta,
o ali so k predvideni gradnji pridobljena vsa predpisana soglasja,
o ali ima projekt vse s tem zakonom predpisane sestavine in ali je bila opravljena
revizija projektne dokumentacije, kadar je predpisana,
e ali je investitor predloZil dokazilo, da so dajatve in prispevki, doloceni z zakonom,
placani oziroma da so na drug zakonit nacin izpolnjene takSne njegove obveznosti in

e ali ima investitor pravico graditi.

Z odloc¢bo, s katero se izda gradbeno dovoljenje, pristojni upravni organ ugotovi, ali je
nameravana gradnja v skladu z izvedbenim prostorskim aktom, da bo zgrajeni ali
rekonstruirani objekt izpolnjeval bistvene zahteve in da z nameravano gradnjo ne bodo
prizadete pravice tretjih in javna korist, ter dovoli takSno gradnjo in predpiSe konkretne
pogoje, ki jih je pri gradnji potrebno uposStevati. Upravni organ z odlocbo gradbenega

dovoljenja preprec¢uje posege v prostor, kateri so v nasprotju z prostorskimi akti. Vse te
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informacije upravni organ — referent razbere iz prilozenih projektnih pogojev, soglasij in

projektne dokumentacije.

Do pravnomocnega gradbenega dovoljenja gradimo, rekonstruiramo in odstranjamo objekte
na lastno odgovornost, saj zakon pravi, da se gradnja vsakega objekta pri¢ne na podlagi

pravnomocnega gradbenega dovoljenja, ki ga izda pristojna upravna enota.
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7 PRIDOBITEV GRADBENEGA DOVOLJENJA

7.1 Zahteva ( 54. ¢len ZGO -1)

Zahtevo za izdajo gradbenega dovoljenja vlozi pri pristojnem upravnem organu za gradbene

zadeve investitor.

V zahtevi oz. vlogi za pridobitev gradbenega dovoljenja mora investitor navesti naslednje
podatke:
e parcelno Stevilko in katastrsko ob¢ino zemljiséa, kjer se bo izvedla nameravana
gradnja ter podatke o

e vrsti objekta glede na namen.

Zahtevi za izdajo gradbenega dovoljenja mora biti priloZeno:
e najmanj dva izvoda projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja s predpisanimi
sestavinami ,
e dokazilo o pravici graditi, ¢e ta pravica $e ni vpisana v zemljisko knjigo ter,

e druge listine, ¢e tako doloc¢a zakon.

Ce se zahteva za izdajo gradbenega dovoljenja nanaSa na rekonstrukcijo objekta, je treba
navesti tudi Stevilko in datum gradbenega dovoljenja, na podlagi katerega je bil objekt
zgrajen, razen za objekte, ki so bili zgrajeni pred letom 1967.

Za rekonstrukcije objektov in za gradnjo objektov drzavnega pomena predpisuje Zakon o
graditvi objektov — 1 posebne pogoje glede vrste in vsebine prilog, ki jih je potrebno priloZiti

zahtevi za izdajo gradbenega dovoljenja.

Za izdajo gradbenega dovoljenja na upravno enoto se placa tudi upravna taksa, ki je odvisna

od vrednosti objekta.

V prilogi st.1 je primer obrazca Vloge za izdajo gradbenega dovoljenja, ki je bila vlozena na
upravno enoto za potrebe pridobitve gradbenega dovoljenja, ki je predstavljen v diplomski

nalogi.
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7.2 Dokazilo o pravici graditi ( 56. ¢len ZGO - 1)

Dokazilo o pravici graditi je ena izmed zahtev, ki jo narekuje Zakon o graditvi objekta in jo je
potrebno priloZiti zahtevi za izdajo gradbenega dovoljenja. Gre za dokazilo o lastninski ali
drugi stvarni pravici ali o kateri drugi pravici, na podlagi katere lahko investitor na dolo¢enem

zemljiS¢u oziroma objektu izvaja gradnjo objekta.

Za dokazilo o pravici graditi se Steje:

e izpisek iz zemljiSke knjige, iz katerega izhaja, da ima investitor na doloceni
nepremicnini lastninsko ali kak$no drugo stvarno oziroma obligacijsko pravico, ki mu
omogoca gradnjo oziroma izvajanje del na taks$ni nepremicnini,

e notarsko overjena pogodba z dokazilom o vlozitvi predloga za vpis pogodbe o
pridobitvi lastninske ali kak3ne druge stvarne oziroma obligacijske pravice na
dolo¢eni nepremic¢nini v zemljisko knjigo, ki investitorju dovoljuje gradnjo oziroma
izvajanje del na taks$ni nepremicnini, ali

e druga listina, ki v skladu z zakonom izkazuje pravico graditi oziroma izvajati dela na

doloc¢eni nepremicnini

Za dokazilo o vloZzitvi predloga za vpis pogodbe v zemljisko knjigo iz zgoraj navedenega
podatka se Steje kopija predloga za vpis pogodbe v zemljisko knjigo, s potrdilom pristojnega
sodisca o prejemu ali potrdilom o oddaji vloge po posti, priporo¢eno ali brzojavno oziroma na

nacin elektronskega poslovanja.
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7.2.1 Potek pridobitve lastninske pravice na zemljiS¢u

Pred gradnjo novega objekta, mora investitor ze imeti oziroma si pridobiti parcelo na kateri se
bo gradil objekt v kolikor le ta ni v njegovi lasti. Parcelo pridobi na podlagi kupoprodajne
pogodbe, darilne pogodbe ali sklepa o dedovanju.

Za sklenitev darilne pogodbe je bil predhodno izveden postopek ureditve meje in parcelacije,
katera sta predstavljena v nadaljevanju. Po pridobitvi pravnomoc¢ne odlocbe dokonéne meje in
parcelacije sta investitor in darovalec zemljisca sklenila darilno pogodbo ter zemljiskoknjizni

predlog na podlagi katerega se je izvrSil vpis v zemljisko knjigo.

» Postopek ureditve meje in parcelacije

Posamezne naloge v zvezi z evidentiranjem nepremicnin (v nadaljevanju: geodetske storitve)
izvajajo samostojni podjetniki posamezniki in gospodarske druzbe, ki izpolnjujejo pogoje za
opravljanje geodetskih storitev, dolocene z zakonom, ki ureja geodetsko dejavnost (v
nadaljevanju: geodetska podjetja).

Geodetske storitve po Zakonu o evidentiranju nepremic¢nin, drzavne meje in prostorskih enot
so izvedba postopkov za izdelavo elaboratov in izdelava elaboratov ureditve meje, parcelacije,
komasacije, izravnave meje, razmejitve med pravnimi rezimi, ugotavljanja dejanske rabe
zemljis¢, elaborata za vpis stavbe oziroma delov stavbe v kataster stavb, elaborata za

zdruzitev delov stavb in izlocitev dela stavbe ter obnova mej v naravi.

e Ureditev meje

Ureditev meje je prva in najpomembnejSa geodetska storitev. Je lahko samostojen postopek,
lahko pa je le izhodis¢ni — predhodni postopek za ostale postopke (parcelacija, izravnava
meje, obnova meje,...). V postopku ureditve meje se uredi meja na podlagi soglasja lastnikov
in na podlagi podatkov zemljiskega katastra. V postopku ureditve meje se ureja celotna meja

med dvema parcelama ali le del meje.
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e Parcelacija

Meja parcel se lahko spreminja s parcelacijo, komasacijo ali izravnavo meje. Parcelacija je
zdruzitev ali delitev parcel. Pred izvedbo delitve parcel — parcelacijo, morajo biti predhodno
urejene meje parcele, ki se jih dotika nova meja, ki nastane z delitvijo. Parcelacija se izvede
na podlagi akta drzavnega organa ali organa lokalne skupnosti.

- Elaborat ureditve meje in parcelacije

Postopek ureditve meje in postopek parcelacije se lahko izvedeta skupaj na podlagi enotnega
elaborata, ki vsebuje sestavine elaborata ureditve meje in elaborata parcelacije. Geodetsko
podjetje izvede parcelacijo po narocilu stranke in v skladu z aktom drzavnega organa ali
organa lokalne skupnosti.

Strokovna podlaga za uvedbo in izvedbo postopka ureditve meje (ki ga kasneje v okviru
upravnega postopka izvede Geodetska uprava) je elaborat ureditve meje, ki ga izdela
geodetsko podjetje na zahtevo oziroma po narocilu stranke.

Vlogo oz. naro¢ilo investitor vlozi na geodetsko podjetje. Za izdelavo elaborata ureditve meje
mora geodetsko podjetje pridobiti vse razpolozljive podatke iz zadnjih vpisanih podatkov o
obmocju, kjer se ureja meja). V primeru, da v arhivu ne obstajajo nobeni podatki, se za

dolocitev meje uporabljajo obstojeci zemljisko katastrski nacrti v izvornem merilu.

Poleg teh podatkov geodetska uprava pripravi tudi naslednje podatke:
- kopijo katastrskega nacrta
- izrez iz digitalnega katastrskega nacrta

- poligonske tocke

V roku 14 dneh geodetska uprava pripravi zgoraj nastete podatke, katere nato obdela geodet v
pisarni in kasneje na terenu. Priporocljivo oz. ¢e ne ze potrebno je, da geodetsko podjetje ze
pred postopkom ureditve meje in parcelacije, lahko brez sodelovanja strank, opravi potrebne
meritve na terenu. Te meritve so v veliko pomo¢ pri dolocitvi poteka katastrske meje ter pri

oceni natan¢nosti in zanesljivosti podatkov, na osnovi katerih bo dolo¢ena katastrska meja.
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Geodetsko podjetje na postopek ureditev meje povabi vse zemljiSkoknjizne lastnike (za dokaz
o lastnistvu zadostuje vlozen zemljiSkoknjizni predlog) sosednjih parcel, naro¢nika in lastnika
obravnavane parcele. Vabljeni morajo biti (vro€ilnica ni pogoj) vsaj osem dni pred njeno
izvedbo. Ce se kateri od lastnikov ne udeleZi mejne obravnave, lahko ta poteka brez njegove
prisotnosti. Obravnava se mora preloziti le, ¢e se je ne udelezi noben od lastnikov. Lahko pa
se odpovejo tudi 8- dnevnemu roku vabljenja, kar se kasneje zabeleZzi v zapisnik mejne

obravnave.

Na vabilo mora geodet navesti naslednje podatke:
- naro¢nika postopka,

- dan, uro in kraj postopka,

- vabljene udelezence,

vabilu je potrebno dodati tudi ustrezno pooblastilo.

7.2.2 Potek izvedbe postopka ureditve meje in parcelacije v konkretnem primeru:

Pred samim postopkom je geodet izvedel tako imenovano predhodno izmero, s katero je
pridobil informacijo o poteku meje v naravi.

Postopek ureditve meje se je izvedel dne 04.07.2004, kjer so bili prisotni vsi mejasi in lastniki
obravnavane parcele

Pred pricetkom mejne obravnave, se je strankam v postopku, zaradi lazjega razumevanja
postopka ureditve meje, predstavil sam postopek ureditve meje. Seznanjeni so bili s pojmom
katastrska meja, z vsebino obrazca odpoved pravici do vabljenja k izjavljanju soglasja s
potekom meje in pomen odlocbe, ki jo bo na podlagi elaborata ureditve meje in parcelacije
izdala geodetska uprava.

V nadaljevanju postopka je geodet strankam na terenu pokazal katastrsko mejo, ki jo je
oznacil ze na predhodni izmeri, lahko pa jo bi pokazale tudi stranke to je t.i. pokazana meja,
ki pa seveda ne sme odstopati od katastrske oz. mora biti z mejo skladna v okviru natan¢nosti
in zanesljivosti razpolozZljivih katastrskih podatkov. Katastrsko mejo oziroma soglasno
pokazano mejo (ki ne odstopa od katastrske meje), je geodet na terenu zameji¢il z mejnimi

znamenji.
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Po opravljenem postopku je geodet sestavil zapisnik, katerega so podpisali vsi navzoci
lastniki in geodet. Od datuma zadnjega podpisa zapisnika oz. od datuma, ko je geodet koncal
zapisnik mejne obravnave, je pricel teCi Sestmesecni rok za vlozitev zahteve za izdajo odlocbe

o0 ureditvi meje pri pristojni geodetski upravi.

Na zahtevo lastnika se je po konfanem postopku ureditve meje izvedla parcelacija

obravnavane parcele.

Geodet je po kon¢anem postopku na terenu s pomocjo razdaljemera posnel vse vzpostavljene
mejnike. Z izvedeno geodetsko izmero je tako zamljiSkokatastrskim tockam dolocil
koordinate v drZzavnem koordinatnem sistemu. V zemljiSkem Kkatastru se meja parcel

evidentira s koordinatami tock, med katerimi potekajo meje.

Na podlagi mejne obravnave in parcelacije je geodet v pisarni dokonc¢no izdelal elaborat
ureditve meje in parcelacije, ki je strokovna podlaga za uvedbo upravnega dela na geodetski
upravi. Na geodetski upravi je potrebno pridobiti tudi nove Stevilke zemljisko katastrskih tock

in nove parcelne Stevilke, katere zavedemo v elaborat.

Med obvezne sestavine elaborata mejne obravnave in parcelacije poleg zapisnika, ki je bil
izdelan na terenu sodijo Se:

e skica ureditve meje in parcelacije, katera vsebuje naslednje podatke

- meje parcel, oznacene z ZK tockami in oznacbe mejnikov,
- parcelne Stevilke,

- topografsko vsebino (vrsta rabe, kulturni razredi, ...),

- na¢in oznacitve mejnih tock,

- izmerjene razdalje med merjenimi mejniki — fronti,

- geodetske toCke in smeri navezave,

- podatke o lastnikih parcel,

Skica ureditve meje in parcelacije zgoraj opisanega postopka se nahaja v prilogi Stev.2.
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e seznam koordinat

- seznam uporabljenih geodetskih tock in poligonskih toc¢k
- seznam novih oz. dodanih, spremenjenih in brisanih zemljisko katastrskih tock

e kopija digitalnega katastrskega nacrta s spremembami

- prikazati je potrebno stanje pred spremembo in stanje po spremembi v zemljiSkem katastru

e izracun povrsin novih parcel

- prikazati povrsino starega stanja in novega stanja spremenjene parcele

e Kkartiranje in oleata

- vsebuje prikaz in medsebojno odvisnost vseh tock, ki so bile pridobljene s predhodno

izmero

Spodaj prikazana Slika §t.6 prikazuje na izseku digitalnega katastrskega nacrta stanje parcele
pred postopkom ureditve meje in parcelacije. Slika St. 7 na izseku digitalnega katastrskega

nacrta prikazuje urejene meje s parcelacijo.

3138/3

3140/1 4/

3140/2

\

Slika St.6: Prikaz parcele pred postopkom ureditve meje in parcelacije
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Slika §t. 7 : Prikaz parcele po ureditvi meje in parcelacije

Izdelan elaborat z zgoraj naStetimi sestavinami se je vlozil skupaj z zahtevo za uvedbo
postopka ureditve meje in parcelacije na geodetsko upravo, kjer se je zacel voditi upravni
postopek.

Geodetska uprava je nato preverila elaborat ureditve meje in parcelacije, ali je izdelan v
skladu s predpisi ter ali je bil postopek voden oz. izveden na predpisan nacin.
Lahko bi se zgodilo, da se eden od lastnikov na terenu ne bi strinjal s potekom meje, zato bi
geodetska uprava morala izvesti ustno obravnavo in na njej skuSati doseci soglasje med
lastniki. Ce soglasje o poteku meje ni doseZeno, geodetska uprava pozove lastnike, ki se z
mejo ne strinjajo, da v 30 dneh od poziva sproZijo sodni postopek ureditve meje.

V zgoraj opisanem postopku, sodni postopek ni bil sprozen, ker se je na terenu dosegel
soglasje med lastniki.

Geodetska uprava je izdala odlocbo o novih parcelah, ki so nastale z delitvijo parcel. V

njenem izreku so se navedle stare parcelne Stevilke in nove parcelne Stevilke ter njim pripadne
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povrsine ter Stevilke zemljiSkokatastrskih tock, po katerih poteka meja. Na podlagi dokon¢ne
odloc¢be so se meje vpisale v zemljiski kataster, kot dokonéne parcele.

V prilogi §t.3 je primer odlo¢be izdane za opisan primer, ki jo je izdala geodetska uprava.

Sedaj je investitor z darovalcem parcele lahko sklenil notarsko sestavljeno darilno pogodbo
Ki jo je skupaj z zemljisSko knjiznim predlogom za vpis lastnine vloZil na zemljisko knjigo.

Primer zemljisko knjiznega predloga je priloZen k diplomski nalogi pod prilogo &t. 4.
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7.3 Projektna dokumentacija (ZGO-1, 35 clen)

Projektna dokumentacija je sistemati¢no urejen sestav nacrtov oziroma tehni¢nih opisov in
poro€il, izracunov in drugih prilog, s katerimi se dolocijo lokacijske, funkcionalne, oblikovne

in tehni¢ne znacilnosti nameravane gradnje.

Projektna dokumentacija obsega:

- idejno zasnovo (IDZ)

- idejni projekt (IDP)

- projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja (PGD)
- projekt za izvedbo (PZI)

- projekt za razpis (PZI)

Idejna zasnova je skica in opis bistvenih znacilnosti nameravane gradnje na podlagi katere
pridobimo projektne pogoje.

Idejni projekt je sistematicno urejen sestav nacrtov na podlagi Katerih je investitorju
omogoceno , da se odlo¢i o najustreznejsi varianti nameravane gradnje. Na podlagi IDP lahko
pristojne institucije Ze podajo pogoje in smernice za nadaljne projektiranje.

Projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja je predstavljen v nadaljevanju.

Projekt za izvedbo je projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja, dopolnjen s podrobnimi
nacrti, na podlagi katerih se v skladu s pogoji iz gradbenega dovoljenja gradnja lahko izvede.
Projekt za razpis je sistemati¢no urejen sestav na¢rtov na podlagi Katerih je investitorju

omogoceno pridobiti najustreznejSega izvajalca.

V konkretnem primeru sta bili izdelani le idejna zasnova in projekt za pridobitev gradbenega

dovoljenja.
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7.3.1 Projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja (ZGO-1, 35 ¢len, 4.0dstavek)

Projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja je sistemati¢no urejen sestav takSnih nacrtov, na
podlagi katerih je pristojnemu organu omogoceno, da presodi vse okolis¢ine, pomembne za
izdajo gradbenega dovoljenja. S njim mora biti namre¢ dokazano, da bo objekt kot celota
izpolnjeval predpisane zahteve in da bo v skladu s prostorskimi akti.

Hkrati je projekt, katerega namen je pridobitev gradbenega dovoljenja in kasneje izvedba

same gradnje objekta.

Projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja vsebuije:
e obvezni del projekta

e posebni del projekta

> Obvezni del projekta (57. ¢len ZGO - 1)

Obvezni del projekta za pridobitev gradbenega dela mora obsegati :

e podatke o sodelujocih v projektni dokumentaciji, katera zajema:
- podatke o posameznem projektantu, ki je sodeloval v
projektni dokumentaciji,
- Stevilki projekta z datumom njegove izdelave,
- odgovornem vodji projekta in odgovornih projektantih,

Ki so izdelali posamezne sklope nacrtov.

e |okacijsko informacijo z navedbo datuma njene izdaje;

e obrazlozitev oziroma podatki o nameravani gradnji z navedbo podatkov o zemljiscu

(parcelna Stevilka oziroma Stevilke in katastrska ob¢ina);

e splosne podatke 0 nameravani gradniji;
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Lokacijska informacija

Investitor oziroma projektant pridobi prve informacije in pogoje za izdelavo projektne
dokumentacije, ki se nanasajo na skladnost objekta s prostorskim aktom, na podlagi
lokacijske informacije.

Lokacijska informacija je prvi uradni dokument, katera investitorju pove ali je njegova
parcela zazidljiva in ¢e je , za kakSen namen in pod katerimi pogoji. Saj se le na podlagi
podatkov navedenih v lokacijski informaciji, investitor odlo¢i o svoji investicijski nameri.
Hkrati je lokacijska informacija nujno potreben uradni dokument, ki je potreben za
pridobitev gradbenega dovoljenja, oz. za kakrSenkoli drugi poseg v prostor saj je hkrati tudi
eden izmed dokumentov, ki spada pod vsebino vodilne mape v projektu za pridobitev

gradbenega dovoljenja.

Po novem Zakonu o urejanju prostora (80.Clen) je obc¢inski upravni organ, pristojen za
urejanje prostora vsakomur na zahtevo dolzan izdati lokacijsko informacijo. V tej zahtevi je

potrebno navesti namen, za katerega se informacija potrebuje.

Lokacijska informacija, kot jo doloc¢ata omenjeni zakon in nov Zakon o graditvi objektov se
namre¢ izdaja predvsem za tri namene:

e 73 hamene prometa z nepremi¢ninami

.....

predvsem za varnost pri sklepanju prodaj nepremicnin. V njej mora namre¢ izdajatelj
navesti morebitne prepovedi in omejitve pri prodaji (predkupna pravica ), ter
namensko rabo zemljiS¢a, katera je pomembna zaradi prodaje kmetijskih zemljis¢.

e za namene projektiranja objektov in dolocitev gradbene parcele k obstojeéim

objektom
Ce objekt, ki je bil zgrajen na podlagi dosedanjih predpisov, $e nima dologene

gradbene parcele, se za doloCitev te parcele vlozi zahteva pri pristojnem upravnem
organu. Ce pa objekt stoji na obmodju, ki se ureja s prostorskim redom, se zahtevi
prilozi nacrt gradbene parcele, ki ga na osnovi lokacijske informacije izdela

projektant.
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e za namene gradnje enostavnih objektov oziroma izvajanje drugih del na zemljiS¢u ali

objektih
V tem primeru je lokacijska informacija namenjena preverbi dopustnih dejavnosti,

vrstah dopustnih dejavnosti, vrstah dopustnih gradenj in drugih del na dolocenem
ureditvenem obmocju naselja. IstoCasno je to tudi podlaga za izdelavo projektne

dokumentacije.

Namen lokacijske informacije je predvsem, da z njo obCina daje investitorju nameravane
graditve kakor tudi kupcu oziroma prodajalcu dolo¢enega zemljis¢a jasna merila in pogoje za
nacrtovanje nameravane investicijske namere, kot jih dolocajo obcinski prostorski akti ter
podatke o morebitnih prepovedih, ki jih dolo¢ajo vladne uredbe oziroma obcinski odloki o
zaCasnih ukrepih za zavarovanje prostora.

Oblika lokacijske informacije je dolo¢ena s Pravilnikom o obliki lokacijske informacije ter
njenim nacinom izdaje.

V lokacijski informaciji so zajeti tudi vsi tisti podatki iz prostorskega akta oziroma podatki o
morebitnih zacasnih prepovedih na konkretnem zemljiscu, Ki so relevantni glede na namen, za
katerega se informacija potrebuje. Za namene projektiranja pridobimo osnovne podatke o
pogojih gradnje, obmocje varovanja,... Pri enostavnih objektih pa podatke o najvecji velikosti

ali nacinu gradnje, ter drugih pogojev.

Poleg tega zakon predpisuje elemente, ki jih mora lokacijska informacija vedno vsebovati:
e podatke o namenski rabi prostora,
e lokacijske in druge pogoje, kot jih dolocajo ob¢inski izvedbeni prostorski akti,

e podatke o prostorskih ukrepih, ki veljajo na dolo¢enem obmocju

Na posebno zahtevo se lahko priloZi tudi kopijo kartografskega dela prostorskega akta, ki se
nanasa na obravnavano zemljiS¢e. Kopija kartografskega dela prostorskega akta prikazuje
lego obravnavane parcele in njeno umestitev v prostor. Kopija katastrskega dela je osnova za
vris nameravane gradnje v veljavno urbanistiéno dokumentacijo, s katerimi je jasno pokazana
da nameravana gradnja ne posega v meje obmocja urejanja oziroma v morfoloSke enote

urejanja.
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Lokacijska informacija pa ni zgolj informativnega znacaja, saj iz nacela zaupanja v lokacijsko
informacijo obstaja tudi moznost do zahtevka in povrnitve odSkodnine. 52. ¢len ZGO namrec
doloca, da e se po tem, ko je investitor oz. projektant zahtevnega objekta pridobil lokacijsko
informacijo, prostorskoizvedbeni akt spremeni ali nadomesti z novim, tako da izdelani projekt
za pridobitev gradbenega dovoljenja ni ve¢ v skladu s prejSnjo namensko rabo oz.
lokacijskimi in drugimi pogoji, ki so veljali v ¢asu njene izdaje, lokacijska informacija pa ni
vsebovala opozorila, da se pripravljajo spremembe o0z. nov prostorskoizvedbeni akt, ima

investitor pravico do povrnitve odskodnine za povzro¢eno skodo.

Pri tem mora dokazati:
e da je narocil izdelavo projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja najve¢ 1 mesec po
izdaji lokacijske informacije in
e da je prislo do spremembe izvedenega prostorskega akta v najve¢ 6 mesecih od izdaje
ali pa je bil sprejet nov izvedeni prostorski akt v 1 letu od izdaje lokacijske

informacije.

Lokacijska informacija ima znacaj potrdila iz uradne evidence , izda se jo v skladu s predpisi
o sploSnem upravnem postopku proti placilu takse. Njena veljavnost traja do uveljavitve

sprememb prostorskega akta.
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Opis postopka pridobitve lokacijske informacije in opis lokacijske informacije v
konkretnem primeru

Investitor je na Obc¢ino Brezovica vlozil vlogo za izdajo lokacijske informacije. K vlogi
(Priloga §t.: 5) za izdajo je navedel Stevilko zemljiske parcele, ime katastrske obCine, na
katerem obmocju lezi njegovo zemljisée in podatek za kakSen namen rabi lokacijsko

informacijo.

Za pridobitev lokacijske informacije je bilo potrebno k vlogi priloziti tudi upravno takso.
Lokacijsko informacijo z kartografskim izsekom je investitor pridobil v 14. dneh. 1z nje je

lahko razbral naslednje pomembne podatke:

e PODATKI O NAMENSKI RABI PROSTORA
- osnovna namenska raba: Zemljis¢e parc. §t. 3140/7 se nahaja znotraj poselitvenega

obmocja VS 21/1, kjer so povrSinenamenjena za stanovanja in spremljajoc¢e dejavnosti.

- podrobnejsa namenska raba: Morfoloska enota 2D (vasko jedro); obmocje je

namenjeno za gradnjo druzinskih stanovanjskih his.

e VRSTE DOPUSTNIH DEJAVNOSTI, VRSTE DOPUSTNIH GRADENJ IN DRUGIH DEL TER
VRSTE DOPUSTNIH OBJEKTOV GLEDE NA NAMEN

Vrste dopustnih dejavnosti:

Gradnja stanovanjskih objektov, gradnja objektov osnovne preskrbe, gradnja objektov
storitvenih dejavnosti, gradnja objektov zdravstva, Solstva in varstva, gradnja objektov in
naprav za potrebe delovanja organizacij in drustev, gradnja objektov za Sport in rekreacijo,
gradnja sakralnih objektov, gradnja kmetijskih gospodarskih objektov in hlevov v vaskih
naseljih oz. zaselkih.

Parcela mora zagotavljati zadostne odmike od sosednjih objektov in dovolj veliko zemljisce
za dovoz in manipulacijo. Okna in ventilacijske odprtine hlevov in gnojisa ne smejo biti
usmerjene proti bivalnim pogojem sosedov in proti sosednjim dvoris¢em.

Gradnja posamic¢nih poslovnih, obrtnih, servisnih in gostinskih objektov, kadar gre za

stanovanjsko obmocje mesanih dejavnosti in ko se na podlagi strokovne presoje ugotovi, da
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nova dejavnost ne posploSuje pogojev bivanja in ima na voljo dovolj veliko gradbeno parcelo,

na kateri zagotovi potrebna parkirna mesta in ostale pogoje.
Vrste dopustnih gradenj oziroma drugih del:

Prostostojeca gradnja novih objektov. Prizidave, nadzidave, rekonstrukcije in adaptacije
objektov so dopustne samo pod pogojem, da so objekti zgrajeni z gradbenim dovoljenjem oz.

da so bili zgrajeni pred letom 1976, ¢e so le ta skladna z dolocili tega odloka.

Ureditveno obmocje VS 21/1, 2D- dopustne so adaptacije in rekonstrukcije obstojecih
objektov ter nadomestne gradnje na isti lokaciji; vsi posegi morajo biti skladni z

urbanisti¢nimi in arhitektonskimi znac¢ilnostmi vasi.

e MERILA IN POGOJI ZA GRADITEV OBJEKTOV IN 1ZVEDBO DRUGIH DEL
Opozorilo: podatki pod to tocko se ne navajajo, ¢e je za obmocje sprejet drzavni lokacijski
nacrt
Funkcionalna in oblikovna merila in pogoji:
- tipologija zazidave: prostostojeca zazidava
- velikost in zmogljivost objekta:

- oblikovanje zunanje podobe objekta: pri novogradnjah, nadzidavah, prizidavah,
postavitvi pomoznih in zacasnih objektov ter pri drugih posegih v prostor je treba

zagotoviti oblikovno homogenost in identiteto obmogja ter se prilagajati ureditvam po:
- zasnovi izrabe zemljis¢
- odmiku od sosednjih objektov
- sestavi stavbnih mas
- viSinskim gabaritom in gradbeni ¢rti
- naklonu streh in smereh slemen
- razmerju dimenzij fasad in njihovi orientaciji
- merilu in razporeditvi fasadnih elementov
- barvi in teksturi streh in fasad
- nacinu ureditve odprtega prostora

- nacinu izvedbe ograj in drugih posegov v prostor.
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Oblikovanje objektov v vaskih jedrih in v obmoc¢jih morfoloskih enot 2D mora slediti
vzpostavljeni oblikovni identiteti in homogenosti obmogja ter biti prilagojeno okoliskim

objektom in ureditvam po:
- legi objektov, ki mora biti praviloma usklajena s tipicno parcelno razdelitvijo;
- funkcionalnemu zaporedju objektov na parceli;
- ohranjanju gradbene linije in obstojece zazidave;
- smereh slemen, materialih in barvi kritine in naklonu stresin;

- merilu in razporeditvi stavbnih odprtin, tloris objektov je podolgovat, razmerje stranic je v

skladu z okoliskimi objekti. Novi objekti ne smejo presegati viSinskega gabarita naselja.

V obmocjih vaskih jeder 2D je treba za posege v prostor pridobiti predhodne pogoje

sluzbe za varovnje naravne in kulturne dedisc¢ine.

- lega objekta ma zemljiS¢u: odmik novozgrajenega objekta mora biti vsaj 5m od
zunanjega roba hodnika za peSce ali vsaj 7m od roba cestis¢a in vsaj 4m od parcelne meje
soseda. Novozgrajeni objekt ne sme motiti sosednje posesti. Pri dolo¢anju odmikov med
objekti je potrebno upostevati tudi pogoje svetlobnotehni¢ne ocene, vis§ino in namembnost
naértovanih objektov. Ce so odmiki manjsi od zgoraj nastetih (7m, 5m oz. 4m) je treba v
lokacijski dokumentaciji izdelati podrobno utemeljitev posega in predloziti predhodno
mnenje mejasev oz. upravljalca ceste. Ce je odmik manjsi, je treba pred zaéetkom gradnje

pridobiti pisno soglasje lastnika 0z.lastnikov sosednjih zemljis¢.
- ureditev okolice objekta:

- stopnja izkoriSc¢enosti zemljiS¢a: gradbena parcela je lahko pozidana najve¢ 40%, kar
vkljucuje tako glavni objekt in pomoZne objekte. Najmanj 10% parcele mora biti

ozelenjene.
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Preglednica St. 2: Splosni podatki o nameravani gradnji

Vrsta gradnje oziroma
izvajanje del:

Nadomestna gradnja

Naziv objekta na katerega
se nameravana gradnja

Stanovanjska hisa

nanasa:
Klasifikacija objekta: 11210
Druge Klasifikacije: /

Zahtevnost objekta: Manj zahteven

Lokacija: Naselje:
Parcelna Stevilka: 3140/7
Katastrska obcina:
Ob¢ina:

Urb. Identifikacija: VS 21/1; m.e. 2D
Geod.identifukacija: 1704

Velikost stavbe oziroma
velikost ali zmogljivost

gradbeno inZenirskega objekta

Zazidana povrsina: 89,45 m?
Neto tlorisna 136,18 m2
povrsina:

Bruto tlorisna 184,20 mz
povrsina

PovrsSina ovoja 133,59 mz2
stavbe:

- neto prostornina 340,45 m3

- bruto prostornina 515,52 m3
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> Posebni del projekta (58. ¢len ZGO — 1)

Sestavine posebnega dela projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja so odvisne od tega ali

je nameravana gradnja predvidena na obmocju, ki se ureja z:

- lokacijskim na¢rtom ali

- s prostorskim redom

V primeru, izvedbe novogradnje objekta na obmocju, ki se ureja z lokacijskim nacrtom, se
Steje, da so soglasja pristojnih soglasodajalcev k projektnim reSitvam Ze pridobljena in sicer z

dnem izdaje njihovih mnenj k lokacijskemu nacrtu.

Ce pa se izdeluje projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja na obmo&ju, ki se ureja s
prostorskim redom je potrebno pred pri¢etkom izdelave projekta pridobiti projektne pogoje, k

projektnim reSitvam, ter vsa soglasja pristojnih soglasodajalcev.

Investitor bo gradil manj zahtevni objekt in ne zahtevni objekt, zato bo v tej tocki bolj
obsezno predstavljen posebni del projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja za manj

zahtevni objekt, ki se nahaja na obmocju, ki se ureja s prostorskim redom.

Manj zahtevni objekt je stavba, pri kateri seStevek prostornin vseh prostorov ne presega 5.000
m3 in ni visja od 10,00 metrov, merjeno od terena do kapi in tisti gradbeni inZenirski objekt,

Ki ni uvrséen med zahtevne objekte.

Zahtevi za dolocitev projektnih pogojev mora biti priloZena idejna zasnova, zahtevi za
soglasja pa je treba priloziti nacrt oziroma del projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja,

na katerega se soglasje nanasa.
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Glavne sestavine posebnega dela projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja za objekt na

obmocju, Ki se ureja s prostorskim redom so:

» geodetski naért obstojecega stanja terena z vrisanimi mejami parcel iz zemljiskega

katastra in sosednjimi objekti v radiju najmanj 25,00 metrov od predvidene gradnje,

» nadért_gradbene parcele s prikazom elementov za zakoli¢enje objekta, kadar se

namerava graditi nov objekt. Gradbena parcela je zemljisce sestavljeno iz ene ali ve¢
zemljiskih parcel, na katerih stoji, oziroma bo stal predviden objekt in na katerem so
urejene povrsine, ki sluzijo takSnemu objektu. Opis in grafi¢ni prikaz gradbene parcele

mora biti izdelan kot nacrt gradbene parcele na nacrtu gradbene parcele.

» zazidalno situacijo s prikazom lege objekta na zemljiscu, njegove tlorisne velikosti in

viSine, namembnosti, oblikovanja fasad in strehe in odmikov od sosednjih parcel,

» nacrt komunalnih prikljuékov s prikazom njihovega priklju¢evanja na gospodarsko

javno infrastrukturo, vklju¢no s prikazom dovoza na javno cesto,
Na osnovi pridobljenih projektnih pogojev, ki jih podajo ustrezni soglasodajalci iz

pristojnih institucij, le- te vriSemo oz. prikazemo v nacrt.

» prikaz vplivnega obmodja objekta,prikazujemo v tri dimenzionalnem prostoru. Se

pravi nad, pod in ob nacrtovanem objektu, v katerem je ob upoStevanju gradbenih
predpisov in pogojev za gradnjo predvidena dopustna emisija snovi ali energij iz
objekta v okolje in drugi vplivi na okolje (2.¢len Zakona o graditvi objektov).

Vplivno obmocje objekta se doloci na podlagi ugotovljenih vplivov na okolico in ga je
potrebno prikazati kot: - vplivno obmocje objekta, ko bo v uporabi

- vplivno obmocje v ¢asu gradnje

» projektne pogoje s soglasiji, ki so jih pristojni projektni soglasodajalci dali k projektu

za pridobitev gradbenega dovoljenja, z opisom, kako se jih je pri izdelavi projekta
pridobivalo in uposStevalo oziroma pisni poziv in kopijo vrocilnic iz 50. ¢lena tega

zakona, ¢e soglasja niso bila dana in
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» ustrezne nadrte, ki so predstavljeni predhodno pri vsebini posebnega dela projekta, ki

se izdeluje za objekt, ki je na obmocju, ki se ureja z lokacijskim nacrtom.
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¢ Geodetski nacrt obstojeCega stanja

Ena izmed pomembnih vlog geodeta, je izvedba geodetskega nacrta. Geodetski nalrt je
sestavni del projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja.

Investitor oziroma lahko tudi projektant naroci izdelavo geodetskega nacrta obstojecega stanja
zemljis¢a na katerem se bo gradil novo zgrajeni objekt pri geodetskem podjetju. Poisceta
ustrezno geodetsko podjetje, ki mora izpolnjevati pogoje, katere narekuje Zakon o geodetski

dejavnosti in Pravilnik o geodetskem nacrtu.

Vsebina geodetskega nacrta:

Geodetski nacrt je prikaz fizi¢nih struktur in pojavov na zemeljskem povr$ju, nad in pod njim
v pomanjSanem po kartografskih pravilih. Geodetski nacrt lahko vsebuje podatke o: reliefu,
vodah, rastlinstvu, stavbah, gradbenih inZenirskih objektih, rabi zemljisc¢a, zemljepisna imena,

geodetskih toc¢kah, zemljisSkih parcelah,...

Geodetski nacrt za pripravo projektne dokumentacije za graditev objektov in geodetski nacrt
novega stanja mora vsebovati najmanj podatke o reliefu, vodah, stavbah, gradbenih
inZzenirskih objektih, rabi zemljisca, rastlinstvu ter podatke o zemljiskih parcelah. Izdelan
mora biti za obmocje 25 metrov od skrajnih robov predvidenega oz. obstojecega objekta.
Natan¢nost geodetskega posnetka je odvisna od namena uporabe in v katerem merilu je
izdelan.

Za stavbe mora biti izdelan v merilu 1:1000, za gradbene inZenirske objekte pa z
natancnostjo 1: 5000.

V geodetskem nacrtu je potrebno navesti tudi podatke o zemljisSkih parcelah ( ali so meje
zemljiskih parcel urejene — se pravi dokonéne, ali pa uporabimo digitalni katastrski nacrt —
meje informativne ), katere geodetsko podjetje pridobi na pristojni izpostavi Geodetske

uprave.
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Sestava geodetskega nacrta:
Geodetski nacrt sestavljata:

e graficni prikaz
v graficnem prikazu se za prikaz vsebine geodetskega nacrta uporabljajo znaki, doloceni v
Topografskem kljucu, katerega dolo¢i Geodetska uprava Republike Slovenije.
Po potrebi se lahko prikazejo tudi meje zemljisSkih parcel in podatki o mejah ( dokonc¢ne ali
informativne )

o certifikat
Odgovorni geodet z certifikatom potrdi skladnost geodetskega nacrta s predpisi, ki urejajo
graditev objekta in urejanja prostora, oziroma drugimi predpisi, ki dolocajo izdelavo
geodetskega nacrta in z namenom uporabe geodetskega nacrta.
Certifikat vsebuje:

- podatke o naro¢niku

- izjavo odgovornega geodeta

- Stevilko geodetskega nacrta

- podatke o namenu uporabe geodetskega nacrta

- podatke o vsebini geodetskega nacrta

- pogoje za uporabo geodetskega nacrta

- podatke o kraju in datumu izdaje certifikata

- osebni zig in podpis odgovornega geodeta, zig geodetskega podjetja in podpis

odgovorne osebe

Geodetski nadrt se izdela na podlagi podatkov uradnih evidenc. Ce podatki iz uradnih evidenc
niso vzdrzevani, niso dovolj natan¢ni ali so nepopolni oz., ¢e ne zadoscajo za izdelavo
geodetskega nacrta, se podatke zajame z geodetsko izmero. Geodetski nacrt se izdela v
drzavnem koordinatnem sistemu, lahko pa se izdela tudi v drugem koordinatnem sistemu,

vendar je treba to navesti v certifikat.
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Izdelava geodetskega nacrta:
Investitor je na geodetsko podjetje vlozil vlogo za izdelavo geodetskega nacrta za potrebe
projektne dokumentacije. Nato je geodetsko podjetje na pristojno izpostavo geodetsko upravo
Republike Slovenije vlozilo zahtevek za izdajo geodetskih podatkov, kateri so potrebni za
izdelavo geodetskega nacrta.
Geodetska uprava nam je na podlagi narocila oz. zahtevka izdala naslednje podatke:

- izrez digitalnega nacrta

- kopijo katastrskega nacrta

- poligonske tocke
Osnovna naloga izdelave geodetskega elaborata je bila izdelava topografskega nacrta
obstojeCega stanja parcele 3140/7 in objektov na obmocju oziroma v okolici parcele 3140/7,
ter dopolnitev le tega s topografsko vsebino na SirSem obmocju.
Glede na podane zahteve s strani naro¢nika so bile za izvedbo tega projekta uporabljene
metode, ki zagotavljajo pricakovano natancnost posnetka obstojeCega stanja parcele in
objektov.
Na obmocju parcele 3140/7, je bila razvita mreza poligonskih tock. Za potrebe dolocitve
prostorskih koordinat so bile izvedene precizne meritve elementov poligonske mreze
(opazovanje smeri in ustreznih dolzin).
Geodet mora na terenu posneti tudi vse vidne komunalne vode — podzemne in nadzemne,
prometno infrastrukturo iz katere bo razviden dostop na obravnavano zemljisCe, bliznje
objekte in njihovo kritino, ter oceniti tudi naklon strehe. Po potrebi lahko zahtevamo od
pristojnih sluzb tudi komunalne vode, ¢e le-te niso razvidni na samem terenu. Posnetek se
mora izdelati 25 metrov od skrajnega roba obravnavane parcele.
Merjenje tock detajla na obmodju je potekalo po metodi tahimetrije s poSevnimi razdaljami ter
prisilnim centriranjem inStrumenta. Izven obmocja pa so bile zajete vse detajlne tocke, katere
so potrebne pri izdelavi topografskega posnetka obstojecega stanja ustrezne natancnosti.
Katastrske meje so prikazane na nacrtu v digitalni obliki in je informativna.
Za meritve mreze in detajla je bil uporabljen instrument TCR 307, uporabljen je bil tudi
pomozni pribor.
Na terenu zajeti podatki so bili obdelani s programskim paketom GEOS 6 in transformiran v

program acad.
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Pri izdelavi nacrta so bili upostevani veljavni standardi za tovrstni nacrt in na obmocju parcele

3140/7 dopolnjeni s specificno vsebino katera velja za podrocje parcele.

Topografski nacrt v merilu 1:500 in skica izmere v merilu 1:500 sta sestavna dela elaborata.
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Slika St . 8: izsek geodetskega nacrta

Naro¢niku poleg geodetskega nacrta (Priloga §t. 6) in skice prilozimo tudi obvezni del
geodetska nacrta in sicer certifikat, ki se nahaja v prilogi §t. 7, v katerem so podani podatki o
naro¢niku geodetskega nacrta, podatek o namenu uporabe geodetskega nacrta, podatek o
vsebini geodetskega nacrta, podatek o merilu izvedbe geodetskega nacrta, Stevilka
geodetskega nacrta in podatke o odgovornem geodetu.

Poleg teh sestavin v roke naroénik dobi tudi tehni¢no porocilo, ki pa ni obvezen. V njem je

opisan ves postopek in metoda dela.
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e Gradbena parcela
objekta je v celoti vkljuéeno v obmocje, kjer je gradnja v skladu z dolocili tega odloka
dopustna. Gradbena parcela zajema celotno parcelo st. 3140/7..
Gradbena parcela je pozidana 25%, nepozidanih povrsin znotraj gradbene parcele je 75%, kar

vkljucuje tako glavni objekt kot tudi pomozne objekte.

Preglednica $t.3 : Parametri gradbene parcele

stavbis$ée 89.29 | 24.26%
tlakovano zemljisce 88.00 | 23.91%
ozelenjeni del zemljiSca (znotraj gradbene parcele) 190.71 | 51.83%
gradbena parcela (S2+P2+N2) 368.00 | 100.00

%
ostali del parcele (izven gradbene parcele) 0.00 0.00%
rezervat ceste (izven gradbene parcele) 0.00 0.00%
katastrska parcela (g2 + op + rl) 368.00 | 100.00

%

e Vplivno obmog¢je
Vplivno obmocje objekta v Casu gradnje bo obsegalo celotno gradbeno parcelo nadomestnega
objekta in povrSine zunaj gradbene parcele, ki bodo potrebne za izgradnjo komunalne
infrastrukture in se ne nahajajo na sami gradbeni parceli.
Glede na to, da so najblizji stanovanjski objekti oddaljeni od nameravanega posega ve¢ ko
8.00m, gradnja objekta vplivov gradnje na sosednje objekte ne bo imela oziroma bodo
zanemarljivi, glede na:
- njihovo mehansko odpornost, stabilnost in varnost pred pozarom
- njihovo higiensko in zdravstveno zascito ter varnost pri uporabi
- njihovo zascito pred hrupom, varéevanjem energije ter ohranjanjem toplote

Vplivno obmocje objekta, ko bo objekt v uporabi oziroma obratovanju ne bo presegalo mej

gradbene parcele.
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e Projektni pogoji s soglasji
Projektni pogoji so pogoji, ki jih v skladu s pogoji iz izvedbenega prostorskega akta in
skladno s svojimi pristojnostmi, doloCi pristojni soglasodajalec za izdelavo projektne
dokumentacije.
Soglasje je potrditev soglasodajalca, da je projektna dokumentacija izdelana skladno s pogoji,

ki jih je predhodno dolocil za njeno izdelavo.

V prilogi St. 8 je prikaz spiska soglasodajalcev, v prilogi §t. 9 so prikazani podatki o
posameznem soglasdajalcu in soglasju strani Elektro Ljubljana in Zavoda za varstvo kulturne

dediScine.

e Ustrezni nacrti
Projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja mora vsebovati tudi vse tiste vrste nacrtov, ki so
potrebni za izdajo gradbenega dovoljenja. Nacrti so sistemati¢no urejeni, prikazujejo graficne
prikaze in opise, s katerimi se prikaze nameravana gradnja in njene vplive na okolje. Na

podlagi nacrtov razberemo ali je nameravana gradnja skladna z prostorskimi akti.
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7.4 Ugotovitveni postopek in izdaja odlo¢be ( 60.-70. ¢len ZGO -1)

Loc¢imo dve vrsti postopkov za izdajo gradbenega dovoljenja in sicer:

- skrajSani ugotovitveni postopek,

- posebni ugotovitveni postopek,

> skrajSani ugotovitveni postopek,

v skrajSanem ugotovitvenem postopku se gradbena dovoljenja izdajajo na obmogjih, ki se

urejajo z drzavnim ali ob¢inskim lokacijskim nacrtom

Na zahtevo investitorja lahko pristojni upravni organ za gradbene zadeve izda gradbeno
dovoljenje v skrajSanem ugotovitvenem postopku tudi za gradnjo manj zahtevnega objekta, Ki
ni predviden na obmocju, ki se ureja z lokacijskim na¢rtom, ¢e so izpolnjeni naslednji pogoji:
- da je predmet gradbenega dovoljenja stanovanjska stavba, ki ima pritlicje in najvec tri
nadstropja z mansardo,

- da iz vplivnega obmocja objekta, prikazanega z mejo v projektu za pridobitev gradbenega
dovoljenja izhaja, da to vplivno obmocje ne sega preko meje gradbene parcele,

- da iz prikaza komunalnih prikljuckov in dostopa v projektu za pridobitev gradbenega
- da je takSna stavba od meje sosednjih zemljis¢ oddaljena najmanj polovico svoje viSine,
merjeno od terena do kapi, ali pa da so, ¢e je ta oddaljenost manjSa, pridobljene notarsko
overjene izjave lastnikov sosednjih zemljis¢ in objektov, da se strinjajo z nameravano
gradnjo, kot je razvidna iz projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja oziroma ¢e taksni
lastniki takSno izjavo dajo na zapisnik pri pristojnem gradbenem organu,

- da nameravana gradnja ne lezi na obmocju, ki je s posebnimi predpisi opredeljeno kot
varovalni pas objekta gospodarske javne infrastrukture ali pa da je, ¢e lezi nameravana
gradnja na obmocju takSnega varovalnega pasu, pridobljeno soglasje upravljalca objekta
gospodarske javne infrastrukture in

- da nameravana gradnja ne lezi na obmocju, ki je varovano po predpisih o varstvu kulturne

dediscine ali po predpisih o ohranjanju narave ali pa da je, ¢e leZzi nameravana gradnja na
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obmogju, ki je varovano po predpisih o varstvu kulturne dedis¢ine oziroma ohranjanju narave,

pridobljeno kulturnovarstveno oziroma naravovarstveno soglasje.

V skrajSanem ugotovitvenem postopku se lahko izda gradbeno dovoljenje tudi za
rekonstrukcijo stanovanjske stavbe ali za spremembo namembnosti, ¢e investitor zahtevi za
izdajo gradbenega dovoljenja prilozi notarsko overjena soglasja takSnega Stevila etaznih
lastnikov, kot ga dolocajo predpisi 0 stanovanjskih razmerjih, da se strinjajo z nameravano
gradnjo, kot je razvidna iz projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja oziroma ¢e taksni

lastniki dajo taksno izjavo na zapisnik pri pristojnem upravnem organu za gradbene zadeve.

Na obmocju, ki se ureja z drzavnim ali lokacijskim nacrtom je stranka v postopku le

investitor.

> posebni ugotovitveni postopek

v posebnem ugotovitvenem postopku se gradbena dovoljenja izdajajo za gradnjo objektov na

obmocjih, ki se urejajo s prostorskim redom.

V postopku izdaje gradbenega dovoljenja za objekte, ki se nahajajo na obmocju, ki se urejajo
s prostorskim redom so stranke v postopku poleg investitorja lahko tudi:

- lastniki nepremicnin in imetniki sluznostne oziroma stavbne pravice na taksnih
nepremicninah, ki jih na podlagi vplivnega obmocja objekta, prikazanega z mejo v projektu za
pridobitev gradbenega dovoljenja, doloci pristojni upravni organ za gradbene zadeve;

- lastniki zemljis¢ izven gradbene parcele, na katerih je predvidena dovozna cesta in na
katerih so predvideni komunalni prikljucki, prikazani v projektu za pridobitev gradbenega
dovoljenja ter imetniki sluznostne oziroma stavbne pravice na takSnih nepremicninah;

- drugi subjekti, ¢e tako doloca zakon.

Preden izda pristojni upravni organ za gradbene zadeve gradbeno dovoljenje, mora preveriti
naslednje:

- ali je projekt izdelan v skladu z izvedbenim prostorskim aktom,
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-. ali je projekt izdelala pravna oziroma fizi¢na oseba, ki izpolnjuje s tem zakonom predpisane
pogoje za projektanta,

-. ali so k predvideni gradnji pridobljena vsa predpisana soglasja,

-. ali ima projekt vse s tem zakonom predpisane sestavine in ali je bila opravljena revizija
projektne dokumentacije, kadar je predpisana,

- ali je investitor predlozZil dokazilo, da so dajatve in prispevki (komunalni prispevek),
doloc¢eni z zakonom, placani oziroma da so na drug zakonit nac¢in izpolnjene takSne njegove
obveznosti in

- ali ima investitor pravico graditi.

Poleg tega mora pristojni upravni organ za gradbene zadeve povabiti stranke, da se seznanijo
z nameravano gradnjo in da se o njej izreejo na ustni obravnavi. Ce pa investitor med
postopkom izdaje gradbenega dovoljenja predlozi overjene pisne izjave vseh strank, da se
strinjajo z nameravano gradnjo, kot je razvidna iz projekta, ki je bil prilozen zahtevi za izdajo

gradbenega dovoljenja, ustna obravnava ni potrebna.

Ko pristojni upravni organ ugotovi vse pravilnosti lahko izda gradbeno dovoljenje. Gradbeno
dovoljenje se izda za celoten objekt ali pa za njegov del, ki pomeni tehni¢no, tehnolosko ali
funkcionalno celoto in se da samostojno uporabljati, ¢e se objekt gradi oziroma rekonstruira

po delih in to tudi opredeljuje projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja.

Gradbeno dovoljenje mora poleg sestavin, ki so z Zakonom o upravnem postopku predpisane
za pisno odlo¢bo, v izreku vsebovati tudi :

-osnovne podatke o zemljiséu,

- natan¢ne podatke o lokaciji in vrsti objekta,

- podatke o projektu in datumu njegove izdelave ter

- ¢as veljavnosti gradbenega dovoljenja, v primeru nadomestne gradnje pa tudi datum, do

katerega je potrebno odstraniti nadomesceni objekt.



Bartolovi€, J.2006. Od investicijske namere do vpisa objekta v uradne evidence 55
Dipl.nal. -VSS, Ljubljana, UL, FGG, Oddelek za geodezijo, Prostorska smer

Sestavni del gradbenega dovoljenja so tudi:
- projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja , ter

- druge listine, Ce tako doloca zakon.

Odlocba, izdana v postopku izdaje gradbenega dovoljenja, se vroci investitorju in drugim
strankam v postopku ter poSlje vsem pristojnim soglasodajalcem, ki so dali soglasje,
pristojnemu upravnemu organu za prostorske zadeve tiste obcine, na katere obmocju naj bi se

izvedla gradnja ter pristojnemu gradbenemu inSpektorju.

Vroceni odlochi se, razen investitorju, projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja in drugih
listin, na podlagi katerih je bilo izdano gradbeno dovoljenje, ne prilaga. Zoper odlo¢bo, ki jo v
postopku izdaje gradbenega dovoljenja izda pristojni upravni organ za gradbene zadeve iz
drugega odstavka 24. ¢lena tega zakona, je dovoljena pritozba in sicer v osmih dneh po njeni
vrocitvi. Po 8 — dneh postane odloc¢ba pravnomocna in takrat lahko investitor pri¢ne z gradnjo

novega objekta.

Ne glede na opredelitve v odloc¢bi, neha gradbeno dovoljenje veljati, ¢e investitor ne pri¢ne z
gradnjo:

- v primeru zahtevnega objekta:v treh letih po njegovi pravnomoc¢nosti

- v primeru manj zahtevnega objekta:v dveh letih po njegovi pravnomocnosti

- v primeru spremembe namembnosti in enostavnega objekta:v enem letu po njegovi

pravnomocnosti
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e Ugotovitveni postopek v konkretnem primeru
Investitor je dne 23.03.2005 na Upravno enoto Ljubljana vloZil zahtevo za izdajo gradbenega
dovoljenja .

K zahtevi je prilozil:

- dvaizvoda projekta za gradbeno dovoljenje

- dokazilo o placanem komunalnem prispevku

- dokazilo o placani taksi

- aerofoto posnetek, iz katerega je razviden objekt

- odlocba parcelacije

- zemljisko knjizne izpiske

- notarsko overovljene pogodbe

- overjene pisne izjave strank

V konkretnem primeru je bilo gradbeno dovoljenje izdano v posebnem ugotovitvenem
postopku. Saj se je zemljisS¢e novogradnje nahajalo na obmocju, ki se ureja s prostorskim
aktom.

Po dolocilu 2. odstavka 2.tocke 62. Clena Zakona o graditvi objektov so v konkretnem
parcele, na katerih je predvidena dovozna cesta in na Kkateri so predvideni komunalni
prikljuc¢ki . Vendar ustne obravnave ni bilo, saj je investitor Ze k vlogi prilozil notarsko
overjeno soglasje lastnika zemljiS¢, kateri je bil seznanjen s projektno dokumentacijo za

pridobitev gradbenega dovoljenja ter njegovo strinjanje z nameravano gradnjo.

Upravni organ je ugotovil, da so izpolnjeni vsi pogoji za izdajo gradbenega dovoljenja kot to
doloca 66. ¢len Zakona o graditvi objektov, zato je izdal odlocbo.

Dne 12.05.2005 je investitor pridobil gradbeno dovoljenje, ki se nahaja je v prilogi 5t.10.
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8. ZAKOLICENJE OBJEKTA ( 80. IN 81.. CLEN ZGO-1)

Pred zacetkom gradnje novega objekta, za katerega je z Zakonom o graditvi objektov
predpisano gradbeno dovoljenje, mora izvajalec poskrbeti tudi za zakolicenje objekta.
Zakolicenje objekta je opredeljeno kot prenos tlorisa zunanjega oboda na¢rtovanega objekta
na teren znotraj gradbene parcele, oziroma kot prenos osi trase dolzinskih objektov
gospodarske javne infrastrukture. Zakoli¢enje objekta je obvezno za vse objekte, ki se gradijo
na podlagi gradbenega dovoljenja.

Zakolicenje objekta se izvede kot geodetska storitev po predpisih o geodetski dejavnosti.

Zakoli¢enje izvede geodet, ki izpolnjuje pogoje, dolocene z geodetskimi predpisi.

Postopek zakoli¢be objekta:

Pred izvedbo postopka zakolicbe objekta je geodet predhodno obvestil lastnika oziroma
naro¢nika — investitorja, izvajalca in predstavnika lokalne skupnosti, kjer jim je sporocil uro
in kraj zakoliCenja.

Zakolicenje objekta se je izvedelo v skladu s pogoji, ki so bili doloCeni v gradbenem
dovoljenju.

Po koncani zakoli¢bi objekta, je geodet izdelal zapisnik in katerega so podpisali vsi
udeleZenci, ki so se z zakoli¢bo strinjali. Zapisnik o zakolicbi na koncu potrdi odgovorni
geodet ki jamci, da je izdelan v skladu z veljavno zakonodajo. Odgovorni geodet, ki je
podpisal zapisnik, je v skladu z Zakonom o geodetski dejavnosti v celoti prevzel odgovornost
za strokovno izvedbo geodetske storitve in izdelka, zato ga geodetska uprava ne overja,
ampak ga hrani v posebni evidenci, e ji ga je geodetsko podjetje vrocilo.

Zapisnik zakoli¢enja STANOVANJSKEGA DVOJCKA se nahaja v prilogi §t.11.

Poleg zapisnika je bilo investitorju priloZzeno tudi poligonska mreZa iz katere smo izhajali in
nadmorske viSine zakoli¢benih tock (Priloga $t.12 ), ter izdelan poseben zakolicbeni naért ( iz

slike §t. 9 je razviden izsek zakoli¢benega nacrta).
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Slika St. 9:1zsek zakoli¢benega nacrta

Lahko pa se zgodi tudi, da se sama zakolicba ne more izvesti, zaradi neskladja dejanskega
stanja na terenu in stanja pri legi novozgrajenega objekta. Tako se lahko pojavijo razlike,
katere niso izpolnjene, katere so podane v gradbenem dovoljenju. Zato zakolicbe objekta ne
smemo opraviti brez soglasja tistega upravnega organa za gradbene zadeve, kateri je izdal
gradbeno dovoljenje. Ta nato lahko dolo¢i dodatne pogoje v zvezi z ugotovljenimi razlikami.
Lahko pa zahtevo, za izdajo soglasja izda z odlocbo, ki jo izda v skrajSsanem postopku in brez

zasliSanja strank.
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9. IZMERA NOVEGA STANJA IN VPIS V URADNE EVIDENCE(16. IN
93. CLEN ZGO-1)

Evidentiranost objektov se zagotavlja v postopku izdaje gradbenih in uporabnih dovoljenj ter

z vpisovanjem zgrajenih objektov v uradne evidence.

Po koncani gradnji investitor pri upravnem organu za gradbene zadeve vlozi zahtevo za izdajo
uporabnega dovoljenja. Zahtevo za izdajo uporabnega dovoljenja mora investitor vloZiti
najpozneje v osmih dneh po prejemu obvestila izvajalca, da je gradnja koncana.

Uporabno dovoljenje je namre¢ odlocba, s katero upravni organ, ki je bil pristojen za izdajo
gradbenega dovoljenja , na podlagi tehni¢nega pregleda , dovoli zacetek uporabe objekta.

V zahtevi za izdajo uporabnega dovoljenja je treba navesti, da je objekt zgrajen oziroma
rekonstruiran v skladu z gradbenim dovoljenjem, Stevilko in datum gradbenega dovoljenja,
podatke o projektantu, ki je izdelal projekt za izvedbo in projekt izvedenih del ter podatke o
izvajalcu oziroma izvajalcih, ki so objekt gradili oziroma rekonstruirali.

Pristojni upravni organ za gradbene zadeve, imenuje komisijo za tehni¢ni pregled in doloci
datum tehni¢nega pregleda. V komisiji za tehni¢ni pregled morajo biti predstavniki tistih
projektnih soglasodajalcev, ki so doloc¢ili pogoje ali dali soglasje k projektnim reSitvam za
gradnjo. Ce je zaradi tehnicne ali druge specifi¢nosti objekta potrebno, se lahko v komisijo

imenujejo Se drugi strokovnjaki.

Investitor mora na dan tehni¢nega pregleda predloziti:

- projekt izvedenih del z izjavo, s katero nadzornik potrdi, da so bile med gradnjo v projekt
vnesene vse spremembe in so te skladne z izdanim gradbenim dovoljenjem,

- gradbeni dnevnik,

- geodetski nacrt novega stanja zemljis¢éa po koncani gradnji, ki se izdela v skladu z
geodetskimi predpisi kot topografsko-katastrski nacrt,

- dokazilo o zanesljivosti objekta,

- projekt za vzdrZevanje in obratovanje objekta in

- druge podatke in dokazila, ¢e tako za doloceno vrsto objektov doloca gradbeno
dovoljenje ali poseben zakon
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Za enostanovanjsko stavbo, zgrajeno na podlagi gradbenega dovoljenja, se izda uporabno
dovoljenje brez poprej opravljenega tehni¢nega pregleda, c¢e investitor zahtevi za izdajo
uporabnega dovoljenja poleg geodetskega nacrta novega stanja zemljiséa priloZi izjavo
projektanta in nadzornika, da je takSna stavba zgrajena v skladu s predpisi.
Pri izdelavi geodetskega nacrta , kateri obsega novo stanje terena, je treba poleg
novozgrajenega objekta posneti tudi vse na novo izvedene komunalne vode, poti, skratka vse

kar se je na novo izvedlo pri gradnji objekta.

9.1 Vpis v zemljiski kataster
Zemljisca, na katerih so zgrajeni objekti, za katere je z Zakonom o graditvi objektov

predpisano gradbeno dovoljenje, je treba evidentirati v zemljiSkem katastru. V zemljiSkem

katastru se vodijo naslednji podatki:
- parcelne Stevilke

- povrsine parcel

- lastnike

- dejanske rabe zemljis¢

vodijo pa se tudi podatki , ki so vezani z registrom prostorskih enot in zemljisko knjigo.

Najpozneje v 15 dnevih po dnevu pravnomocnosti uporabnega dovoljenja mora investitor pri
projektantu oziroma geodetskem podjetju narociti projekt za vpis v uradne evidence, v
primeru gradnje za trg pa takoj po prevzemu takSnega projekta tudi poskrbeti za vpis objekta
v zemljiski kataster oziroma v primeru stavbe tudi v kataster stavb. V primeru objekta
gospodarske javne infrastrukture mora investitor najpozneje v 15 dneh po dnevu
pravnomocnosti uporabnega dovoljenja tudi poskrbeti, da se takSen objekt vpiSe v kataster

gospodarske javne infrastrukture. (ZGO-1, 105 ¢len).

Najpogosteje se na zahtevo stranke vpisuje objekt v zemljiski kataster. Ob vpisu objekta v
zemljiski kataster obi¢ajno novozgrajenemu objektu vpisemo pripadajoco gradbeno parcelo.
Vpis objekta v zemljiski kataster se izvede na podlagi zahteve stranke - lastnika. Vpis objekta
v zemljiski kataster izvedemo na podlagi postopka Sprememba vrste rabe . V postopku

spremembe vrste rabe objektu geodet dolo¢i koordinate obodnih tock, s pomocjo katerih se

objekt nato vriSe v zemljisSko-katastrske nacrte in vpise v uradne evidence.
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Objekt, ki se ga evidentira v zemljiski kataster dobi ustrezno katastrsko kulturo (stanovanjska
stavba, poslovna stavba, gospodarsko poslopje, garaZza, funkcionalni objekt, spomenik,
poruseni objekt), gradbeno parcelo pa doloCimo najpogosteje v vrsto rabe dvorisce.

Ko je objekt vrisan v katastrske nacrte, geodetska uprava na zahtevo lastnika izda hiSno
Stevilko.

Za pridobitev hisne Stevilke je namre¢ pogoj vpis objekta v uradne evidence. K vlogi za
dolocitev hiSne Stevilke ( priloga $t.13 ) je poleg osnovnih podatkov priloziti tudi naslednje:

- nacrt parcele s tlorisom stavbe in oznacenim glavnim dostopom do stavbe

- gradbeno dovoljenje

- upravno takso

9.2 Vpis v kataster stavb
Ob vpisu v zemljiski kataster se lahko izvede tudi vpis v kataster stavb in register prostorskih

enot.

Zakonska podlaga za vzpostavitev katastra stavb je Zakon o evidentiranju nepremicnin,
drzavne meje in prostorskih enot, natan¢neje pa je dolocen s Pravilnikom o vpisih v kataster
stavb, ki je bil objavljen kot podzakonski predpis Zakona o evidentiranju nepremicnin,
drZzavne meje in prostorskih enot.

V katastru stavb se evidentirajo podatki o stavbah in delih stavb.
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9.3 Vpis objekta v register prostorskih enot
Registerski podatki se v kataster stavb vpiSejo na osnovi prijave za vpis registrskih podatkov
ali s prevzemom iz druge evidence. Prijavo za vpis lahko pri Geodetski upravi vloZi lastnik

stavbe ali dela stavbe, najemnik stavbe ali dela stavbe, investitor gradnje stavbe.

V registru prostorskih enot se evidentirajo katastrske obcCine, naselja, lokalne skupnosti,
obmocja volis¢ in drugih prostorskih enot, dolo¢ene s predpisom ministra. V registru
prostorskih enot se poleg prostorskih enot evidentirajo tudi podatki o ulicah in hisnih
Stevilkah.

Zemljiski kataster, kataster stavb, evidenca drzavne meje in register prostorskih enot so javne
evidence, zato ima vsakdo pravico vpogledati v te podatke.
Danes je mozen ze elektronski vpogled v centralno bazo zemljiske knjige, zemljiSkega

katastra in registra prostorskih enot.

V konkretnem primeru se vpis v kataster Se ni izvedel, ker investitor Se ni zakljucil z gradnjo

objekta.



Bartolovi€, J.2006. Od investicijske namere do vpisa objekta v uradne evidence 63
Dipl.nal. -VSS, Ljubljana, UL, FGG, Oddelek za geodezijo, Prostorska smer

10 ZAKLJUCEK

Geodetska dela pri izdelavi projektne in tehni¢ne dokumentacije predstavljajo velik delez med
geodetskimi storitvami nasploh.

Pomembno je, da geodeti poznamo investicijski proces in vlogo geodetskih storitev v njem.
Pri pisanju diplomskega dela sem ugotovila, da ima geodet veliko vlogo pri gradnji objekta.
Saj za uspesno gradnjo objekta ne stoji samo izvajalec in projektant, temvec¢ tudi geodet, ki

opravi veliko geodetskih del pred, med in po gradnji objekta.

Delo geodeta je v diplomski nalogi prikazano skozi gradnjo manj zahtevnega objekta, kateri
se je urejal na prostorskem ureditvenem obmogju.

Poudarek je predvsem v prikazu geodetskih del, ki so bili potrebni pri gradnji objekta:

- geodetski naCrt obstojeCega stanja zemljisca,

- geodetski nacrt novega stanja zemljiS¢a za potrebe uporabnega dovoljenja,

- ureditev meje in parcelacija,

- zakolicba objekta,

- vpis objekta v zemljiski kataster,

- pridobitev hisne Stevilke.

Napake, ki se pojavijo pri samih geodetskih postopkih nastanejo pogosto zaradi
nesodelovanja projektantov z geodeti , ter v pomanjkanju njihovega znanja. Kljuéni problem
pri gradnji objektov je ta , da investitor nima predhodno urejene meje. Zato se pri izdelavi
geodetskega nacrta vriSejo informativne meje, ki pa dosega koridor tudi do 5 metrov.
Projektant zaradi pomankljivega znanja in nesodelovanja lahko napacno locira objekt v
prostor in s tem povzro¢i poseg na tuje zemljiSce, kar lahko pripelje tudi do odSkodninskih

tozb.

Vsekakor pa bi moral vsak investitor pred gradnjo novega objekta imeti urejene posestne

meje.
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Veliko napak in problemov bi odpravili ze, ¢e bi investitor naroCil geodetske storitve samo
pri enem geodetskem podjetju, kateri bi z izvajanjem potrebnih geodetskih postopkov
spremljal graditev objekta od zacetka do konca.

Geodeti, projektanti, investitorji in izvajalci bi s tesnim sodelovanjem s svojimi znanji in

obvladanjem postopkov skupaj dosegli uspesno zaklju¢eno gradnjo objekta.

V diplomski nalogi so na kratko predstavljeni tudi zakoni in podzakonski akti, kateri so
potrebni pri gradnji objektov.



Bartolovi€, J.2006. Od investicijske namere do vpisa objekta v uradne evidence 65
Dipl.nal. -VSS, Ljubljana, UL, FGG, Oddelek za geodezijo, Prostorska smer

11 VIRI

Zakoni:

- Zakon o evidentiranju nepremiCnin, drzavne meje in prostorskih  enot
(ZENDMPE, Uradni list, RS, §t.52/2000, 37/2002)

- Zakon o geodetski dejavnosti ( ZgeoD, Uradni list, RS, 5t.8/00)

- Zakon o graditvi objektov — 1 ( ZGO -1, Uradni list, RS, §t.102/04 )

- Zakon o sploSnem upravnem postopku ( ZUP,Uradni list, RS, §t.80/99, 70/00, 52/02)

- Zakon o urejanju naselij in drugih posegov v prostor (  ZUN, Uradni list, SRS, st.. 18-
931/84 z dopolonitvami)

- Zakon o urejanju prostora ( ZureP — 1, Uradni list, RS, §t.110/02)

Podzakonski predpisi:

- Pravilnik o geodetskem nacrtu (Uradni list, RS, §t.40/04)

- Pravilnik o obliki lokacijske informacije ter o nacinu njene izdaje (Uradni list, RS, st.
35/03)

- Pravilnik o projektni in tehni¢ni dokumentaciji (Uradni list, RS, 5t.66/04)

- Pravilnik o urejanju in spreminjanju mej parcel, ter evidentiranju mej parcel v zemljiski
kataster ( Uradni list, RS, §t.1/04)

Internetne strani:
- http:// www.izs.si (januar 2006)

- http:// www.lgb.si/predpisi (februar 2006)

- http:// www.upravneenote. si (februar 2006)

- http:// www.sig-certifikati.si (februar 2006)

- http:// www.slonep.net/gradimo.html (marec 2006)



http://www.izs.si/
http://www.lgb.si/predpisi
http://www.upravneenote/
http://www.slonep.net/gradimo.html
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Ostali viri:

- Kidric, T. 2005 Vloga geodeta pri gradnji objektov od idejne zasnove do uporabnega
dovoljenja( Dipl. naloga — VSS, Ljubljana, UL, FGG. Oddelek za geodezijo, inZenirska
smer)

- Geodetski vestnik 49/2005-4 ( str.567-576)

- Geodetski vestnik 50/2006-1 ( str.60-69)



Bartolovi€, J.2006. Od investicijske namere do vpisa objekta v uradne evidence 67
Dipl.nal. -VSS, Ljubljana, UL, FGG, Oddelek za geodezijo, Prostorska smer

KAZALO PRILOG

Priloga $t.1: Vloge za izdajo gradbenega dovoljenja
Priloga $t.2: Skica ureditve meje in parcelacije
Priloga $t.3: Odlocbe, Ki jo je izdala geodetska uprava.
Priloga st.4: Primer zemljiSko knjiznega predloga
Priloga st.5: Vloga za izdajo lokacijske informacije
Priloga $t.6: Geodetskl nacrt

Priloga 5t.7: Certifikat

Priloga 5t.8: Spisek soglasodajalcev

Priloga St. 9: Primer podatkov o posameznem soglasdajalcu (Elektro Ljubljana in Zavoda za
varstvo kulturne dediscine)

Priloga 5t.10: Gradbeno dovoljenje

Priloga §t.11: Zapisnik zakoli¢enja

Priloga §t.12: Zakolicbene tocke

Priloga 5t.13:Vloga za izdajo hisne Stevilke
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Priloga §t.1: VVloga za izdajo gradbenega dovoljenja

INVESTITOR

ime in priimek ali naziv pravne osebe

ENISO strankeflizicne osebe, na kalere zahlevo je
postopek zadet

zakoniti zastopnik pravne osebe

Naslow:
Telefon:
UPRAVNA ENOTA
VLOGA ZA IZDAJO GRADBENEGA DOVOLJENJA
Podpisani vioZnik prosim za izdajo gradbenega
(Ime in primek)
dovaoljenja.

Vrsta gradnje (ustrezno obkroZi ali dopisi):

o

gradnja novega objekta O prizidava 0 nadzidava Q  drugo
odsiranitev obstojecega objekta

nadomesina gradnja

sprememba namembnosli objekta

rekonstrukcija objekia

[m = R )

N rabe (star jski, pod&itniski, jsko-p i, poslovni, i ijski, kmetijski ali drugi objekti) -
ustrezno vpisi:
Poseg bo na zemljiséu s parceino 5L k. o.

oziroma na objektu z naslovom

Zahteva za izdajo dovoljenja se nanasa na rekonstrukcijo objekta, ki ja bil zgrajen po letu 1967, in sicer na podlagi

gradbenega dovoljenja &t. z dne

Prilagam naslednje cbvezne priloge: Prilc2eno
1. Projekt za pridobitev gradb dovoljenja ¢ pradpisanimi sestavinami (2 izveda) DA MNE
2. Druge listine, ée tako dolota zakon DA |NE
3. Dokazilo o pravici graditi, &e ta e ni vpisana v zemljifko knjigo oA | NE
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Organ bo za postopek pridobil:

- podaike iz zemljiske knjige kot dokazilo, da ima investitor pravico graditi na doloéenem zemljiséu.

Ce Zelite, lahko te podatke sami dostavite kot

- zemlji§|_<0l_mjiini izpisek

- druga dokazila (razne pogodbe in p_q_dﬂc)

Prilagam
DA | NE
) DA | NE

Podpis i jaoz. Y
Zig
{za pravne osebe)

Datum:

Po Zakonu o upravnih taksah je treba plagati upravno takso:
+ zaviogo SIT,
+ zaodlotbo SIT.
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Priloga §t.3: Odlocba, ki jo je izdala Geodetska uprava

REPUBLIKA SLOVENIJA, MINISTRSTVO ZA OKOLJE, PROSTOR IN ENERGIJO
GEODETSKA UPRAVA REPUBLIKE SLOVENIJE, OBMOCNA GEODETSKA UPRAVA LJUBLJANA

St.: 90312-1818/2004-2 k.0.
Datum: 23.8.2004 IDPOS

Geodetska uprava Republike Slovenije, Obmoéna geodetska uprava Ljubljana izdaja na podlagi 21. &lena
Zakona o geodetski dejavnosti (Ur.L.RS, ¥t. 8/00 in 110/2002) in 9. &lena Uredbe o dolo&itvi obmo&nih
uprav Geodetske uprave Republike Slovenije, njihovih obmo€ij in sedeZev (Ur.LRS, §t. 49/00) v postopku
ureditve mej, parcelacije, spremembe v vrsti rabe in izravnave meje na zahtevo lastnikov:

ODLOCBO

1. V katastrski obéini je na parcelah 3140/1, *285, *357 ugotovljena sprememba v
vrsti rabe. Nova vrsta rabe je travnik, pot, dvori§ée in gospodarsko poslopje.

2, V Kkatastrski ob&ini so se v postopku ureditve mej uredile meje med parcelami
3138/1, 3140/1, *285 in parcelami 3138/3, 3138/d, 3140/2, 3142, 3316/2, 3318, *280.

3. V katastrski obé&ini se je izravmala meja med parcelami 3138/1, 3140/1, *285 in
parcelama 3316/2, 3318.

4. V Kkatastrski obé&ini so se parcele 3140/1, *285 in *357 v postopku parcelacije
najprej zdruZile, nato pa delile. Oblikovane so bile nove parcele 3140/3, 3140/4, 3140/5, 3140/6,
3140/7, 3140/8, 3140/9. Parcelne Stevilke 3140/1, *285 in *357 so bile ukinjene.

5. 'V katastrski obéini se je delila parcela 3138/1. Oblikovani sta bili novi parceli
3138/5 in 3138/6, parcelna $tevilka 3138/1 pa je bila ukinjena.

Meje micdd zgoraj navedenimi parcelami potekajo jo zemljiSkokatastrskih tuEkah tako kot prikazuje
grafiéni prikaz z zemljiSkokatastrskimi totkami, ki je sestavni del izreka te odlobe. Odebeljena
linija prikazuje urejeno mejo.

OBRAZLOZITEV

1. Geodetsko podjetje je po pooblastilu in v skladu s 94. &lenom
Zakona o evidentiranju nepremiénin, drZavne meje in prostorskih enot (ZENDMPE, Ur.L.RS &t. 52/00)
na Obmoini geodetski upravi Ljubljana (OGU Ljubljana) dne 27.7.2004 vloZilo zahtevo za spremembo
v vrsti rabe na parcelah 3140/1, *285, *357 v katastrski obgini . Geodetsko podjetje

je skladno z dolog&ili Pravilnika o katastrski klasifikaciji zemlji&¢ (Ur.l.SRS &t. 28/79) in Pravilnika
o vodenju vrst rabe v zemljikem katastru (Ur.l.SRS &t. 41/82) ter na podlagi strokovnega mnenja
katastrskega agronoma ugotovilo spremembe v vrsti rabe in jih evidentiralo, kar je
razvidno iz zapisnika o opravljenem ogledu &t. 2004-0129 z dne 16.4.2004,

2. Geodetsko podjetje je po pooblastilu in vskladuz 17., 19., 45., 46.
in 56. ¢lenom ZENDMPE na OGU Ljubljana dne 27.7.2004 vloZilo zahtevo za ureditev meje
parcelacijo in izravnavo mej parcel 3138/1, 3140/1, *285, *357 v katastrski obCini
Zahtevi je bil priloZen enoten elaborat, ki vsebuje sestavine elaborata ureditve meje, izravnave meje in
parcelacije, ki ga je izdelalo geodetsko podjetje

3. Lastniki parcel, navedenih v 2. tocki izreka te odlocbe, so se strinjali s potekom mej, kot so bile
oznacene z mejniki na mejm obravnavi, ki jo je dne 16.4.2004 opravilo geodetsko podjetje
To so potrdili s svojimi podpisi na zapisniku o ureditvi mej in na izjavah o strinjanju s potekom mej
(15., 21., 22., 26. &len ZENDMPE). OGU Ljubljana pred izdajo odlotbe ni prejela nobenega preklica
izjave, zaluje v skladu z 32. ¢lenom ZENDMPE izdala to odloébo.

Obmoéna geodeiska uprava Ljubljana, Cankarjeva cesta 1/11l, 1000 Ljubljana, Slovenija 1
Telefon: (01) 2417 800, Telefax: (01) 2417 820
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REPUBLIKA SLOVENIA, MINISTRSTVO ZA OKOLJE, PROSTOR IN ENERGIJO
GEODETSKA UPRAVA REPUBLIKE SLOVENIJE, OBMOCNA GEODETSKA UPRAVA LJUBLJANA

4. Na podlagi urejenih mej je geodetsko podjetje izvedlo izravnavo meje med parcelami 3138/1,
3140/1, *285 in parcelama 3316/2, 3318. Lastniki parcel 3138/1, 3140/1, *285, 3316/2 in 3318 so se
strinjali s potekom izravnanih mej, kar so potrdili s svojimi podpisi na zapisniku o izravnavi meje in na
izjavah o strinjanju s potekom izravnanih mej. OGU Ljubljana pred izdajo odlotbe ni prejela nobenega
preklica izjave, zato je v skladu s 56. élenom ZENDMPE izdala to odlogbo.

5. 'V skladu s 43. in 46. ¢lenom ZENDMPE je geodetsko podjetje izvedlo najprej zdruZitev
parcel 3140/1, *285 in *357, nato pa delitev, kot je navedeno v 4. totki izreka te odloébe. Meje parcel,
ki so se zdruZevale, se v naravi niso oznaéile z mejniki (45. &len ZENDMPE). Na podlagi 46. &lena
ZENDMPE urejanje mej med parcelami, ki so se zdruZevale, ni bilo potrebno. Zaradi poenotenja
sistema oSteviltbe parcel v zemljiskem katastru sta bili v skladu z Navodilom o preo¥tevilbi stavbnih
parcel v zemlji¥kem katastru (Ur..SRS &. 15/84) in 104. ¢lenom ZENDMPE po uradni dol¥nosti
ukinjeni parcelni Stevilki *285 in *357. O novooblikovanih parcelah je na podlagi 49. &lena
ZENDMPE OGU Ljubljana izdala to odlogbo.

6. Na podlagi urejenih mej parcel (46. élen ZENDMPE) je geodetsko podjetje izvedlo
parcelacijo parcele 3138/1, kot je navedeno v 5. togki izreka te odlogbe. O novooblikovanih parcelah je
na podlagi 49, ¢lena ZENDMPE OGU Ljubljana izdala to odlobo.

7. Ko postane ta odlotba dokonéna, bo OGU Ljubljana v skladu z 11. ¢lenom ZENDMPE izdala
obvestilo o povrSini za novooblikovane parcele iz te odlotbe.

Pouk-o pravnem sredstvu:

Zoper to odlotbo je dovoljena pritozba v roku 15 dni od njenega prejema. PritoZba se vlozi pisno ali da
ustno na zapisnik v sprejemni pisarni na Geodetski upravi Republike Slovenije, Obmoéni geodetski upravi
Ljubljana, Cankarjeva 1/11I, Ljubljana. O pritoZbi odlota Ministrstvo za okolje, prostor in energijo v
Ljubljani. PritoZbo je potrebno kolkovati pa tarifni §tevilki 2 Zakona o upravnih taksah (Ur.LRS &t. 8/00) v
znesku 3400,00 SIT.

Taksa za vlogo in odlotbo po tarifni Stevilki 1 in 3 Zakona o upravnih taksah je plaana in unifena na
viogi.

Postopek je vodila: Ziva J. Debeve, univ.dipl.inZ.geod.

Detre—

=~ * Po pooblastilu direktorja
Obmoéne geodetske uprave Ljubljana
Bernarda Berden, univ.dipl.inZ.geod.

e

Odlogbo vrogiti: “"
Ll

-

-

L]

L]

-

*  Arhiv Obmotne geodetske uprave Ljubljana

Obmod&na geodetska uprava Ljubljana, Cankarjeva cesta 1/1ll, 1000 Ljubljana, Slovenija 2
Telefon: (01) 2417 800, Telefax: (01) 2417 820
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Priloga §t.4: Primer zemljiSkoknjiznega predloga

OKRAJNO SODISCE V LJUBLJANI

ZEMLJISKOKNJIZNI PREDLOG

Za vknijizbo pridobitve lastninske pravice

pri nepremicnini parc.8t. ..o
vpisani privioZzku §t. L

PREDLAGATELI: e

Datum: ............... Podpis

Priloge:
- Dariina pogodbazdne .......................
- Sodna taksa 17/1in 18/1 ZSTv znesku ................... je placana.
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Predlagatelj zahteva, da sodisce

oDLOCI
Na podlagi naslednijih listin:
- Darilne pogodbe zdne .....................
se pri nepremicni parc.st. .............. ViZMEeri oo KO, oo
dovoli

Vknjizba lastninske pravice v korist imetnika:
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Priloga §t.5: Vloga za izdajo lokacijske informacije

VLAGATELJ

ime in priimek ali naziv pravne osebe

zakoniti zastopnik pravne osebe

naslov
telefon
OBCINA
VLOGA ZA IZDAJO LOKACIJSKE INFORMACIJE
Prosim za izdajo lokacijske informacije za zemijis2e (objek) parcelna &, k.o,

L ijsko inf fjo potrebujem za naslednji namen:
*  gradnje objekiov oziroma izvajanje del na zemljigzih ali objektih
*  prometa z nepremi&ninami
+ dolotitve gradbene parcele k obstojedemu objekiu

*  drugo (opidi)

K lokacijski informaciji priloZite tudi kopijo kart sk dela p k akta DA

Podpis viagatelja

Sig
(za pravne osebe)

Datum:
Po Zakonu o upravnih taksah je potrebno plagati upravno takso:
« 78 lokaclsko Inf i

i SIT
* za kopijo kartografskega dela prostorskega akia ST
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Priloga §t.7: Certifikat geodetskega nacrta

CERTIFIKAT GEODETSKEGA NACRTA

1. Naro¢nik geodetskega nacrta:

(ime in priimek fizicne osebe oz. firma druzbe)

2. Odgovorni geodet:

(ime in priimek odgovornega geodeta, identifikacijska Stevilka odgovornega geodeta)

potrjujem,
da je geodetski nacrt st.

(Stevilka geodetskega nacrta)

izdelan skladno s predpisi in z namenom uporabe, opredeljenim v tocki 3. tega
certifikata.

3. Namen uporabe geodetskega nacrta: (ustrezno oznaci)
- zapripravo projektne dokumentacije za graditev objekta
- za pripravo lokacijskega nacCrta
- geodetski nacrt novega stanja zemljis€a
- drug namen /

4. Podatki o vsebini geodetskega nacrta:

Podatki Vir Institucija Datum Natancnost
podatkov
relief geod. 03.05.04 0,1m
izmera
stavbe geod. 03.05.04 0,1 m
izmera
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400172

gradbeni inZenirski geod. 03.05.04 0,1m

objekti izmera

raba zemljis¢a geod. 03.05.04 0,1-0,3m
izmera

meje zemljiSkih parcel | DKN, KKN | GURS, IOGU Ljubljana |03.05.04 +0,12-1,0

m
geodetske tocke: geod. GURS, IOGU Ljubljana |1998 cep,Cerkev
6-00050, 4-00252, izmera Antena

5. Pogoji za uporabo geodetskega nacrta:
- geodetski nacrt se uporabi za pripravo projektne dokumentacije PGD za

graditev objekta.

Ljubljana,

(osebni #ig in podpis odgovornega geodeta)

e (2|g geOdetSkega pOdJetja,

podpis odgovorne osebe)
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Priloga §t.8: Spisek soglasodajalcev

1. Upravljavci gospodarske javne infrastrukture

Komunalna infrastruktura:
JPK BREZOVICA d.0.0., Kamnik pod Krimom 6, 1352 Preserje

Prorpetna infrastruktura:
OBCINA BREZOVICA, Obcinska Uprava, Trzaska cesta 390, 1351 Brezovica

Energetska infrastruktura:
ELEKTRO LJUBLJANA d.d., DE Ljubljana okolica, Slovenska cesta. 58, 1000 Ljubljana

Telekomunikacijska infrastruktura:
TELEKOM SLOVENIJE d.d., Enota Ljubljana, Stegne 19, 1000 Ljubljana

Druga gospodarska javna infrastruktura:
/

2. Soglasodajalci na obmogcjih varovanj in omejitev

Varstvo voda:
/

Varstvo okolja:

/

Varstvo kulturne dediscine: .
ZAVOD ZA VARSTVO KULTURNE DEDISCINE, OE Ljubljanaq, Trzaska cesta 4, 1000 Ljubljana

Varovalni pas gospodarske javne infrastrukture:

(npr. varovalni pas ceste, zelez. proge, letalisca, elektroenergetskega voda, plinovoda, kom. infrastrukture)

/

Upostevanje obrambnih potreb:

/
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Priloga §t.9: Primer podatkov o0 posameznem soglasodajalcu

Soglasdajalec:
ELEKTRO LJUBLJANA d.d., DE Ljubljana okolica, Slovenska cesta. 58, 1000 Ljubljana

(ELEKTRIKA)
Vloga za dolocitev projektnih pogojev z dne: 01.07.04. |St.
o lzdani: | DA o Molk: o Zavrnjeno:

Datum: |16.07.04

8t |920/2004 | Povratnica Datum: E

Predpis, ki je bil podlaga za izdajo mnenj/soglasij:

- Zakon o graditvi objektov - 2., 50.in 204. clen (Ur. list RS, st. 110/02)

- Energetski zakon - 48. ¢len (Ur. list RS, §t. 79/99 in 8/00)

- Zakon o urejanju prostora - 2. in 7. ¢len (Ur. list RS, §t. 110/02)

- Uredba o nacinu izvajanja gospodarskih javnih sluzb s podrocja distribucije elekiricne energije
—21.in 57. €len (Ur. list RS, st. 54/00)

- Uredba o splosnih pogojih za dobavo in odjem elekiricne energije (Ur. list RS, st. 117/02)

Projektni pogoiji, mnenja, smernice za projektiranje:

1. Za priklop objekta je potrebno zgraditi nizkonapetostni prikljucni vod, izveden nadzemno s
samonosnim kabelskim snopom tipiziranega prereza

2. Mesto prikljucitve je obstojeca konzola, namescena na ostresju stanovanjske hise, stojece
na zemljiScu parcelna st. *309, k.o. Kamnik

3. Vrsta vodnikov prikljucka je X00/0-A tipiziranega prereza 3x35+71,5 mm?

4. Na fasadi stanovanjske hise je potrebno predvideti vgradnjo tipske PVC priklju¢ne merilno -
varovalne omarice minimalnih dimenzij 600x900 mm. V priklju¢éno omarico se vgradi
omejevalec toka (tarifne varovalke), merilne naprave in odvodnike prenapetosti razreda
B.Prikljuéna omarica mora biti locirana na stalno dostopnem mestu. Na ostresju se vgradi
tipsko leseno konzolo KL (ali streSno stojalo 3"). Med leseno konzolo (streSnim stojalom) in
prikljuéno omarico je potrebno predvideti vgradnjo PVC cevi @min 60 mm, med omarico in
koto terena pa vgardnjo 3 PVC cevi @ 80 mm.

5. Maksimalna moc¢ objekta lahko znasa:

- prikljuéna moc¢ 13 kW na enoto (vrednost omejevalca toka 3x20 A)
- obracunska moc¢ 9 kW na enoto (vrednost omejevalca toka 3x20 A)

6. Prednapetostna zascita:

- v priklju¢ni omarici je potrebno predvideti vgradnjo prednapetostnih odvodnikov razreda B
ter izvedbo ustrezne ozemljitves pocinkanim valjancem 25x4 mm
- predhodna upornost ozemljitve ne sme preseci vrednost 5,0 Q
7. Merilne naprave za stanovanjsko hiso morajo biti vgrajene v prikljuéni omarici in morajo
obsegati:
a) v primeru enotarifnega merjenja:
- enofazni §tevec delovne energije ISKRAEMECO tip EB4CV-9, 1x230V, 10-40 A ali
- trifazni Stevec delovne energije ISKRAEMECO tip T31CV-9, 3x230/400V, 10-40 A ali
- trifazni Stevec delovne energije ISKRAEMECO tip MT300-D1A51, 3x230/400V, 10-40 A
b) v primeru dvotarifnega merjenja:
- enofazni Stevec delovne energije ISKRAEMECO tip EB4CV-9, 1x230V, 10-40 A ali
- trifazni Stevec delovne energije ISKRAEMECO tip T31CV-9, 3x230/400V, 10-40 A ali
- trifazni Stevec delovne energije ISKRAEMECO tip MT300-D1A51, 3x230/400V, 10-40 A

8. Elekiricna instalacija v objektu mora izpolnjevati pogoje za TT sistem napajanja, kot zascitni

ukrep pred nevarno napetostjo dotika se uporabi napravo na diferen¢ni tok

9. Nacin ozemljitve objekta se izvede s temeljnim ozemljilom
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10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

V objektu mora biti izvedeno glavno izena¢evanje potencialov

Vso elektroenergetsko infrastrukturo (izvedbo nizkonapetostnega prikljucka) je potrebno
projekino obdelati v skladu s tehni€énimi pogoji, veljavno tipizacijo, veljavnimi tehni¢nimi
predpisi in standardi

Pred priklopom objekta na distribucijsko omrezje si morata investitorja pridobiti soglasji za
prikljucitev, v katerih bodo definirani tehnic¢ni parametri prikljucitve. Vlogi investitorja oddata
v nadzornistvu Vrhnika, Ljubljanska cesta 23, Vrhnika. Vlogi za soglasje je potrebno priloziti
fotokopijo lokacijske informacije, mapno kopijo in 3 izvode srhitektoske situacije oz.
komunalne ureditve ter nacrt za izvedbo (PZI) nizkonapetostnega priklju¢ka. Vloga mora biti
kolkovana po tarifi §t. 1 in 3 ZUT (4.250,00 SIT)

V fazi pridobivanja 'dokazila o pravici graditi' elektroenergetske infrastrukture morajo biti
pridobljene overjene sluznostne pogodbe z lastniki zemljiS¢, kjer bo navedeno, da ima
Elektro Ljubljana d.d. pravico vpisa sluZznostne pravice gradnje in vzdrZzevaja omejene
infrastrukture v zemljisko knjigo

V projektni dokumentaciji mora biti navedeno: V kolikor bo izvajalec del pri izvajanju del
opazil neznano elektroenergetsko napravo, mora takoj ustaviti dela ter o tem obvestiti
distributerja omrezja

Za pridobitev gradbenega dovoljenja morata investitorja pridobiti soglasje JP Elektro
Ljubljana d.d. na projektno dokumentacijo. K vlogi morajo biti priloZzene sluznostne pogodbe
in dokazila o vlozZitvi predloga za vpis sluznostnih pravic iz tretje tocke teh pogojev v
zemljisko knjigo, nacrt nizkonapetostne instalacije ter upravni koleki v vrednosti 170,00 SIT)
Odjemalec z nemirnim odjemom so mora zagotoviti lastni tokokrog iz transformatorske
postaje oziroma ustrezno odpraviti povratne vplive na omrezje

Za primer rezervnega in zanesljivejSega napajanja zahtevnejsih porabnikov si mora
odjemalec zagotoviti rezervni vir napajanja, oziroma sistem brezprekinitvenega napajanja
Pred prikljucitvijo odjemnega mesta na distribucijsko omreZje morata investitorja skleniti
pogodbo o prikljucitvi objekta na elekiroenergetsko omrezje ter zagotoviti nadzor nad
izvedbo del strani distributerja elekrtoenergetskega omrezja

Projektni pogoji prenehajo veljati, Ce investitorja v dveh letih od izdaje ne izpolnita vseh
zahtev teh pogojev ali v tem roku pri upravnem organu ne vlozita zahtevka za pridobitev
gradbenega dovoljenja

Investitorja sta dolzna narociti in placati vse stroske morebitne prestavitve ali predelave
elekiroenergetske infrastrukture, ki jih povzroc¢ata z omejeno gradnjo

Investitorja nosita vse stroske izvedbe prikljucka na omrezje

Opisi skladnosti projektnih resitev s pogoji/mneniji/smernicami za projektiranje:

1.

2.

Objekt bo prikljucen na javni elekiricno omrezje po smernicah Elekiro Ljubljana d.d.,
Distribucijska enota Ljubljana okolica

Tehni¢ne resitve elektricnih instalacij so obdelane v nacrtu elektro instalacij st. 7235, ki ga je
izdelalo podjetje, in je sestavni del projektne dokumentacije PGD, §t. 223/2004, ki ga je
izdelalo podjetje.

Opisi skladnosti projektnih resitev s pogoji/mnenii:

(Ce je bilo soglasje zavmjeno in je bilo potrebno popraviti projektne resitve)

Vloga za izdajo z dne: St.

o lzdano: o Molk: o Zavrnjeno:

Datum: EX Povratnica Datum: E




Bartolovi¢, J.2006. Od investicijske namere do vpisa objekta v uradne evidence
Dipl.nal. -VSS, Ljubljana, UL, FGG, Oddelek za geodezijo, Prostorska smer

Soglasdajalec: .
ZAVOD ZA VARSTVO KULTURNE DEDISCINE, OE Ljubljana, Trzaska cesta 4, 1000 Ljubljana

(KULTURNOVARSTVO)

Vloga za dolocitev projektnih pogojev z dne: 01.07.04. |St.

o Izdani: | DA | o Molk: o Zavrnjeno:

Datum: |28.7.2004 | St 390A/§|C\JAO4- Povratnica Datum: St.

Predpis, ki je bil podlaga za izdajo mnenj/soglasij:
/

Projektni pogoiji, mnenja, smernice za projektiranje:

1. Ustrezni sta pozicija in podolzni tloris objekta. Menimo, da je izzidek ob juzni fasadi, ki
presega polovico dolZine celotne fasade predimenzioniran, zato bi ga bilo potrebno zoZiti
ViSinski gabarit objekta ustreza
3. Streha: simetricna dvokapna, krita z opecno kritino, naj ne presega naklon 40 stopinj.
Fréada na severni fasadi naj bo krita s simetricno dvokapno streho.
Okna naj bodo pokoncéna in simetrino razporejena.
Balkona ob juzni fasadi v visini mansarde sta s staliS¢a varstva kulturne dediscine -
neustrezen element oblikovanja.
6. Fasade naj bodo izvedene v zaglajenem zidarskem ometu bele ali pastelne barve.

Talni zidec naj bo toniran in ne oblozen kaksnimi koli drugaénimi materiali.

N

Sl

Opisi skladnosti projektnih resitev s pogoji/mnenji/smernicami za projektiranje:

1. Objekt boizveden po smernicah Zavoda za varstvo kulturne dediscine, OE Ljubljana
2. Tehnicne resitve so obdelane v nacrtu arhitektura §t. 223/2004

Opisi skladnosti projektnih resitev s pogoji/mneniji:

(Ce je bilo soglasje zavrmjeno in je bilo potrebno popraviti projektne resitve)

Vloga za izdajo z dne: St.
o lzdano: o Molk: o Zavrnjeno:
Datum: &t | Povratnica Datum: E
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Priloga §t.10: Gradbeno dovoljenije

REPUBLIKA SLOVENIJA
UPRAVNA ENOTA LJUBLJANA
IZPOSTAVA VIC-RUDNIK

P-p. 2998
1111 Ljubljana

Sifra: 351-150/2005-8
Datum: 12/05-2005

Upravna enota Ljubljana, Izpostava Vi¢-Rudnik, izdaja v upravni zadevi izdaje gradbenega

dovoljenja, na vlogo

in na

podlagi 2 odstavka 24.¢lena Zakona o graditvi objektov (uradno pregiiteno besedilo)(ZGO-
1-UPB1)(Uradni list RS, §t. 102/2004), po pooblastilu nadelnice Upravne enote Ljubljana,
Stev. sl.- 6/95 z dne 3. 1. 1995, naslednje

a)

b)

GRADBENO DOVOLJENJE

Investitorju , se izda gradbeno
dovoljenje za gradnjo enote stanovanjskega dvojéka na zcmljlér.u s parc. §t. 3140/6
k.o. po projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja §t. 223/2004 z
datumom oktober 2004, ki ga sestavljajo: vodilna mapa in nadrt arhitekture izdelana
pri podjetjiu iz Ljubljane, na&rt gradbenih konstrukeij, ki ga je izdelala
iz Ljubljane, natrt elektro instalacij, ki ga je izdelalo podjetje
podjetje Ljubljana  , nafrt nizkonapetostni prikljuéni vod, ki ga je
izdelal iz Ljubljane, nalrt strojnih instalacij, ki ga je izdelal
iz Liubljane in geodetski nadrt novega stanja zemljista, ki ga je izdelal
iz Ljubljane. Projekt za pridobilev gradbenega dovoljenja je sestavni
del tega dovoljenja.

Investitorjema i in
se izda gradbeno dovoljenje za gradnjo enote
stanovanjskega dvojeka na zemlji¥tu s parc. §t. 3140/7 k.o. , PO projektu za
pridobitev gradbenega dovoljenja §t. 223/2004 z datumom oktober 2004, ki ga
sestavljajo: vodilna mapa in nadrt arhitekture izdelana pri podjetju iz
Ljubljane, naért gradbenih konstmkmj, ki ga je izdelala’ iz Ljubljane,
natrt elektro instalacij, ki ga je izdelalo podjetje Ljubljana
» nadrt nizkonapetostni prikljuéni vod, ki ga je izdelal - iz
Ljubljane, naért strojnih instalacij, ki ga je izdelal iz L_]ub]_]ane in geodetski
naért novega stanja zemljis®a, ki ga je izdelal iz Ljubljane.

Projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja je sestavni del tega dovoljenja.

2. Pri gradnji je potrebno upostevati naslednje pogoje:
Arhitektonsko zazidalna situacija objektov z oznako(A in B);(A=B):
Enoti stanovanjskega dvoj¢ka bosta zgrajeni na mestu Ze porulenega gospodarskega
poslopja.
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Gradbeno parcelo za enoto stanovanjskega dmjéka z oznako A predstavlja zemljiice s
parc. §t. 3140/6 k.o. v izmeri 369,00m% Za enoto stanovanjskega dvojtka z
oznako B, pa gredstavl]a gradbcno parcelo ZﬂIﬂl_]lSéB s parc. §t. 3140/7 k.o. v
izmeri 368,00m

]

3. Z gradnjo se lahko zaéne na podlagi pravnomotnega gradbenega dovoljenja oz na lastno
odgovornost tudi po dokonénosti gradbenega dovoljenja.

4. Gradbeno dovoljenje neha veljati po preteku dveh let od dneva, ko je postalo
pravnomoéno, Ce investitorji tem roku ne pri¢nejo z gradnjo.

5. Stroskov postopka ni.

ObrazloZitev:
Investitorji , ;
, Ljubljana in ) so z vlogo dne 23/02-
2005 zaprosili za izdajo gradbenega dovoljenja za gradnjo nadomestnega stanovanjskega
objekta na zemlji§¢u parc. §. 3140/1 in 357 k.o. . Med postopkom so investitorji s

spremembo vloge z dne 08/04-2005 zaradi parcelacije parcel in oblikovanja novih parcel na
podlagi odlotbe GU RS, Obmoéne Geodetske uprave Ljubljana §t. 90312-1818/2004-2 z dne
23/08-2004, zaprosili za izdajo gradbenega dovoljenja za gradnjo enote stanovanjskega

dvojcka na zemlji$&u s pare. §t. 3140/6 k.o. , investitorju
ter za gradnjo enote stanovanjskega dvojcka na zem]_uscu § parc. §t.

3140/7 k.o. , investitorjema g in

Vlogi so investitorji priloZili:

- projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja t, 223/2004 z datumom oktober 2004, ki ga
sestavljajo: vodilna mapa in nalrt arhitekture izdelana pri podjetju iz
Ljubljane, naért gradbenih konstrukcij, ki ga je izdelala iz Ljubljane, nacrt
elektro instalacij, ki ga je izdelalo podjetje , nadrt
nizkonapetostni prikijuéni vod, ki ga je izdelal iz Ljubljane, naért
strojnih instalacij, ki ga je izdelal iz Ljubljane in geodetski nadrt novega stanja
zemljis¢a, ki ga je izdelal iz Ljubljane

- aero posnetek Geodetskega zavoda Slovenije dne 06/10-2004

- odlotbo Geodetske uprave RS, Obmotne geodetske uprave Ljubljana z grafiénim
prikazom $t. 90312-1818/2004-2 z dne 23/08-2004

- zemljiSkoknjiZni izpisek 3t. izpisa 3102/2005 izdan dne 17/02-2005, ki ga je izdala
zemljiska knjiga Okrajno sodi3ée v Kopru.

- notarsko overjeno darilno pogodbo dne 05/11-2004 in darilno pogodbo med zakoncema v
obliki notarskega zapisa dne 26/11-2004 z dokazili o vloZitvi predloga za vpis pogodb v
zemljisko knjigo

Skladno z dolo¢bo 206. &lena in 206.a Elena ZGO-1-UPBI, je bilo k projektnim reSitvam

pridobljeno prometno soglasje Obeine Brezovica &. 178/04-SK dne 06/12-2004, soglasje

obline Brezovica —-Komunalna dejavnost . 79/04-PP dne 09/12-2004, soglasje Elektro

Ljubljana §. 172/2005 dne 07/02-2005, projektne pogoje s soglasjem Telekoma ¥.
1288/2004-LJ dne 26/07-2004.
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tloris enote stanovanjskega dvojéka: 8,50m x 8,40m z izidkoma na severni strani 1,30m
x 9,40m in na juZni strani 1,40m x 9,40m

vertikalni gabarit: pritli¢je + nadstropje

viSina slemena: 7,55m

viSina kapi: 2,95m

streha: simetri¢na dvokapnica z naklonom 40°, opremljena s fréadami ter smerjo
slemena V-Z

» kritina: opeéni bobrovec

Odmik enote stanovanjskega dvojka z oznako A:

* od zemljisca s parc. $t. 3140/4 k.o. : 1,08m
+ od zemljidta s parc. §t. 3142 k.o. :4,00m

+ od zemljid¢a s parc. §t. 3140/5 k.o. : 11,06m
Odmik enote stanovanjskega dvojéka z oznako B:

+ od zemlji¥¢a s parc. §t. 3140/4 k.o. :1,08m

+ od zemlji¥¢a s parc. &. 3142 k.o. : 4,00m

+ od zemlji$¢a s parc. §t. 3140/2 k.o. :11,69m
* od zemlji’€a s parc. 3t. 3138/4 k.o. :10,20m
+ od zemlji¥Ca s parc. §t. 3138/3 k.o. 1 14,26m

Komunalna in energetska ureditev:

+ Enoti bo prikljuen na krajevno vodovodno in nizkonapetostno elektriéno omrezje
Kanalizacija:

Zakasno, do izgradnje javne kanalizacije bodo fekalne vode speljane v veéprekatno
nepropustno greznico brez odtoka, lofeno za vsako stanovanjsko enoto, locirani
zahodno in vzhodno ob enoti stanovanjskega dvojéka. Pri postavitvi in vzdrZevanju
greznice je potrebno upostevati strokovno navodilo o urejanju gnojis¢ in greznic v Ur.
L. SRS, &t. 10/85. Vsebino greznice mora redno prazniti za to pooblaséena organizacija.
Ciste meteome vode s stre§nih povrsin bodo speljane preko peskolovov v
ponikovalnico; Meteorne vode s parkirnih in voznih povrsin se bodo pred ponikanjem
otistile preko lovilea olj.

Ogrevanje:

Enoti bosta ogrevani iz individualnega sistema s pedjo na lahko kurilno olje; Vsaka
stanovanjska enota bo imela lodeni cisterni, locirani zahodno in vzhodno ob enoti
stanovanjskega dvojcka. Cisterni morata biti vgrajeni tako, da je v primeru poskodbe
onemogodeno pronicanje §kodljivih snovi v podtalnico ali kanalizacijo. Pri postavitvi
in vzdrZevanju cistern je potrebno upostevati poZamovarnostne zahteve in priporoéila.

Prometna in zunanja ureditev:

Dovoz in dostop je predviden iz novonacriovane dovozne poti s parc. §t. 3140/4 k.o.
, ki se navezuje na glavno pot Kamnik — Plahanov laz s parc. §t. 3316/2 k.o.

Mirujodi promet: Za potrebe mirujofega prometa bosta za vsako stanovanjsko enoto
zagotovljena dva parkirna mesta; na zahodnem in vzhodnem delu gradbene parcele.
Dovozne povrdine pred objektom bodo protipraino obdelane; ostali del parcele bo
zatravljen in zasajen s sadnim drevjem in avtohtonim rastlinjem; Vse vi¥inske razlike
se premosti z zelenimi breZinami.



Bartolovi¢, J.2006. Od investicijske namere do vpisa objekta v uradne evidence
Dipl.nal. -VSS, Ljubljana, UL, FGG, Oddelek za geodezijo, Prostorska smer

Stranke so tukajsnjemu upravnemu organu prilozile tudi potrdilo ob&ine Brezovica dne 15/02-
2005, o poravnanih obveznostih iz naslova komunalnega prispevka

Poravnane obveznosti iz naslova komunalnega prispevka in nadomestila za degradacijo in
uzurpacijo prostora, so utemeljene z 5. tocko 1. odstavka 66. &lena ZGO-1-UPBI.

Investitorji so tukaj$njemu upravnemu organu tudi predlozili notarsko overjeno soglasje
, solastnika dovozne poti na zemljiséu pare, §t. 3140/4 k.o.

Upravni organ je v postopku ugotovil, da se zemlji¥¢e, na katerem je predvidena predmetna
gradnja, nahaja po Dolgorotnem planu obgin in mesta Ljubljane za obdobje 1986-2000 (Ur.
list SRS, 8t. 11/86, Ur. list RS, 5t. 23/91, 71/93, 62/94), Odloku o spremembah dolgoro&nega
plana ob¢in in mesta Ljubljana za obdobje 1986-2000 in druZbenega plana Obgine Ljubljana
Vi¢-Rudnik za obdobje 1986-1990, za obmo&je Obéine Brezovica ( Ur. list RS, §. 73/98) in
Odloku o spremembah in dopolnitvah dolgorofnega plana ob&in in mesta Ljubljana za
obdobje 1986-2000 in druZbenega plana Ob&ine Ljubljana Vié-Rudnik za obdobje 1986-1990,
za obmogje Obéine Brezovica (Ur. list RS, &. 81/04) v obmotju urejanja VS 21/1 Kamnik
pod Krimom, ki se ureja z Odlokom o prostorskih ureditvenih pogojih za obmogje krajevnih
skupnosti Preserje, Notranje Gorice - del, Vnanje gorice - del (planske celote V20 Podpet,
V21 Preserje, V22 Prevalje, V23 Brezovica in V46 Vnanje Gorice )(Ur. list RS . 11/95,
73/98), Odlokom o spremembah in dopolnitvah prostorskih ureditvenih pogojev za planske
celote V20 Podpet, V21 Preserje, V22 Prevalje, V23 Brezovica in V46 Vnanje Gorice (Ur.
list RS §t. 21/2005), ki obravnavano zemljis¢e uvrita v okvir morfoloske enote 2D (vatka
Jedra) in je namenjeno druZinski stanovanjski gradnji.

Oblikovanje objektov v vaskih jedrih in v obmogjih morfoloskih enot 2D mora slediti
vzpostavljeni oblikovni identiteti in homogenosti obmodja ter biti prilagojeno okoliskim
objektom in ureditvam, zaradi Eesar je bilo pridobljeno predhodno soglasje Zavoda za varstvo
kulturne dedif¢ine Slovenije, Obmoéne enote Ljubljana v obliki potrditve projektne
dokumentacije dne 09/09-2004,

Ugotovljeno je tudi, da je predvidena gradnja v skladu z dologili skupnih meril in pogojev,
opredeljenih v 5.¢lenu Odloka o prostorske ureditvenih pogojih za plansko celoto V10
Brezovica, Vnanje Gorice, Notranje Gorice ( Ur. list RS, &t. 9/94, 73/98. 29/03, 65/03), ki
veljajo tudi za obmodje urejanja VS 21/1 Kamnik pod Krimom, &e¢ ni s posebnimi merili
drugade dolodeno.

170. €len Zakona o urejanju prostora (Uradnj list RS, &t. 10/2002) dologa, da do uveljavitve
strategije prostorskega razvoja  Slovenije ostanejo v veljavi prostorske  sestavine
dolgoronega plana RS za obdobje od 1986 leta do leta 2000 in prostorske sestavine
srednjerocnega druzbenega plana RS za obdobje od 1986 leta do leta 1990, 173. &len pa
doloca, da prostorski ureditveni pogoji iz 25. &lena ZUN prenehajo veljati z dnem uveljavitve

prostorskega reda ob¢ine, najkasneje pa tri leta po uveljavitvi strategije prostorskega razvoja
Slovenije.

Nadalje je ugotovljeno, da gradnja enot stanovanjskega dvojéka ustreza namenski rabi
prostora, vrsti dopustnih dejavnosti in vrsti gradnje. Obstojeée gospodarsko poslopje, ki se je
zaradi dotrajanosti porusilo pozimi leta 2001, je imelo izrazito podolZen tloris, s pritli&jem in
izkoriS€enim podstre§jem-povzeto po fotografijah.

Gradbeni parceli, doloeni za vsako enoto objekta sta pozidani 24%, nepozidanih povrsin
znotraj gradbene parcele je 76%.

Upravrfi organ je v zvezi z navedenimi pogoji PUP-a upostevajo¢ strokovne ugotovitve
ugotovil, da je zadevna gradnja v skladu z dologili navedenih prostorskih dokumentov.



Bartolovi¢, J.2006. Od investicijske namere do vpisa objekta v uradne evidence
Dipl.nal. -VSS, Ljubljana, UL, FGG, Oddelek za geodezijo, Prostorska smer

V postopku je bilo ugotovljeno, da ima projekt vse predpisane sestavne dele po 57. in 58.
Clenu Zakona o graditvi objektov in da je izdelan v skladu s pogoji prostorskih ureditvenih
pogojev.

Iz prikazanega vplivnega obmotja objekta v projektni dokumentaciji, kot to doloZa 49. &len
ZGO-1-UPB1 v obsegu in na nadin doloGen v 19. do 25. &lenu Pravilnika o projektni in
tehniCni dokumentaciji (Ur. list RS, &t. 66/2004) izhaja ugotovitev, da vse vrste pridakovanih
vplivov kot so vplivi na mehansko odpornost in stabilnost, na varnost pred poZarom, na
higiensko in zdravstveno zai¢ito in varstvo okolice, na varnost pri uporabi, na za$¢ito pred
hrupom ter vplivi v zvezi z energijo in ohranjanje toplote v njih, ki jih zadevna gradnja
povzrofa v &asu gradnje kakor tudi v &asu uporabe objeta, ne segajo izven gradbene parcele.

Iz navedenega je razvidno, da predmetni objekt ne bo negativno vplival na tla, vodo, zrak,
sosednje objekte in zdravje ljudi.

Po dolotilu (2) odstavka 2. totke 62. &lena Ze navedenega zakona so stranke v postopku tudi
lastniki zemlji3¢ izven gradbene parcele, na katerih je predvidena dovozna cesta in na katerih
so predvideni komunalni prikljugki, prikazani v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja
ter imetniki sluZnostne oziroma stavbne pravice na tak&nih nepremié¢ninah.

Investitorji so k vlogi priloZili tudi notarsko overjeno soglasja , da je seznanjen
s predloZeno projektno dokumentacijo za pridobitev gradbenega dovoljenja ter da se strinja z

nameravano gradnjo, zato v skladu z (3) odstavkom 65. ¢lena ZGO-1-UPBI, ustne obravnave
ni bilo potrebno razpisati.

Upravni organ je ugotovil, da so izpolnjeni vsi pogoji za izdajo gradbenega dovoljenja kot to
doloca 66. ¢len Zakona o graditvi objektov (Ur.list RS, §t. 110/2002, 47/2004), zato je bilo
potrebno odloéiti, kot je razvidno iz dispozitiva odlogbe.

POUK O PRAVNEM SREDSTVU: Zoper to odlo&bo je dovoljena pritozba na Ministrstvo za
okolje in prostor v Ljubljani. PritoZbo se vlo# pisno neposredno ali podlje po poiti ali da
ustno na zapisnik pri Upravni enoti Ljubljana, Izpostavi Vié-Rudnik, Trg MDB 7, 1000
Ljubljana v roku 8 dni od dneva vrogitve odlogbe. PritoZba mora biti kolkovana po tar. §t. 2

Zakona o upravnih taksah — uradno pretiséeno besedilo (ZUT-UPB1 Uradni list RS §t. 40/04)
s 3.400,00 SIT upravne takse.

Taksa je pladana po tar. §t. 1 in skladno z opombama (1) in (2) v tar. §t. 39 Zakona o upravnih

taksah -uradno pretisteno besedilo (ZUT-UPB1)(Uradni list RS, §t. 40/2004, v znesku 800,00
SIT.

Postopek vodila

Gradbeno dovoljenje vrogiti z obvezno osebno vrogitvijo:
1.

2%
3.
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Priloga §t. 11: Zapisnik zakoli¢enja

Zapisnik zakoli¢enja STANOVANJSKEGA DVOJCKA

Na zahtevo investitorja:
je bilo dne ................ opravljeno zakoli¢enje objekta DVOSTANOVANJSKE ENOTE

v skladu s pogoji doloCenimi v:

O Gradbenem dovoljenju Stevilka: ........... zdne ..............
O potrjenem projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja (PGD) Stevilka projekta
.......... in Stevilka nacrta ..........., Ki ga je izdelalo podjetje

in na podlagi Zakona o geodetski dejavnosti (Ur.l. RS §t. 8/00), Zakona o evidentiranju
nepremicnin, drZavne meje in prostorskih enot (Ur.l. RS §t. 52/00) ter Zakona o graditvi
objektov (80.¢len, Ur.l. RS §t. 110/02).

O zakoli¢enju objekta so bili dne ................... telefonsko obvesceni naslednji udelezenci:

Investitor:
Izvajalec:

Investitor in izvajalec so seznanjeni z 80.¢lenom ZGO-1 o zakoliCenju objekta se
odpovedujejo 8 dnevnemu roku vabljenja ter so seznanjeni z zakolicbenimi elementi objekta,
se z njimi strinjajo in nanje nimajo pripomb.To s svojimi podpisi potrjujejo.

Investitor Podpis

Izvajalec Podpis

Sestavni del tega zapisnika je:
e seznam tock za zakolicbo
nacrt (zakoli¢bena situacija risba §t. 6)
skica terenske meritve
gradbeno dovoljenje

Izhodis¢na visina je v profilu zakolicbe 348,70 m kar pomeni 0.5 metra visje od
kote objekta 0.00/348.20 m.

Zakoli¢enje je bilo opravljeno dne ................ v skladu z veljavno zakonodajo in zgoraj
navedenimi pogoji.

Odgovorni geodet Podpis
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Priloga §t. 12: Zakoli¢bene tocke

ZAKOLICBENE TOCKE - OBJEKTA

St.tocke

P OoO~NOoO ol WN -

Y

454537.544
454545.674
454553.804
454552.659
454556.653
454554.796
454550.802
454547.093
454546.660
454542.238

X

90226.121
90223.474
90220.827
90217.309
90216.009
90210.304
90211.604
90212.811
90211.480
90212.919

POLIGONSKA MREZA

St.tocke

90000

400172
400252
400293
400327
600049
600050

Y

454521.350
459276.490
453456.720
454471.340
454987.750
454504.281
454550.010

X

90242.850
87285.720
90694.250
90359.480
90866.380
90219.544
90268.350

Z

349.980
0.000
0.000
0.000
0.000

348.200

350.470
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Priloga §t.13: VVloga za izdajo hiSne Stevilke

REPUBLIKA SLOVENA IZFOLNI geodatsta upravs
Ministrrvo 22 okolje, prostor i energijo
GEQGDETSXA UPRAVA REPUSLIXE SLOVENIIE
OBMOCNA GEODETSKA UPRAVA LIUBLIANA pan. |

1000 Ljubljana, Cankarjevaeesa 1

PISITE TISKANO | Viogage. 902/12 -
Datum
(priimek in ime) Potrdilo 5t.

(toZen dosedanji naslov)

ANENENNERRRER

-notna matidna Stevilka fizitne oseds
-matiZna Stevilia in Zifra dejavnosti pravae osebe

VLOGA 7ZA DOLOCITEV, SPREMEMBO ALI UKINITEV HISNE STEVILKE
Na podiagi-Zzkona o imenovanju in evidentiranju naselij, ulicinstavb (Ur. list SRS SL3/E0 In 47/86) zzhtevam:
- dolo&itev hiZne dtevilke
- eprememba hifne ftevilke
- ukinitev hidne tevilke

Stavha ji:: stanovanjska - poslovna - pofitnitka (ustrezno podZriaj)

Stavba stoji na zemljiftu s parcelo 3t —

v katastrski ob&ini

Leto zadetka gradnje (temelji) - porulitve

Op:_
Viogi prilagam nalrt parcele s tlorisom stavbe inornalenim glavnim dostopom do stavbe.
Dne
(podpis)
IZPOLNI geodetska uprava
TINS
Stavbi se dolofi: naselje | D

poita ' LLl
ulica (111
hifna tevilka __

lokalna skupnost FD:]
Y X ro [TT1]
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-2 -
Stavba = - JE DL
e —
NI evidentirana v zemljifkem katastru.
Vlogo je sprejel-a dne
Taksa po tarifi t. 1 in 3 ZUT v znesku sit jepladana in unifena na viogi.

Uradni zaznamek:

- Ztevilka lokacijske odlotbe

- Stevilka gradbenega dovoljenja
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	8              454547.093    90212.811
	9              454546.660    90211.480
	10            454542.238    90212.919
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