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1 uvoD

Nepremi¢nine na obmo¢ju Republike Slovenije evidentira Geodetska uprava Republike
Slovenije (geodetska uprava) v treh nepremicninskih evidencah. To so zemljiski kataster,

kataster stavb in register nepremicnin.

Z rednimi vpisi podatkov o nepremicninah v kataster stavb in zemljiski kataster se soCasno
vzdrzuje register nepremi¢nin. Vpisi nepremicnin in njihovih lastniStev se vpisuje v javno

knjigo, t. j. zemljiska knjiga, ki jo vodi zemljiskoknjizno sodisce.

Nepremicnina je zemljisée s pripadajo¢imi sestavinami. Zemljis¢e je zemljiska parcela, Ki se
evidentira v zemljiskem katastru. PripadajoCe sestavine zemljis¢ so stavbe in deli stavb, ki se
evidentirani v katastru stavb. (Zakon o evidentiranju nepremi¢nin — ZEN (Uradni list RS, st.

47/2006 in 65/2007 - Odlocba US, 2. &len)).

Za evidentiranje nepremi¢nine v zemljiski kataster in kataster stavb je potreben upravni
postopek, ki se izvede na geodetski upravi, na osnovi katerega se izda odlocba ali sklep.
Podatki, ki se evidentirajo v katastru stavb in zemljiskem katastru, se praviloma pridobijo iz
elaboratov geodetskih storitev. Geodetska podjetja izdelujejo zemljiskokatastrske elaborate in

elaborate katastra stavb kot geodetske storitve.

V danasnjem casu je zelo pomembno, da so nepremiénine pravilno urejene in vodene v

uradnih evidencah.

S sprejetjem ZEN-a in Pravilnika o vpisih v kataster stavb — Pravilnik KS (Uradni list RS, st.
22/2007) so nastale spremembe pri izvajanju geodetskih storitev in pri izdelavi posameznih
elaboratov. Diplomska naloga ima poudarek na evidenci katastra stavb in povezavah z
ostalimi evidencami nepremic¢nin. Podrobneje je predstavljena izdelava elaborata vpis stavbe

v kataster stavb z vpisom zemljis¢a pod stavbo.
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2 NEPREMICNINSKE EVIDENCE

ZEN doloca, da evidence o nepremicninah vzpostavi, vodi in vzdrzuje geodetska uprava.
Podatki 0 nepremi¢ninah se evidentirajo v zemljiSkem Kkatastru, katastru stavb in registru

nepremicnin. Geodetska uprava posreduje podatke o nepremi¢ninah v zemljiski knjigi.

Zemljiski kataster
(zemljis$ka parcela)

i

Kataster stavb
(stavba oz. del stavie)

i

Register nepremi¢nin
(nepremic¢nina)

<

Grafikon 1: Nepremi¢ninske evidence in medsebojna povezava

2.1 Kataster stavb

Kataster stavb je temeljna evidenca o stavbah in o delih stavb, v kateri se vodijo identifikatorji
(identifikacijske oznake stavbe in delov stavbe) in podatki o fizi¢nih lastnostih stavb in delov

stavb.

Sestavljen je iz zadnjih vpisanih podatkov o stavbah in delih stavb. V sklopu katastra stavb se
kot zbirka listin vodijo listine, na podlagi katerih so bili opravljeni posamezni vpisi, nacrti in

podatki, navedeni pred zadnjimi vpisanimi podatki.

Osnova za vzpostavitev evidence katastra stavb je bila postavljena s sprejemom Zakona o
evidentiranju nepremicnin, drzavne meje in prostorskih enot - ZENDMPE (Uradni list RS, §t.
52/2000, 87/2002) leta 2000. ZENDMPE je dolocal, da je kataster stavb temeljna evidenca

podatkov o stavbah, ki vsebuje podatke o stavbah in delih stavb.


http://www.uradni-list.si/1/content?id=26369
http://www.uradni-list.si/1/content?id=38945
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Zakonodaje, na podlagi katerih se je dolocal vpis stavbe Vv kataster stavb skozi zgodovino:

ZENDMPE — ne velja od 24. 11. 2006,

Stanovanjski zakon — SZ (Uradni list RS §t. 18/1991) — ne velja od 14. 10. 2003,
Stanovanjski zakon — SZ — 1 (Uradni list RS st. 69/2003),

Stvarnopravni zakonik - SPZ (Uradni list RS, §t. 87/2002),

Pravilnik o vpisih v kataster stavb (Ur. L. RS, §t. 15/2002), prenehal veljati 27. 3.
2007.

Kataster stavb se je vzpostavil zaradi potrebe po:

enotnem vodenju vseh stavb v prostoru,

urejenem prometu z vsemi nepremi¢ninami,

zagotavljanju pravne varnosti pri prenosu nepremicnin in varovanje lastnistva,
vrednotenju nepremicni,

obdav¢itvi nepremicnin.

2.2 Sprememba zakonodaje

V letu 2006 je ZENDMPE nadomestil ZEN, ki je bil sprejet v Drzavnem zboru RS 21. 4.
2006, objavljen v Uradnem listu RS §t. 47/2006 9. 5. 2006 , uporabljati pa se je zacel 24. 11.

2006.

ZEN je sistemski zakon, ki na podro¢ju nepremic¢nin ureja evidentiranje vseh nepremic¢nin v

RS in prinasa spremembe postopkov.

Zakon zagotavlja poenostavitev in pocenitev postopkov tako za lastnike nepremi¢nin kot tudi

za vodenje in vzdrzevanje teh podatkov, obenem pa ne zmanjSuje pravne varnosti lastnine, ki

jo zagotavlja zemljiSka knjiga.
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2.2.1 Razlogi za uvedbo novega zakona

Za sprejetje ZEN-a je ve¢ razlogov. Eden izmed razlogov se je pokazal v kakovosti in
uporabnosti podatkov, predvsem podatkov zemljiskega katastra glede na potrebe in zahteve
uporabnika. Z zakonom o geodetski dejavnosti se je pri urejanju mej delo geodeta razdelilo na
dva dela, da bi se zmanjsali zaostanki. Prvi del — storitev, opravi geodetsko podjetje, drugi del
pa je upravni postopek, ki ga izvede geodetska uprava. Praksa je pokazala, da so Se vedno
dolgotrajni upravni in administrativni postopki. V obdobju uporabe ZENDMPE so se v
katastru stavb v okviru ve¢ projektov vzpostavili podatki o stavbah in delih stavb, vendar ti

podatki niso zajeti v celoti, da bi bilo mo¢ razpolagati za $irSo nadaljnjo uporabo.

Temeljne novosti novega zakona se kazejo predvsem v poenostavitvah postopkov, odpravi

pomanjkljivosti obstojeega sistema ter vzpostavitvi celovitega nepremi¢ninskega sistema.

2.2.2 Zemljiski kataster

Z uvedbo novega zakona se spremembe v zemljiskem katastru poznajo na poenostavitvah
obstoje¢ih postopkov in uvedbi nekaterih novosti, kot npr. uvedba bonitiranja zemljis¢,
postopka nove izmere, evidentiranja zemljis¢a pod stavbo, moznost hitrejSega, isto¢asnega
evidentiranja sprememb v zemljiSkem katastru in katastru stavb na podlagi skupnega
elaborata geodetske storitve, ... Poenostavitev postopkov se predvsem doseze tako, da se deli
postopkov ne podvajajo, jasneje je definiran obseg postopka ter kdo so stranke v postopku. V
primeru, da je stranka neaktivna v postopku se smatra, da se stranka strinja in ne zavira ali
ustavi upravnega postopka. Geodetsko podjetje, ki odgovarja za strokovno pravilno in
zakonito izvedbo geodetske storitve in izdelavo elaborata, ima pomembnejSo vlogo pri

izvedbi storitve.
2.2.3 Kataster stavb
Razlog za spremembe na podrocju katastra stavb se je pokazal v vodenju vzpostavljene

evidence katastra stavb v praksi. Glavne spremembe so:

e koncept vodenja in vzpostavitve evidence katastra stavb (vpisi, vzdrzevanje),
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spremembe podatkov katastra stavb (podatkovni model katastra stavb vsebuje le
bistvene podatke o stavbi in delu stavbe, ostali podatki se vpiSejo v register
nepremicnin),

poenostavitev postopkov prvega vpisa,

poenostavitve pri spremembah posameznih podatkov, delitev, zdruzitvah delov stavb
(zakon definira postopke in pogoje, po katerih se lahko spreminjajo posamezni podatki

v evidenci, kot npr. sprememba $t. stavbe, sprememba povrsine, lege,...).

Register nepremicnin

Eden izmed ciljev ZEN-a je bil vzpostavitev sistema evidence nepremi¢nin na nacin, da bodo

zagotovljeni popolni in kakovostni podatki o nepremi¢ninah prek upravnih postopkov na

pobudo lastnikov in drzave oziroma lokalnih skupnosti.

Register nepremic¢nin je evidenca podatkov o dejanskem stanju nepremicnin, ki v eviden¢nem

smislu vzpostavlja nepremi¢nino (zemljis¢e s pripadajoCimi sestavinami - stavba ali deli

stavbe), ter zagotavlja uporabo podatkov o nepremic¢ninah za namene prostorskega razvoja,

davcne politike in izvajanja statisti¢nih opazovan;.

Podatki registra nepremic¢nin:

parcele iz evidence zemljiskega katastra,

stavbe in deli stavb iz evidence katastra stavb,

podatki iz registra prostorskih enot,

centralnega registra prebivalstva,

podatki iz zemljiske knjige,

podatki iz poslovnega registra Slovenije,

evidence trga nepremicnin,

popisa nepremicnin,

vprasalnikov, ki jih izpolni lastnik, uporabnik, najemnik, upravnik,
zbirke podatkov obc¢in,

drugih javnih zbirk podatkov.



6 Dupin, M. 2008. Vpis stavbe v kataster stavb z vpisom zemlji§¢a pod stavbo v zemljiski kataster.

Dipl. nal. - VSS. Ljubljana, UL, FGG, Odd. za geodezijo, Smer: Prostorska informatika.

Podatki se pridobivajo tudi z interpretacijo strokovnih geodetskih podlag (iz aeroposnetkov in

podobno) in terenskimi ogledi.

Register nepremicnin je javna evidenca, na voljo vsem uporabnikom, seveda ob upostevanju

doloc¢il o varovanju osebnih podatkov.

Vzpostavitev registra nepremicnin je pomembna tako za uporabnike kot drzavo, saj je register
nepremicnin dolocen kot odprt veénamenski sistem, ki omogoca, da razli¢ni uporabniki s
svojimi predpisi in v skladu s svojimi nameni dopolnjujejo njegovo vsebino tako, da dolocijo

dodatne podatke, ki se o nepremic¢ninah vodijo.

2.3 Zemljiska knjiga

Zemljiska knjiga je javna knjiga, namenjena vpisu in javni objavi podatkov o pravicah na
nepremicninah in pravnih dejstvih v zvezi z nepremi¢ninami (ZZK-1, 1/1). Zemljisko knjigo
vodi zemljiskoknjizno sodisce, ki odlo¢a o vpisih, opravlja vpise v glavno knjigo in vodi

zbirko listin.

Glavni naceli zemljiske knjige sta nacelo javnosti in nacelo zaupanja v zemljiSko knjigo. Vsi
vpisi v zemljiSko knjigo so javni, pod zakonskimi pogoji pa so tudi javne vse listine, na
podlagi katerih so bili opravljeni vpisi. Podatki v zemljiski knjigi so vredni zaupanja, kar
pomeni, da kdor v pravnem prometu ravna posteno in se zanese na podatke o pravicah, ki so
zapisani v zemljiski knjigi, ne sme zaradi tega trpeti Skodljivih posledic. ZemljiSkoknjizno
sodis¢e odloca o vpisih in opravlja vpise po vrstnem redu, ki je odvisen od vrstnega reda

prejetih predlogov oziroma listin, na podlagi katerih odloc¢a in izvede vpis.

V zemljiSko knjigo se vpisujejo stvarne pravice na nepremicninah:
¢ lastninska pravica,
e hipoteka, zemljiski dolg,
e sluznostna pravica,

e pravica stvarnega bremena,
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e stavbna pravica.

V zemljisko knjigo je mogoce Vpogledati na vseh okrajnih sodiscih, kjer je vpogled

brezplaéen, vpogled pa je mozen in placljiv tudi preko interneta.

V zemljisko knjigo mora biti vpisana vsaka nepremic¢nina, vanjo se vpiSe tudi vsaka

sprememba lastnistva ali drugih pravic.

ZemljiSka knjiga je sestavljena iz glavne knjige in zbirke listin.

Glavna knjiga se vodi loceno za posamezne katastrske obcine. Glavno knjigo lahko sestavlja
ena ali ve¢ knjig, v katerih so vpisane nepremicnine, pravice glede nepremicnin, imetniki teh
nepremicnin in pravna dejstva. V zbirki listin se nahajajo dokumenti, na podlagi katerih se
opravi vpis v zemljiSko knjigo (pogodbe, sklepi o dedovanju, odlocbe upravnih organov,

odlocbe sodnih organov, ...).

Vsaka nepremicnina se vpiSe v svoj zemljiSkoknjizni vlozek. Zemljiskoknjizni vlozek je

sestavljen iz popisnega lista — A, lastninskega lista — B in bremenskega lista — C.

Popisni list — A vsebuje podatek o katastrski obcini, ime sodi$¢a, Stevilko vlozka. Ima dva
dela Al in A2. V listu A1 so vpisane parcele s povrsino in vrsti rabe, stavbe, v listu A2 pa so

zavedene odlo¢be, na podlagi katerih so se parcele spreminjale, delile ...

Lastninski list — B vsebuje vse lastnike (bivSe in sedanje) in pravni temelj, na podlagi

katerega so dobili lastninsko pravico.

Bremenski list — C vsebuje vsa bremena (hipoteke, sluznostne pravice — 0sebne, stvarne,

pravice stvarnega bremena, ...).
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3 RELACIJE MED ZEMLJISKIM KATASTROM IN KATASTROM STAVB TER
POVEZAVE Z DRUGIMI ZBIRKAMI PODATKOV

ZEN doloca, da se zadnji vpisani podatki zemljiSkega katastra, katastra stavb in registra
nepremicnin vodijo kot zbirka podatkov in se izkazujejo z identifikacijsko oznako parcele,
stavbe oziroma dela stavbe ali nepremi¢nine (5. ¢len). Podatki posameznih evidenc ter

povezave med njimi so predstavljene v naslednjem poglavju.

Register Zenljiski Register
nepremicin kataster prostorskih
¢ enot

Katasterska obcina l
Obéina, naselje, ulica
hi$na $t.., dodatek (e

Identifikacijske oznake Parcela, Identifikacijske

stavba, del stavb\ oznake stavba obstaja)
KATASTER STAVB
Podatek o
moznem
obstoju stavbe,
Stevilka stanovanja ZKVL, podvlozek, Identifikacijske
Identifikacijske oznake oznake stavba,
stavba,del stavbe del stavbe,

¢ ccsl
Centralni reg. Zemljiska Evidenf:a
prebivalstva knjiga uprawnih
aktov

Grafikon 2:Povezava katastra stavb z drugimi zbirkami podatkov
3.1 Podatki v katastru stavb
V katastru stavb se evidentirajo podatki o stavbah in delih stavb. Do sedaj se je prakti¢no

vodila dvojna evidenca podatkov o stavbah, katastrski in registrski podatki. Po popisu

nepremicnin, Ki se je v Sloveniji izvajal leta 2007, pa se v evidenci katastra stavb vodijo samo
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Se katastrski podatki, ostali podatki o nepremi¢ninah pa se evidentirajo v novem registru

nepremicnin.

Katastrski podatki se v kataster stavb vzpostavijo in vzdrzujejo na zahtevo stranke, ki je lahko
investitor gradnje, lastnik parcele, na kateri stoji stavba, imetnik stavbne pravice, lastnik ali
uporabnik stavbe ali dela stavbe ali upravnik stavbe. Katastrski podatki se pridobijo s prvim

vpisom stavbe v kataster stavb.

Registrski podatki pa so se prevzeli iz drugih evidenc, ali jih je geodetska uprava pridobila

Sama.

PODATKI KATASTRA STAVB

'

Katastrski podatki Katastrski
Registrski podatki podatki

Zacasni zajem podatkov
i Podatki s

../

N rvimvpisom
- fotogrametri¢ni zajem podatkov, P P

- register prostorskih enot,
- centralni register prebivalstva,
- zbirka podatkov o upravnih aktih

Grafikon 3: Vrste podatkov v katastru stavb

3.1.1 Katastrski podatki

Katastrski podatki so:

¢ identifikacijska oznaka,
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e lastnik,
e upravljavec,
e lega in oblika,

e povrsina,

dejanska raba,

Stevilka stanovanja ali poslovnega prostora (ZEN, 73. ¢len).

Dejanska raba (stanovanjska,
nestanovanjska, skupna)

Stevilka stanovanja ali T ID stavbe
poslovnega prostora (205)

PODATKI
KS

. / Lastnik, upravljavec
Povrsina stavbe (netD i e ric ali izt ]

uporabna povr§ina) b, dratl)
Lega in oblika stavbe
(tloris stavbe)

Grafikon 4: Podatki katastra stavb

NatanénejSo opredelitev podatkov v katastru stavb doloca Pravilnik KS.

+« ldentifikacijska oznaka stavbe in dela stavbe
Identifikacijska Stevilka stavbe (Stevilka stavbe) se dolo¢i v okviru katastrske obcine in se
izpisuje s Sifro katastrske obcCine. Identifikacijska Stevilka dela stavbe pa se izpisuje s Sifro
katastrske obcine, Stevilko stavbe in Stevilko dela stavbe.
V primeru zdruzitve in delitve stavbe ali dela stavbe se Ze obstojece identifikacijske Stevilke
ukinejo, novim stavbam oziroma novim delom stavbe pa se dolo¢ijo nove $tevilke. Stevilke,
ki so se brisale, se ne smejo znova uporabiti. Pri dozidavi ali nadzidavi stavbe se Stevilke

stavbe ne spremenijo.
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Wﬁ

KATASTRU STAVB

N

ID stavbe = Stevilka stavbe ID dela stavbe = Stevilka dela stavbe
(stavba 60 v k.0. 1728 Ljubljana mesto) (del stavbe 20 v stavbi 60 v k.0. 1728 Ljubljana mesto)

Stevilka stavbe = 1728-60 Stevilka dela stavbe = 1728-60-20

Grafikon 5: Identifikacijske oznake v katastru stavb

*

¢ Lastnik stavbe ali dela stavbe, upravljavec

Tako kot pri zemljiskem katastru se tudi v katastru stavb vodi podatek o lastniku, ki se pridobi
iz zemljiske knjige. O lastniku stavbe ali dela stavbe se navede ime in priimek lastnika, naslov
stalnega bivali$¢a, datum rojstva, drzavljanstvo in EMSO. V primeru, da je lastnik firma, pa

se poda ime firme, naslov sedeza in mati¢na $tevilka firme.

«+ Upravljavec
Ce je lastnik stavbe ali dela stavbe Republika Slovenija, se v kataster stavb vpise, kateri organ

upravlja s stavbo ali delom stavbe.

% Lega in oblika stavbe ali dela stavbe
Lego in obliko stavbe dolocajo tloris stavbe, viSina stavbe in Stevilo etaZ v stavbi.
Tloris stavbe je navpi¢na projekcija zunanjih obrisov stavbe na vodoravno ravnino, Ki je
dolocena s tockami v drZzavnem koordinatnem sistemu. ViSina stavbe je razlika med
nadmorsko vi§ino najvisje tocke stavbe in nadmorsko visino najniZje tocke stavbe. Stevilo

etaz pa je zaporedje Stevilk, ki se oznacuje od najnizje etaze v stavbi navzgor.

Lego in obliko dela stavbe dolocCata Stevilka etaze in tloris dela stavbe, ki je navpicna

projekcija zunanjih obrisov dela stavbe na vodoravno povrsino etaze.
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% PovrSina stavbe ali dela stavbe
Povrsino stavbe ali dela stavbe se doloci kot neto tlorisno povrsino, za posamezne dele stavbe
pa se doloci tudi uporabna povrsina delov stavbe. Pravilnik o vpisih v kataster stavb doloca,
da se povrSina izrauna iz merskih podatkov v skladu s slovenskim standardom SIST ISO
9836 Standardi za lastnosti stavb — Definicija in racunanje indikatorjev povrSine in

prostornine. Povrs$ina se izrazi v mz, zaokroZena na dve decimalni mesti.

Povrsina stavbe se doloc¢i kot vsoto povrSin posameznih delov stavbe. Neto tlorisna povrSina
je povrsina med navpi¢nimi elementi, ki omejujejo prostor in se doloCi za vsako etazo
posebej. Etaze so lahko nadstropja, ki so v celoti ali delno pod terenom, nadstropja nad

terenom, podstresja, terase, streSne terase, povrsine tehni¢nih in skladi$¢nih prostorov.

Neto tlorisna povr§ina se ne ugotavlja za vzdrzevalne rove, za prostore, ki so znotraj
prezraevalnih streh ter strehe, po katerih se hodi samo med vzdrzevanjem. PovrSina
prostorov se racuna s svetlimi dimenzijami dokoncane stavbe v viSini tal, ne upoStevajoc
robove, pragove in podobno. Pokrite tlorisne povrSine, ki niso zaprte z vseh strani do polne
viSine (npr. loze) ali so samo delno zaprte in nimajo elementov, ki omejujejo prostor, se
dolocijo z navpicno projekcijo zunanjega roba krova. PovrSine, na katerih se viSina etaze v

enem talnem nivoju spreminja (npr. velike dvorane), se ra¢unajo posebej.

V neto tlorisno povrsino so vkljuceni tudi elementi, ki jih je mogoce demontirati, kot npr.
predelne stene, cevi, kanali za napeljave, niso pa vkljucene povrSine konstrukcijskih

elementov, okenskih in vratnih odprtin ter ni$ v elementih, ki omejujejo prostor.

V Kkatastru stavb se vodi tudi podatek o uporabni povrsini dela stavbe in o povrsini
prostorov, ki pripadajo delom stavbe glede na namen uporabe. Uporabna povrsina dela stavbe
je vsota povrsin prostorov, ki pripadajo delu stavbe in se uporabljajo za enak namen kot del
stavbe. V uporabno povrsino stanovanja so vSteti vsi prostori, ki so namenjeni za bivanje —

kuhinja, kopalnica, strani$ce, dnevni prostor, predsoba, spalnica, kabinet.

Povrsina prostorov, ki pripadajo delom stavbe glede na namen uporabe, je povrSina tistih

prostorov, ki sicer pripadajo delu stavbe, a ne spadajo v uporabno povrsino dela stavbe. Ti
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prostori imajo drug namen uporabe kot je osnovni namen in uporaba dela stavbe. V uporabno
povrsino stanovanja niso vSteti prostori kot so klet, garaza, balkon, terasa ali atrij in drugi

skupni prostori stavbe.

Poleg uporabne povrsine deli standard SIST ISO 9836 neto tlorisno povrsino Se V:
e tehni¢no povrsino,

e komunikacijsko povrsino.

Tehnicna povrsina je neto tlorisna povrsina prostorov, v katerih so tehni¢ne instalacije:
e instalacije in cevi za odvod odpadne vode,
¢ inStalacije za oskrbo z vodo,
e sistemi za ogrevanje in toplovod,
e plinske inStalacije in inStalacije za tekocCine,
¢ inStalacije za oskrbo z elektricnim tokom, generatorji,
e sistemi za prezraCevanje, klimatizacijo in hlajenje,
o telefonska centrala,
e dvigala, tekoCe stopnice in transporterji,

e druge centralne inStalacije.

Komunikacijska povrsSina je neto tlorisna povrSina prostorov za komunikacijo znotraj stavbe
(npr. povrsina stopniS¢nih jaskov, hodnikov, notranjih klanc¢in, ¢akalnic, pozarnih stopnis¢). V
to kategorijo povrsin so na vsaki etazi vkljucene tudi neto tlorisne povrsine jaSkov za dvigala
in tlorisne povr$ine vgrajenih premi¢nih naprav za komunikacijo (npr. tekoce stopnice).
¢ Dejanska raba stavbe ali dela stavbe

V katastru stavb se vodijo tudi podatki o dejanski rabi stavbe, ki je prilagojena ustrezni
Klasifikaciji vrste objektov, raba se dolo¢i glede na pretezni namen uporabe stavbe.
Podrobnejso delitev dejanske rabe dela stavbe doloca geodetska uprava z metodoloskim
navodilom, s katerim se uporablja veljavna klasifikacija vrste objektov ter razvrstitev vrste

prostorov glede na namen uporabe. Dejanska raba dela stavbe je prilagojena CC-SI
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klasifikaciji objektov katero dolo¢a Uredba o uvedbi in uporabi enotne klasifikacije vrst

objektov in o dolo¢itvi objektov drzavnega pomena (Uradni list RS, §t. 33/03).

Dejanska raba dela stavbe se opredeli na:
e stanovanjska raba,
e nestanovanjska raba,

e skupna raba.

Stanovanjski del stavbe ali stanovanje je del stavbe, ki se uporablja izkljuéno samo za
bivanje, za bivanje in opravljanje dejavnosti, za pocitek in rekreacijo ali za bivanje v Casu

sezonskih del, je nenaseljeno, vendar gradbeno ustrezno stanovanje.

Stanovanjski zakon - SZ-1 (Uradni list RS, §t. 69/2003) doloca, da je stanovanje skupina
prostorov namenjenih za trajno bivanje, ki so funkcionalna celota, praviloma z enim vhodom,
ne glede na to ali so prostori v stanovanjski stavbi ali drugi stavbi. K stanovanju se $tejejo tudi

drugi lo¢eni pomozni prostori, kot so kleti, drvarnice, garaze, terase in loze, balkoni (4. ¢len).

Po CC-SI klasifikaciji se stanovanjski del stavbe opredeli tudi glede na vrsto rabe prostorov:

e Enostanovanjske stavbe (CC-SI 111) so samostojno stojeCe enodruzinske hise, vile,
atrijske hise, vrstne hise, pocitniske hise in podobno,

e Vecstanovanjske stavbe (CC-SI 112) so dvo in vestanovanjske samostojece stavbe z
dvema ali ve¢ stanovanji, stanovanjski bloki, stolpi¢i, stolpnice in podobno ter
oskrbovana stanovanja ,

e Stanovanjske stavbe za posebne namene (CC-SI 113) so stavbe, namenjene zacasnemu
reSevanju stanovanjskih potreb socialno ogrozenih oseb, stavbe za bivanje starejsih,
Studentov, otrok, kot so dijaski in Studentski domovi, delavski domovi, domovi za
starejSe, domovi za terapevtske skupine, zaveti¢a za brezdomce, domovi za skupnosti

ter druge stavbe, namenjene za izvajanje socialnih programov, ki vkljucujejo bivanje.

Nestanovanjski del stavbe je namenjen opravljanju dejavnosti ali hranjenju materialnih

dobrin in se ne uporablja za bivanje. Uporablja se samo za opravljanje dejavnosti, za
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hranjenje materialnih dobrin, za opravljanje dejavnosti in hranjenje materialnih dobrin ter ni v

uporabi, a je sklop gradbeno ustreznih prostorov.

Podrobnejso dolocitev dejanske rabe za nestanovanjske dele stavb se dolo¢i po metodologiji,
ki jo doloca klasifikacija:

e gostinska raba (CC-SI 121),

e upravna in pisarniSka raba (CC-SI| 122),

e trgovska dejavnost in druge storitvene dejavnosti (CC-SI 123),

e raba za promet in izvajanje elektronskih komunikacij (CC-SI 124),

e industrijska raba in skladis¢a (CC-SI 125),

e raba sploSnega druzbenega pomena (CC-SI 126),

e druga nestanovanjska raba (C-SI 127) (kmetijska raba, raba za verske obrede in

pokopaliske stavbe, kulturni spomeniki, druga nestanovanjska raba, ki ni uvr§¢ena

drugje).

Prostori v skupni uporabi v ve¢stanovanjski stavbi in stanovanjski stavbi za posebne namene

SO:

stopnisce,

e vetrolov,

e skupni hodniki,

e kolesarnice,

e pralnice,

e susSilnice,

e skupne Kleti,

e zakloni$ca,

e delavnice za hiSnike,

¢ hisniska stanovanja,

e prostori za odlaganje odpadkov,
e drugi prostori, ki so namenjeni skupni rabi etaznih lastnikov (dovozi, ...) (SZ - 1, 5.

Clen).
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3.1.1.1 Stevilka stanovanja ali poslovnega prostora

ZEN doloca, da se stanovanjske enote in poslovni prostori ostevil¢ijo v okviru stavbe in se
fizi¢no oznaéijo pred vpisom stavbe ali dela stavbe v kataster stavb. Stevilke stanovanj in
poslovnih prostorov se doloCijo za vse dele stavbe, ki pripadajo stanovanjski enoti in

poslovnemu prostoru (80. ¢len).

Natan¢nejSo oznacevanje Stanovanj in poslovnih prostorov doloc¢a Uredba o oznacevanju
stanovanj in poslovnih prostorov (Uradni list RS 63/2006), ki doloca Stevilke stanovanj in

poslovnih prostorov in njihovih sprememb.

Oznako stevilka stanovanja ali poslovnega prostora sestavljata stevilka stavbe brez Stevilke
katastrske ob¢ine in Stevilka stanovanja ali poslovnega prostora. Gradbeno lo¢eni prostori, ki
pripadajo stanovanju ali poslovnemu prostoru nosijo oznako, ki je sestavljena iz Stevilke
stanovanja in poslovnega prostora in dodatka v obliki ¢rke. Oznaka je sestavljena iz napisa
»Stavbag, ki lezi pred Stevilko stavbe, glede na vrsto stanovanjske enote napis »Stanovanje«

ali »Bivalna enota; ¢e je oznacen poslovni prostor, pa napis »Poslovni prostor« (3. ¢len).

*

% Oblika in velikost oznake za stanovanje

Stavba XXX
Stanovanje YY

XXX —petmestna Stevilka stavbe v okviru katastrske obCine

YY — trimestna Stevilka stanovanj v okviru stavbe

Primer oznake stanovanja Stevilka 12 v stavbi Stevilka 112

Stavba 112

Stanovanje 12
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+ Oblika in velikost oznake za gradbeno lo¢en prostor, ki pripada stanovanju

Stavba XXX
Stanovanje YYA

XXX - petmestna Stevilka stavbe v okviru katastrske ob¢ine

YY - trimestna Stevilka stanovanja v okviru stavbe

A - dodatek A, B, C in podobno

Primer oznake kleti, ki pripada stanovanju Stevilka 12 v stavbi Stevilka 112

Stavba 112
Stanovanje 12A

3.2 Podatki zemljiSkega katastra

Zemljiski kataster se vodi za celotno obmocje drzave. Sestavljen je iz zadnjih vpisanih

.....

parcela (parcela). Parcela je strnjeno zemljiSCe, ki lezi znotraj ene katastrske obCine in je

evidentirana z mejo in oznacena z identifikacijsko oznako.

V zemljiskem katastru se vodijo naslednji podatki:

identifikacijska oznaka parcele,
meja,

povrsina,

lastnik,

upravljavec,

dejanska raba,

zemljis¢e pod stavbo,

boniteta zemljisca (ZEN, 17. ¢len).
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Zemljis¢e pod T Parcelna
stavbo \ / Stevilka

PODATKI

& T~
Lastnik, upravljavec

i (pravna ali fizicna

PovrSina

Grafikon 6: Podatki zemljiskega katastra

Dejanska raba

.\

oseba, drzava)

% ldentifikacijska oznaka parcele
Identifikacijska oznaka parcele se imenuje parcelna Stevilka, ki se doloca glede na Sifro vsake
katastrske obcine posebej. Ob nastanku nove parcele geodetska uprava dolo¢i parcelno

Stevilko, ukinjeno parcelno Stevilko pa se ne sme znova uporabiti.

% Meja in povr§ina parcele
Meja parcele se evidentira s koordinatami zemljiskokatastrskih tock, ki so dolofene v
drzavnem koordinatnem sistemu. PovrSina parcele je izracunana iz ravninskih koordinat
zemljiskokatastrskih tock, ki doloajo mejo. Ce lastnik zahteva, da se urejena meja oznadi v

naravi, jo geodet oznaci z mejniki.

% Podatki o lastniku
Podatki o lastniku se pridobijo iz zemljiske knjige in se osvezijo glede na podatke centralnega
registra prebivalstva, sodnega registra ter ostalih evidenc. Podatki, ki se vodijo o lastniku, so
naslednji:
e (e je lastnik fizicna oseba:
- imein priimek,
- naslov stalnega prebivalisca,

- datum rojstva,



Dupin, M. 2008. Vpis stavbe v kataster stavb z vpisom zemljis¢a pod stavbo v zemljiski kataster. 19
Dipl. nal. - VSS. Ljubljana, UL, FGG, Odd. za geodezijo, Smer: Prostorska informatika.

- drzavljanstvo,

- enotna mati¢na Stevilka obcana,
e (e je lastnik pravna oseba:

- ime oziroma firma,

- naslov sedeza pravne osebe,

- matiéna Stevilka.

V zemljiski kataster se vpisuje tudi podatek o smrti fizicne 0sebe oziroma o prenehanju

pravne osebe.

% Upravljavec
Za zemljisca, ki so v lasti Republike Slovenije, se v zemljiski kataster evidentira upravljavca,

to je organ oziroma subjekt, ki v skladu s predpisi upravlja s to lastnino.

% Podatek o dejanski rabi zemljis¢

V zemljisSkem katastru se lo¢ijo kmetijska, gozdna, vodna, neplodna in pozidana zemljisca.

s Zemljis¢e pod stavbo
Zemljis€e pod stavbo se v zemljiSkem katastru evidentira s koordinatami to¢k v drzavnem

koordinatnem sistemu, s povrsino zemljis¢a pod stavbo in identifikacijsko oznako stavbe.

% Boniteta zemljisca
Boniteta zemlji$¢ se vodi za parcelo. Za parcele, ki niso uvrs¢ene med kmetijska ali gozdna

zemljisca, se vodi boniteta zemljis€a v vrednosti nic (0).

3.3 Podatki registra nepremiénin

Register nepremicnin je evidenca, v kateri se vodijo podatki o nepremi¢ninah na obmocju

Republike Slovenije, ki odrazajo dejansko stanje nepremi¢nin v naravi. Nepremicnina je

najveckrat zemljisce, zemljisce s stavbo, stavba ali del stavbe.
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Za namene evidentiranja podatkov 0 nepremicninah pa nepremi¢nine podrobneje doloca
ZEN:

e nepremicnina je zemljisce, ki je evidentirano v zemljiskem katastru,

e stavba ali del stavbe, ki je evidentirana v katastru stavb,

e vse nepremicnine, ki Se niso evidentirane.

Podatki o nepremi¢ninah, ki se evidentirajo v registru nepremicnin:
e identifikacijska Stevilka nepremicnine (se izkazuje s Stevilko parcele in Stevilko stavb
in delov stavb),
e lastnik nepremicnine,
e uporabnik nepremicnine,
e najemnik nepremicnine,
e upravljavec nepremicnine,
e lega in oblika nepremicnine,
e povrsina nepremicnine,
e dejanska raba nepremicnine,
e Dboniteta zemljisca,
e Stevilka stanovanja ali poslovnega prostora,

e podatki pridobljeni z vprasalnikom (ZEN, 98. ¢len).

Za lastnika, uporabnika, najemnika in upravljavca nepremicnine se v registru nepremi¢nin
vodijo podatki o osebnem imenu in enotna maticna Stevilka, v primeru podjetij pa se navede

identifikacijska Stevilka iz poslovnega registra.

Geodetska uprava pridobi podatke o nepremi¢ninah iz zemljiskega katastra, katastra stavb,
zemljiske knjige, registra prostorskih enot, centralnega registra prebivalstva, poslovnega
registra Slovenije, javnih ter drugih zbirk podatkov. Ce podatki o nepremi¢nini ne ustrezajo
dejanskemu stanju, se lahko pridobijo podatki z vprasalnikom iz 103. ¢lena ZEN — a, ali z

metodami in tehnikami inventarizacije.
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3.4 Povezava katastra stavb z drugimi evidencami

Z evidentiranjem nepremic¢nin v zemljiski kataster, kataster stavb, register nepremicnin ter z
vpisom nepremicnine v zemljisko knjigo, se pridobijo podatki o nepremi¢ninah. V Kkatastru
stavb se vodijo podatki za povezavo z registrom prostorskih enot, zemljiskim katastrom in
zemljisko knjigo, na osnovi izpolnjenega vprasalnika pa se pridobijo tudi ostali podatki o

nepremicninah.

3.4.1 Povezava katastra stavb z zemljiskim katastrom

Podatek za povezavo med zemljiskim katastrom in katastrom stavb je parcelna Stevilka. Vpis
stavbe se nanasa na tiste parcele, ki so v zemljiSkem katastru evidentirane kot zemljis¢e pod
stavbo, katerega obris se ne razlikuje od tlorisa stavbe, ki je v elaboratu katastra stavb. Stavba

lahko stoji na eni ali ve¢ parcel.

Ce se zemljis¢e pod stavbe ne evidentira v zemljiski Kataster, se v kataster stavb vpise
parcelna Stevilka, ki je s stavbo funkcionalno povezana — se pravi, kjer ima stavba vhod

oziroma izhod.

Vhod v stavbo je lahko tudi preko druge parcele. Tako se v kataster stavb vpiSe parcelna

Stevilka, na kateri je vhod oziroma izhod v stavbo.

ID stavbe, parcelna Stevilka
< P

- stavba stoji na parceli,
- stavba je funkcionalno povezana s parcelo,
-vhod v stavbo preko druge parcele

Grafikon 7: Povezava katastra stavb in zemljiskega katastra
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3.4.2 Povezava katastra stavb z registrom prostorskih enot

Hisne Stevilke se pod pogoji, ki jih dolocajo predpisi, dolo¢ijo stanovanjskim in poslovnim
stavbam, ki so namenjene stalnemu ali zaCasnemu bivanju oziroma opravljanju poslovne in
druge dejavnosti. Ob doloc¢itvi hisne Stevilke stavbi se vodi tudi podatek o njenem naslovu -
ime naselja in ime ulice. HiSna $tevilka je praviloma numeri¢na (12), lahko pa ima tudi

dodatek k hi$ni $tevilki, se pravi, da ima alfanumeri¢no oznako (12a).

V Kataster stavb se zavede higna stevilka, ki je Ze evidentirana v registru prostorskih enot. Ce
stavba nima dolo¢ene hisne $tevilke, se mora vloziti zahteva za doloditev hiSne Stevilke na
geodetski upravi. Zahtevo lahko vlozi investitor gradnje, lastnik parcele, na kateri stoji stavba
ali je z njo povezana, imetnik stavbne pravice, lastnik stavbe ali dela stavbe, uporabnik stavbe
ali dela stavbe ali upravnik. V primeru, da stavba Se ni evidentirana v katastru stavb, je
potrebno poleg zahteve za dolocitev hisne Stevilke vloziti $e zahtevo za vpis stavbe v kataster

stavb.

Dve stavbi ne smeta imeti iste hisne Stevilke. V takem primeru je potrebno napako odpraviti v
sodelovanju z geodetsko upravo in lastnikom oziroma upravljavcem stavbe Se pred

dokoncanjem izdelave elaborata katastra stavb.

3.4.3 Povezava katastra stavb z zemljisko knjigo

Povezava evidence katastra stavb in zemljiSke knjige je Stevilka zemljiSkoknjiznega vlozka
oziroma podvlozka, v katerem je v zemljiski knjigi vpisana stavba oziroma del stavbe.
Zemljiskoknjizni vloZzek za vpis etaZne lastnine* je poseben vlozek, ki je sestavljen iz

glavnega vlozka in toliko podvlozkov, kolikor je posameznih delov v etazni lastnini.

'SPZ, 105. &len(1) Etazna lastnina je lastnina posameznega dela zgradbe in solastnina skupnih delov.

(2) Posamezni del zgradbe mora predstavljati samostojno funkcionalno celoto, primerno za samostojno uporabo, kot so zlasti
stanovanje, poslovni prostor ali drug samostojen prostor. K posameznemu delu v etazni lastnini lahko spadajo tudi drugi
individualno odmejeni prostori, ¢e so del nepremicnine v solastnini etaznih lastnikov.

(3) Skupni deli zgradbe so drugi deli, namenjeni skupni rabi etaznih lastnikov, in zemlji$¢e, na katerem stoji zgradba. Med
skupne dele lahko spadajo tudi druge nepremic¢nine.

(4) Solastnina vseh etaznih lastnikov na skupnih delih je neloéljivo povezana z lastnino na posameznem delu. Solastnini na
skupnih delih se ni mogoce odpovedati.

(5) Nih¢e od solastnikov ne more zahtevati delitve solastnine na skupnih delih.
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Osnovni vlozek etazne lastnine je po strukturi enak kot ostali zemljiskoknjizni vlozki, v
katerega se vpiSejo zemljiske parcele, ki so povezane s stavbo. Skupni deli stavbe se vpisejo v
poseben podvlozek, ki se odpre pri vlozku, v katerega je vpisana parcela, na kateri stoji
stavba. V lastninski list B osnovnega vlozka se vpiSe solastnina vsakokratnih etaznih
lastnikov z oznacbo Stevilke podvlozka, v katerem je zapisano lastniStvo posameznega dela

stavbe.

V kataster stavb se prevzamejo podatki o lastnikih posameznih delov stavbe in zemljisca, ¢e

so ti vpisani v zemljiSkoknjizne vlozke v zemljiski knjigi.
3.4.4 Povezava katastra stavb z registrom nepremi¢nin
Na osnovi izpolnjenega vprasalnika, ki je obvezna vsebina elaborata se podatki prenesejo v

register nepremi¢nin. Podatki, Ki so pridobljeni z vprasalnikom in se evidentirajo v registru

nepremicnin, SO opisani v poglavju 5.5.3.

ID stavbe, del stavbe
< P

Vpra$alnik

Grafikon 8: Povezava katastra stavb in registra nepremié¢nin

3.4.5 Medsebojna povezava evidenc

V predhodnih poglavjih so predstavljene relacije med posameznimi evidencami. Za
evidentiranje podatkov o nepremicninah v zemljisko knjigo se pridobiva podatke iz
zemljiskega katastra in katastra stavb, kar predstavlja povezavo med evidencami. Povezava
nepremicnine, evidentirane v zemljiski knjigi in katastru (zemljiski kataster, kataster stavb), je

identifikacijski znak nepremicnine. Identifikacijski znak zemljis¢a je Sifra katastrske ob¢ine in
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parcelna Stevilka, ki je vpisana v zemljiski kataster. Identifikacijski znak stavbe ali delov

stavb je identifikacijska Stevilka, ki je evidentirana v katastru stavb.

Poseben primer evidentiranje stavbe v evidenco katastra stavb je, ¢e stavba lezi na dveh ali

ve¢ parcelah razli¢nih lastnikov.

Po 81. ali 64. ¢lenu ZEN — a je vpis stavbe v kataster stavb, ki lezi na dveh ali veC parcelah
razli¢nih lastnikov mozen. V kataster stavb se vpisejo vsi lastniki parcel, na kateri stoji stavba,
zemljiska knjiga pa ne more evidentirati ene stavbe v dveh zemljiskoknjiznih vlozkih. V
takem primeru mora geodetsko podjetje stranko pravilno pouciti in ji svetovati, tako da bo

mozno stavbo evidentirati v kataster stavb in zemljiSko knjigo.

- k.0.:1970
- zemlj. pod stavbo
- parc. §t.: 405, 419

- zemlj. pod stavbo
- parc. §t.: 405

Vpis v ZKnj
se
ko.: 1970, ID 105 ko.: 1970, ID 105 Vis v ZKn]
(1970 - 105) 1ZVEDE (1970 - 105) s

ZAVRNE

- k.0.:1970
-ZKVst.: 819
- parc. §t.: 405
- lasnik |

- k.0.:1970
-ZKVst.: 819
- parc. §t.: 405
- lasnik 1

- k.0.:1970
-ZKVst.: 820
- parc. §t.: 419
- lastnik 11

Grafikon 9: Povezava ZKnj - ZK - KS
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Za razjasnitev problema smo se obrnili tudi na e — upravo, ki nam je posredovala odgovor:

Moje vprasanje:

"Pozdravljeni!

V kataster stavb se lahko evidentira stavba, ki stoji na dveh ali vec parcelah. V primeru, da so
zemljisca v lasti razlicnih lastnikov, je evidentiranje stavbe v kataster stavb vseeno mozen,
ustavi pa se pri vpisu v zemljisko knjigo, kajti zemljiska knjiga ne more evidentirati ene stavbe
v dveh zemljiskoknjiznih viozkih. Primer: Stavba stoji na dveh parcelah razlicnih lastnikov,
razlicna zemljiskoknjizna viozka. Investitor gradnje stavbe ima stavbno pravico na tuji
parceli, katero lastnik noce prodati. Ali se bo stavba lahko evidentirala v zemljiski knjigi? Kaj
storiti v tem primeru in kaksna je naloga geodetskega podjetia? Zakaj se lahko izvede
evidentiranje stavbe v takih primerih, ¢e ni mogoc vpis v zemljisko knjigo? Za odgovor se v
naprej zahvaljujem, Lp "

Odgovor organa:

"Spostovani,

Naloga geodetskega podjetja je, da ob prejemu narocila povprasa stranko, kaksen je njen
koncni cilj (ponavadi je to vpis v zemljisko knjigo) in da ji zna svetovati.

Vpis v kataster stavb v primeru stavbe, ki lezi na dveh parcelah razlicnih lastnikov, je mozZen,
vendar bo tako, kot ste Ze sami ugotovili, tako stavbo nemogoce vpisati v zemljisko knjigo. Pri

tem sta morebitni moznosti resitve situacije dve:

- Ce je mozno, se stavbo razdeli na dve stavbi

ali pa

- se pred vpisom stavbe v zemljisko knjigo uredi lastnistvo zemljisca pod stavbo.

Zakon o evidentiranju nepremicnin dopusca evidentiranje takih stavb v kataster stavb, saj ima

stranka moznost urediti lastnistvo na zemljiscu tudi po vpisu stavbe v kataster stavb in pred

vioZitvijo predloga za vpis stavbe v zemljisko knjigo (ustanovitev etazne lastnine). Vpis v
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kataster stavb pomeni evidentiranje dejanskega stanja objekta na terenu. Na dolocenih

stavbah, ki so evidentirane v katastru stavb, pa nikoli ne bo ustanovljena etazna lastnina.

Kot omenjeno na zacetku — naloga geodetskega podjetja pa je, da zna stranki svetovati in jo

usmerjati h koncnemu cilju (vpis v zemljisko knjigo).

Za informacije glede vpisa v zemljisko knjigo vas prosimo, da se obrnete na pristojno

zemljiskoknjizno sodisce.

Lep pozdrav,Ema Pogorelcnik, Geodetska uprava RS

Zelimo vam prijetno uporabo portala e-uprava Se naprej. "
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4 ELABORAT ZA VPIS STAVBE V KATASTER STAVB, ZA SPREMEMBO
PODATKOV KATASTRA STAVB IN ZA EVIDENTIRANJE STAVBE

V katastru stavb se evidentirajo podatki o stavbah in delih stavb na podlagi elaboratov za vpis
podatkov v kataster stavb, ki jih izdela geodetsko podjetje ali podjetje, ki izdeluje projektno

dokumentacijo.

Geodetske storitve za izdelavo elaboratov v katastru stavb, katere dolo¢a ZEN so naslednje:
e storitev vpis stavbe in delov stavb v kataster stavb,
e storitev sprememba podatkov vpisa v kataster stavb,
e storitev evidentiranje stavbe,

e storitev evidentiranje sodnih odlo¢b na podro¢ju katastra stavb.

4.1 Vpis stavbe v kataster stavb

Upravni postopek vpisa stavbe v kataster stavb se uvede na zahtevo investitorja gradnje,
lastnika parcele, na kateri stoji stavba, ali je z njo povezana, imetnika stavbne pravice,
lastnika stavbe ali dela stavbe, uporabnika stavbe ali dela stavbe ali upravnika stavbe

(vlagatelj zahteve za vpis stavbe) (ZEN, 81. ¢len).

Ce je bila stavba zgrajena pred uveljavitvijo Zakona o graditvi objektov — ZGO-1 (Uradni list
RS, st. 102/2004) in ima vec¢ delov, lahko zahtevo za vpis stavbe v kataster stavb poda pravna
oseba, ki izkaze pravni interes. V primeru, ko ima stavba samo en del stavbe, pa lahko
zahtevo za vpis stavbe v kataster stavb vlozi lastnik zemljis¢a, na katerem stavba stoji ali

imetnik stavbne pravice.

V kataster stavb so bili po Zakonu o posebnih pogojih za vpis lastninske pravice na
posameznih delih stavbe v zemljisko knjigo (Uradni list RS, §t. 47/03) vpisani posamezni deli
stavbe. Vpis stavbe v kataster stavb se v tem primeru prav tako izvrSi po dolo¢bah, ki jih

doloc¢a ZEN.


http://www.uradni-list.si/1/content?id=51265
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Zahteva za vpis stavbe se lahko vlozi, ko je stavba v taki gradbeni fazi, da je mozno izmeriti
neto tlorisno ter uporabno povrsino stavbe in povrSine prostorov, glede na namen uporabe. V
primeru novogradnje je investitor gradnje dolzan vloziti zahtevo za vpis stavbe v kataster
stavb najpozneje v tridesetih dneh po izvedbi vseh zakljuénih gradbenih del. Ce se stavba
zacne uporabljati pred dokoncanjem vseh gradbenih del, mora investitor gradnje vloziti
zahtevo ob zaCetku uporabe stavbe ali dela stavbe ter pred prvo prijavo stalnega prebivalisca

ali sedeza pravne osebe v stavbi.

Ob vpisu stavbe se evidentirajo vsi deli stavbe. Do vpisa stavbe v zemljisko knjigo lahko
vlagatelj vlozi novo zahtevo za vpis stavbe z novim elaboratom za vpis stavbe, Ceprav je bil
7e izdelan elaborat za vpis stavbe v kataster stavb in oddan na geodetsko upravo. Ce stavba ali
del stavbe izpolnjuje pogoje za evidentiranje in ni vpisana v kataster stavb, lahko geodetska
uprava pozove investitorja gradnje, da v treh mesecih vlozi zahtevo za vpis stavbe. V primeru,
da se investitor gradnje ne odzove pozivu, geodetska uprava sama poskrbi, da se izdela

elaborat za vpis stavbe v kataster stavb.

Geodetska uprava na podlagi zahteve vlagatelja in elaborata za vpis stavbe v kataster stavb
odlo¢i o zahtevi. Ce zahteva in elaborat za vpis stavbe v Kkataster stavb izpolnjujeta vse
predpisane pogoje, izda geodetska uprava o vpisu poseben sklep in stavbo ter dele stavbe

vpiSe v kataster stavb.
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Grafikon 10: Vpis stavbe v kataster stavb

4.1.1 Elaborat za vpis stavbe v kataster stavb

Vsebina elaborata za vpis stavbe v kataster stavb je sestavljena iz obrazcev:

e oObrazec K-0: ovitek elaborata,
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e obrazec K-1: povezava z zemljiskim katastrom in registrom prostorskih enot, podatki
0 upravnih aktih,

e obrazec K-2: lega in oblika stavbe,

e obrazec K-3N: nacrt stavbe,

e obrazec K-3P: podatki o stavbe in delih stavbe.

Sestavni del elaborata je tudi vprasalnik iz 103. ¢lena ZEN-a (vpraSalnik), s katerim se

pridobijo podatki za stanovanjske in nestanovanjske stavbe in zapisnik obravnave.

4.2 Evidentiranje stavbe

V primeru ko zemljis¢e pod stavbo ni evidentirano v zemljiSkem katastru mora vlagatel]
zahteve za vpis stavbe vloziti Se zahtevo za evidentiranje zemljis¢a pod stavbo na podlagi 64.
Clena ZEN-a. (82. ¢len ZEN).

4.2.1 Elaborat za evidentiranje stavbe

Elaborat za evidentiranje stavbe je sestavljen iz vsebine elaborata za vpis zemljisca pod
stavbo in elaborata za vpis stavbe v kataster stavb. Elaborat za evidentiranje stavbe se izdela v
primeru, ko ima stavba en del in enega lastnika, najveckrat so to enodruzinske hise. Na ta
nacin se pospesi in poenostavi postopek za evidentiranje stavbe. Pri tem postopku zapisnik

obravnave ni obvezna sestavina elaborata.

4.3 Sprememba podatkov v katastru stavb

Upravni postopek spremembe podatkov v katastru stavb se lahko izvedejo, ¢e je stavba
vpisana v kataster stavb in ¢e so lastniki stavbe vpisani v zemljiSko knjigo. Zahteva za
spremembo podatkov se mora po ZEN-u vloziti najkasneje v tridesetih dneh po izvedeni
spremembi v stavbi ali delu stavbe. Vlagatelj je lahko lastnik, imetnik stavbne pravice ali

upravnik stavbe.
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Geodetsko podjetje ali projektant izdela elaborat spremembe podatkov katastra stavb in opravi

obravnavo z lastnikom stavbe ali dela stavbe.

V primeru, da spremembe podatkov vplivajo na zemljisée pod stavbo, je potrebno poleg
elaborata spremembe podatkov v katastru stavb izdelati Se elaborat za vpis zemljis¢a pod

stavbo.

Geodetska uprava lahko ugotovi, da so na stavbi ali delu stavbe nastale spremembe in te niso
evidentirane v katastru stavb, zato lahko pozove vlagatelja, da v treh mesecih vlozi zahtevo za

spremembo podatkov v katastru stavb.

4.3.1 Vrste sprememb podatkov v katastru stavb

Spremembe podatkov v katastru stavb lahko nastanejo, ko se spremeni Stevilka, lega, oblika
ali povrsina stavbe ali dela stavbe, dejanska raba, Stevilka stanovanja ali poslovnega prostora,
zdruzitev ali delitev stavbe ali dela stavbe, vpis novega dela stavbe in izbris stavbe ali dela
stavbe.
% Stevilka stavbe ali dela stavbe se lahko spremeni ob presteviléenju, zdruzitvi ali delitvi
stavbe ali dela stavbe.

¢ Lega in oblika stavbe ali dela stavbe se spremeni, ¢e je prislo do spremembe tlorisa,
viSine ali Stevila etaz v stavbi ali delu stavb. Zaradi spremembe oblike stavbe ali dela
stavbe pa nastane tudi sprememba povrsine.

% Sprememba dejanske rabe nastane, ¢e se spremeni vec kot polovica rabe stavbe.

% Stevilke stanovanj ali poslovnih prostorov se lahko spremenijo zaradi laZje
preglednosti in urejenosti oznacitve. Spremembo lahko zahtevajo lastniki stavbe ali pa
upravnik, prav tako se lahko Stevilka spremeni zaradi lastniStva dela stavbe.

s Zdruzitev se izvede v primeru dveh ali ve¢ stavb istega lastnika v novo stavbo. Enako
velja za zdruzitev dveh ali ve¢ delov stavb v nov del stavbe.. Pri delitvi stavbe ali
delov stavb istega lastnika pa nastanejo nove stavbe ali novi deli stavbe.

% Vpis novega dela stavbe v kataster stavb je potrebno storiti v primeru, ¢e se zgradi en

ali ve¢ novih delov stavb na stavbi, ki je ze vpisana v kataster stavb.
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< lzbris stavbe ali dela stavbe iz katastra stavb se izvrsi, ¢e se stavba ali del stavbe
porusi oziroma fizicno odstrani. Izbris lahko zahteva lastnik parcele, lastnik stavbe ali

dela stavbe, drzavni organ ali lokalna skupnost.

4.3.2 Elaborat spremembe podatkov katastra stavb

Elaborat spremembe podatkov katastra stavb vsebuje naslednje obrazce:
e obrazec K-0: ovitek elaborata,
e obrazec K-1: povezava z zemljiskim katastrom in registrom prostorskih enot, podatki
0 upravnih aktih,
e obrazec K-5G: spremembe grafi¢nih podatkov o stavbi in delih stavbe,
e obrazec K-5P: spremembe opisnih podatkov o stavbi in delih stavbe,
e zapisnik obravnave,
e vprasalnik ,
e obrazec K-4: na¢rt dela stavbe (ni obvezna sestavina elaborata, le v primeru

nedvoumne dolocitve delov stavbe v stavbi).

Poleg navedenih obrazcev je sestavina elaborata spremembe podatkov katastra stavb Se
Primerjalni seznam prestevilcbe delov stavbe. Na seznamu se prikaze staro in novo stanje

oStevil€enja delov stavb. Tako je lazje ugotoviti, kateri deli stavbe so se prestevil¢ili.

4.4 Evidentiranje sprememb v katastru stavb na podlagi pravnomoc¢ne sodne odloc¢be

ali sodne poravnave

Elaborat za evidentiranje sprememb v katastru stavb na podlagi pravnomocne sodne odlocbe
ali sodne poravnave vsebuje sestavine elaborata za vpis stavbe v kataster stavb ali sestavine
elaborata sprememb podatkov katastra stavb. Zapisnik obravnave nadomesti pravnomocna

sodna odlocba ali sodna poravnava.
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5 EVIDENTIRANJE STAVBE V KATASTRU STAVB IN ZEMLJISCA POD
STAVBO V ZEMLJISKEM KATASTRU

Za vpis stavbe v kataster stavb je potrebno izdelati elaborat za vpis stavbe v kataster stavb.
Strokovna podlaga za uvedbo upravnega postopka vpisa stavbe v Kkataster stavb je elaborat
vpisa stavbe v kataster stavb, ki ga izdela geodetsko podjetje ali projektant. VV primeru, ko
vlagatelj vlozi zahtevo za vpis stavbe v kataster stavb in zemljis¢e pod stavbo ni evidentirano
v zemljiSkem katastru, mora vloziti §¢ zahtevo za dolocitev zemljis¢a pod stavbo na podlagi
64. ¢lena ZEN — a (ZEN, 83. ¢len). Geodetsko podjetje izdela dva elaborata, elaborat za vpis

zemljis¢a pod stavbo in elaborat za vpis stavbe v kataster stavb.

5.1 Izdelava elaborata za vpis zemljis¢a pod stavbo

Zemljisce pod stavbo se v zemljiskem katastru evidentira v postopku dolocitve zemljis¢a pod
stavbo. Geodetsko podjetje na zahtevo vlagatelja izdela elaborat za vpis zemljis¢a pod stavbo.
Zahtevo za uvedbo postopka evidentiranja zemljiS¢a pod stavbo poda lastnik zemljisca,
imetnik stavbne pravice ali investitor gradnje. Ce na zemlji$¢u stoji vedstanovanjska stavba,
lahko zahtevo vlozi tudi lastnik ali uporabnik stavbe ali dela stavbe ali upravnik stavbe.
Zahtevi za uvedbo postopka za evidentiranje zemljiSa pod stavbo je potrebno priloziti

elaborat za vpis zemljiS¢a pod stavbo.

Na zeljo lastnika, da se zemljisce pod stavbo evidentira kot nova parcela, je potrebno izdelati
skupni elaborat, ki je sestavljen iz vsebine elaborata vpis zemljis¢a pod stavbo in elaborata

parcelacije.

Ce vlagatelj zahteva evidentiranje zemljii¢a pod stavbo, ki je v lasti enega lastnika in ima
stavba en del stavbe, je potrebno zahtevi za evidentiranje zemljis¢a pod stavbo priloziti
elaborat za evidentiranje stavbe. Pogoj, da je stavba v lasti enega lastnika pomeni, da je stavba
v celoti enega lastnika lahko pa tudi ve¢ oseb, ki imajo pravico na nerazdeljeni Stvari

(solastniki — delezi so doloceni, skupni lastniki — delezi niso doloceni). Ker se lastniStvo
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nanas$a na stavbo, se lahko elaborat za evidentiranje stavbe izdela tudi v primeru, ko stavba, ki

.....

Geodetska uprava na podlagi elaborata evidentiranje stavbe izvede upravni postopek

evidentiranje zemljis¢e pod stavbo v zemljiski kataster ter hkrati vpis stavbe v kataster stavb.

VPIS ZEMLJISCA POD STAVBO

Zahteva za evidentiranje
zemljis¢a pod stavbo

Stavba z enim delom,

en lastnik Stavba z ve¢ deli
Elaborat za Elaborat za vpis
evidentiranje stavbe zemlji§¢a pod stavbo

Elaborat za vpis
zemlji§¢a pod stavbo

Elaborat za vpis
stavbe v kataster stavb

Grafikon 11: Vpis zemlji§¢a pod stavbo ter povezava postopkov

Po podani zahtevi za evidentiranje zemlji§¢a pod stavbo lahko geodetsko podjetje izvede
storitev vpis zemljisca pod stavbo. Po predhodni pripravi podatkov, pridobljenih iz geodetske

uprave se opravijo meritve na terenu.

5.2 Uporaba koordinatnega sistema D96/TM v zemljiSkem katastru

S 1. januarjem se je v Republiki Sloveniji zacel uvajati novi koordinatni sistem D96/TM. Po
zakonu morajo biti vse spremembe in koordinate zemljiSkokatastrskih to¢k doloCene v
D96/TM koordinatnem sistemu. Geodetska uprava vodi te koordinate in koordinate v

koordinatnem sistemu D48/GK, izraCunane z uporabo modela transformacij (ZEN,139. ¢len).
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Pravilnik o urejanju mej ter spreminjanju in evidentiranju podatkov v zemljiskem katastru —
Pravilnik ZK (UR st. 8, 29.1. 2007) doloca pogoje ter na¢in dolo¢anja in vodenja ZK tock v
koordinatnem sistemu D96/TM in izracun ZK toc¢k v D48/GK.

Pravilnik ZK doloca, da se v zemljiskokatastrskem prikazu grafi¢no prikazejo meje parcel in
zemljiS€ pod stavbo z numeri¢nimi koordinatami zemljiSkokatastrskih tock, ki so dolocene v
D96/TM. (Pravilnik ZK, 1. ods. 31. ¢lena) Prav tako se v zemljiskokatastrskem nacrtu
prikazejo samo meje parcel in meje zemljisS¢ pod stavbo, ki imajo koordinate
zemljiskokatastrskih tock dolo¢ene v D96/TM s predpisano natan¢nostjo (Pravilnik ZK, 33.

¢len).

Natancnost koordinat zemljiSkokatastrskih tock, katere so pridobljene z meritvami na terenu
je definirana kot daljSa polos standardne elipse zaupanja ravninskih koordinat, ki mora biti
enaka ali krajsa od S$tirih centimetrov. V primeru, da so zemljiSkokatastrske tocke pridobljene
iz ortofoto naértov pa mora biti njihova natan¢nost enaka ali boljsa od enega metra (Pravilnik

ZK, 35. Clen).

Natancnost ZK tock

Natanénost koordinat:
» zemljisSkokatastrskih tock (polos < 4 cm)
* izmeritvenih tock (polos <2 cm)
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Operativno izvajanje izmer v novem koordinatnem sistemu za geodetske storitve (Blaz Mozeti¢, 2008, 6)

Ker se zemljiskokatastrski prikaz vodi v veljavhem drzavnem koordinatnem sistemu, je
potrebno koordinate zemljiskokatastrskih tock, dolo¢ene v D96/TM sistemu transformirati v
koordinatni sistem D48/GK. Transformacija se izvede z uporabo modela transformacije. Prav

tako pa je potrebno zemljiSkokatastrske tocke dolocene v D48/GK koordinatnem sistemu
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transformirati v D96/TM z uporabo transformacijskih parametrov, ki jih dolo¢i geodet na
podlagi izvedenih meritev.
Geodetska uprava ima na svojih internetnih straneh objavljene transformacijske parametre za
transformacijo med koordinatnima sistemoma D96/TM - D48/GK ter obratno:
e drzavni parametri,
in
e regionalni parametri:
a) razdelitev Slovenije na 3 transformacijska obmocij,
b) razdelitev Slovenije na 7 transformacijskih obmocij,

c) razdelitev Slovenije na 24 transformacijskih obmocij.

5.2.1 Modeli transformacij

Za transformacijo koordinat zemljiSkokatastrskih to¢k se uporabi 4-parametri¢na
transformacija iz koordinatnega sistema D48/GK v koordinatni sistem ETRS89/TM in
obratno. Glede na zahtevano natancnost transformiranih koordinat uporabimo pri

transformaciji transformacijske parametre razlicne nivoje natancnosti transformiranih

koordinat:
e regionalni,
e |okalni,

e detajlni parametri.

Regionalni parametri so izracunani iz koordinat ETRS toc¢k, ki imajo z izmero dolocene
koordinate v obeh sistemih. Slovenija je razdeljena na 24 regij, natan¢nost transformiranih
koordinat v posamezni regiji je boljsa od 25 cm. Transformacijo z uporabo regionalnih
parametri se uporablja v naslednjih primerih:

e pri transformaciji zemljiskokatastrskih tock, ki so dolo¢ene na podlagi ortofoto
nacrtov, geodetskih nacrtov ali topografskih nacrtov, iz koordinatnega sistema
D48/GK v D96/TM,

e pri transformaciji koordinat zemljiSkokatastrskih tock iz koordinatnega sistema

D96/TM v D48/GK za grafi¢ni vklop v zemljiSkokatastrski prikaz.
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Razdelitev Slovenije na obmocje regionalnih parametrov (Geodetska uprava RS, 2007, 26)

Lokalni parametri se uporabljajo za enake namene kot regionalni parametri, v primerih, ko
se ugotovi, da regionalni parametri na dolo¢enem obmocju ne omogocajo transformacije
koordinat z zadostno natan¢nostjo. Geodet dolo¢i lokalne parametre iz koordinat tock

temeljnih geodetskih mrez, katere koordinate so dolo¢ene v obeh sistemih.

Detajlni parametri so dolo¢eni iz koordinat zemljiskokatastrskih tock, katere so dologene z
izmero v obeh sistemih. Uporabljajo se v primerih, ko je zahtevana zelo velika natan¢nost
transformacije, to so:
e izraun povrSine parcele, ki ima evidentirano mejo s koordinatami
zemljiSkokatastrskih tock v obeh sistemih,
e oznaitev meje, ki je evidentirana s koordinatami zemljiSkokatastrskih tock v
D48/GK,

e priprava obstojecih arhivskih podatkov za uporabo v novem koordinatnem sistemu.
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Model 4 — parametri¢ne podobnostne transformacije za transformacije koordinat ZK to¢k iz koordinatnega

sistema D48/GK v D96/TM oziroma obratno (Geodetska uprava RS, 2007, 28)

Namesto 4 — parametri¢ne transformacije se lahko uporablja tudi 7 — parametri¢na
transformacija, katere namen in nacin uporabe je enak kot pri 4 — parametri¢ni transformaciji.
Razlikujeta se le po Stevilu veznih tock za izracun transformacijskih parametrov (4 —
parametri¢na transformacija potrebuje vsaj 2 vezni tocki, 7 — parametri¢na transformacija pa

vsaj 3 vezne tocke, ki imajo dane koordinate v obeh koordinatnih sistemih).
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5.2.2 Obdelava podatkov v programu GEOS7

Po podani zahtevi za evidentiranje zemljiS¢a pod stavbo lahko geodetsko podjetje izvede
storitev vpis zemljis¢a pod stavbo. Po predhodni pripravi podatkov, pridobljenih iz geodetske

uprave se opravijo meritve na terenu.

Na terenu se je za dolocitev zemljiS¢a pod stavbo uporabila kombinirana metoda izmere, kar
pomeni, da so se koordinate toCk izmeritvene mreze dolo¢ile z GNSS metodo izmere,
koordinate detajlnih toCk in zemljiSkokatastrskih tock pa s klasi¢no metodo izmere. Z GNSS
metodo izmere dolo¢ene koordinate tock sluzijo za navezavo klasi¢nih meritev na koordinatni
sistem D96/TM. Z uporabo te metode smo direktno dobili TM koordinate to¢k izmeritvene

mreze, vogali objekta pa so bili izmerjeni na klasi¢ni nacin.

Zaradi novega uvajanja koordinatnega sistema in predvsem ob upostevanju dolo¢b 31. ¢lena
Pravilnika ZK se je spremenil tudi na¢in dela v programu GEOS7. Spremenjena in
prilagojena je vsebina programa GEOS?7, ki se uporablja za izdelavo elaboratov v zemljisSkem

katastru.

Program GEOS7 je nadgradnja programa GEOS6, ki je dobil precej vsebinskih sprememb,
katere zajemajo novosti, modifikacije ukazov in interne optimizacije. Program nam Ze pri
odpiranju novega primera ponuja moznost izbora v katerem koordinatnem sistemu (ETRS
(TM ali GK)) lahko obdelujemo primer. Z izborom ETRS sistema se lahko vnesejo

koordinate tock, ki so dolo¢ene v D96/TM koordinatnem sistemu.

V primeru, ko so na razpolago samo koordinate tock v D96/TM koordinatnem sistemu se
lahko grafi¢ni vklop izvede na ve¢ nacinov:
e direkten prehod v papirckovo metodo z ro¢nim vklopom,
e samo s transformacijo direktno iz D96/TM koordinatnega sistema v D48/GK
koordinatni sistem oziroma v grafi¢ni sistem,
e najprej s transformacijo v D48/GK koordinatni sistem in eventualno naknadno Se

rocno s papir¢kovo metodo.
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5.3 Vsebina elaborata za vpis zemljiS¢a pod stavbo

Vsebino elaborata za vpis zemljis¢a pod stavbo dolo¢a Pravilnik ZK. Oblika elaborata za vpis

zemljis¢a pod stavbo mora biti izdelana v formatu A4 z ostevil¢enimi stranmi.

Vsebino elaborata za vpis zemljis¢a pod stavbo sestavljajo:

531

naslovna stran elaborata,

skica,

prikaz sprememb,

izracun povrSine zemljis¢a pod stavbo in povrSine preostalega dela parcele,

digitalni podatki.

Naslovna stran

Vsebina naslovne strani elaborata za vpis zemljis¢a pod stavbo vsebuje podatke:

5.3.2

vrsta geodetske storitve,

podatki o naro¢niku postopka,

katastrska ob¢ina, ki je izpisana s Sifro in imenom ter parcelne Stevilke v postopku,
ime in priimek odgovornega geodeta ter njegov podpis z zigom, ki potrjuje elaborat,
naziv geodetskega podjetja in Stevilka dovoljenja za opravljanje geodetskih storitev,
Stevilka rezervacije novih parcel in novih zemljiSkokatastrskih tock,

datum potrditve elaborata,

oznacba, ¢e so digitalni podatki posredovani po elektronski posti,

skupno Stevilo vseh strani elaborata.

Skica

Skica je sestavni del elaborata za vpis zemljis¢a pod stavbo. 18. ¢len Pravilnika ZK doloca,

katere podatke mora vsebovati skica za vse geodetske storitve, ki se izvajajo po ZEN - u. Na

skici so prikazane meje parcel, parcelna Stevilka in Stevilka zemljiskokatastrskih tock,
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mejniki, izmerjene razdalje, podatki o lastnikih in topografska vsebina, ¢e je potrebno za

nazornejsi prikaz poteka mej parcel.

Na skici elaborata za vpis zemljis€a pod stavbo se vsako stanje po opravljeni geodetski
storitvi — novo stanje prikaze v rdeci barvi. Zemljis¢e pod stavbo je navpi¢na projekcija
preseka stavbe z zemljis¢em na ravnino, Ki je prikazana v rde¢i barvi. ZemljiSkokatastrske
tocke so prikazane v oklepajih, nove pa morajo biti izrisane v rdeé¢i barvi in jih je toliko
kolikor ima objekt vogalov. Kot izmerjene razdalje med novimi zemljiskokatastrskimi
tockami se prikazejo horizontalne razdalje, t0o so razdalje med posameznimi stranicami
objekta. V skico se vpise ime in priimek lastnika obravnavane parcele in sosednjih parcel ali
ime oziroma firmo, ¢e je lastnik pravna oseba. V skici se prikazejo parcelne Stevilke za vsako
prikazano parcelo in za zemljis¢e pod stavbo. V primeru, da lastnik ne zahteva nove parcelne
Stevilke za zemljis¢e pod stavbo, ima zemljis¢e pod stavbo isto parcelno Stevilko kot preostali
parcelni del, uporabi pa se topografski znak pripadnosti. Za nazornejsi prikaz meje parcel se
lahko v skico vrisejo tudi ograje med posameznimi parcelami. Na skici, kjer je vrisano
zemljisc¢e pod stavbo se vpise identifikacijska Stevilka stavbe, Ki se evidentira v katastru stavb
(npr.: stavba 1550).

Vsebina skice je tudi opis skice, v katerem so navedeni podatki o katastrski ob¢ini, priblizno
merilo skice, datum zakljucka izdelave skice ter ime in priimek geodeta, ki je izdelal skico.

Vsi ti podatki so navedeni v glavi skice.

5.3.3 Prikaz sprememb

Obvezna vsebina elaborata je prikaz sprememb obstojeCega stanja zemljiSkokatastrskega
prikaza. Prikazejo se samo spremembe, ki so se na obravnavani parceli dogajale. V prikazu
sprememb v postopku dolocitve zemljis€a pod stavbo se meja zemljisca pod stavbo prikaze v

rdeci barvi. Prikazane morajo biti tudi meje sosednjih parcel in parcelne Stevilke.
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5.3.4 Izracun povrSine parcele in povrSine zemlji§¢a pod stavbo

Pri dolocitvi zemljis¢a pod stavbo je potrebno izraCunati povrSino zemljisca pod stavbo in
povrsino preostale parcele. Povrsino zemljis¢a pod stavbo se izracuna iz numeri¢nih koordinat
zemljiskokatastrskih toCk, povrsina preostale parcele pa je izracunana kot razlika med staro in
novo parcelo. V elaboratu se mora navesti, na kakSen nacin je bila izra¢unana povrSina obeh
parcel. Pri izraCunu povrs$in parcel je zelo pomembno, da so vse povrSine izraGunane v istem

koordinatnem sistemu — v D48/GK ali D96/TM.

5.4 Digitalni podatki v zemljiSkem katastru za evidentiranje zemljis¢a pod stavbo

Za evidentiranje sprememb v zemljiSkem katastru mora geodetsko podjetje poleg izdelanega
elaborata posredovati na geodetsko upravo tudi podatke v digitalni obliki. Digitalni podatki so
priloZeni na digitalnem mediju (disketa) in morajo biti posredovani na geodetsko upravo
najkasneje tisti dan, ko je vlozena zahteva za uvedbo upravnega postopka. Navodilo Vrste
digitalnih podatkov in nacin zapisa dolo¢a navodilo §t. 00703-9/2007-2 z dne 19. 12. 2007, ki
je bilo objavljeno 19. 12. 2007 na spletni strani geodetske uprave. Navodilo se je zacelo
uporabljati 1. 1. 2008 za izdelavo elaboratov geodetskih storitev.

Ob upostevanju zahtev, ki jih dolo¢a navodilo, se je tudi spremenil zapis izmenjevalnih
datotek za evidentiranje zemljis€a pod stavbo. Digitalni podatki pri dolocitvi zemljis¢a pod

stavbo se zapisujejo v osmih TMP datotekah, katere zapis doloc¢a navodilo.

Preglednica 1: Prikaz TMP datotek

Ime datoteke Opis datoteke

TMP.HAD Splosni podatki

TMP PKV Datoteka centroidov

TMP.PLV Datoteka povezav

TMP.POV Podatki o parcelah

TMP ZKV Podatki o zemljiskokatastrskih tockah
TMP.MEJ Podatki o urejenih mejah

TMP.RSP Podatki 0 Relacija Stavba Parcela
TMP.DED Podatki o sledljivosti parcel
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s TMP.HAD
V datoteki TMP.HAD so splosni podatki o elaboratu. Obvezni podatki, ki se zajamejo v
datoteki TMP.HAD so:

e ime upravne obcine,

e ime katastrske ob¢ine

e Sifra katastrske ob¢ine,

e Stevilka det. lista,

o Stevilka vloge

e |IDPOS,

e ime geodetske uprave,

e naslov geodetske uprave,

e obmocje katastra (numeric¢ni, graficni).

Primer:
LJUBLJANA
Poljansko predmestje
1727

2007-0209

72123007

LJUBLJANA

Cankarjeva ulica 1/111, 1000 LJUBLJANA
NUMERICNI

s TMP.PKV
TMP. PKV je datoteka s podatki o centroidih parcel in parcelnih delih. Novi podatek, ki se
zapisSe v TMP. PKV datoteki je podatek o Stevilki stavbe za vrste rabe stanovanjska stavba,
poslovna stavba, gospodarsko poslopje, garaza, funkcionalni objekt, spomenik, porusen
objekt, stavbisce, stavba, stanovanjska stavba — stavbisce, zemljis€e pod stavbo, nerazcis¢eno
— stavbno zemljisCe, e obstaja v katastru stavb. V primeru, da stavba ni vpisana v kataster

stavb, ostane polje STA_STEV prazno.
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Preglednica 2: Vsebina datoteke TMP.PKV
IME POLJA | POZICIJA| TIP PODATKA OPIS
SIFKO 1-4 4C Sifra katastrske ob¢ine
PARCST 5-13 9C Oznaka parcele (zem., st. parcela), §t, parcele
SIFKUL 14-16 3C Sifra vrste rabe
RAZ 17 1C Katastrski razred
POV 18-25 8C Plos¢ina parcele
YCEN 26-34 9N2 Y centroida
XCEN 35-43 9N2 X centroida
STA_STEV 44-48 5N St. stavbe iz katastra stavb za §ifre vrste rabe 201, 202,
203, 204, 205, 206, 217, 218, 219, 220, 299
DELO 49 1C Delo (N, B, D, S)
Primer:

1727002170003220000003521462648.10100903.8701066D
1727002170003211000000195462627.63100932.6901066S

s TMP.PLV
TMP.PLV je datoteka povezav.

ID
YGK XGK
YGK XGK

END

END
END
Primer:
0

462674.00 100846.60
462674.19 100844.60

END
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s TMP.POV
TMP.POV je datoteka z opisnimi podatki parcel oziroma parcelnih delov. V. TMP. POV
datoteki, so zapisana tudi bonitete zemljis¢a, ki se tvorijo v zapis na osnovi datoteke
dedovanja — TMP. DED. V primeru, ko zemljis¢e ni kmetijska ali gozdna raba, se zapise v
datoteko vrednost 0.

Preglednica 3: Vsebina datoteke TMP.POV

IME POLJA | POZICIJA | TIP PODATKA | OPIS
SIFKO 1-4 4C Sifra katastrske obcine
PARCST 5-13 9C Oznaka parcele (zem., st. parcela), §t, parcele
SIFKUL 14-16 3C Sifra vrste rabe
RAZ 17 1C Katastrski razred
POV 18-25 8C Plos¢ina
PL 26-30 5C St. posestnega lista
ZKV 31-37 7C Oznaka zemljiSkoknjiznega vlozka
MAPL 38-41 4C Oznaka lista nacrta
SIFKULS 42-44 3C Sifra statisti¢ne rabe
NAC 45 1C Oznaka nacionalizacije
UREJENA 46 1C Urejenost (0 — neurejena, 1 — urejena)
IDPOS 47-54 8C IDPOS
STSP 55-59 5C St. spremembe
NSIFKUL 60-62 3C Nova vrsta rabe
NRAZ 63 1C Nov katastrski razred
NPOV 64-71 8C Nova ploscina
NPL 72-76 5C Nov posestni list
NZKV 77-83 7C Nov zemljiskoknjizni vlozek
NMAPL 84-87 4C Nova oznaka lista
NUREJENA 88 1C Nova urejenost (0 — neurejena, 1 — urejena)
NOPOMBA 89-104 16C Opomba
BON 105-107 3N Boniteta zemljisca
NBON 108-110 3N Nova boniteta zemljisca
DELO 111 1C Delo (N, B, D, S)
Primer:

17270021700032110000037160040000400 00050000172123007000002110000001950040000400 00000 S
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1727002170003 0000072123007000002200000035210040000400 00000 D

% TMP.ZKV
TMP.ZKYV je datoteka o podatkih zemljiSkokatastrskih tockah

Preglednica 4: Vsebina datoteke TMP.ZKV

IME POLJA | POZICIJA | TIP PODATKA | OPIS

SIFKO 1-4 4C Sifra katastrske ob&ine

TOCKA 5-10 6C St. zemljiskokatastrske tocke

YGK 11-19 9N2 Y v GK projekciji

XGK 20-28 9N2 X v GK projekciji

H 29-35 TN2 Nadmorska visina H

METYX 36-37 2C Metoda dolocitve Y in X, natan¢nost

UPRAVNO 38 1C Upravni status (delno urejena - 0, tocka vrste rabe - 8,
urejena —9)

IDPOS 39-46 8C IDPOS

DATUM 47-54 8C Datum (LLLLMMDD)

OPOMBE 55-70 16C Opombe

Y 71-79 9N2 Lokacijski Y

X 80-88 9N2 Lokacijski X

DELO 89 1C Delo (N, B, D, S)

YTM 90-98 9N2 YT™M

XTM 99-107 9N2 XT™M

METH 108-109 2N Metoda dologitve H (ni podatki — 0, izvorna vi§ina — 11,
uporaba modela geoida — 12, transformirana visina — 13)

GDATYX 110 IN Geodetski datum (ni podatka — 0, Datum D96 - 1, ...)

V_MEJNIKA | 111 IN Vrsta mejnika (ni podatka — 0, naravni kamen — 1, betonski
mejnik — 2, mejnik s kovinskim sidrom — 3, kovinski ¢ep ali
klin — 4, vklesan kriz — 5, na terenu oznac¢ena ZK tocka — 6)

Primer:

1727003506462630.70100935.15 290.30918911260072007062716 462630.70100935.15D462259.76101421.591110
1727003507462668.37100929.73 290.34918911260072007062720 462668.37100928.73D462297.43101415.171110
1727003508462669.39100910.29 291.1391891126007200706278 462669.39100910.29D462298.45101396.731110
1727003509462669.01100910.26 289.9591891126007200706279 462669.01100910.26D462298.07101396.701110
1727003510462673.79100845.01 290.4091891126007200706275 462673.79100845.01D462302.85101331.451110

1727003511462630.45100851.26 290.68918911260072007062714 462630.45100851.26D462259.51101337.701110
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1727003512462627.55100891.48 290.0791891126007200706274
1727003513462631.64100891.77 290.38918911260072007062717
1727003514462630.63100905.79 290.38918911260072007062718
1727003515462626.56100905.43 290.0891891126007200706273
1727003516462625.31100928.90 290.20918911260072007062721
1727003517462631.00100929.20 290.22918911260072007062722

% TMP.MEJ

462627.55100891.48D462256.61101377.921110
462631.64100891.77D462260.70101378.211110
462630.63100905.79D462259.69101392.231110

462626.56100905.43D462255.62101391.871110
462625.31100928.90D462254.37101415.341110
462631.00100929.20D462260.06101415.641110

TMP. MEJ je datoteka urejenih mej, v kateri so shranjene vse spremembe atributov povezane

z mejami. Ce se meje pri izvajanju storitve niso ni¢ spreminjale, je datoteka prazna.

Preglednica 5: Vsebina datoteke TMP.MEJ
IME POLJA POZICIJA | TIP PODATKA | OPIS
SIFKO 1-4 4C Sifra katastrske obcine
IDPOS 5-12 8C IDPOS
PARCELA _DESNO | 13-21 9C Desna parcela
PARCELA_LEVO 22-30 9C Leva parcela
TOCKA_A 31-36 6C Zacetna zemljiskokatastrska tocka
TOCKA_B 37-42 6C Kon¢na zemljiskokatastrska tocka
DELO 43 1C Delo (N, B, D, S)

s TMP.RSP

Datoteka TMP.RSP predstavlja povezave oziroma relacije med stavbo in parcelo ali veé

parcel. V primeru, da imamo novo stavbo, ki stoji na parceli s staro parcelno Stevilko, se

zapie v polje relacija D (relacija obstaja) in v polje status D (dodaj relacijo). Ce pa se

parcelna Stevilka parcele, na kateri Ze stoji stavba, spremeni (npr.: parcelacija), dolo¢imo

najprej relacijo D in status B (brisano) in nato Se dolo¢imo stavbi novo parcelno Stevilko

status D. Za stavbe, ki ne obstajajo vec, se zapiSe Vv polje relacija D in status B.
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Preglednica 6:Vsebina datoteke TMP.RSP

IME POLJA | POZICIJA | TIP PODATKA | OPIS

SIFKO 1-4 4C Sifra katstrske ob&ine

PARCST 5-13 9C Oznaka parcele (zem., st. parcela), §t, parcele

STA_STEV 14-19 6C St. stavbe iz katastra stavb za $ifre vrste rabe (201, 202,
B 203, 204, 205, 206, 207, 217, 218, 219, 220, 299)

RELACIA 20 1C Relacija (obstaja — D, sicer prazno)

STATUS 21 1C Status (dodaj relacijo — D, brisi relacijo — B,

nespremenjena relacija N)

Primer:
1727002170003001066DD

% TMP.DED
Datoteka TMP.DED predstavlja zapis med starim in novim stanjem parcel oziroma

sprememb, ki so se izvedle na obravnavani parceli.

Preglednica 7: Vsebina datoteke TMP.DED

IME POLJA POZICIJA | TIP PODATKA | OPIS

SIFKO 1-4 4C Sifra katastrske ob¢ine

IDPOS 5-12 8C IDPOS

ST _POLY 13-18 6C St. poligona

POVRSINA 19-26 8C Plos¢ina

PARCST_STARA | 27-35 9C Stara parcela

PARCST_NOVA 36-44 9C Nova parcela

FAKTOR 45-48 4C2 Faktor preracuna med graficno in
atributno plosc¢ino parcele

Datoteka se uporabi za pripis preracunane bonitete na parcelo. Princip izratuna dedovanja je
identi¢en principu prera¢unu bonitet, zato je to prakti¢no isti postopek, ki daje oba rezultata -

bonitete in dedovanje.
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Za avtomatiziran preracun dedovanja in bonitet je v primerih obdelave podatkov za izdelavo
zemljiskokatastrskega prikaza nujno ohranjati tudi staro graficno stanje parcel in parcelnih

delov.

Primer:
172274063008000001000029290108200720108200721.00

5.5 lzdelava elaborata za vpis stavbe v kataster stavb

Geodetsko podjetje izvede rezervacijo podatkov o stavbi, ki se bo evidentirala v kataster stavb
na geodetsko upravo. Rezervacija mora vsebovati podatek o katastrski ob¢ini, kjer stavba
stoji, podatek o centroidu stavbe, parcelni stevilki zemljis¢a, na kateri stavba stoji in Stevilo
delov, ki jih bo imela obravnavana stavba. Za stavbo, ki nima dolocene hisne Stevilke, mora
vlagatelj poleg zahteve za vpis stavbe v kataster stavb vloziti Se zahtevo za dolocCitev hisne

Stevilke.

Pred zacetkom izdelave elaborata geodet preveri, ali so stanovanja in poslovni prostori ze
oznaceni. V primeru, da obstajajo Stevilke stanovanj in poslovnih prostorov, se ti prevzamejo
za nadaljnjo obdelavo elaborata. V postopku izdelave elaborata za vpis stavbe v kataster stavb
mora geodetsko podjetje ali projektant opraviti obravnavo ali seznanitev z investitorjem
gradnje ali lastnikom stavbe oziroma lastniki delov stavb (ZEN, 82. ¢len). Obravnava lahko

poteka za vse stranke hkrati ali pa za vsako stranko posebej.

Za vse stavbe, ki so bile zgrajene po uveljavitvi ZGO-1, se izvede obravnava. Geodet ali
projektant je dolzan pokazati predlog elaborata za vpis stavbe v kataster stavb oziroma
primerjati razdelitve delov stavbe v elaboratu za vpis stavbe in stanja v naravi. Investitor
gradnje ali lastnik ima mozZnost, da poda pripombe glede pokazanega predloga. Ce se na
obravnavi ugotovi, da se predlog elaborata za vpis stavbe v kataster stavb ne ujema z

dejanskim stanjem v naravi, se mora elaborat popraviti in ga ponovno predstaviti strankam.

Geodetsko podjetje ali projektant izvede seznanitev za stavbe, ki so bile zgrajene pred

uveljavitvijo ZGO-1. Pri seznanitvi se vsebino elaborata za vpis stavbe v kataster stavb objavi



50 Dupin, M. 2008. Vpis stavbe v kataster stavb z vpisom zemlji§¢a pod stavbo v zemljiski kataster.

Dipl. nal. - VSS. Ljubljana, UL, FGG, Odd. za geodezijo, Smer: Prostorska informatika.

na oglasni deski v stavbi ali razgrne v prostorih upravnika stavbe. Seznanitev traja v
dolo¢enem roku, to je najmanj 15 dni.

Geodetsko podjetje ali projektant izdela elaborat za vpis stavbe v kataster stavb na podlagi
predpisov, ki jih doloca Pravilnik KS. Elaborat je sestavljen iz ovitka elaborata in obrazcev, ki
se izdelajo na A4 formatu, vse strani elaborata morajo biti oStevil¢ene. Elaborat se izdela v

analogni in digitalni obliki.

5.5.1 Vsebina obrazcev elaborata katastra stavb

Obrazci elaborata so sestavljeni z vsebino, ki jo doloca pravilnik. Vsak obrazec elaborata
mora obvezno vsebovati podatek o Stevilki stavbe in datum izdelave elaborata ter Sifro

katastrske ob¢ine.

5.5.1.1 K-0: Ovitek elaborata

Ovitek elaborata mora biti izdelan na formatu A3. Podatki, ki se vpiSejo v obrazec K-0 so
naslednji:

e vrsta elaborata (elaborat za vpis stavbe v KS, elaborat sprememb ....),

e katastrska obcCina, ki se vpiSe s Sifro in imenom katastrske obcine,

o Stevilka stavbe (poleg Stevilke stavbe se vpiSe tudi Sifra katastrske obcine),

e ime in naslov podjetja, ki je elaborat izdelalo in mati¢na Stevilka podjetja,

e ime in priimek odgovornega geodeta, ki potrdi elaborat s svojo identifikacijsko

Stevilko, Zigom, podpisom ter datumom potrditve elaborata,

e skupno Stevilo vseh strani elaborata, prva stran je obrazec K-0.

5.5.1.2 K-1: Povezava z zemljiskim katastrom in registrom prostorskih enot, podatki o

upravnih aktih

Podatki stavbe, ki se povezujejo z zemljiskim katastrom:

e Sifra in ime katastrske obcine,
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e parcelna Stevilka zemljisca in opis povezave stavbe in parcele (ali stavba stoji na, pod

ali nad katero je oziroma je funkcionalno povezana — streha sega nad parcelo).

Povezava podatkov z registrom prostorskih enot, to so podatki o naslovu stavbe:

e obcina, naselje, ulica, hiSna Stevilka in dodatek k hisni Stevilki.

Ce stavba nima dolo¢ene hisne §tevilke, je potrebno ob narogilu postopka vloZiti vlogo na

Geodetsko upravo za dolocitev hisne Stevilke.

Podatki o upravnih aktih:
e Stevilka in datum uporabnega ali gradbenega dovoljenja ter ime organa, ki ga je izdal,
e Stevilka in datum dokazila, da ima stavba uporabno dovoljenje po prvem odstavku,
197. €lena ZGO-1 ter ime organa, ki ga je izdal,
e navedba vrste objekta po CCSI Klasifikaciji.

Najpogosteje se v praksi od naro¢nika storitve pridobi podatek samo o eni vrsti upravnega
akta. Navedba podatka o upravnem aktu v elaboratu je zaZelena, ni pa obvezna. Ce tak
upravni akt obstaja, je priporocljivo, da se vpiSe, saj se s tem ze ob vpisu stavbe v kataster
stavb izklju€i moZnost ¢rne gradnje. Vpis stavbe v kataster stavb brez ustreznih dovoljen pa

ne pomeni njene legalizacije (ZEN, 9. ods. 81. ¢lena).

5.5.1.3 K-2: Lega in oblika stavbe

V obrazcu K-2 se vpisejo podatki o tlorisu stavbe, koordinatah tock tlorisa, vi§inah stavbe in

Stevilu etaz.

Tloris stavbe je navpi¢na projekcija zunanjih obrisov stavbe nad in pod vodoravno ravnino in
se lahko izdela v merilu 1:200, 1.500 in 1:1000. Merilo tlorisa mora biti v obrazcu navedeno,
izbere se ga glede na preglednost graficnega prikaza. Obvezno se oznaci smer proti severu.

Poleg oblike tlorisa, se v graficnem prikazu prikazejo tudi Stevilke in polozaj toc¢k. Koordinate
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tock tlorisa se izpiSejo v seznam ter morajo biti dolo¢ene v drzavnem koordinatnem sistemu

in sicer v metrih zaokrozene na dve decimalni mesti (Pravilnik KS, 13. ¢len ).

ViSina stavbe se prikaze s tremi nadmorskimi viSinami izrazene v metrih na dve decimalni
mesti natan¢no. Visine predstavljajo najnizjo to¢ko stavbe (H1 — viSina tlaka v prvi etazi),
najvisjo tocko stavbe (H2 — najvisja visina strehe ali zidanega dela stavbe) ter karakteristi¢no
visino stavbe (H3 — viSina terena, po navadi pri vhodu stavbe). Visina stavbe je razlika med
vi§ino najvisje in najnizje tocke stavbe (H1 — H2). Vsi podatki o viSinah se tudi prikazejo v

navpicnem prerezu stavbe, kjer se oznac¢i posamezna viSina.

Podatek o Stevilu etaZ pa predstavlja skupno Stevilo vseh etaz v stavbi, kjer se medetaze prav

tako smatrajo za etaZe.

5.5.1.4 K-3N: Naért stavbe

Obrazec nalrt stavbe vsebuje graficne prikaze o znacilnem prerezu stavbe (eden ali vec€) ali
tridimenzionalnem nacrtu stavbe in tlorise delov stavb po etazah. V prerezu stavbe se prikaze
tudi vhod v stavbo, posamezne etaze in medetaze pa se oSteviléijo z zaporednimi $tevilkami
od najniZje leZeCe etaZze navzgor. V vsakem nacrtu mora biti oznacena smer proti severu in

navedeno merilo, v katerem je naért izdelan.

Graficni prikazi za vsako etazo posebej predstavljajo tlorise delov stavb. Deli stavb so v vsaki
etazi prikazani med seboj lo¢eno in morajo biti oStevil€eni. Del stavbe, ki se razteza v ve¢
etaz je oSteviléen z isto Stevilko v vseh etazah. V praksi je priporoc¢ljivo uporabljati
oStevilCenje delov stavb tako, da se prvo ostevil¢ijo stanovanjski deli od prvega stanovanja v
Se na koncu skupni prostori. V primeru, da ima stavba ve¢ vhodov, se zaradi lazje
preglednosti oStevil¢ijo deli stavb najprej v prvem vhodu od najniZje etaze do najvi§je etaze,
nato se v drugem vhodu oStevil¢enje delov stavb nadaljuje in tako do zadnjega vhoda (npr.:

prvi vhod ima Stevilke delov stavb od 1 do 50, drugi vhod ima od 51 do 100, ...).
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5.5.1.5 K-3P: Podatki o stavbi in delih stavb

Obrazec K-3P vsebuje naslednje opisne podatke o:
e povrsinah delov stavb,
e ostalih podatkih delih stavb,
e povrsini stavbe po dejanski rabi delov stavb,
e dejanski rabi stavbe,
e skupni povrsini stavbe,

e lastnikih, uporabnikih in upravljavcih dela stavbe.

Povrsina delov stavb se deli na uporabno povrsino, povrsino glede na namen uporabe prostora
in na neto tlorisno povrsino. V obrazcu mora biti naveden namenski uporabni prostor, ¢e je ta
Vv delu stavbe. PovrSine delov stavb so prikazane za vsak posamezni del stavbe, ki je
osteviléen in se dolo¢ijo z upoStevanjem Pravilnika KS. Neto tlorisna povrSina dela stavbe je
enaka povrsini dela stavbe, ki se je dolocala po zakonih ZENDMPE. Neto tlorisna povrsina
dela stavbe ni nujno enaka seStevku uporabne povrsine in vsoti povrsin prostorov glede na
namen uporabe. V delu stavbe so lahko tudi tehni¢ni prostori, kot so npr. delavnica,
garderoba, stopni$¢a v stanovanju, nedokonc¢ani prostori, katerih povrSin se ne evidentira kot
posebej opredeljene povrsine. PovrSine tehni¢nih prostorov so prikazane samo v neto tlorisni

povrsini dela stavbe.

Ostali podatki, ki so navedeni v obrazcu K-3P o stavbi in delu stavb, so dejanska raba dela
stavbe, Stevilka stanovanja ali poslovnega prostora, Stevilka etaze in naslov stavbe ali dela
stavb. Dejanska raba stavbe ali dela stavbe se dolo¢i v skladu CC-SI klasifikacije in je
ponazorjena s sedem mestno Sifro. VVsakemu delu stavbe se doloci Stevilka stanovanja ali
poslovnega prostora. Stanovanja ali poslovni prostori se osteviléijo z zaporedno Stevilko v
okviru stavbe. V obrazec se napiSejo tudi Stevilke etaze za vsak del stavbe. Podatek o Stevilki
etaze pove, v kateri etazi lezi del stavbe in sicer na nacin, da se kot prva vpise Stevilka vodilne
etaze, nato pa se navedejo ostale etaze. Podatek o naslovu dela stavbe je sestavljen iz imena
obCine, imena naselja, imena ulice in hiSne Stevilke ter dodatka k hiSni Stevilki. Za dele

stavbe, ki imajo dejansko rabo skupna raba, se ne vpise podatek o naslovu.



54 Dupin, M. 2008. Vpis stavbe v kataster stavb z vpisom zemlji§¢a pod stavbo v zemljiski kataster.
Dipl. nal. - VSS. Ljubljana, UL, FGG, Odd. za geodezijo, Smer: Prostorska informatika.

O lastnikih, uporabnikih in upravljavcih dela stavbe se vpisejo v obrazec naslednji podatki:
e za fiziCne osebe se vpise njihovo ime in priimek, drzavljanstvo, datum rojstva, naslov
stalnega prebivalisca,

e zapravne osebe se navede ime oziroma firma, mati¢na Stevilka, naslov sedeza firme.

5.5.1.6 K-4: Naért dela stavbe

Obrazec nacrt dela stavbe se izdela na zeljo stranke ali v primeru, ko je nujno zaradi
nedvoumne dolo¢itve delov stavb in ni obvezna sestavina elaborata za vpis stavbe v kataster
stavb. Nacrt dela stavbe se izdela za vsak del stavbe posebej ali po etazah, prikazani morajo
biti vsi prostori, ki pripadajo posameznemu delu stavbe. V primeru, da je del stavbe sestavljen

iz prostorov v vec etazah, se prostori prikazejo v vsaki etazi posebe;j.

V naértu dela stavbe se zidovi med prostori prikaZejo z dvojno ali enojno érto. Ce se prikazejo
z dvojno crto, se sencijo. Zidovi med posameznimi deli stavb se oznacijo tako, da se sencijo
najmanj 30% temneje kot ostali zidovi ali pa se prikazejo z dvakrat debelejSo ¢rto kot zidovi
med ostalimi prostori. Mere prostorov se kotirajo in izrazijo v metrih, zaokrozeno na dve

decimalni mesti. Debeline zidov se ne kotirajo (Pravilnik KS, 16. ¢len).

5.5.2 Zapisnik

Ko geodetsko podjetje ali projektant izdela elaborat za vpis stavbe v kataster stavb, je dolzan
pokazati lastniku stavbe ali dela stavbe predlog elaborata. To stori na obravnavi, kjer se vodi
tudi zapisnik obravnave. V zapisniku mora biti navedeno ime geodetskega podjetja ali
projektanta, podatki o naro¢niku, katera storitev se izvaja ter ime in priimek osebe, ki vodi
potek obravnave in zapisnik. Prav tako je v zapisniku naveden kraj in ¢as obravnave, opis
poteka obravnave, seznam vabljenih in morebitne pripombe strank. Obravnava je koncana, ko
je podpisan zapisnik s strani vseh vabljenih v postopku in osebe, ki je vodila obravnavo in

zapisnik.
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Za objekte, ki so bili zgrajeni pred uveljavitvijo ZGO-1, ni potreben zapisnik obravnave
temveC mora elaborat vpis stavbe v kataster stavb vsebovati izjavo o seznanitvi, ki jo napiSe

geodetsko podjetje ali projektant (ZEN-¢len 146 /3).

V primeru evidentiranja zemljiS¢a pod stavbo, ki je v lasti enega lastnika in ima stavba samo
en del, je potrebno izdelati elaborat za evidentiranje stavbe. 22. ¢len Pravilnika KS doloca
sestavine elaborata evidentiranje stavbe, to je vsebina elaborata za vpis zemljis¢a pod stavbo
in posamezne sestavine elaborata za vpis stavbe. Zapishik obravhave v tem postopku ni

potreben.

5.5.3 Vprasalnik

Pri izdelavi elaborata za vpis stavbe v kataster stavb je obvezna sestavina elaborata izpolnjen
vprasalnik — obrazec E, katerega vsebino doloc¢a 103. ¢len ZEN - a. Na podlagi izpolnjenega
vprasalnika se tako zbirajo podatki, ki so potrebni za vzpostavljanje evidence registra
nepremi¢nin. Z vprasalnikom se pridobivajo podatki o stavbi in vseh delih stavbe. Stevilo
izpolnjenih obrazcev vprasalnika za dele stavbe (2E — Stanovanje ali/in 3E — Nestanovanjski
del) mora biti enako Stevilu delov stavbe v stavbi, Ki se evidentira. Za skupne prostore se

obrazce vprasalnika ne izpolnjuje.

VPRASALNIK -
PODATKI O STAVBI
Podatki o Podatki o
stanovanju nestanovanjskemdelu

Grafikon 12: Podatki vprasalnika

Obrazce vprasalnika, kot obvezno vsebino elaborata za vpis stavbe v kataster stavb, lahko
izpolni lastnik stavbe ali dela stavbe, investitor gradnje, imetnik stavbne pravice, uporabnik
stavbe ali dela stavbe, upravnik, upravljavec, najemnik in geodetsko podjetje ali projektant.

Pri izpolnjevanju vprasalnikov mora biti geodetsko podjetje ali projektant pazljiv, da so
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pravilno izpolnjeni podatki o katastrski obcini, ID stavbe in ID dela stavbe, potrditev

posredovanih podatkov pa mora biti potrjena s podpisom in datumom izpolnjevanja.

Geodetska uprava ob prejemu elaborata za vpis stavbe v Kkataster stavb preveri ali elaborat

vsebuje tudi vprasalnike in, ali so pravilno in popolno izpolnjeni obrazci.

1 EY a

Pregled elaborata za vpis stavbe v kataster stavb

Popolni in pravilni podatki vprasalnika
S

o

Evidentiranje podatkov v REN |<€—— | Dopolnitev

v

GU s sklepom zavrze zahtevo za vpis
stavbe v KS (84. in 95. ¢len ZEN-a)

Grafikon 13: Evidentiranje podatkov o nepremi¢nini v evidenco registra nepremicnin

Pri vpisovanju podatkov v obrazce vprasalnikov se uporablja velike tiskane ¢rke, Stevilke brez
vodilnih ni¢el in desno poravnane (izjema EMSO in mati¢na $tevilka) ter znak krizec (X) v

polja, kjer so ponujeni odgovori.

Z vprasalnikom se za stanovanjske in nestanovanjske stavbe zberejo naslednji podatki:
e Stevilka etaze,
e leto zgraditve,
e obnova strehe in fasade,
e material nosilne konstrukcije,
e dvigalo,
e vrsta ogrevanja,
e prikljucki za vodovod, elektriko, telefon, kanalizacijo, plin, kabelsko omrezje in druga

omrezja,
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tip stavbe.

Za stanovanjske dele stavbe se pridobijo $e naslednji podatki:

skupna lastnina stanovanja (npr. hisnisko stanovanje),
MS upravnika,

vhod v stavbo,

Stevilo etaz,

kuhinja, kopalnica, stranisce,

Stevilo sob,

drugi prostori (delavnica, garderoba, stopnisce, podstresje, ...

obnova oken, inStalacij,

Klima,

pocitniska raba stanovanja,

Stevilo sob in povrsin izkljuéno za uporabljanje dejavnosti,
vrsta najema,

atrij,

Stevilo parkirnih mest.

Za nestanovanjske dele stavbe pa se zberejo podatki:

skupna last (npr. zaklonisce),
mati¢na Stevilka upravnika,
lega v stavbi,

obnovljena okna in inStalacije,
atrij,

Stevilo parkirnih mest,

obloge sten tal,

obdelava stropa,

dodatna izolacija,

izlozbeno okno,

vhod z ulice,
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klima,

svetla viSina, razdalja med nosilnimi elementi, prostornina.
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6 OBDELAVE STAVBE V PROGRAMU GEOS7

Kot ze omenjeno je program GEOS7 nadgradnja programa GEOS6. Zaradi novega naina
shranjevanja podatkov v. XML formatu in vnaSanja podatkov, Ki jih predpisuje ZEN ter

Pravilnik o vpisu v KS, je veliko novosti in sprememb v modulu STAVBE?Z2.

STAVBE?2 obstajajo kot programski modul v GEOS?7 in kot samostojen program. Kot njegov
predhodnik STAVBE je program STAVBE2 namenjen za obdelavo atributov in izdelavo
elaborata za kataster stavb. V programu so zajeti predpisani XML formati in obrazci za

izdelavo elaboratov v katastru stavb, ki jih doloc¢i geodetska uprava.

Razlika med modulom in programov STAVBE2 je v tem, da program ne vsebuje risarskega
okolja za risanje nacrtov, ki so potrebni za izdelavo elaboratov katastra stavb. Program
omogoca samo vnos ze pripravljenih slik etaznih nacrtov. Tako je potrebno izdelati nacrte
etaz v drugih risarskih orodjih in jih nato vnesti v program STAVBE2. Slike so lahko tudi v
drugih formatih, npr. BMF, GIF, JPG, WMF in ne samo v TIFF formatu. V programu GEOS7

pa se shranijo v TIFF format.

V obdelavi posamezne stavbe se dolocijo potrebni atributi, ki se upostevajo pri shranjevanju v
predpisane formate in pri izdelavi elaborata katastra stavb. Vnos atributov je voden po

principu hierarhije dialogov.

Parcele (KZK)

/ Lastniki (KLS)
__—r

STAVBA (KST) —— > Delistavbe (KDS)

Prostori (KPR)
Elaborat (DOC)

Grafikon 14: Vnos atributov



60 Dupin, M. 2008. Vpis stavbe v kataster stavb z vpisom zemlji§¢a pod stavbo v zemljiski kataster.
Dipl. nal. - VSS. Ljubljana, UL, FGG, Odd. za geodezijo, Smer: Prostorska informatika.

Shranjevanje vnesenih atributov stavbe se izvede v vsakem pripadajo¢em dialogu z ukazom
"Shrani". Podatki stavbe pa se dejansko trajno shranijo na disk pri shranjevanju celega
primera v zapis STA in XML datoteke. Med izdelavo elaborata oziroma vnasanjem atributov
stavbe v program je priporocljivo podatke veckrat shraniti. XML datoteka je pomembna za
izvoz podatkov na geodetsko upravo.

STAVBE2 lahko bere vse stare formate (KST, RST, ...), predpisan XML in lasten STA

format, podatki o stavbi pa se shranjujejo samo v XML in STA datoteke.

6.1 Obdelava stavb

Ker smo predhodno izdelali elaborat vpis zemljis¢a pod stavbo, prevzamemo obris zidov
stavbe, ki je vrisan v zemljiSkem katastru za tloris stavbe, ki jo obravnavamo. Paziti moramo,
da je tloris stavbe res obris zunanjih obrisov stavbe. Upostevati moramo tudi na zunanje
obrise balkonov, loz in pa tudi kleti. Obris stavbe, ki je evidentiran v zemljiSkem katastru

lahko popravimo, tako, da bo obris stavbe ustrezal za vpis v kataster stavb.

6.1.1 Kreiranje in urejanje stavbe

=

Stst. | KO | IDstavbe | H1 | Hz | Ha| Etaze [Pt [ Raba | MID | Datum | Status | Opomba |
1086 1727 31535730 28155 31885 29035 11 4 1122104 100100.. 422008 S GK

3

e

v XML

lasthik iz

i

opomb

lastrika

£ i

|zhod

Slika 1: Prikaz okna za kreiranje in urejanje stavbe

Ko imamo narejen tloris stavbe, sprozimo v meniju "Stavbe" ukaz "Obdelava", kjer se v listi

prikaze stavba, ki jo trenutno obdelujemo. Ce imamo veé stavb, so vse stavbe v listi
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razporejene po vrstnem redu Stevilke stavbe. Ko imamo ze vnesene podatke o stavbi, lahko v
tem meniju razberemo podatke o stavbi, ki smo jih vnesli v program. Ti podatki so: Stevilka
stavbe, Sifra katastrske ob¢ine, 1D stavbe, visine (H1, H2, H3), Stevilo etaz, pritlicna etaza,

dejanska raba, MID, datum obdelave, status stavbe.

Z ukazom "Edit" lahko popravljamo obstoje¢e podatke 0 stavbi, z ukazom "Dodaj" pa
vnaSamo nove podatke. Z oznacitvijo poljubnega Stevila stavb lahko z ukazom "Brisi"
izbrisemo stavbe iz baze, ki smo si jih izbrali. Prav tako lahko to naredimo pri shranjevanju v
XML format, kjer se shranijo samo oznacene stavbe. Pri tem se ponudi ime, Ki je sestavljeno
iz Sifre katastrske obcine in Stevilke stavbe, v primeru shranjevanja ve¢ stavb, pa ime prve

stavbe.

Vnos podatkov za stavbe se izvede z ukazoma "Dodaj" ali "Nalozi", kjer se podaja moznost za
vnos podatkov stavb v STA, XML formatu in KST, RST datotek. Ukaz "Nalozi" se uporablja,
ko Zelimo uporabiti podatke o stavbi, ki smo jih predhodno narocili na geodetski upravi.
Format datotek STA je lasten format modula STAVBEZ2, kjer so shranjeni vsi podatki, XML
pa je predpisan izmenjevalni format. Formati KST in RST so stari izmenjevalni formati
katastra stavb, ki so veljali do uvedbe ZEN-a.

Izdelava elaborata za vpis stavbe v kataster stavb z modulom STAVBE2 se za¢ne z gumbom
"Dodaj" ali "Nalozi". Tako v programu odpremo XML datoteko, ki vsebuje podatke o stavbi,
katere smo pridobili na geodetski upravi. Sledi vnos podatkov o stavbi in delih stavb v
posameznih dialogih programa STAVBEZ2:

e vnos podatkov o stavbi,

e transformacija koordinat obrisa stavbe,

e Vvnos parcelne Stevilke,

e vnos podatkov o delu stavbe,

e vnos podatka o naslovu stavbe,

e vnos podatka o lastniStvu dela stavbe,

e izdelava slike nacrtov,

e |zdelava WORD obrazca.
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6.2 Vnos atributov stavbe

B podatki stavbe. V-vse, N-ni¢é
dentifikator: | 31535730 Parcele ~
e ) Dodaj parcelo
MajniZia H1 [m]: |281.55 2173
Majwigia HZ [m]: |318.85 Deli stavbe
i Dodaj del
Karakter.H3 [m]; |290.35 S 1: 68.5m2, S
Datum zsiema: | 4.2.2008 MONS d.0,0,, 1000 LIJBLIANA, ZALOSKA CESTA 1
— - 2 53.15m2, S
|S-sprememba tributer in arafike v | MONS d.0.0., 1000 LIUBLIAMA, ZALOSKA CESTA 1
[ Sifra k0. 1727 -] |& = srreme s .
MOMNS d.o.o,, 1000 LIJELIAMA, ZALOEKA CESTA 1
Etevilla stavbe: - 4; 57.55mz, 5
Elaviln sta® lﬂi MOMNS d.o.o,, 1000 LIJELIAMA, ZALOSKA CESTA 1
=0 - 5 S6.7m2, 5
Friticna etaza: |4 MOMNS d.o.o,, 1000 LIJELIAMA, ZALOSKA CESTA 1
-6 57.95mZ, 5
el | MOMNS d.o.o,, 1000 LIJELIAMA, ZALOSKA CESTA 1 3
MID naselia: |10110054 e ———
Opamba : THID 7 El | Enis
| Obdelava - tabela
. Elaborat-Word ‘l— zH<1.B..  Hivoj Shrani
[ Etaze
Slike | j v TIF | Rizanje ‘ = |zhod
BTt ﬁ Tus |380 196 Tw |_49? 503 |1EI wzhodni del ljublianzke regije. wak j
W Polar B |00015337182  M: |0,9933861518 Prikaz GK. | Trereamasio v E |

Slika 2: Prikaz okna za vnos podatkov o stavbi

Z ukazoma "Dodaj" ali "Edit" preidemo v dialog z atributi stavbe. Tu se za¢ne vnos podatkov

o0 stavbi: ID stavbe, vse tri visine stavbe, datum zajema podatkov, status stavbe, Stevilo etaz,

vhod v stavbo oziroma pritlicna etaza, dejanska raba, MID naselja.

Identifikator stavbe se prevzame iz podatkov, ki jih pridobimo iz geodetske uprave. Za

dolocitev dejanske rabe stavbe se nam ponudi na izbiro lista CCSI klasifikacija, kjer izberemo

ustrezno rabo stavbe.

Dolociti je potrebno status stavbe, kjer lahko izbiramo med:

e N —nespremenjena,
e B —brisana (atributi in grafika),
e S -—sprememba atributov in grafike,

e D —dodana.
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S-zprememba atributoy in grafike j

M-niespremenjena

B-brizanalatribut in |
S-zprememba atributoey in grafike
D-dodana

Slika 3: Doloditev statusa stavbe

Pred obdelavo stavbe moramo vedno izvesti rezervacijo podatkov o stavbi na geodetski
upravi. Ker ze imamo obstojece podatke, ki so evidentirani v bazi katastra stavb na geodetski
upravi, je status stavbe vedno S — sprememba atributov in grafike. Enako velja tudi pri

podatkih o delih stavbe, ki jih pridobimo iz geodetske uprave.

Podatek o naselju in ob¢ini, kjer se nahaja stavba vnesemo s pritiskom na gumb "?MID?". Tu
se dolo¢i MID naselja, vendar moramo predhodno v polje zapisati iskan tekst naselja, npr.:

Ljubljana.

Ma_MID , HMasele Obcina
101100354, Ljubljana, Liubliana

Slika 4: Doloditev podatka o naselju

Lista v desnem zgornjem delu okna Podatki stavbe prikazuje vse obstojece parcele in dele
stavb, skupaj z lastniki in prostori. Z gumbom "Edit" ali dvojnim klikom miske na parcelo ali
dele stavb lahko popravljamo oznacene parcele ali dele stavb, prav tako lahko tudi dodamo
novo parcelo in nov del stavbe. Dodajanje novih lastnikov in prostorov je mozno samo V
dialogu za del stavbe ali v tabeli delov stavb. Za shranjevanje vnesenih podatkov se vedno
uporabi ukaz "Shrani", za shranjevanje vseh podatkov o stavbi na disk pa gumb disketa (STA
datoteka).

6.3 Slike nacértov
Ukaz "Slike" je namenjen izboru obstojecih slik, ki predstavljajo posamezen naért. Slike so

lahko v BMP, GIF, JPG, TIFF in WMF formatu. Prav tako mora biti slika narejena v pravilni

gostoti pik (300 dpi) in kreirana za pravilno merilo (npr. 1:500). V listo se nalozijo izdelani
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nacrti tlorisa stavbe, prerezov in nacrtov etaz, Kjer je tudi pregled nad izbranimi slikami. V

programu GEOS7 lahko kreiramo slike direktno v TIFF formatu z ustreznimi imeni.

6.4 Koordinate GK, TM

Novost modula STAVBEZ2, ki je vgrajen v GEOS7, je transformacija koordinat v D48/GK ali
D96/TM koordinatni sistem, odvisno od tega, v katerem koordinatnem sistemu obdelujemo
stavbo. Po 1. 1. 2008 morajo biti vse koordinate tlorisa stavbe dolo¢ene v D96/TM
koordinatnem sistemu. Zaradi shranjevanja podatkov v XML format, kjer se zapisejo
koordinate tlorisa stavbe v obeh koordinatnih sistemih, je potrebno izvesti transformacijo. V
programu GEOS7 so nastavljeni parametri transformacije, ki so bili objavljeni s strani
geodetske uprave. Izberemo si transformacijsko obmocje (24 regij), program sam izracuna
transformacijo, gumb "Prikaz GK" pa omogoca tekstualni prikaz koordinate tlorisa stavbe v
D96/TM in D48/GK koordinatnem sistemu. Izpis koordinat v obrazec K2 elaborata prikaze

samo TM koordinate tlorisa stavbe, GK koordinate pa so vidne tudi v XML formatu.

™ g? Ty |38EI 196 Tu |_49? E03 |1EI vzhodni del ljublianske regie. vk ﬂ
v Polar B 100015397182 M: |ELEIEIE!EIEE1 a1a Frikaz GE. Transformaciia v GK, |

Slika 5: Prikaz izbire koordinatnega sistema

6.5 Parcelna Stevilka

Vpisati je potrebno Se Stevilko parcele, na kateri stavba lezi. V primeru, da stavba stoji na vec
parcelah, se vpisejo vse parcele, na katerih stavba stoji. Dolo¢imo vrsto parcele (zemljiska) ter
status parcele (N, B, S, D). Oznaciti je potrebno tudi, Kje je vhod stavbe. Na razpolago so tri
moznosti:

1. napovrsju,

2. pod povrsjem (vhod na parceli),

3. nad povrsjem (vhod je iz druge stavbe na tej parceli).
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% Stavba 1066 je na parceli @

Sifra k.0 1727 -
=]

CIE N (e O-zemiljidhka -

Parcela [npr.:123/6]: | PO

] pom ba:

Slika 6: Prikaz okna za vnos parcelne Stevilke

6.6 Vnos atributov o delu stavbe

[dentifikator dela: IW La

|5 - FprEmenien j
Viogek -zkv:[

Stevilka dela:

Stevilka stanovanja: |17
Stevilke etaz: IE—
Povréing dela: Iﬁ

Upaorabna povréinag: 68,5 1122104 | Edit ‘ Brigi ‘

? HS_MID: |24150143 [ % skupni rabi

Obcina,nasele,ulica §t.:|Liuinana, Ljubliana, K.apiteljzka ulica 9

Dpumba:l Shrani ‘ Izhod ‘

Slika 7: Prikaz okna za vnos podatkov o delu stavbe

V dialogu Del stavbe so tudi nastale dolo¢ene spremembe za vnos podatkov, ki jih predpisuje
ZEN. Poleg atributov dela stavbe se vpisujejo podatki o lastniku in prostori namenske rabe.
Najprej se vpisejo podatki o delu stavbe, ki je v obdelavi; to so: identifikator dela stavbe,
status dela stavbe, Stevilka dela, Stevilka stanovanja, Stevilo etaz (vnesemo vse Stevilke etaz, v
katerih se nahaja ta del stavbe, na prvem mestu pa je vedno Stevilka etaze, kjer je glavni vhod
v ta del). Podatek o povrsini se vpiSe kot neto tlorisna povrSina, uporabna povrSina pa se
samodejno preracuna iz razlike med celotno povr$ino in vsoto povrsin pripadajo¢ih prostor
delu stavbe. Delu stavbe je potrebno dolociti dejansko rabo (stanovanjska, nestanovanjska ali

skupna raba), Kjer spet izbiramo med ponujeno CCSI klasifikacijo. Za dele stavbe, ki so v
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skupni rabi, dolo¢imo lastni$tvo oziroma uporabo posameznih delov stavb, ki niso v skupni
rabi vseh lastnikov. Stavba ima lahko ve¢ skupnih delov, vendar lastniki oziroma uporabniki
teh skupnih delov niso vsi lastniki v stavbi. Vsakemu posameznemu skupnemu delu stavbe se
dolo¢i lastnik oziroma uporabnik. Npr.: hodnike v eni etazi, ki so v skupni uporabi, lahko

uporabljajo samo lastniki tistih delov stavbe, ki so v isti etazi.

Hisno Stevilko oziroma podatek o naslovu stavbe morajo imeti vse stavbe, ki imajo doloceno

dejansko rabo stanovanjska ali poslovni prostor.

Podatek HSMID (podatek o naslovu dela stavbe) se lahko pois¢e v bazi naslovov, ki je
names$c¢ena v moduli STAVBE2. Z ukazom '?' se pois¢e HSMID, tako da se vnese ime naselja
ali ulice in higno §t. Ce HSMID obstaja, se naslov samodejno izpise, v nasprotnem primeru pa

je potrebno prevzeti podatke, pridobljene iz geodetske uprave.

% Iskanje HSMID X

Mazelje: |Iiu|:||iana Ulica: |kapiteli$ka gt |E1

| HSMID | Naslov

|32 ‘ Potrdi ‘ Preklici ‘

Slika 8: Prikaz okna za dolo¢itev podatka o naslovu dela stavbe

Po shranitvi vnesenih podatkov o delu stavbe lahko nadaljujemo z vnosom lastnistva za vsak
posamezni del stavbe. V dialogu z atributi za lastnika se vnese EMSO fizi¢ne osebe ali pa
mati¢no $tevilko firme. V primeru fizi¢ne osebe se v izdelanemu elaboratu (WORD oblika)
izpiSe datum rojstva, za firme pa vnesena mati¢na $tevilka. Pri izdelavi elaborata vpis stavbe v
kataster stavb se za vsak del stavbe opredeli, ali je navedena oseba lastnik (Ce je ze vpisana v
zemljisko knjigo, kot lastnik dela stavbe), upravljavec (del stavbe je v lasti drzave) ali
uporabnik (8¢ ni vpisan v zemljisko knjigo). V primeru vpisa stavbe v Kkataster stavb se

navede uporabnika.
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% Lastnik dela 1 X

D - dod - 2U briik, - )

. Ljubljana, Ljubliaha, Kapiteliska ulica 3
|

Slika 9: Prikaz okna za vnos podatka o lastniStvu dela stavbe

V primeru, ko ima del stavbe prostore namenske rabe, je potrebno vpisati podatek o njihovi
povrsini in izbrati njegov opis. To storimo v dialogu z atributi za prostor. Vnese pa se lahko
tudi neuporabna povrsina dela stavbe, kjer je viSina stropa manjSa od 1,6 m (H<1,6), to so
mansarde ali nedokoncani prostori, pa tudi prostori, ki niso nikjer opredeljeni (stopniscée v

stanovanjski hisi, garderobe, ...).

“% Prostor za del 1 E|

Shrani

Slika 10: Prikaz okna za vnhos hamenske rabe prostora

6.6.1 Pregledna tabela

8 Stavba 1066. A-vklopi, S-izklopi, ML+Ctrl N=E
Edit Lastnik EME0 Tip Status | Opamba | MNamen M.
Dodaj | | MONS d.o.o. 1000 LILBLIANA, ZALOSKA CESTA 1182213 Upcrabrik. D
Eridi
=5 | >
Opomba ad
3 £ 241507143 1122104 —
31635732 2 2 5315 5315 24150143 1122104 5
31635733 3 3 57.75 57.75 24150143 122104 ] 5
31636734 4 4 57.65 G760 24160143 1122104 5 5
31635735 5 5 56.70 56.70 24150143 1122104 5 5
31635736 E E 57.95 57.95 24160143 1122104 5 5
31636737 7 7 70.75 E6.65 24160143 122104 E 5
535738 8 g 55.40 50.40 24150143 1122104 B 5
31635739 9 k] 6015 5515 24150143 1122104 E 5
31635740 10 10 59.85 5485 24160143 1122104 E 5
31635741 1l il 59.05 5405 24160143 1122104 E 5
31635742 12 12 £1.20 5800 24150143 1122104 E 5
31635743 13 13 126.15 12115 24150143 1122104 7 5
31636744 14 14 60.30 8630 24160143 122104 7 5
1535745 15 15 60.00 55.00 24150143 1122104 7 5
31535746 18 16 134.00 12580 24150143 1122104 7 5
31635747 17 17 147.20 10650 24150135 1122104 E 5
31635748 13 18 7B.ES 5990 2060135 1122104 E 5
31535749 19 19 139.00 106555 24150135 1122104 B 5
31635750 20 20 143.80 10850 24150135 1122104 E 5 v
< >

Slika 11: Prikaz okna pregledne tabele delov stavb



68 Dupin, M. 2008. Vpis stavbe v kataster stavb z vpisom zemlji§¢a pod stavbo v zemljiski kataster.
Dipl. nal. - VSS. Ljubljana, UL, FGG, Odd. za geodezijo, Smer: Prostorska informatika.

Program nam nudi tudi celoten pregled nad vsemi vnesenimi podatki v tabeli, ki je v dialogu
stavbe. Ukaz "Obdelava — Tabela" odpre dialog, Kjer so prikazani vsi deli stavbe v tabeli z
vsemi pripadajoCimi podatki. Deli, ki so v skupni rabi, se obarvajo rdece, tako so lo¢eni
lastni$ki in skupni deli (zaradi preglednosti). Za vsak oznacen del stavbe se v tabelah
prikazejo podatki o vseh pripadajoc¢ih lastnikih in prostorih. V tabeli je mozno brisanje,
popravljanje in dodajanje delov stavbe na tistem delu, ki je aktiven. Prav tako se lahko kopira

oznacene lastnike in prostore na oznacene dele stavbe.

6.7 Obdelava slik v programu GEOS7

Iz dialoga stavbe z ukazom "Risanje” se zamenja rezim delovanja programa. Tako preidemo v
novi meni, kjer se izrisujejo etazni nacrti. Vsi ukazi, ki so dosegljivi, S0 namenjeni predvsem
za obdelavo nacrtov (oprema za risanje linij, krogov, znakov, blokov, teksta in rastra). Vsak
nacrt se samodejno shrani pri menjavi tipov nacrtov. Program omogoca avtomatski izris
tlorisa stavbe z oznakami tock in znakom za sever (ukaz Stavba/Tloris). Ukaz Stavba/Prerez
doda v nacrt poenostavljena prereza stavbe (prerez za etaZe in prikaz viSin stavbe). Na zacetku
se najprej ponudi naért STAVBA in Ze narisan tloris obrisa stavbe z oznacenimi tockami in
znakom za sever. V tem tipu nacrta je potrebno zaradi kreiranja elaborata v programu WORD
upoStevati naslednjo organizacijo nivojev:
e nivo se imenuje TLORIS in je namenjen za sliko tlorisa stavbe (je fiksen in vedno
prvi),
e 2.nivo je namenjen za prerez stavbe (ime nivoja mora vsebovati PREREZ),
e nivo in naslednji nivoji so namenjeni za etaze (ime nivoja mora vsebovati ETAZA ali
ETAZA),
e nivo za etaZami je namenjen za prerez stavbe S prikazom viSin stavbe (ime nivoja

mora vsebovati TEREN).

Vrstni red nivojev ne vpliva na prikaz nacrtov v elaboratu. Nacrti naj bodo vedno razporejeni
po vrstnem redu etaz. Vsak nivo v bistvu predstavlja doloCen tip nacrta, ki se posebej izrise
skupaj z naslovom nivoja. Imena nivojev za etaze nacrtov so sestavljena iz Stevilke etaze, ki

mora biti na zadetku imena in besede etaza ali etaza. Vsak nacrt etaze mora vsebovati tudi
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tekst s Stevilkami delov stavb. To je predvsem pomembno zaradi avtomatizacije izpisa vseh

etaz za posamezen del stavbe.

V istem dialogu, Kjer se obdelujejo naérti stavbe, se kreirajo iz vseh nacrtov slike TIFF z
ustreznimi imeni (Stavba/TIFF), katere je potrebno oddati v digitalni obliki na Geodetsko

upravo.

6.8 lzdelava elaborata v programu Word

Ko so vneseni vsi podatki o stavbi in delu/ih stavb, ki je v obdelavi, se lahko kreira Word
dokument za elaborat. Paziti je potrebno, da so vsi podatki, ki se izpiSejo v elaboratu, enaki
podatkom, ki se zapisejo v XML format. Z ukazom "Elaborat-WORD", ki je v dialogu za
stavbe se kreira elaborat, predhodno pa je potrebno izbrati pravilni obrazec za kreiranje
elaborata. To so obrazci KO-4 (vpis stavbe v kataster stavb) in K5 (sprememba podatkov v
katastru stavb), ki jih je objavila geodetska uprava na svojih internetnih straneh. Ko program

konda z obdelavo elaborata, se dokument uredi in natisne.
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7 DIGITALNI PODATKIV KATASTRU STAVB

Po koncani obdelavi stavbe v programu GEOS7 in izdelavi elaborata vpis stavbe v kataster
stavb je potrebno shraniti oziroma pripraviti vse podatke o stavbi na disketo, ki je del
elaborata. Digitalni elaborat je sestavljen iz XML izmenjevalnih datotek in rastrskih slik

grafi¢nih prikazov iz obrazcev za vpis v kataster stavb.

7.1 lIzmenjevalni format - XML

Struktura formata XML za izmenjavo podatkov katastra stavb je:

<KS_XML>

+ <TLORISI_ETRS_GML>
+ <TLORISI_GML>

+ <CENTROIDI_ETRS_GML>
+ <CENTROIDI_GML>

+ <KST_XML>

+ <KDS_XML>

+ <KZK_XML>

+ <KPR_XML>

+ <KLS_XML>
</KS_XML>

Razlaga vsebine posameznih oznak:

e <KS_XML> (koren datoteke za ostale podatke in ne vsebuje lastnih podatkov),

e <TLORISI_ETRS _GML> (koordinate tlorisa v stavbe v D96/TM koordinatnem
sistemu),

e <TLORISI_GML> (koordinate tlorisa stavbe v D48/GK koordinatnem sistemu),

e <CENTROIDI_ETRS_GML> (koordinate centroida stavbe v D96/TM koordinatnem
sistemu),

e <CENTROIDI_GML> (koordinate centroida stavbe v D48/GK koordinatnem

sistemu),
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e <KST_XML> (podatki o stavbi),

e <KDS_XML> (podatki o delu stavbe),

o <KZK_XML> (podatki o parcelah pod stavbo),

e <KPR_XML> (podatki o prostorih, ki pripadajo delu stavbe),
o <KLS_XML> (podatki o lastnikih delov stavb).

Vsi podatki, ki so vneseni za stavbo v obdelavi, se zapisejo v zgoraj navedene datoteke. Ime
XML datoteke je sestavljeno iz Sifre katastrske obcine in Stevilke stavbe, katere podatki so v

izmenjalnih datotekah ter kon¢nice.

Primer:
172701066.XML

Razlaga primera:
1727 — Sifra katastrske obcine (z vodilnimi ni¢lami)
01066 — stevilka stavbe v okviru katastrske ob¢ine (z vodilnimi ni¢lami)

XML — konc¢nica datoteke je vedno XML

7.1.1 Podatki tlorisa stavbe v D96/TM - <TLORISO _ETRS GML> in v D48/GK -
<TLORIS_GML> koordinatnem sistemu

V tem zapisu se izpiSejo vse koordinate tlorisa objekta v D96/TM in D48/GK koordinatnem
sistemu.

Primer zapisa XML tlorisa stavbe v D96/TM koordinatnem sistemu:
<TLORISI_ETRS_GML>

<gml:featureMember>

<gurs:GU_REPSTAVBE.API_STAVBE_WFS.TLORIS_ETRS fid="">
<gurs:SID>31535730</gurs:SID>

<gurs:GEOMETRY>

<gml:Polygon srsName="http://www.opengis.net/gml/srs/epsg.xml#0">
<gml:outerBoundaryIs>

<gml:LinearRing>
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<gml:coordinates decimal="." cs="," ts="">462302.77,101331.49 462259.43,101337.74
462253.61,101425.62 462257.60,101425.89 462257.87,101421.94 462297.35,101415.21
462298.37,101396.77 462297.99,101396.74 462302.77,101331.49 </gml:coordinates>
</gml:LinearRing>

</gml:outerBoundaryIs>

</gml:Polygon>

</gurs:GEOMETRY>

</gurs:GU_REPSTAVBE.API_STAVBE_WFS.TLORIS_ETRS>

</gml:featureMember>

</TLORISI_ETRS_GML>

Primer zapisa XML tlorisa stavbe v D48/GK koordinatnem sistemu:
<TLORISI_GML>

<gml:featureMember>

<gurs:GU_REPSTAVBE.API_STAVBE_WFS.TLORIS fid="">

<gurs:SID>31535730</gurs:SID>

<gurs:GEOMETRY>

<gml:Polygon srsName="http://www.opengis.net/gml/srs/epsg.xml#0">
<gml:outerBoundaryls>

<gml:LinearRing>

<gml:coordinates decimal="." cs="," ts="">462673.79,100845.01 462630.45,100851.26
462624.63,100939.14 462628.62,100939.41 462628.89,100935.46 462668.37,100928.73
462669.39,100910.29 462669.01,100910.26 462673.79,100845.01 </gml:coordinates>
</gml:LinearRing>

</gml:outerBoundaryls>

</gml:Polygon>

</gurs:GEOMETRY>

</gqurs:GU_REPSTAVBE.API_STAVBE_WFS.TLORIS>

</gml:featureMember>

</TLORISI_GML>

7.1.2 Podatki o centroidu stavbe v D96/TM - <TLORISO_ETRS_GML> in v D48/GK -
<TLORIS_GML> koordinatnem sistemu

Zapis prikazuje koordinate centroida stavbe v D96/TM in D48/GK koordinatnem sistemu.

Primer zapisa XML podatkov centroida stavbe v D96/TM koordinatnem sistemu:
<CENTROIDI_ETRS_GML>

<gml:featureMember>
<gurs:GU_REPSTAVBE.API_STAVBE_WFS.CENTROID_ETRS fid="">
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<gurs:SID>31535730</gurs:SID>

<gurs:GEOMETRY>

<gml:Point srsName="http://www.opengis.net/gml/srs/epsg.xml#0">
<gml:coordinates decimal="." cs="," ts="">462282.93,101383.76 </gml:coordinates>
</gml:Point>

</gurs:GEOMETRY>

</gurs:GU_REPSTAVBE.API_STAVBE_WFS.CENTROID_ETRS>

</gml:featureMember>

</CENTROIDI_ETRS_GML>

Primer zapisa XML podatkov centroida stavbe v D48/GK koordinatnem sistemu:

<CENTROIDI_GML>

<gml:featureMember>

<gurs:GU_REPSTAVBE.API_STAVBE_WFS.CENTROID fid="">
<gurs:SID>31535730</gurs:SID>

<gurs:GEOMETRY>

<gml:Point srsName="http://www.opengis.net/gml/srs/epsg.xml#0">
<gml:coordinates decimal="." cs="," ts="">462653.95,100897.27 </gml:coordinates>
</gml:Point>

</gurs:GEOMETRY >

</gurs:GU_REPSTAVBE.API_STAVBE_WFS.CENTROID>
</gml:featureMember>

</CENTROIDI_GML>

7.1.3 Podatki o stavbi - <KST_XML>

Znotraj te oznacbe so podatki o ID stavbe, Sifra katastrske ob¢ine, viSine stavbe, Stevilo etaz,

pritli¢na etaZa, dejanska raba stavbe, podatek o naselju, datum obdelave, status stavbe.

V preglednici so predstavljena posamezna polja v <KST_XML>, v katerih so podatki o

stavbi, ki so vneseni v program.
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Preglednica 8: <KST_XML>

Ime in opis polja Obvezen podatek | Opomba Primer
Za nove stavbe se doloci ID stavbe
znotraj izmenjevalne datoteke
STA_SID (identifikator stavbe) ° Za stavbe, ki Ze obstajajo v bazi 31535730
katastra stavb, se prevzame ID stavbe
iz baze
) Podatek se pridobi iz Sifranta
SIF_KO (sifra KOO) . 1727
Geodetske uprave
Stevilka stavbe znotraj
STST (Stevilka stavbe) ° K. 0. (prevzem iz rezervacije ali Ze 1066
evidentirane)
H1 (najnizja visina) ° Merjen podatek 281.55
H2 (najvisja visina) ° Merjen podatek 318.85
H3 (karakteristi¢na viSina) ° Merjen podatek 290.35
ST_ETAZ (stevilo etaz) . Skupno Stevilo vseh etaz v stavbi 11
PR_ETAZA (pritli¢na etaza) ° Vhod v stavbo 4
) Predstavlja pretezno dejansko rabo
DR_SIF (dejanska raba stavbe) ° 1122104
stavbe
) Obvezen podatek o naselju, kjer ni
NA_MID (MID naselja) 10110084
naslova stavbe
. Datum zajema v obliki
DAT_ZAJ (datum zajema) ° 4.2.2008
DD.MM.YYYY
OPOMBA (opomba) Ce ni opombe, je prazen prostor
STATUS (status spremembe) ° N,B,S,D S

Primer zapisa XML podatkov o stavbi:

<KST_XML>

<gml:featureMember>

<gurs:GU_REPSTAVBE.API_ST_WFS_NOV.NOV_KST fid=

<gurs:STA_SID>31535730</gurs:STA_SID>
<gurs:SIF_KO>1727</gurs:SIF_KO>

<gurs:STST>1066</gurs:STST>
<gurs:H1>281.55</gurs:H1>
<gurs:H2>318.85</gurs:H2>
<gurs:H3>290.35</gurs:H3>

<gurs:ST_ETAZ>11</gurs:ST_ETAZ>
<gurs:PR_ETAZA>4</gurs:PR_ETAZA>

n

>
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<gurs:DR_SIF>1122104</gurs:DR_SIF>
<gurs:NA_MID>10110084</gurs:NA_MID>
<gurs:DAT_ZAJ>4.2.2008</gurs:DAT_ZAJ>
<gurs:OPOMBA />

<gurs:STATUS>S</gurs:STATUS>
</gurs:GU_REPSTAVBE.API_ST_WFS_NOV.NOV_KST>
</gml:featureMember>

</KST_XML>

7.1.4 Podatki o delih stavbe - <KDS_XML>

Znotraj te oznacbe so podatki o delih stavbe.

Primer zapisa XML podatkov o delih stavbe:
<KDS_XML>

<gml:featureMember>
<gurs:GU_REPSTAVBE.API_ST_WFS_NOV.NOV_KDS fid="">
<gurs:STA_SID>31535730</gurs:STA_SID>
<gurs:DST_SID>31535737</gurs:DST_SID>
<gurs:STDST>7</gurs:STDST>
<gurs:STSTAN>7</gurs:STSTAN>
<gurs:POV_NE>70.75</gurs:POV_NE>
<gurs:POV_UP>65.65</gurs:POV_UP>
<gurs:DR_SIF>1122104</gurs:DR_SIF>
<gurs:HS_MID>24150143</gurs:HS_MID>
<gurs:ETAZA>6</gurs:ETAZA>

<gurs:ZKVL />

<gurs:OPOMBA />

<gurs:STATUS>S</gurs:STATUS>
</gurs:GU_REPSTAVBE.API_ST_WFS_NOV.NOV_KDS>
</gml:featureMember>

<KDS_XML>

V preglednici so predstavljena posamezna polja v <KDS_XML>, v katerih so podatki o delih

stavbe, ki so vneseni v program.
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Preglednica 9: <KDS_XML>

Ime in opis polja Obvezen podatek | Opomba Primer
Za nove stavbe se dolo¢i ID stavbe
znotraj izmenjevalne datoteke
STA_SID ) o ]
T ° Za stavbe, ki Ze obstajajo v bazi | 31535730
(identifikator stavbe)
katastra stavb, se prevzame ID
stavbe iz baze
Za nove dele stavbe se doloci ID
stavbe  znotraj izmenjevalne
DST_SID datoteke
S o i o 31535737
(identifikator dela stavbe) Za dele stavbe, ki Ze obstajajo v
bazi katastra stavb, se prevzame ID
dela stavbe iz baze
STDST 5
) ° Stevilka dela stavbe znotraj stavbe 7
(stevilka dela stavbe)
STSTAN Obvezno pri stanovanjski ali ;
(Stevilka stanovanja) poslovni rabi prostora
POV_NE
‘ ° Podatek o neto tlorisni povrsini 70.75
(povrsina dela stavbe)
POV_UP ..
' ° Podatek 0 uporabni povrsini 65.65
(uporabna povrsina dela stavbe)
DR_SIF .
) ° Dejanska raba dela stavbe 1122104
(dejanska raba)
HS_MID Enoli¢ni ID hisne Stevilke, obvezen
o 24150143
(naslov stavbe) podatek za stavbe, ki imajo naslov
ETAZA Stevilka etaZze, kjer se del stavbe 5
[}
(Stevilka etaze) nahaja
Obvezni podatek samo, ko je
ZKVL _ _
lastnik dela stavbe wvpisan v
(zemljiSkoknjizni vlozek)
zemljisko knjigo
OPOMBA .
Ce ni opombe, je prazen prostor
(opomba)
STATUS N, B, S, D S
(status spremembe) °
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7.1.5 Podatki o povezavi stavbe z zemljiSkim katastrom - <KZK_XML>

Znotraj te oznacbe so podatki o povezavi stavbe z zemljiskim katastrom. 1z zapisa je razvidna

parcelna Stevilka, na kateri stavba lezi ter povezava stavbe z zemljis¢em.

V preglednici so predstavljena posamezna polja v <KZK_XML>, v katerih so podatki o

parcelni Stevilki, na Kateri stavba stoji oziroma je z njo povezana.

Preglednica 10: <KZK_XML>

Ime in opis polja Obvezen podatek | Opomba Primer
Za nove stavbe se doloci ID stavbe
znotraj izmenjevalne datoteke
STA_SID
) Za stavbe, ki Ze obstajajo v bazi | 31535730

(identifikator stavbe)
katastra stavb, se prevzame ID

stavbe iz baze

SIF_KO Podatek se pridobi iz Sifranta
° 1727

(8ifra katastrske obcine) Geodetske uprave

Podatek i z zemljiskega katastra:
VRP

) 0 — zemljiska parcela 0
(vrsta parcele)

1 — stavbna parcela

STEV Stevilka parcelne tevilke
o 217

(Stevec parcelne Stevilke)

PODD

Ce parcelna §t. nima poddelilke se

° 3
(poddelilka parcelne stevilke) vpise 0
TIP_ZK 1 —na povrsju
(vrsta povezave stavbe ° 2 — pod povrsjem 1
z navedeno parcelo) 3 —nad povrsjem
Opombo je potrebno navesti, kadar
OPOMBA _ _
jeTIP_ZK 2 ali 3
STATUS N, B, S, D
° N

(status spremembe)

Primer zapisa XML podatkov o parcelni Stevilki:

<KZK_XML>
<gml:featureMember>
<gurs:GU_REPSTAVBE.API_ST_WFS_NOV.NOV_KZK fid="">
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<gurs:STA_SID>31535730</gurs:STA_SID>
<gurs:SIF_KO>1727</gurs:SIF_KO>
<gurs:VRP>0</gurs:VRP>
<gurs:STEV>217</gurs:STEV>
<gurs:PODD>3</gurs:PODD>
<gurs:TIP_ZK>1</gurs:TIP_ZK>

<gurs:OPOMBA />

<gurs:STATUS>N</gurs:STATUS>
</gurs:GU_REPSTAVBE.API_ST_WFS_NOV.NOV_KZK>

</gml:featureMember>

</KZK_XML>

7.1.6 Podatki o prostorih v delu stavbe po namenu uporabe <KPR_XML>

Znotraj te oznacbe so podatki o prostorih namenske rabe v delu stavbe. V preglednici so

predstavljena posamezna polja v <KPR_XML>, v katerih so podatki o prostorih namenske

rabe.

Preglednica 11: <KPR_XML>

Ime in opis polja Obvezen podatek | Opomba Primer
Za nove stavbe se dolo¢i ID stavbe znotraj
DST_SID izmenjevalne datoteke
identifi ° 31535737
(identifikator Za stavbe, ki Ze obstajajo v bazi katastra stavb,
dela stavbe)
se prevzame ID stavbe iz baze
1 — odprta terasa
2 — zaprta terasa
3 — odprt balkon
4 — zaprt balkon
NAM SIF 5 — odprta loza
(Sifra namena ° 6 — zaprta loZa 6
uporabe pripadajocih 5
prostorov) 7 — garaza
8 —drvarnica
9 — kurilnica
10 — Klet, shramba
11 — susilnica, pralnica
POV_NE (povrsina Povrsina pripadajocih prostorov z istim
prostorov glede na ° . 5.10
namenom v okviru dela stavbe
namen uporabe)
STATUS ° N,B,S,D D

(status spremembe)
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Primer zapisa XML podatkov o prostorih namenske rabe:
<KPR_XML>

<gml:featureMember>
<gurs:GU_REPSTAVBE.API_ST_WFS_NOV.NOV_KPR fid="">
<gurs:DST_SID>31535737</gurs:DST_SID>
<gurs:NAM_SIF>6</gurs:NAM_SIF>
<gurs:POV_NE>5.10</gurs:POV_NE>
<gurs:STATUS>D</gurs:STATUS>
</gurs:GU_REPSTAVBE.API_ST_WFS_NOV.NOV_KPR>
</gml:featureMember>

</KPR_XML>

7.1.7 Podatki o lastnikih delov stavb - <KLS_XML>

Znotraj te oznacbe se nahajajo podatki o lastnikih delov stavb.

V preglednici so predstavljena posamezna polja v <KLS_XML>, v katerih so podatki o

lastnikih stavbe.

Preglednica 12: <KLS _XML>

Ime in opis polja | Obvezen podatek | Opomba Primer

Za nove dele stavbe se dolo¢i ID
stavbe znotraj izmenjevalne
DST_SID
datoteke

dela stavbe) Za dele stavbe, ki ze obstajajo v
ela stavbe
bazi katastra stavb, se prevzame

ID dela stavbe iz baze

(identifikator ) 31535731

EMSO . .
Enotna mati¢na Stevilka obcana

) ali mati¢na Stevilka firme
Stevilka obcana)

(enotna matic¢na ° 1192213

MONS d.o.0.,
OPOMBA Opis lastnistva 1000 LJUBLJANA,
ZALOSKA CESTA 1
STATUS o N,B,S,D D
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Primer zapisa XML podatkov o lastnikih:
<KLS_XML>

<gml:featureMember>

<gurs:GU_REPSTAVBE.API_ST_WFS_NOV.NOV_KLS fid="">
<gurs:DST_SID>31535731</gurs:DST_SID>

<gurs:EMS0>1192213</gurs:EMSO>

<gurs:OPOMBA>MONS d.o0.0.,1000 LJUBLJANA,ZALO§KA CESTA 1</gurs:OPOMBA>
<gurs:STATUS>D</gurs:STATUS>
</gurs:GU_REPSTAVBE.API_ST_WFS_NOV.NOV_KLS>

</gml:featureMember>

</KLS_XML>

7.2 Format grafi¢nih prikazov iz obrazcev za vpis v kataster stavb

Vse grafiéne prikaze oziroma prikaze obeh prerezov in tlorisov etaz se oddaja na geodetsko
upravo kot rastrske slike v TIFF formatu. Vsebina grafi¢nih prikazov mora biti enaka, kot je v
analognem elaboratu. Vsak grafi¢ni prikaz mora biti pravilno poimenovan zaradi vsebine

risbe in branja v programu GEOS7.

1. Tloris stavbe v M 1:500, 1:200, 1:1000 (obrazec K-2)
Ime datoteke: aaaabbbbbK2-1.tiff

Primer:
172701066K2-1.TIF

2. Navpicni prerez stavbe (obrazec K-2)
Ime datoteke: aaaabbbbbK2-2.tiff

Primer:
172701066K2-2.TIF

3. Nacért stavbe (obrazec K-3N)
Ime datoteke: aaaabbbbbK3-c

Primer:
172701066K3-1.TIF - prikaz 1. ctaze
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172701066K3-2.TIF - prikaz 2. etaze
172701066K3-3.TIF - prikaz 3. etaze
172701066K3-4.TIF - prikaz 4. etaze
172701066K3-5.TIF - prikaz 5. etaze
172701066K3-6.TIF - prikaz 6. etaze
172701066K3-7.TIF - prikaz 7. etaze
172701066K3-8.TIF - prikaz 8. etaze
172701066K3-9.TIF - prikaz 9. etaze
172701066K3-10.TIF - prikaz 10. etaze
172701066K3-11.TIF - prikaz 11. etaze
172701066K3-12.TIF - znacilni prerez stavbe

4. Nadrt dela stavbe (obrazec K-4)
Ime datoteke: aaaabbbbbK4-ddd.tif — e je nadrt stavbe izdelan za vsak del stavbe posebej

aaaabbbbbK4-ee.tif — e je nadrt izdelan po etazah

Pomen imen datotek:

aaaa — Sifra katastrske obcCine

bbbbb — stevilka stavbe v okviru katastrske ob¢ine
c — Stevilka slike

ddd — stevilka dela stavbe v okviru stavbe

ee — Stevilka etaze

Grafi¢ni prikazi se zapisejo v vrstico indeksne datoteke z imenom INDEX.TXT. Ime indeksne

datoteke sestavlja Sifra katastrske obcine in Stevilka stavbe, npr.: 172701066_index.txt.
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Preglednica 13: Vsebina indeksne datoteke z atributi

Ime atributa | DolZina zapisa | Opis
KO 4 Sifra katastrske obéine
STST 5 Stevilka stavbe
STDST 3 Stevilka dela stavbe
ETAZA 2 Stevilka etaze
IDPOS 10 Stevilka postopka (izvajalec pusti prazno)
DAT_ZAJ 8 Datum zajema (LLLLMMDD)
IME 19 Ime datoteke

Primer:

17270106600000 20080204172701066K2-1.tif

17270106600000 20080204172701066K2-2.tif

17270106600001 20080204172701066K3-1.tif

17270106600002 20080204172701066K3-2.tif

17270106600003 20080204172701066K3-3.tif

17270106600004 20080204172701066K3-4.tif

17270106600005 20080204172701066K3-5.tif

17270106600006 20080204172701066K3-6.tif

17270106600007 20080204172701066K3-7.tif

17270106600008 20080204172701066K3-8.tif

17270106600009 20080204172701066K3-9.tif

17270106600010 20080204172701066K3-10.tif

17270106600011 20080204172701066K3-11.tif

17270106600000

20080204172701066K3-12.tif



Dupin, M. 2008. Vpis stavbe v kataster stavb z vpisom zemljis¢a pod stavbo v zemljiski kataster. 83
Dipl. nal. - VSS. Ljubljana, UL, FGG, Odd. za geodezijo, Smer: Prostorska informatika.

8 ZAKLJUCEK

S popisom nepremicnin, ki se je izvajal v letu 2006/07, so se pridobili dolo¢eni podatki o
stavbah in delih stavb. Ti podatki, ki se sedaj pridobivajo z izpolnitvijo vprasalnika, so se pred
sprejetjem Pravilnika KS zbirali v evidenci katastra stavb. S sprejetiem ZEN-a in Pravilnika
KS so nastale spremembe pri evidentiranju nepremicnin. Zato se je tudi spremenila struktura
podatkov, ki se zajemajo v evidenci katastra stavb. Na podlagi izdelanega elaborata vpis
stavbe v kataster stavb, ki ga izdela geodetsko podjetje se izvede upravni postopek vpis stavbe

v kataster stavb.

Poglavitne spremembe, ki so nastale pri izdelavi elaborata po uveljavitvi ZEN-a:
e dolocitev TM koordinat tlorisa stavbe,
e dolocitev neto povrSine,
e dolocitev uporabne povrsine,
e dolocitev povrsin prostorov, ki imajo namensko rabo,
e zapis digitalnih podatkov v XML datoteko,

e izpolnitev vprasSalnika.

Elaborat vpis stavbe v kataster stavb se izdela s programom GEOS7, modul STAVBE2.
Program ohranja prvotno zasnovo uporabe, vendar se je prilagodil novim potrebam vnaSanja
podatkov o stavbi in delov stavb, katere doloca zakon, kar je tudi predstavljeno v diplomski
nalogi. V modulu STAVBE2 pogresam izra¢un oziroma podatek o neto povrsini celotne
stavbe, ne samo prikaz povrsin po posameznih delih stavbe. Celotna neto povrSina stavbe je

razvidna le pri izdelavi elaborata v Word obliki in v XML zapisu.

Geodetska uprava zahteva, da so tocke tlorisa stavbe v katastru stavb prav tako kot v
zemljiSkem katastru podane v D96/TM koordinatnem sistemu. Program omogoca
transformacijo toCk iz enega v drug koordinatni sistem in omogoca avtomatski izpis TM
koordinat tock tlorisa stavbe v obrazcu K-2. V XML datoteki pa so zapisane koordinate tock

tlorisa stavbe v obeh koordinatnih sistemih.
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Ob upostevanju 13. ¢lena Pravilnika KS, ki dolo¢a, da morajo biti koordinate tock tlorisa
izrazene v drzavnem koordinatnem sistemu, pa se navodilo geodetske uprave izjalovi.

Veljavni koordinatni sistem v Republiki Sloveniji je Se vedno koordinatni sistem D48/GK.

Z evidentiranjem stavbe v evidenco katastra stavb je potrebno v primerih, kjer ni evidentirano
zemljisce pod stavbo, v zemljiSkem katastru izvesti Se storitev dolocitev zemljis¢a pod stavbo.
V primeru stavbe z enim delom in enim lastnikom omogoc¢a zakon storitev evidentiranje
stavbe, kar pomeni izdelavo elaborata vpis stavbe v kataster stavb in vpis zemljis¢a pod
stavbo v zemljiski kataster hkrati. S tem naj bi se prihranil ¢as evidentiranja nepremicnin in pa

tudi stroski izdelave elaboratov.

ZEN dopusca evidentiranje stavbe v kataster stavb, ki stoji na dveh ali ve¢ parcelah razli¢nih
lastnikov. Problem se pojavi pri vpisu lastnistev v zemljisko knjigo. V tem primeru je
potrebno prvotno urediti lastni$tva na parcelah, kar pomeni da so na parcelah na katerih stoji
stavba vpisani isti lastniki. Nato se lahko izvede zdruzitev parcel. Zdruzitev parcel je
oblikovanje ene parcele iz dveh ali ve¢ parcel, ki imajo enako pravno stanje glede lastninske
pravice (ZEN, 2 ods. 47. ¢lena). Pri narocilu storitve vpis stavbe v kataster stavb, ko stavba
stoji na dveh ali ve¢ parcelah razli¢nih lastnikov, je naloga geodeta, da stranko pravilno
usmeri oziroma informira tako, da bo stranki omogocen vpis lastniStev v zemljisko knjigo

brez tezav.

Med opravljanem prakti¢nega dela na podro¢ju katastra stavb in med pisanjem diplomske
naloge sem prisla do spoznanja, da se zakon in prakti¢no delo oziroma izvajanje storitev med
seboj dostikrat krizajo. Predvsem mislim, da so v ZEN-u doloceni ¢leni oziroma pojmi, ki se
nana$ajo na kataster stavb obrazlozeni zelo posploseno. Veliko bolje bi bilo, da se pri pisanju

zakonov uposteva mnenja izkuSenih geodetov, ki opravljajo geodetske storitve.
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VIRI

UPORABLJENI VIRI

Zakoni in predpisi:

Zakon o evidentiranju nepremi¢nin — ZEN. Uradni list RS st. 47/2006 in 65/2007 - Odlocba
US, 2. ¢len: 47.

Zakon o evidentiranju nepremic¢nin, drzavne meje in prostorskih enot — ZENDMPE. Uradni
list RS st. 52/2000, 87/2002 — SPZ in 47/2006 — ZEN: 52.

Pravilnik o urejanju mej ter spreminjanju in evidentiranju podatkov v zemljiSkem katastru.
Uradni list RS, §t. 8/2007 in 26/2007: 8.

Pravilnik o vpisih v kataster stavb. Uradni list RS, §t. 22/2007: 22.

Stanovanjski zakon — SZ - 1. Uradni list RS, §t. 69/2003, 18/2004: 69.

Zakon o zemljiski knjigi — ZZK — 1. Uradni list RS, st. 58/2003: 58.

Uredba o oznadevanju stanovanj in poslovnih prostorov. Uradni list RS, §t. 63/2006: 63.
Strokovne publikacije in u¢beniki:

Ferlan, M. 2003. Evidentiranje nepremicnin. Ljubljana, InZenirska zbornica Slovenije: str. 36
—49.

Mozeti¢, B., Pogorelénik, E., Osvald, L. S., Berden, B. 2008. Kataster stavb za projektante.
Ljubljana, [zobraZevalno srediSce za geomatiko: 38 str.

Pogorel¢nik, E. 2006. ZEN — KATASTER STAVB, Ljubljana, geodetska uprava RS: 18 str.

Berden, B., Mitrovi¢, D.,Pogorel¢nik, E. 2006. Zakon o evidentiranju nepremicnin in zakon o
mnozi¢nem vrednotenju nepremicnin. Geodetski vestnik, letnik 50, $t. 2: str 300 — 309.

Novsak, R., Osvald, L. S., 2007. Kataster stavb, Ljubljana, Izobrazevalno sredii¢e za
geomatiko.

Brumec, M., 2008. Geodetske storitve v D96/TM, Poljce, Inzenirska zbornica Slovenije.

Mozeti¢, B., 2008 Operativno izvajanje izmer v novem koordinatnem sistemu za geodetske
storitve, Poljce, Inzenirska zbornica Slovenije.

Spletne strani:
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PRILOGE
PRILOGA A: Skica
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PRILOGA B: Prikaz sprememb
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PRILOGA C: Izrac¢un povrsin

STANJE PRED SPREMEMBO

StPL St.ZKV Parcela Vrsta rabe Razred Povr§ina m2
400 00400 217/3 Dvorisce - 3716

Skupaj: 3716
STANJE PO SPREMEMBI urejena - U
StPL  St.ZKV Parcela Vrsta rabe Razred Povrsina m2
400 00400 217/3 Dvorisce - 195U
400 00400 217/3 Zemljis¢e pod stavbo - 3521U

Skupaj: 3716

Razlika: 3716 - 3716 =0 m2

Opomba: Povrsini urejenih parcel oziroma delov parcel sta izra¢unani iz zemljiskokatastrskih

tock.
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PRILOGA D: Obrazec K-0

Obrazec K-0

Vrsta elaborata VPIS STAVBE V KATASTER STAVB

Katastrska ob¢ina

1727 - Poljansko predmestje

Stevilka stavbe

1727 - 1066

Podjetje, ki je elaborat izdelalo

Ime in naslov podjetja Maticna $tevilka Zig in podpis

podjetja odgovorne osebe
LGB d.o.o. 5075947000
Elaborat potrjuje

Ime in priimek Datum Zig in podpis

odgovorne osebe
_ Mojca Novak, 4.2.2008
dipl. univ. inz. geod.

[ Ta elaborat ima 100 strani
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PRILOGA E: Obrazec K-1

Povezava z zemljiSkim katastrom in
registrom prostorskih enot, podatki o upravnih aktih

Obrazec K-1

| Stevilka stavbe: |1727 - 1066

| Datum: | 4.2.2008

Podatki o parcelah

SIfraolgztiiitrSke Ime katastrske ob¢ine Parcela Opis povezave stavb in parcele
1727 POLJANSKO N Sttavtl)oa stoji .r(lia ptgrcell. Zemljl%svélf pod
PREDMESTJE Stavbo j€ evidentirano v Z€mlijiskem
katastru.
Podatki o naslovu
Obgina Naselje Ulica Hisna Stevilka | Dedatek khisni
Stevilki

Ljubljana Ljubljana Kapiteljska ulica 9

Ljubljana Ljubljana Barvarska steza 6

Ljubljana Ljubljana Barvarska steza 4

Ljubljana Ljubljana Poljanski nasip 10

Ljubljana Ljubljana Barvarska steza 8

Podatki o upravnih aktih

Gradbeno dovoljenje

Stevilka: 3515-93/2003-142

Datum: 15. 6. 2005

RS Upravna enota Ljubljana, Izpostava Center
Gradnja stanovanjsko poslovnega objekta Vila Urbana
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PRILOGA F: Obrazec K-2

Obrazec K-2
Lega in oblika stavbe

| Stevilka stavbe: |1727 - 1066 Datum: | 4.2.2008

Tloris stavbe
M =500




Dupin, M. 2008. Vpis stavbe v kataster stavb z vpisom zemljisc¢a pod stavbo v zemljiski kataster.

Dipl. nal. - VSS. Ljubljana, UL, FGG, Odd. za geodezijo, Smer: Prostorska informatika.

PRILOGA G: Obrazec K-2

Lega in oblika stavbe

Obrazec K-2

| Stevilka stavbe: | 1727 - 1066

| Datum: | 4.2.2008

Koordinate to¢k tlorisa v metrih

Stevilka E N Stevilka E N
1 462673.79 100845.01 5 462628.89 100935.46
2 462630.45 100851.26 6 462668.37 100928.73
3 462624.63 100939.14 7 462669.39 100910.29
4 462628.62 100939.41 8 462669.01 100910.26

Visine stavbe nadmorska viSina v metrih

ViSina stavbe 37.30 Navpicen prerez stavbe:

visina najnizje tocke H1 281 55 )

stavbe

viSina najvisje tocke

stavbe H2 318.85

karakteristicna visina | H3 290.35 )
Stevilo etaZ 11
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PRILOGA H: Obrazec K-3N

Nacrt stavbe Obrazec K-3N
| Stevilka stavbe: | 1727 - 1066 Datum: | 4.2.2008
Znacilni prerezi stavbe
M=500

Prerez !
11.etaza 11.etaza
10.etaza 10.etaza
9.etaza 9.etaza
8.etaza 8.etaza
7.etaza 7.etaza 7.etaza
6.etaza 6.etaza 6.etaza
5.etaza
Vhod 4.etaza
3.etaza
2.etaza
1.etaza
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PRILOGA I: Obrazec K-3N

Nadrt stavbe Obrazec K-3N

| Stevilka stavbe: |1727 - 1066 Datum: | 4.2.2008

Tlorisi delov stavbe po etaZzah
M=500

1. etaza )
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PRILOGA J: Obrazec K-3N

Nadért stavbe Obrazec K-3N

| Stevilka stavbe: | 1727 - 1066 | Datum: [ 4.2.2008 |

4. etaza 5
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PRILOGA K: Obrazec K-3N

Nadért stavbe Obrazec K-3N

| Stevilka stavbe: | 1727 - 1066 | Datum: | 4.2.2008

7. etaza S

o
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PRILOGA L: Obrazec K-3P

Podatki o stavbi in delih stavbe Obrazec K-3P

| Stevilka stavbe: | 1727 - 1066 |Datum: | 4.2.2008]

Povrsine delov stavbe
Povrsina dela stavbe = Uporabna povrsina dela stavbe + vsota povr§in prostorov glede na namen

uporabe
| Stevilka Uporabna povrééna Namen uporaba Pg;)l\égSéI;aapnr:s;tg;a yoe\;[féitlll(:lr:isglz
ela stavbe dela stavbe (m°) prostora 2 2
uporabe (m°) stavbe (Mm")

1 68.50 68.50
2 53.15 53.15
3 57.75 57.75
4 57.55 57.55
5 56.70 56.70
6 57.95 57.95
7 65.65 | 6-Zaprta loza 5.10 70.75
8 50.40 | 6-Zaprta loza 5.00 55.40
9 55.15 | 6-Zaprta loZa 5.00 60.15
10 54.85 | 6-Zaprta loZza 5.00 59.85
11 54.05 | 6-Zaprta loZza 5.00 59.05
12 58.00 | 3-Odprt balkon 3.20 61.20
13 121.15 | 6-Zaprta loza 5.00 126.15
14 55.30 | 6-Zaprta loza 5.00 60.30
15 55.00 | 6-Zaprta loZza 5.00 60.00
16 125.80 | 6-Zaprta loza 5.00

3-Odprt balkon 3.20 134.00
17 105.50 | 1-Odprta terasa 41.70 147.20
18 59.90 | 1-Odprta terasa 16.75 76.65
19 105.55 | 1-Odprta terasa 33.45 139.00
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PRILOGA M: Obrazec K-3P

Podatki o stavbi in delih stavbe

Obrazec K-3P

| Stevilka stavbe: 1727 - 1066 Datum: |  4.2.2008
Deli stavbe
W
2, lSa < 58 |, =z
5% 328 & 53 “ 1215 c z B
s 22| B &= 2| & | 8 S ~ &
¥ =03 ® L o S = 8 g
=T |52 5 — < 2 N[ 3 = <
2T P8sl =B g8 e =
=R < 8' Ux
1122104 . .
1 1 68.50 stanovanjska 5 Ig Ig Kapiteljska ulica 9
1122104 . .
2 2 53.15 stanovanjska 5 lg Ig Kapiteljska ulica 9
1122104 o .
3 3 57.75 stanovanjska 5 Ig Ig Kapiteljska ulica 9
1122104 o .
4 4 57.55 stanovanjska 5 lg lg Kapiteljska ulica 9
1122104 o .
5 5 56.70 stanovanjska 5 Ig Ig Kapiteljska ulica 9
1122104 o .
6 6 57.95 stanovanjska 5 Ig Ig Kapiteljska ulica 9
1122104 o .
7 7 70.75 stanovanjska 6 lg Ig Kapiteljska ulica 9
1122104 o .
8 8 55.40 stanovanjska 6 Ig Ig Kapiteljska ulica 9
1122104 o .
9 9 60.15 stanovanjska 6 Ig Ig Kapiteljska ulica 9
1122104 o .
10 10 59.85 stanovanjska 6 lg Ig Kapiteljska ulica 9
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PRILOGA N: Obrazec K-3P

Podatki o stavbi in delih stavbe

Obrazec K-3P

| Stevilka stavbe: | 1727 — 1066

|

Datum: [ 4.2.2008

|

Povrsina stavbe po dejanski rabi delov stavbe

Stanovanjska raba

Nestanovanjska raba

Skupna raba

9049.51

8521.70

7713.24

Dejanska raba stavbe

Skupna povrsina stavbe (m°)

STANOVANJSKA 25284.45
Lastniki / upravljavci dela stavbe

& Y %% -

RS Ime Priimek ] Datum rojstva .

@ < - =32 o DrZavljanstvo Naslov

S Firma S g = Mati¢na $tevilka

o ® é = x

D s~
1 MC&MD d. 0.0. | Uporabnik 1192213 Z?(%%SIESBCLEJSATN‘;L
2 | Mc&MDd.o0.0. | Uporabnik 1192213 ZfO'BOOSSS;SSATN‘;L
3 MC&MD d. o. o. Uporabnik 1192213 Zf(%(gséﬁlscasj\ﬁl‘
4 MC&MD d. o. o. Uporabnik 1192213 Zf(%(gséﬁlscasj\ﬁl‘
5 MC&MD d. o. o. Uporabnik 1192213 Zf(%(gséﬁlscasj\ﬁl‘
6 MC&MD d. o. o. Uporabnik 1192213 Zf(%(gséﬁlscasj\ﬁl‘
7 MC&MD d. o. o. Uporabnik 1192213 Z?&%SSSSSSAT’\?AL
8 MC&MD d. 0. 0. | Uporabnik 1192213 Zf(i)OoSSSSEJSAT[\?AL
9 MC&MD d. 0. 0. | Uporabnik 1192213 lek(;)OOSSSBCS’S&T,\?AI,
10 MC&MD d. 0. 0. | Uporabnik 1192213 Zf(i)OoSSSSEJSAT[\?AL
11 MC&MD d. 0. 0. | Uporabnik 1192213 Z?&%SSSSSSAT&l
12 MC&MD d. 0.0. | Uporabnik 1192213 Z?(%O%SLI?SBCE]SATI\IEO}
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PRILOGA O: Obrazec K-3P

Podatki o stavbi in delih stavbe Obrazec K-3P

| Stevilka stavbe: | 1727 - 1066 | Datum: | 4.2.2008 |

Vsi imetniki lastninske pravice . Glej navedbe pri Glej navedbe pri

531 delov stavb v tej stavbi Uporabnik posameznih lastnikih posameznih lastnikih
Vsi imetniki lastninske pravice . Glej navedbe pri Glej navedbe pri

532 delov stavb v tej stavbi Uporabnik posameznih lastnikih posameznih lastnikih
533 Imetniki lastninske pravice Unorabnik Glej navedbe pri Glej navedbe pri

delov stavb 450,454 v tej stavbi P posameznih lastnikih posameznih lastnikih
Imetniki lastninske pravice delov . Glej navedbe pri Glej navedbe pri

534 stavb 17 do 78 v tej stavbi Uporabnik posameznih lastnikih posameznih lastnikih
Vsi imetniki lastninske pravice . Glej navedbe pri Glej navedbe pri

535 delov stavb v tej stavbi Uporabnik |\ ameznih lastnikih posameznih lastnikih
Imetniki lastninske pravice delov . . . .
. . Glej navedbe pri Glej navedbe pri

236 | stavb447do 448450454 vte] | Uporabnik | posameznin lastnikin posameznih lastnikih
Imetniki lastninske pravice delov - - . .

537 |  stavb 447 do 448,450,454 V tej Uporabnik | Sl€l ”a‘fﬁdlbe p.rl'(.h Glej ”a‘fﬁf’:be p.ri'(.h

stavbi posameznih lastniki posameznih lastniki
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