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Izvlecek

V diplomski nalogi obravnavamo problematiko neurejenosti evidentiranja in ureditve
lastninskega stanja zemljiskih parcel pod osjo drzavnih in ob¢inskih cest. V uvodnem delu je
predstavljen postopek parcelacije dolzinskih objektov kot pogoj za ureditev lastniStva parcel
drzavnih in ob¢inskih cest. Na kratko so predstavljena geodetska dela, kamor uvr§€amo
naloge geodetskega podjetja in vlogo geodetske uprave pri postopku ureditve meje in
parcelacije ter tudi nadaljnje korake za ureditev lastniStva v zemljiski knjigi, ki je v
pristojnosti sodi$¢a. Na primeru ob¢ine Medvode smo analizirali lastni§tvo zemljiskih parcel
dolzinskega objekta (cest) po podatkih zemljiSkega katastra, in sicer na osnovi dveh metod.
Najprej smo izbrali zemlji§¢a na osnovi podatkov o lastnistvu, kjer smo predhodno pripravili
nabor lastnikov, ki se smatrajo kot nosilci javnega dobra za primer cest (drzava, ob¢ina ipd.),
ter tako dolocili odseke javnih cest, ki so v javni lasti. Pri drugem pristopu smo s presekom
podatkovnih slojev osi dolzinskih objektov (drzavnih in obcCinskih cest) z graficnim delom
zemljiSkega katastra dobili zemljiSke parcele pod osmi javnih cest. Za ta zemljis¢a smo
obeh metodoloskih pristopov, kot so nepopolnost podatkov o lastnistvu zemljiskega katastra,
pozicijska natan¢nost zemljiSkokatastrskega prikaza itd., smo ugotovili, da je lastniStvo na
Studijskem obmocju relativno dobro urejeno za visje kategorije cest (drzavne, regionalne

ceste), medtem ko je stanje za javne ceste niZjega reda po uradni klasifikaciji veliko slabse.
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Abstract

This diploma thesis discusses the problematic disarray of the registration and regulation of the
ownership of plots of the state and municipality roads. The introduction presents the division
of longitudinal objects into parcels as a condition for regulating the property rights of state
and municipality roads. Land surveying and mapping is briefly presented, including the tasks
and role of the land surveying companies and mapping authority in the procedure of
determining boundaries and land subdivision, and also their role in the additional procedures
for regulating the property rights in the land register, which is regulated by the court. We have
used two methods for analyzing the property rights of longitudinal objects (roads) on the
example of the land cadastre data in the municipality of Medvode. Firstly, we have selected
the parcels based on the ownership data by preselecting the owners who have a public interest
in roads (the state, the municipality, etc.), so we could determine road sections which are
considered public property. The second method involved intersecting the data layers of the
axes of longitudinal objects (state and municipality roads) with the graphical part of the land
cadastre, which resulted in the ownership data for the parcels on the axis of public roads. The
owners of these roads have been analysed to determine the ratio between the public and
private parcels on the axis of public roads. Despite the limitations of both methodologies,
such as the incompleteness of the data on ownership from the land cadastre and its positional
accuracy, we have been able to determine for the study area that the ownership regulation is
satisfactory for higher category roads (state and regional roads), but much worse for lower

category of roads according to the official classification.
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1UVvOD

Zemljiski kataster spada v Sloveniji med temeljne evidence nepremicnin, ki vsebuje podatke o
poleg opisnih podatkov grafi¢ni del, kar lahko danes, ko razpolagamo z digitalnimi podatki in
orodji geografskih informacijskih sistemov, uporabljamo za podlago pri prikazu in
analiziranju lastniStva na zemlji§¢ih izbranega obmocja. V nasi drzavi so podatki zemljiskega
katastra povezani z zemljisko knjigo, ki vsebuje podatke o pravicah in pravnih dejstvih na

.....

skladnost njihovih podatkov pa je ocenjena na ve¢ kot 90 % (Vugrin, 2009).

Lastninska pravica je stvarna pravica in pomeni imeti stvar v posesti, jo uporabljati in z njo
razpolagati po svoji volji, toda v mejah, ki jih dolo¢a pravni red posamezne drzave. Poseben
primer na podroCju stvarnih pravic predstavljajo zemljiS¢a oziroma nepremicnine, kjer
moramo zaradi lastnosti nepremi¢nin (kot je nepremicnost) pravno varnost nosilca stvarnih
pravic zagotoviti posredno preko evidenc oziroma registrov, ki so jih poznale ze prve
civilizacije. Zemlji§¢a oziroma nepremicnine namre¢ predstavljajo pomembno dobrino v
vsaki druzbi, zato je urejeno lastniStvo (in pravno varstvo drugih stvarnih pravic) nad
nepremi¢ninami izrednega pomena za splo$no blaginjo in razvoj. Urejeno pravno stanje
nepremicnin, kar zahteva urejeno stanje v evidencah oziroma registrih nepremicnin, je danes

pomembno tako za zasebno kot javno lastnino.

V diplomski nalogi smo se osredotoCili na problem neurejenosti lastninske pravice na

.....

.....

v lasti drzave, obcine ali druge skupnosti, ki deluje v javnem interesu, lahko le te pridobijo
potrebna zemljiS¢a s prenosom lastninske pravice bodisi v obliki kupoprodaje ali pa z

razlastitvijo in na podlagi drugih zakonskih dolo¢il.



Sifrar, A. 2010. Analiza izvedbe parcelacije in lastninskega stanja... na primeru ob&ine Medvode. 2
Dipl. nal. — UNI. Ljubljana, UL, FGG, Odd. za geodezijo, Prostorska smer.

Posebnost pridobivanja zemljiS¢ za ceste, kar velja praviloma tudi za preostale dolzinske
objekte (poti, ulice itd.), temelji na predhodni spremembi meja zemljiski parcel v obliki
parcelacije, ki jo v tem primeru poznamo tudi kot posebno obliko parcelacije — parcelacija
dolzinskih objektov. Pri parcelaciji dolzinskih objektov spreminjamo meje obstojecih
zemljiskih parcel in na ta nacin pripravimo osnovo za nadaljnji odkup ali drugacno pridobitev
pravice do uporabe zemljiS¢ oziroma dolzinskega objekta. V Sloveniji je predvsem zaradi
stvarnih pravic na njih ni bilo prednostno, veliko cestnih odsekov, kjer lastniStvo ni urejeno in
so zemljiS¢a Se v zasebni lasti. Parcelacija dolzinskih objektov se tako izvaja pri novogradnji
dolzinskih objektov kot pri ze obstojeCih dolzinskih objektih, ki Se niso evidentirani v
zemljiSkem katastru. V nalogi se bomo osredotocili na Ze obstojece dolzinske objekte, ki jim

je potrebno urediti mejo in izvesti postopek parcelacije.

Osnovni namen diplomske naloge je analiza lastninskega stanja zemljis¢, po katerih potekajo
javne cest za primer ob¢ine Medvode. V prvem delu naloge so predstavljena geodetska dela,
ki jih opravi geodetsko podjetje, upravni postopki geodetske uprave ter vloga
zemljiSkoknjiZznega sodisSca pri izdaji sklepa o vpisu lastninske pravice v zemljisko knjigo za
primer parcelacije in pridobivanja zemljiS¢ v javno dobro pri dolZinskih objektih. Analizo
zemljiS¢a na osnovi podatkov o lastnistvu, kjer smo predhodno pripravili nabor lastnikov, ki
se smatrajo kot nosilci javnega dobra za primer cest (drzava, obCina itd.), ter tako dolo¢ili
odseke (javnih) cest, ki so v javni lasti. Pri drugem pristopu smo s presekom podatkovnih
slojev osi dolzinskih objektov (drzavnih in ob¢inskih cest) z grafiénim delom zemljiskega

katastra dobili zemljiske parcele pod osmi javnih cest. Za ta zemljisca smo analizirali lastnike

cev v
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2 METODOLOGIJA IN MATERIALI

Osnovni namen diplomske naloge je analizirati lastninsko stanje zeml;jiS¢, po katerih potekajo
dolzinski objekti, in sicer za primer drzavnih in ob¢inskih cest za izbrano Studijsko obmocije.
V praksi se je namre¢ izkazalo, da v nasi drzavi veliko drzavnih in ob¢inskih cest Se vedno
za zgraditev ceste, na ureditev lastninskega stanja pa najveckrat ¢akajo vec let. Pogosto se pri
tem pojavi tudi problem sklenitve pravnega posla, kamor uvr§¢amo nakup in menjavo, saj je
tezko dose¢i dogovor z lastniki zemljis¢, v tem primeru pa se lahko institucije posluzujejo
tudi postopka razlastitve, ki lahko traja vec let. Problem neurejenega lastniStva javnih cest
lahko povzroc¢i veliko tezav, saj lastnik zemljis¢a ceste na primer ne dovoli rekonstrukcije

ceste, lahko pride tudi do zapore ceste itd. Taki in podobni primeri dokazujejo, kako

.....

Cilj diplomske naloge je pregledati urejenost lastninskega stanja zemljis¢ dolzinskih objektov
za primer drZavnih in obcinskih cest na Studijskem obmocju ter predlagati reSitve za razli¢ne
primere. Kadar je na zemljis¢u, po katerem poteka dolzinski objekt, neurejeno lastninsko
stanje, se drzavi ali obCini predlaga, da se odloci za postopek ureditve meje in parcelacije tega
dolzinskega objekta ter za ureditev lastniStva v zemljiSki knjigi. S parcelacijo dolzinskega
objekta za potrebe ureditve lastninskega stanja se pojavi dodatna tezava majhnih novih
zemljiskih parcel, na kar opozarjamo tudi v diplomski nalogi. V tem primeru bi predlagali
postopek parcelacije v obliki zdruzitve majhnih zemljiSkih parcel. Na ta nacin bi lahko drzava

ali ob¢ina imeli veliko boljSo osnovo za gospodarjenje z zemljiSkimi parcelami in objekti.

Analiza lastninskega stanja zemljiS¢ drZzavnih in obcinskih cest temelji na podatkih
zemljiSkega katastra, ki smo jih pridobili na Geodetski upravi Republike Slovenije. Podatki
zajemajo prikaze zemljiskih parcel ter podatke o lastnikih parcel za 15 katastrskih ob¢in, ki
obsegajo obmocje obcine Medvode. Glede na to, da so po nekaterih ocenah (Vugrin, 2009)
podatki o lastnistvu zemljiskega katastra 90 % in ve¢ usklajeni z zemljisko knjigo, smo se

odlo¢ili, da analizo izvajamo na osnovi podatkov zemljiSkega katastra. Analizo urejenosti
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lastninskega stanja drzavnih in obcinskih cest smo izvedli na dva nacina. Pri prvem nacinu
smo dolocili zemljisc¢a, ki so v lasti drzave, ob¢ine in drugih javnih institucij, in sicer tako, da
smo najprej dolocili lastnike drzavnih in obcinskih cest, ki se lahko smatrajo kot lastniki
javnega dobra (drzava, obcina ipd.). Pri drugem nalinu smo na osnovi preseka osi
dolzinskega objekta z zemljisSkokatastrskim prikazom v okolju GIS (geografski informacijski

sistem) analizirali lastnike zemljis¢ pod osmi drzavnih in ob¢inskih cest.

2.1 Studijsko obmod&je

Za Studijsko obmocje smo izbrali ob¢ino Medvode, ki meji na Mestno obc¢ino Ljubljana in je
od slovenskega glavnega mesta oddaljena 12 km. Ob soto¢ju rek Save in Sore je sredisce
obCine ter je tudi pomembno stikaliS¢e cest, ki vodijo proti Ljubljani, Gorenjski in
mednarodnemu letaliS¢u JoZeta Pucnika. Skozi obc¢ino poteka tudi ZzelezniSka proga
Ljubljana-Jesenice-Avstrija. Ustanovljena je bila leta 1994 in se razteza na povrsini 78,5 km?,
kjer zivi v 31 naseljih 15.068 prebivalcev (Ob¢ina Medvode, 2010).

Obcina Medvode obsega 15 katastrskih ob¢in, za katere smo opravili analizo lastninskega

stanja zemljiSc.

2.2 Viri podatkov

V diplomski nalogi smo uporabljali podatke prostorskih podatkovnih baz, ki povezujejo
lokacijske in opisne podatke o pojavih v prostoru. Za nas so bile pomembne naslednje baze:

- zemljiski kataster,

- zbirni kataster gospodarske javne infrastrukture,

- ortofoto.
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2.2.1 Zemljiski kataster

.....

.....

zemljiska knjiga, z lokacijo v prostoru — umesti lastnino v prostor, oziroma prostor poveze z

lastnikom«« (Spletni pregledovalnik PROSTOR, 2010).

.....

V zbirki listin so elaborati in druge listine, na podlagi katerih so bili opravljeni posamezni
vpisi ter naérti in podatki, vpisani pod zadnjimi vpisanimi podatki. Zbirka listin se hrani v

fizi¢ni in elektronski obliki. Lo¢imo dve vrsti podatkov, opisne in graficne podatke.

Med opisne podatke zemljiSkega katastra uvr§€amo (ZEN, 2006):
- identifikacijsko oznako parcele,
- mejo zemljiske parcele,
- povrsino zemljiske parcele,
- podatke o lastniku,
- podatke o upravljavcu,
- dejansko rabo,
- zemljiSce pod stavbo,

- boniteto zemljisc.

Za razumevanje in uporabo podatkov zemljiskega katastra moramo poznati osnovne pojme:
- katastrska obcina,
- zemljiska parcela,
- meja parcele,
- zemljiSkokatastrska tocka,
- povrsina parcele,

- podatek o lastniStvu parcele.

Katastrska ob¢ina je osnovna enota za vodenje podatkov v zemljiskem katastru (ZEN, 2006).
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Zemljiska parcela je osnovna enota zemljiSkega katastra in predstavlja strjeno zemljisce, ki
leZi znotraj ene katastrske obcine ter je v zemljiSkem katastru evidentirana z mejo in oznaéena

z identifikacijsko oznako (ZEN, 2006).

Meja parcele je sestavljena iz ve¢ daljic, ki so med seboj povezane v zakljuen poligon. V

zemljiSkem katastru je evidentirana s koordinatami zemljiSkokatastrskih tock (ZEN, 2006).

Zemljiskokatastrska tocka je tocka, ki ima koordinate dolo¢ene v drzavnem koordinatnem
sistemu. Za njih se vodijo ravninske koordinate, ki jih nadalje delimo na numeri¢ne in
graficne, ter viSinske koordinate. Numeri¢ne koordinate so doloCene z meritvami v drzavnem
koordinatnem sistemu (ETRS89/TM in D48/GK) in se uporabljajo za vodenje
zemljiSkokatastrskega nacrta, medtem ko graficne koordinate predstavljajo lego
zemljiskokatastrske tocke v zemljiskokatastrskem prikazu in se uporabljajo za vzdrzevanj le-
tega. ViSinska koordinata zemljiSkokatastrske toCke je viSina, ki se dolo¢i z meritvami v
drzavnem viSinskem koordinatnem sistemu, ¢e metoda izmere to omogoca (Pravilnik o
urejanju mej ter spreminjanju in evidentiranju podatkov v zemljiSkem katastru, 2007). Poleg
koordinatnega sistema D48/GK se od 1. 1. 2008 za evidenco zemljiSkega katastra uporablja
tudi novi koordinatni sistem ETRS89/TM. (Ravnihar in Mozeti¢, 2007).

Povrsina parcele se izraCuna iz ravninskih koordinat zemljiSkokatastrskih tock, ki dolocajo

mejo zemljiSke parcele (ZEN, 2006).

V diplomski nalogi nas predvsem zanimajo podatki o lastnikih, ki se vodijo v zemljiskem
katastru in naj bi bili usklajeni z zemljisko knjigo. Zemljiski kataster in zemljiska knjiga sta
sicer lo¢eni evidenci, vendar sta odvisni druga od druge in med seboj povezani. Podatki o
lastnikih zemljiSkega katastra se osvezujejo glede na podatke centralnega registra
prebivalstva, sodnega registra in drugih evidenc, povezanih s spremembami lastniStva (ZEN,
2006), medtem ko se podatki v evidenci zemljiske knjige posodabljajo na podlagi sklepa o
vpisu zemljiskoknjiznega sodi$¢a. Ta za¢ne s postopkom vpisa v zemljisSko knjigo bodisi po
uradni dolznosti, na podlagi pravnomocne odlocbe sodiS¢a, drzavnega organa ali vpisa
geodetskih podatkov, bodisi na predlog predlagatelja (ZZK-1, 2003). Vse to so razlogi, da so

podatki dvotirni, vendar je bila skladnost podatkov o lastnikih med zemljisko knjigo in
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zemljiskim katastrom ocenjena na 90 % in ve¢ (Vugrin, 2009), zato smo se odlocili za

uporabo podatkov o lastnistvu iz zemljiskega katastra.

2.2.1.1 Grafi¢ni zemljiskokatastrski podatki

Geografsko lokacijo zemljiske parcele prikazemo z:
- zemljiSkokatastrskimi prikazi,

- zemljiSkokatastrskimi nacrti.

Zemljiskokatastrski prikaz predstavlja sliko oblike in medsebojne lege parcel in pokriva
celotno obmocje drzave. Neposredno se ne sme uporabljati za ugotavljanje poteka meje po
podatkih zemljiSkega katastra, vendar pa se lahko uporablja za prikaz drugih podatkov, na
primer v geografskih informacijskih sistemih ali za druge namene; dodati je potrebno
opozorilo, da je prikaz parcelnih mej zgolj informativen. Zemljiskokatastrski nacrt obstaja le
za obmocja, kjer so se meje parcel evidentirale s koordinatami zemljiskokatastrskih tock s

predpisano natanc¢nostjo v drzavnem koordinatnem sistemu (ZEN, 2006).

Zemljiskokatastrski prikaz smo v preteklosti imenovali digitalni katastrski nacrt — DKN in je
nastal iz analognih zemljiskokatastrskih nacrtov, ki so jih skenirali, vektorizirali in
transformirali. Digitalni katastrski nacrt je moral biti izdelan za obmocje celotne katastrske
obcine v drzavnem koordinatnem sistemu. Meje katastrske ob¢ine so morale biti usklajene z
mejami sosednjih katastrskih ob¢in, vendar so to naredili le vizualno, zato je zanesljivost
podatkov tu obicajno slabsa. Uskladiti je bilo potrebno tudi opisne podatke z graficnimi ter

vzpostaviti evidenco vseh elaboratov in zemljiSkokatastrskih tock (Ferlan, 2005).

2.2.1.2 PoloZajna natan¢nost zemljiSkokatastrskega prikaza

Polozajna natancnost zemljiSkokatastrskih prikazov je odvisna od poloZajne natancnosti
katastrskega nacrta, ki je bil vir za izdelavo, in od vseh postopkov prenosa parcelnih mej iz

analogne v digitalno obliko (skeniranje, vektorizacija, translacija). KakSna je polozajna
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natan¢nost analognih katastrskih nacrtov, ki so bili osnovni vir podatkov digitalnega
zemljiSkega katastra, je odvisno od (Spletni preglednik PROSTOR, 2010):
- merila in nacin izdelave,

- vzdrzevanja.

Z upostevanjem merila in predpisane graficne natancnosti risanja, ki je znaSala 0,2 mm, se

lahko dolo¢i tudi stopnja generalizacije graficnega prikaza.

Glede na nacine izdelave katastrskega nacrta lo¢imo:
- nacrte graficne izmere,

- nadérte numeriéne izmere.

Od nacina izdelave pa so potem odvisen tudi nacini vzdrzevanja katastrskih nacrtov
(zemljiskokatastrskega prikaza), in sicer poznamo (Ferlan, 2005):

- koordinatni,

- metoda z vklopom (grafi¢ni vklop),

- koordinatni z vklopom (vsebuje elemente prve in druge metode).

Pri  koordinatni metodi se evidentirajo in vpiSejo spremembe pri obstojecih
zemljiSkokatastrskih tockah, ki doloCajo spremenjene meje parcel, ter dodajajo nove
zemljiSkokatastrske tocke, ki dolocajo nove meje parcel. Tiste obstojece dele meje, ki se
navezujejo na spremenjene tocke, je potrebno popraviti. Tudi zemljiSkokatastrske tocke, ki ne

dolocajo vec delov mej, je potrebno ukiniti in njihova Stevilka se ne sme vec pojaviti.

Metoda z vklopom se uporabi, ko na terenu izvajamo lokalno izmero in imamo v tem primeru
grafi¢ne koordinate, ki nimajo dolocenih koordinat v drzavnem koordinatnem sistemu s
predpisano natan¢nostjo. Te moramo zato s translacijo in rotacijo graficno vklopiti na

zemljiSkokatastrski prikaz.

Polozajna natancnost zemljiskokatastrskega prikaza je ocenjena glede na (Spletni
pregledovalnik PROSTOR, 2010):

1. kakovost vklopa v drzavni koordinatni sistem s pomocjo transformacijskih tock,
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2. ujemanje po transformaciji s pomocjo kontrolnih tock,

3. zemljiskokatastrske tocke.

Rezultati so realna $tevila in predstavljajo standardni odklon polozajev to¢k v metrih. Kadar

podatka ni ali je vrednost enaka 0, je to obmocje numeri¢ne izmere (priloga A).

2.2.2 Zbirni kataster gospodarske javne infrastrukture

Drugi ¢len Zakona o urejanju prostora (ZUreP-1, 2002) doloc¢a, da so gospodarska javna
infrastruktura omrezja, neposredno namenjena izvajanju gospodarskih javnih sluzb s podrocja
prometa, energetike, komunalnega gospodarstva, upravljanja z vodami in gospodarjenja z
drugimi vrstami naravnega bogastva ali varstva okolja, kakor tudi druga omrezja in objekti v
javni rabi. Gospodarska javna infrastruktura je drZzavnega in lokalnega pomena. Tudi Zakon o
prostorskem nacrtovanju (ZPNacrt, 2007) opredeljuje podobno definicijo, saj so gospodarska
javna infrastruktura objekti ali omrezja, ki so namenjeni opravljanju gospodarskih javnih
sluzb skladno z zakonom ter tista gospodarska infrastruktura, ki je kot taka dolocena z
zakonom ali odlokom lokalne skupnosti, kakor tudi drugi objekti in omreZja v splo$ni rabi.
Zakon o graditvi objektov (ZGO-1-UPB1, 2004) govori o objektu gospodarske javne

infrastrukture in jih uvrS€¢a med inZenirske objekte.

Podatki o objektih ali omrezjih gospodarske javne infrastrukture se evidentirajo v temelji
evidenci nepremicnin, ki jo imenujemo Zbirni kataster gospodarske javne infrastrukture (ZK
GJI). V zbirnem katastru se vodijo podatki, kot so:

- prometna infrastruktura (ceste, zeleznice, letaliSca, pristani$ca),

- energetska infrastruktura (infrastruktura za prenos in distribucijo elektricne energije,

zemeljskega plina, toplotne energije, nafte in naftnih derivatov),

- komunalna infrastruktura (vodovod, kanalizacija, odlagalisca odpadkov),

- vodna infrastruktura,

- infrastruktura za gospodarjenje z drugimi vrstami naravnega bogastva ali varstva

okolja ter drugi objekti v javno korist (elektronske komunikacije).
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Podatki so vodeni na enoten nacin za celotno obmocje Slovenije. Potrebno je voditi podatke o
vrsti in tipu objekta, geolokaciji, identifikacijski podatki objekta in podatki o lastniku objekta.
Osnovni namen zbirnega katastra je prikaz zasedenosti prostora z objekti gospodarske javne
infrastrukture, kar nam omogoca varnejSe izvajanje posegov v prostor in bolj smotrno urejanje

prostora (Spletni pregledovalnik PROSTOR, 2010).

2.2.2.1 Prometna infrastruktura

Ceste in objekte cestne infrastrukture se v Zbirnem katastru gospodarske javne infrastrukture
evidentirajo s tockami, linijjami in poligoni. Evidenca se vodi v drzavnem koordinatnem
sistemu. Natanc¢nost dolocitve polozaja objekta je izraZzena s srednjim pogreskom meritve, ki

je bila uporabljena za dolocitev koordinat tocke ali lomov linije ali lomov meje poligona.

Za naso nalogo so pomembni podatki o oseh cest ter sloju krizi§¢ na drzavnih in obc¢inskih

cestah. Za sloj kriziS¢ na drzavnih cestah je znacilno, da predstavlja vse toc¢ke krizis¢ na

vvvvv

vvvvv

vvvvv

vvvvvvvvvv

- usklajena krizi§¢a (podpisana), ki predstavlja vsa podpisana in usklajena krizisca (i

vvvvv

vvvvvvvvvv

vvvvvvvvvv

23. 12. 2009 (Spletni pregledovalnik PROSTOR, 2010).
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2.2.3 Ortofoto

Ortofoto je acroposnetek, ki je z upoStevanjem podatkov o reliefu in absolutni orientaciji
aeroposnetka, transformiran iz centralne v ortogonalno projekcijo. Pri tem so odstranjeni
vplivi razgibanosti terena ter vpliv optike aerofotoaparata oziroma kamere in njegovega
nagiba, zato so mersko primerljivi z linijskimi kartami. Aeroposnetki so rezultat fotografiranja
iz zraka. Od leta 2006 se za zajem aerofotogrametri¢nih podatkov v Sloveniji uporablja
profesionalni veliko-formatni digitalni aerofotoaparat, saj omogoca hkrati zajem v barvni
tehniki v vidnem delu svetlobnega spektra in v blizje-infrarde¢em spektru. Na podlagi
aeroposnetka se izdelujejo poleg ortofotov Se digitalni model reliefa (DMR), ortofoto pa se

uporablja tudi pri vektorskem zajemu topografskih in drugih podatkov.

V Sloveniji smo s ¢rno belimi ortofoti leta 2001 prvi¢ pokrili celotno obmocje drzave,
medtem ko je bila drzava leta 2006 prvi¢ pokrita z barvnimi in barvnimi infrarde¢imi ortofoti.
Ti so izdelani v Gauss-Kriigerjevi projekciji in drzavnem koordinatnem sistemu D48, medtem
ko so ortofoti iz leta 2009, ki obstajajo le za juzni del drzave (slika 1), izdelani v pre¢ni
Mercatorjevi projekciji ter v drZzavnem koordinatnem sistemu D96/TM. V Sloveniji se

nacrtuje vzdrzevanje ortofotov v ciklu 2 do 4 let (Spletni pregledovalnik PROSTOR, 2010).

Stanje DOF050
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Slika 1: Prikaz pokritosti z DOF050 v Sloveniji (Spletni pregledovalnik PROSTOR, 2010)
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Ortofoto se uporablja kot bazi¢ni sloj v resitvah geografskih informacijskih sistemov, za kar
smo ga uporabili tudi v nasi nalogi. Ortofoto lahko uporabljajo pri postopkih prostorskega
planiranja, za planiranje geodetskih del na terenu, za dopolnitev informacij klasi¢nih
topografskih nacrtov, za osnovo transformacije digitalnih katastrskih nacrtov v Gauss-

Kriigerjevo projekcijo itd. (Spletni pregledovalnik PROSTOR, 2010).

Tehni¢ne lastnosti ortofota - DOF050 so (Spletni pregledovalnik PROSTOR, 2010):
enota izdelave: 22503000 m; 1 list TTNS,

- locljivost: 0,5%0,5 m,

- orientacija: drzavni koordinatni sistem D48; Gauss-Kriigerjeva projekcija ali drzavni
koordinatni sistem D95/TM; pre¢na Mercatorjeva projekcija,

- vir zajema: ciklicno aerosnemanje;

- dolzina talnega intervala (DTI- srednja velikost slikovnega elementa na tleh): 0,50 m.

V nadaljevanju so najprej predstavljena geodetska dela, ki jih opravi geodetsko podjetje,
upravni postopki geodetske uprave ter vloga zemljiskoknjiznega sodis¢a pri izdaji sklepa o
vpisu lastninske pravice v zemljisko knjigo za primer parcelacije in pridobivanja zemljiS¢ pri
dolzinskih objektih. Sledi prikaz rezultatov analize lastninskega stanja cestnih zemljiSc.
Najprej so predstavljeni rezultati analize zemljis¢ za predhodno izbran nabor lastnikov, ki se
smatrajo kot lastniki javnega dobra (drZava, obcina ipd.) — v naSem primeru cest. Sledi
predstavitev rezultatov analize lastnikov za zemlji$€a, ki jih sekajo osi drZavnih in ob¢inskih

cest v ob¢ini Medvode.
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3 POSTOPEK UREDITVE LASTNINSKEGA STANJA ZEMLJISC JAVNIH CEST

3.1 Javne ceste

Po Zakonu o javnih cestah (ZJC-UPB1, 2006) so javne ceste prometne povrsine sploSnega
pomena za cestni promet, ki jih lahko vsakdo prosto uporablja na nacin in pod pogoji,
dolo¢enimi s predpisi, ki urejajo javne ceste in varnost prometa na njih. Javne ceste
predstavljajo javno dobro, zato na njih na primer ni mogoce pridobiti lastninske pravice s

priposestvovanjem.

Po Zakonu o javnih cestah so sestavni deli javne ceste (ZJC-UPB1, 2006):

cestno telo (nasip in vozi$¢na konstrukcija),

cestni objekti (mostovi, viadukti, podvozi, nadvozi, prepusti, galerije, podporne in

oporne konstrukcije, podhodi in nadhodi),

- naprave za odvodnjavanje ceste (odvodni jarki, koritnice, plitve in globoke drenaze,
vto¢ni in revizijski jaski, prepusti, kanalizacija, vodnjaki, ponikalnica itd.),

- brezine ceste (naravna ali zgrajena nagnjena povrsSina zemljis¢a ob cestnem telesu),

- cestni svet (najve¢ 2 m Sirok zemljiski pas, merjen od Crte, ki jo sestavljajo na podlagi
predpisov o projektiranju javnih cest in njihovih elementov doloCene konéne tocke
precnega profila cestnega sveta z napravami za odvodnjavanje in breZinami ceste
oziroma pri avtocestah od varovalne ograje, ter zra¢ni prostor nad vozis¢em v visini
7 m od najvi§je tocke vozisca),

- prometne povrSine zunaj voziS€a, kot so: pocivalis¢a, parkirisa, avtobusna
postajaliS¢a in obracali$¢a, prostori in objekti za tehtanje in nadzor prometa,

- povrsine za peSce in kolesarje na cestiSCu ceste,

- prikljucki na cesto v Sirini cestnega sveta,

- prometna signalizacija in prometna oprema,

- cestne naprave in druge ureditve, namenjene varnosti prometa, zasCiti ceste ter

cev v

- naprave za evidentiranje prometa.
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Javne ceste delimo na drzavne, ki so v lasti Republike Slovenije, in ob¢inske ceste v lasti

obdin.

Merila za kategorizacijo javnih cest doloc¢a 11. ¢len Uredbe o merilih za kategorizacijo javnih
cest (1997). Posamezna kategorija javnih cest mora izpolnjevati merila povezovalnih funkcij
in prometno-tehni¢nih lastnosti, ki se nanasajo na prostor, ki ga cesta povezuje, na druzbeno-
gospodarski in upravno-teritorialni pomen naselij, ki jih cesta povezuje, na prometni pomen

ceste po vrsti in strukturi prometa ter na potek ceste v prostoru glede na naselja.

3.1.1 Drzavne ceste

Drzavna cesta je definirana po ZJC-UPB1 (2006) kot kategorizirana javna cesta, ki je
namenjena prometnemu povezovanju regij ter pomembnejSih naselij v drzavi in z enakimi v
sosednjih drzavah. Prav tako je namenjena prometnemu povezovanju pokrajin znotraj drzave
ter prometnemu povezovanju pomembnejsih naselij znotraj pokrajine. Ce na taki cestni
povezavi ni zgrajena obvozna cesta mimo naselja, je sestavni del drzavne ceste tudi njen del,
ki poteka skozi naselje. Med drzavne ceste uvrséamo:

- avtoceste,
hitre ceste,

glavne ceste I. in 1l. reda ter

regionalne ceste I., I1. in 111. reda.

Avtocesta je namenjena daljinskemu prometu motornih vozil in je sestavni del avtocestnih
povezav s sosednjimi drzavami. Njen sestavni del predstavljajo tudi posebej zgrajeni
prikljucki nanjo (ZJC-UPB1, 2006).

Po ZJC-UPBL1 (2006) je hitra cesta rezervirana za promet motornih vozil, ki s svojimi
prometno-tehni¢nimi elementi omogoca hitro odvijanje daljinskega prometa med
najpomembnejSimi srediS¢i regionalnega pomena. Navezuje se na avtoceste v drzavi in na

cestni sistem sosednjih drZav in njen sestavni del so tudi posebej zgrajeni prikljucki nanjo.
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Glavna cesta I. reda je namenjena prometnemu povezovanju med pomembnejSimi srediSci
regionalnega pomena in se navezuje na ceste enake ali viSje kategorije v drzavi in na
cestni sistem sosednjih drzav ter njen sestavni del so tudi posebni prikljucki nanjo, ¢e so

zgrajeni. Glavna cesta Il. reda je namenjena prometnemu povezovanju med srediSci

regionalnega pomena in navezovanju prometa na drzavne ceste enake ali visje kategorije

ter njen sestavni del so tudi posebni prikljucki nanjo, ¢e so zgrajeni (ZJC-UPBL1, 2006).

Regionalna cesta I. reda je namenjena prometnemu povezovanju pomembnejSih sredis¢

lokalnih skupnosti in navezovanju prometa na drzavne ceste enake ali visje kategorije.

Njen sestavni del so tudi posebni prikljucki nanjo, ¢e so zgrajeni. Regionalna cesta Il. reda

je namenjena prometnemu povezovanju srediS¢ lokalnih skupnosti in navezovanju

prometa na drzavne ceste enake ali viSje kategorije. Regionalna cesta Ill. reda je
namenjena prometnemu povezovanju sredis¢ lokalnih skupnosti, za drzavo pomembnih
turisti¢nih (turisti¢ne ceste) in obmejnih obmocij ter mejnih prehodov z drzavnimi cestami
enake ali vi§je kategorije, kadar po predpisanih merilih za kategorizacijo ne doseze visje

kategorije (ZJC-UPB1, 2006).

V Ob¢ini Medvode potekata od drzavnih cest regionalna cesta I. in II. reda.

3.1.2 Obdinske ceste

V ob¢ini Medvode obravnavamo tudi obcinske ceste, ki so kategorizirane javne ceste,
namenjene povezovanju naselij v obCini z naselij v sosednjih ob¢inah ali povezujejo naselja,
dele naselja, naravne ter kulturne znamenitosti, posamezne objekte in podobno v obcini.
Obcinske ceste so kategorizirane na lokalne ceste ter javne poti (ZJC-UPBL1, 2006). Kdaj je
cesta kategorizirana kot lokalna cesta in kdaj kot javna pot dolo¢a Uredba o merilih za
kategorizacijo javnih cest (1997), ki obravnava tudi podkategorije lokalnih cest. V ob¢ini
Medvode smo obravnavali:

- lokalne ceste,

- mestne ceste ter

- javne poti.
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Uredbe o merilih za kategorizacijo javnih cest (1997) doloc¢a tudi merila za razmejitev med
lokalnimi cestami in javnimi potmi. ObcCinska cesta mora izpolnjevati naslednja merila, da je
kategorizirana kot lokalna cesta:
- zbirna prometna funkcija ceste: zdruzevanje prometa z javnih poti s ciljem njegovega
zdruzenega in neprekinjenega vodenja do cest enake ali visje kategorije,
- Sirina vozi$€a in cesti§¢a: najmanj en prometni pas z razSiritvami za izogibanje vozil,
Sirina enosmernega vozi$¢a mora znaSati najmanj 3 m, z obojestranskimi bankinami
Sirine najmanj 0,5 m ali plocniki, tako da znasa skupna S$irina cestiS¢a najmanj 4 m,
- utrjenost vozis€a: v makadamski ali boljsi izvedbi z utrjenostjo vozisca za osne

obremenitve vozil najmanj 6 ton.

Obcinske ceste, ki ne izpolnjujejo teh meril, se kategorizirajo kot javne poti.

3.1.2.1 Lokalne in mestne ceste

Lokalna cesta povezuje naselja v ob¢ini z naselji v sosednjih ob¢inah ali naselja in dele naseli]

v obcini med seboj in je pomembna za navezovanje prometa na javne ceste enake ali vi§je

kategorije (ZJC-UPB1, 2006).

Po Uredbi o merilih za kategorizacijo javnih cest (1997) lokalne ceste v naseljih, ki imajo
uveden uli¢ni sistem, razvrstimo v naslednje podkategorije:

- glavne mestne ceste, ki so kot nadaljevanje drzavnih cest skozi mesto namenjene
prometnemu povezovanju mestnih obmocij in Cetrti,

- zbirne mestne ceste ali zbirne krajevne ceste, ki So namenjene zbiranju in navezovanju
prometnih tokov iz posameznih obmocjih ali ¢etrti mest in delov naselij na ceste visje
kategorije,

- mestne ceste ali krajevne ceste, ki so kot nadaljevanje cest visje kategorije namenjene
dostopu do zakljucenih prostorskih enot v posameznih obmodjih ali Cetrtih mest in

delih naselij.



Sifrar, A. 2010. Analiza izvedbe parcelacije in lastninskega stanja... na primeru ob&ine Medvode. 17
Dipl. nal. — UNLI. Ljubljana, UL, FGG, Odd. za geodezijo, Prostorska smer.

3.1.2.2 Javne poti

Javna pot je namenjena povezovanju naselij in delov naselij v obcini in ne izpolnjuje
predpisanih meril za lokalno cesto ali pa je namenjena samo dolo¢enim vrstam udelezencev v
prometu, kot so krajevne in vaske ceste ali poti, poti za pesce, kolesarje, jezdece, gonjace itd.

(ZJC-UPBL, 2006).

3.1.2.3 Obcinske kolesarske poti

Obcinske kolesarske poti se kategorizirajo kot javne poti za kolesarje in so namenjene
prometu kolesarjev v ob¢ini in med njimi (Uredba o merilih za kategorizacijo javnih cest,
1997).

3.2 Splosno o parcelaciji dolzinskih objektov

Parcelacija je definirana kot postopek zdruzitev in/ali delitev zemljiskih parcel. Zdruzitev
parcel pomeni oblikovanje ene parcele iz dveh ali ve¢ parcel, medtem ko gre pri delitvi parcel
za oblikovanje dveh ali ve¢ parcel iz ene ali ve¢ parcel (ZEN, 2006). Parcele, ki se delijo ali
zdruZujejo, morajo imeti enako pravno stanje glede lastninskih in drugih stvarnih pravic ter
izpolnjevati dolocene fizicne pogoje, in sicer biti morajo v isti katastrski ob¢ini, imeti najmanj
eno skupno mejo, imeti istega lastnika ter biti enako obremenjene (to ni pogoj, vendar pa

nastopijo druge pravne posledice) in imeti enake sluznosti (Ferlan, 2005).

V nalogi nas zanima predvsem postopek parcelacije za cesto, ki spada med dolzinske objekte,
in kamor uvr§¢amo tudi poti, ulice, jezera, zemljis¢a pod Zeleznico itd. Parcelacija dolzinskih
objektov se od obiCajne parcelacije razlikuje zaradi velikosti obmocja parcelacije, nacina
Zahtevo za storitev parcelacije pri gradnji novega objekta ali pri rekonstrukciji starega objekta
vlozi investitor dolZinskega objekta ali njegov pooblasc¢enec, medtem ko za zajem starega
objekta v zemljiski kataster zahtevo za vlozitev parcelacije vlozi vladni organ, obc¢ina ali

njihov pooblasc¢enec (Ferlan, 2005).
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Pri parcelaciji dolzinskih objektov, v naSem primeru za ceste, nastopajo naslednji primeri
(Ferlan, 2005):

- Pri vrisu ze obstojeCega dolzinskega objekta, ki Se ni bil evidentiran v zemljiskem

katastru, se objektu doloci gradbena parcela glede na zemljiski kataster in predpisane

tehni¢ne pogoje.

- Pri novogradnji dolzinskega objekta se meje doloCajo v katastrskih postopkih, vendar
se meje objekta najprej prenesejo iz nacrta gradbenih parcel v naravo po Zakonu o

graditvi objektov (ZGO-1, 2002) ter skladno s tehni¢nimi predpisi.

- Pri rekonstrukciji obstojeega dolzinskega objekta se meje parcel prav tako prenasajo

iz nacrta gradbenih parcel in z upoStevanjem predpisanih tehni¢nih pogojev.

3.2.1 Vris Ze obstojecega dolZinskega objekta

V praksi se velikokrat zgodi, da drzava ali ob¢ina zgradi neko cesto, vendar takrat ne opravi
postopka parcelacije in ureditve meje ter zato nima urejenega lastnistva ceste. V tem primeru
mora kasneje opraviti vris ze obstojeCega dolzinskega objekta. S sklenitvijo pogodbe o
izvedbi javnega narocila z drzavo, ¢e gre za drzavno cesto, in z ob¢ino, ¢e gre za ob¢insko
cesto, geodetsko podjetje opravi postopek ureditve meje in parcelacije dolzinskega objekta.
Pri doloc¢itvi dolzinskega objekta mora upoStevati tehni¢ne pogoje, ki dolocajo, kaj mora
pripadati le-temu. Stranke v primeru soglaSanja z mejo in parcelacijo podpisejo zapisnik. V
primeru nesoglasja postopka parcelacije ne moremo opraviti, razen ¢e se parcelacija ceste
izvaja po aktu drzavnega organa ali organa samoupravne lokalne skupnosti, potem se

postopek parcelacije lahko opravi brez soglasja lastnikov parcel.

3.2.2 Parcelacija novozgrajenega dolZzinskega objekta

Pri novo zgrajenem dolzinskem objektu se je v preteklosti (Studijski primeri) pripravil
lokacijski nacrt, ki je drzavni, ¢e gre za drzavno cesto, ali lokalni, ¢e je cesta v lasti obCine, s

topografsko in katastrsko vsebino. Izdelati se mora tudi katastrski elaborat za predviden poseg
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v prostor z grafi¢no in pisno vsebino. V grafi¢nem delu je v katastrskem nacrtu vrisan poseg v
prostor oziroma gradbena parcela, v pisnem delu so navedene uporabljene parcele ter podatki,
kot so parcele s katastrsko kulturo in razredom, povrSine parcel prevzete iz zemljiSkega
katastra, povrSine parcele potrebne za izgradnjo objekta ter lastnike parcel prevzete iz

zemljiske knjige (Ferlan, 2005).

Na nacrtu lahko prikazemo, katere parcele gredo v odkup, zamenjavo ali razlastitev tako, da
naredimo vklop gradbene parcele v katastrske podatke. 1z zakoli¢cbenega nacrta lego gradbene
parcele prenesemo v naravo. Prenos gradbenih parcel na teren je sestavljen iz upravnega in
tehni¢nega dela. Upravni del je pravzaprav potreben za pricetek postopka in mora imeti
zagotovljeno pravno podlago za izvedbo parcelacije dolZinskega objekta. Geodet nato na
podlagi zakolicbenega nacrta prenese koordinate lomnih to¢k gradbene parcele na teren ter
izdela elaborat parcelacije in ureditve meje, ki je osnova za evidentiranje sprememb v uradnih

evidencah (zemljiskem katastru).

Geodetska uprava po pregledu elaborata, kot prilogi zahtevka za evidentiranje sprememb v
zemljisSkem katastru, in njegovi ustreznosti izda odloc¢be o novih mejah. Tehni¢ni del mora
biti predhodno izveden zaradi pridobitve zemlji¢ za gradnjo. Ce za obmodgje, kjer bo gradnja
novega dolZzinskega objekta, obstaja lokacijski nacrt, se parcelacija izvede skladno z nacrtom
gradbenih parcel, ki so prikazane na lokacijskem nacrtu. Kadar ta ne obstaja, vendar obstaja
obcinski red kot izvedbeni akt, potem se parcelacija izvede skladno z nacrtom gradbenih
parcel, ki so podlaga za izdajo gradbenega dovoljenja. Tehni¢ne elemente zakolicbe objekta
se pripravi iz zakoli¢benega nacrta in je sestavljen iz koordinat lomnih tock gradbene parcele
in graficnega prikaza lomnih toC¢k dolZinskega objekta na katastrskem nacrtu. Izdela se v

ustreznem merilu, ki je odvisen od podrobnosti dolzinskega objekta (Ferlan, 2005).

3.2.3 Zakoli¢enje dolzinskega objekta

Zakolicba se izvede pred zaCetkom gradnje novega objekta pod pogoji, doloCenimi v
gradbenem dovoljenju. Zakoli¢enje izvaja geodet in pri tem je lahko prisoten tudi pooblas¢eni
predstavnik obc¢ine. Geodet mora pisno obvestiti ob¢insko upravo tiste obCine, na kateri lezi

zemljiS¢e za nameravano gradnjo, o kraju in datumu zakolicenja vsaj osem dni pred izvedbo.
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Izdela tudi poseben zakolicbeni naért o zakolicenju objekta, na podlagi katerega je
omogoceno zakoli¢enje objekta skladno s pogoji gradbenega dovoljenja. Ta nacrt podpiseta
odgovorni geodet in izvajalec, lahko pa tudi pooblasceni predstavnik obcine, ¢e je pri
zakoliCenju navzo¢. Pri zakolienju objekta lahko pride tudi do polozajnih in/ali viSinskih
razlik med dejanskih stanjem terena in med stanjem po gradbenem dovoljenju, ¢e so te razlike
tako velike, da ne bi mogli izpolniti pogojev iz gradbenega dovoljenja, potem se zakolicenje
objekta ne sme opraviti brez soglasja tistega upravnega organa za gradbene zadeve, Ki je izdal
gradbeno dovoljenje. Takrat je naloga upravnega organa za gradbene zadeve, da v aktu o
soglasju dolo¢i dodatne pogoje v zvezi z ugotovljenimi razlikami ali pa zahtevo za izdajo
soglasja z odlocbo zavrne. V tem drugem primeru izvajalec ne sem zaceti z gradnjo, dokler

investitor ne pridobi spremenjenega gradbenega dovoljenja (ZGO-1-UPB1, 2004).

Po koncani gradnji dolzinskega objekta se glede na stanje v naravi izvede dokoncna katastrska
izmera. To se stori v primeru, ko pride do odstopanj med predvidenim in dejanskim stanjem.
Pri izmeri dolzinskih objektov poleg prenosa gradbene parcele v naravo upoStevamo $e
tehnicne pogoje za posamezne dolZinske objekte. Ker elaborat o prenosu gradbene parcele na
teren ne predstavlja dokon¢nih sprememb v zemljiSkem katastru zaradi odstopanja med
projektom in dejanskim stanjem, je potrebno v tem primeru Se izvesti ureditev meje in
prikazati parcelacijo zemljiS§¢ na obodu gradbene parcele. Razlike med odkupljeno in
uporabljeno povrsino za potrebo izgradnje objekta se izracunajo. Elaborat ureditve meje in
parcelacije se odda na geodetsko upravo, ki ga pregleda in ¢e je skladen, izda odlo¢bo in
obvestilo o povrSinah parcel. Sledi sklenitev pogodb za odkup ali zamenjavo ter prepis

lastniSkega stanja v zemljiski knjigi (Ferlan, 2005).

3.2.4 Ureditev mej javnih cest

Zakon o evidentiranju nepremicnin, drzavne meje in prostorskih enot (ZENDMPE, 2000) v
46. ¢lenu prve alineja doloca, da morajo biti pred izvedbo delitve parcel urejene meje parcele,
ki se jih dotika nova meja, ki nastane z delitvijo, torej so se urejali vsi preseki bodocega
objekta z ze obstojecimi katastrskimi mejami (tromeje). Postopek so poenostavili z Zakonom

0 spremembah in dopolnitvah zakona o javnih cestah (ZJC-B, 2005), v 15a. ¢lenu peta alineja
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pravi, da se ne glede na 46. ¢len Zakona o evidentiranju nepremicnin, drzavne meje in
prostorskih enot (Uradni list RS, s§t. 52/00, 37/02 — odlo¢ba US, 87/02 in 44/03 — odloc¢ba US)

.....

horizontalni lomi meje javne ceste.

S sprejetjem Zakona o evidentiranju nepremicnin (ZEN, 2006) so postopek Se nekoliko bolj
poenostavili, saj 49. ¢len druge alineje pravi »c¢e pri parcelaciji dveh ali ve¢ sosednjih parcel
novi deli mej parcel leZijo na premici in se stikajo, ni treba urejati delov mej, ki se jih novi

deli mej dotikajo v stikalis¢ih«. Torej se urejajo le horizontalni lomi dolzinskega objekta.

3.3 Postopek parcelacije drzavne ali ob¢inske ceste in vloga geodetskega podjetja

3.3.1 Javno narocilo za parcelacijo drzavne in ob¢inske ceste

Zakon 0 javnem naro¢anju (ZJN-2, 2006) dolo¢a obvezna ravnanja naro¢nikov in ponudnikov
pri javnem narocanju blaga, storitev in gradenj, kamor spada tudi naroCanje storitve
parcelacije dolZinskega objekta, v naSem primeru za drzavne ali ob¢inske ceste. Poznamo vec
postopkov javnega naroCanja, za katerega se odlo¢imo je odvisno od vrednosti predmeta
javnega narocila. Naro¢nik tako izvede javno narocanje po postopkih:
1. odprt postopek,
postopek s predhodnim ugotavljanjem sposobnosti,

. konkurenc¢ni dialog,

2

3

4. postopek s pogajanji brez predhodne objave,

5. postopek s pogajanji po predhodni objavi,

6. postopek zbiranja ponudb po predhodni objavi,
7

postopek zbiranja ponudb.

Kadar je vrednost storitve enaka ali vi§ja od 10.000 evrov in niZja od 40.000 evrov, potem se
javno naro¢anje izvede po postopku zbiranja ponudb. Ce je vrednost storitve enaka ali visja
od 40.000 evrov in nizja od 137.000 evrov, se izvede javno narocanje po postopku zbiranja

ponudb po predhodni objavi ali kateremkoli drugem postopku od to¢ke 1 do 5, medtem ko se
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pri vrednostih storitev, ki je vi§ja od 137.000 evrov, izvede po postopkih od tocke 1 do 5

navedene v prej$njem odstavku.

Na portalu javnih narodil je naro¢nik dolzen objaviti obvestilo o javnem narocilu in razpisni
dokumentaciji, vkljuno z njenimi spremembami in dopolnitvami. Razpisna dokumentacija
vsebuje (ZIN-2, 2006):

- povabilo k oddaji ponudbe,

- navodilo ponudnikom za izdelavo ponudbe,

- pogoji za ugotavljanje sposobnosti in navodila o na¢inu dokazovanje sposobnosti

ponudnika,
- splosni in posebni pogoji, ki bodo sestavni del pogodbe,
- za predpripravo predracuna z navodilom o izpolnitvi,

- morebitna finan¢na ali druga zavarovanja.

Javno narocilo lahko vsebuje tudi druge listine, ki so potrebne pri izdelavi ponudbe glede na
predmet narocanja. Ponudniki imajo prost dostop in vpogled na portal javnih narocil.
Naro¢nik dolo¢i tudi rok, in sicer datum in uro, do kdaj morajo biti ponudbe predloZene, v
objavi in razpisni dokumentaciji. Ponudniki lahko svojo ponudbo predlozijo osebno, po posti,
po faksu ali z uporabo elektronskih sredstev. Ob prejemu ponudbe naro¢nik napiSe datum in
uro prispetja ponudbe ter izro¢i ponudniku potrdilo o prejemu. Ponudniki morajo izpolnjevati
tudi doloCene pogoje, da lahko sodelujejo v postopku ter te pogoje dokazujejo z listinami, ki
jih morajo priloziti ponudbi. Naro¢nik mora izvesti javno naro¢ilo tako, da z njim zagotovi
gospodarno in u¢inkovito porabo javnih sredstev in uspesno doseZe cilje svojega delovanja, ki
so doloceni s predpisi in urejajo porabo proracunskih in drugih javnih sredstev. Naro¢nik po
pregledu in ocenjevanju ponudb sprejme odlocitev o oddaji narocila in svojo odlocitev tudi
obrazlozi in navede ugotovitve in razloge zanjo. O svoji odlo¢itvi mora naro¢nik obvestiti
ponudnike. Tisti ponudnik, ki ni bil izbran, lahko vlozi pri naro¢niku zahtevo za dodatno
obrazlozitev odlocitve o oddaji narocila, ¢e ta odlocitev ne vsebuje razlogov za zavrnitev
ponudbe tega ponudnika in prednosti sprejete ponudbe v razmerju do ponudnika, in sicer
5dni od dneva prejema odloCitve naro¢nika. Naro¢nik mora poslati ponudniku dodatno
obrazlozitev odlocitve najkasneje v 5 dneh od prejema zahteve. Tega mu ni potrebno storiti

delno ali v celoti, ¢e bi bilo to v nasprotju s predpisi, bodisi bi s tem razkril poslovno
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skrivnost ponudnika, bodisi bi sporo¢eni podatki vplivali na posteno konkurenco med
ponudniki ali drugimi udelezenci v postopku. Od dneva prejema dodatne obrazlozitve
odlo¢itve o oddaji narocila tece rok za vlozitev zahtevka za revizijo. Komisiji, pristojni za

revizijo postopkov oddaje narocil, pa je naro¢nik dolzen izrociti vse podatke.

Naro¢nik izdela tudi poroc¢ilo o oddaji narocila v pisni obliki, ki mora vsebovati podatke:

- o imenu in naslovu naro¢nika, predmetu in vrednosti narocila,

0 imenih izbranih kandidatov ali ponudnikov in razloge za njihovo izbiro ter
razvrstitev ponudb tako, da je razvidno katera najbolj ustreza postavljenim merilom,

- 0 imenih zavrnjenih kandidatov ali ponudnikov in razloge za njihovo zavrnitev,

- 0razlogih za zavrnitev neobi¢ajno nizkih ponudb,

- o imenu uspeSnega ponudnika in razloge za izbiro njegove ponudbe.

3.3.2 Vloga geodetskega podjetja pri parcelaciji dolZzinskega objekta

3.3.2.1 Narocilo podatkov

V primeru, da je bilo geodetsko podjetje izbrano za izvedbo parcelacije dolZinskega objekta -
drzavne ali obCinske ceste, mora geodetsko podjetje najprej pripraviti vse potrebne podatke.
Geodetsko podjetje pridobi zemljiskokatastrske podatke na geodetski upravi. Ti podatki
pregledu sprememb in so potrebni za uspeSno izvedbo geodetske storitve ter se narocijo za
SirSe obmocje. Evidenco zemljiskega katastra danes v Sloveniji sestavljata grafi¢ni in opisni
del. V grafi¢ni obliki so zemljiskokatastrski prikazi, ki smo jih v€asih imenovali digitalni
katastrski nacrti — DKN, in graficno prikazujejo meje parcel in parcelnih delov ter parcelne
Stevilke. Opisni podatki predstavljajo podatke o lastnikih parcel in drugih osebah, Ki
sodelujejo v postopku ureditve meje in parcelacije, ter o njihovem stalnem prebivalis¢u pri
sodiS¢u oziroma drugih organih, pristojnih za vodenje teh podatkov. V primeru, da so bile na
tem obmocju Ze kdaj opravljene meritve, pridobi geodet iz obmocne geodetske uprave poleg
graficnega in opisnega dela zemljiSkega katastra tudi elaborate predhodnih meritev. Geodet

podatke pregleda, da ugotovi, na katerih obmocjih so bile opravljene predhodne meritve in iz
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kaksnih geodetskih mrez so izhajali predhodni geodeti, tako da lahko pravilno pripravi

izhodisCe za nadaljnje delo.

3.3.2.2 Predizmera

Za predizmero oziroma predhodno meritev se geodet odloci, ¢e oceni, da je to potrebno.
Izvedel jo bo, ¢e ne pozna dovolj terena ali e ni dovolj seznanjen s kakovostjo in stanjem
katastrskih nacrtov in drugih podatkov zemljiskega katastra. Predizmero lahko opravi geodet
brez sodelovanja lastnikov na kraju samem, vendar je sodelovanjem lastnikov pri odkrivanju

mej in drugih tock detajla v¢asih dobrodosla.

Lastniki zemljiS¢ so dolzni dovoliti dostop na svoje zemljis€e geodetu, ki se izkaze z
geodetsko izkaznico. Ta mora poiskati temeljne geodetske tocke (drzavno geodetsko mrezo),
na osnovi katerih so bile dolo¢ene v preteklosti koordinate zemljiSkokatastrskih tock in
posneti detajl na obravnavanem obmocju, ki je bil posnet Zze v preteklosti. Kadar elaborat
predhodne izmere ne obstaja, geodet izhaja iz podatkov digitalnega zemljiSkega katastra in
posname detajle na obmocju obravnave. Z odkrivanjem in preverjanjem polozZaja in
natan¢nosti mej zemljiSkih parcel, ki so obdelane v predhodnih elaboratih ali po podatkih
digitalnega zemljiSkega katastra, s preverjanjem geodetske mreze in morda Se kakSnih drugih
elementov v prostoru, bo geodet ugotovil potek in zanesljivost katastrske meje. Na ta nacin si
bo pripravil tudi osnovo za postopek ureditve meje in za nadaljnjo parcelacijo. V elaboratu
ureditve meje in parcelacije mora biti navedeno, kateri zemljiskokatastrski podatki so bili
uporabljeni za ugotovitev poteka mej zemljiskih parcel ter kakSna je stopnja polozajne
natancnost teh podatkov. Sklic na predhodne meritve se izvede preko navedbe IDPOS-a

elaborata predhodne meritve v zapisniku.

3.3.2.3 Vabljenje lastnikov

Geodetsko podjetje mora vabiti na mejno obravnavo in parcelacijo lastnike parcel, katerih
meja se ureja in parcelira ter lastnike sosednjih parcel vsaj osem dni pred izvedbo obravnave.

Stranke v postopku so tisti lastniki parcel, ki so vpisani v zemljiSki knjigi. Za zemljiscCa,
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.....

so javno dobro v upravljanju Republike Slovenije ali samoupravne lokalne skupnosti, so

stranke upravljavci teh nepremi¢nin (ZEN, 2006).

V vabilu je potrebno navesti geodetsko podjetje, ki bo izvajalo storitev, naro¢nika storitev,
kakSen postopek se bo izvajal, na katerih parcelah, datum in uro izvajanja postopka. Doda se
tudi pooblastilo, s katerim lahko lastnik zemljis¢a, ki se ne more udeleziti postopka, pooblasti
drugo osebo. Vabilo mora vsebovati tudi opozorilo glede zakonitih posledic izostanka z

mejne obravnave in parcelacije (ZUP-UPB2, 2006).

V primeru, da se lastnik na mejni obravnavi in parcelaciji zglasi, kljub temu da ni bil vabljen
osem dni prej, se Steje, da je bil pravilno vabljen. Za tiste lastnike, ki se ne udelezijo postopka
ureditve meje in parcelacije, mora geodetsko podjetje z dokazilom dokazati, da so bili
pravilno vabljeni. To dokazujejo z vrocilnico ali s fotokopijo postne knjige, kjer je naveden
ime in priimek lastnika ter njegovo stalno prebivalis¢e. Vsebovati mora tudi vrsto in Stevilko

dokumenta ter zig oddane poste z datumom oddanega vabila (ZEN, 2006).

Ce je lastnik sosednje parcele neznan ali umrl, geodetsko podjetje dobi vabilo nazaj po posti.
Njihova naloga je poiskati dedi¢a oziroma dedice za umrlim lastnikom, da njih povabi na
mejno obravnavo in parcelacijo. Na sodi§¢e dajo poizvedbo, ¢e je Ze izdan sklep o dedovanju.
V primeru, da je oseba neznana ali umrla, dedi¢i pa niso znani, potem lahko geodetsko
podjetje predlaga geodetski upravi, da postavi zaCasnega zastopnika. To je lahko le oseba, ki
ima osebne lastnosti in sposobnosti varovati premozenjske in druge pravice neznanega ali

umrlega lastnika parcele (ZEN, 2006).
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3.3.2.4 Terensko delo

3.3.2.4.1 Tehnicni pogoji za posamezne dolZinske objekte

Za 7e obstojece ali na novozgrajene dolzinske objekte je predpisana tehni¢na specifikacija, ki
jo morajo upoStevati geodeti pri ureditvi meje in parcelaciji ter projektanti pri dolocanju

gradbene parcele.

-V primeru, da poteka javna cesta na ravnem terenu, se mejno znamenje postavi vsaj

2 m od zunanjega roba bankine oziroma zunanjega dela jarka (slika 2).

M =M

A
|
A
|

Slika 2: Javna cesta na ravnem terenu z jarkom na levi strani in z bankino na desni (povzeto
po Ferlan, 2005)

- Pri javni cesti z varovalno ograjo se mejno znamenje postavi vsaj od 1 — 1,5 m od

zunanjega roba varovalne ograje (slika 3).

Slika 3: Javna cesta z varovalno ograjo (povzeto po Ferlan, 2005)
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- Pri javni cesti v vkopu je potrebno dolociti na vrhu brezine tocko porusitve in nato od

te toke postaviti mejno znamenje vsaj 2 m stran (slika 4).

Slika 4: Javna cesta z objektom v vkopu (povzeto po Ferlan, 2005)

- Za javno cesto v nasipu se mejno znamenje postavi vsaj 2 m od zunanjega roba
jarka (slika 5).

Slika 5: Javna cesta z jarkom v nasipu (povzeto po Ferlan, 2005)

- Zajavno cesto v naselju se postavi mejno znamenje za 0,75 m od zunanjega roba cestisca ter v

primeru, ko imamo postavljen plo¢nik se mejno znamenje postavi takoj za plocnikom

(slika 6).

U759 m

I ~

i

Slika 6: Cesta v naselju na levi strani z bankino in na desni s ploénikom (povzeto po
Ferlan, 2005)
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3.3.2.4.2 Zapisnik mejne obravnave in parcelacije

Geodet lahko pred zacetkom mejne obravnave in parcelacije pripravi osnutek zapisnika

parcelacije in mejne obravnave, tako da vpise vanj:

parcelno Stevilko parcele, za katero se bo meja urejala in parcelirala, in ime katastrske
obcine,

kraj in Cas zacetka izvedbe postopka parcelacije in mejne obravnave,

ime in priimek geodeta, ki vodi mejno obravnavo in parcelacijo,

osebe, ki so vabljene na mejno obravnavo in parcelacijo. Za fizi¢ne osebe, navede ime,
priimek, naslov stalnega prebivalis¢a in leto rojstva, medtem ko za pravne osebe

navede ime oziroma firmo in naslov sedeza.

Na zacetku postopka parcelacije in mejne obravnave je potrebno ugotoviti, katere vabljene

osebe so prisotne. Zapisnik mora vsebovati natancen potek in vsebino v postopku opravljenih

dejanj in danih izjav. Geodet mora zapisnik voditi tako, da je iz njega mogoce nedvoumno

ugotoviti, pri katerih dejanjih so bili posamezni udelezenci prisotni in kaj so izjaviti. Navesti

mora, kateri udelezenci soglasajo s predlagano mejo in kateri udeleZenci so pokazali svojo

mejo, ker s predlagano mejo ne soglaSajo. Mejo geodet navede s parcelno Stevilko, ki jo meja

doloca, del meje pa s parcelno Stevilko sosednjih parcel, ¢e to ni iz zapisnika nedvoumno

jasno, se prilozi skica ali ve¢ skic. Geodet mora na mejni obravnavi in parcelaciji posebe;j

opozoriti in v zapisnik navesti:

katere pokazane meje se razlikujejo od meje po podatkih zemljiskega katastra,

da je udelezence na mejni obravnavi, ki so pokazali mejo, ki se razlikuje od meje po
podatkih zemljiSkega katastra, opozoril, da take meje ni mozno v zemljiSkem katastru
evidentirati kot urejene,

da se Steje, da se udelezenci strinjajo s predlagano mejo, ¢e niso pokazali svoje
pokazane meje, tudi ¢e na mejni obravnavi s predlagano mejo ne soglasajo,

podatke oziroma dejansko stanje v naravi, na podlagi katerih je dolocil predlagano
mejo, ¢e se pokazane meje ne razlikujejo od parcelne meje po podatkih zemljiskega
katastra,

soglasja lastnikov s potekom parcelacije (Ce ne obstaja nacrt parcelacije).
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Preden udelezenec podpiSe zapisnik mejne obravnave, mu ga mora geodet prebrati.
Udelezenec lahko podpiSe le svojo prisotnost na mejni obravnavi, vendar mora biti iz
zapisnika razvidno, kje je bil prisoten. PodpiSejo tudi soglasje s parcelacijo. Ker lahko
elaborat ureditve meje in elaborat parcelacije izdelamo v enotnem elaboratu, lahko vodimo en
zapisnik, ki vsebuje elemente obeh postopov (Pravilnik o urejanju mej ter spreminjanju in

evidentiranju podatkov v zemljiskem katastru, 2007).

Soglasja lastnikov v primeru parcelacije, ki se izvaja na podlagi akta drzavnega organa ali
organa samoupravne lokalne skupnosti (tak akt mora vsebovati nacrt parcelacije), ni potrebno
(ZEN, 2006). Kadar se parcelacija izvaja brez nacrta parcelacije, je soglasje lastnika parcele,
ki se parcelira, obvezno. To soglasje je mozno dobiti na dva nacina:

1. lastnik parcele je vloZnik zahteve za evidentiranje parcelacije,

2. lastnik poda izjavo o strinjanju s parcelacijo ob seznanitvi s potekom parcelacije na

terenu.

Soglasje mora biti v obeh primerih izkazano v pisni obliki, lahko tudi v okviru zapisnika. V
prvem primeru lahko pridobi soglasje lastnika Ze upravljavec grajenega javnega dobra v
obliki pooblastila za vlozitev zahteve za evidentiranje parcele, medtem ko v drugem primeru
soglasje pridobi geodetsko podjetje. Ce je soglasje lastnika pridobljeno, se parcelacija in
evidentiranje parcelacije lahko izvede, drugafe pa ne (VpraSanja in odgovori s predavanj

Ljubljana, Maribor, 2008).

3.3.2.4.3 Oznacitev meje v naravi

Meje zemljiskih parcel lahko ozna¢imo v naravi z mejniki. Oznacujemo lome parcelnih mej,
razen ko je razdalja med dvema mejnikoma dalj$a, potem postavimo mejnik na linijo med
tema dvema mejnikoma na vsakih 500 m. Nacin oznacitve meje parcele se oznaci na skici, Ki
je sestavni del elaborata ureditve meje in parcelacije. Mejniki so lahko kvadratne oblike
velikosti 10 %< 10 cm, okrogle oblike s premerom najmanj 2 cm in najve¢ 10 cm, kriz velikosti
5 x5 cm, ki je vklesan v naravni kamen ali grajen objekt ali druga nazorna oznacba (Pravilnik

0 urejanju mej ter spreminjanju in evidentiranju podatkov v zemljiskem katastru, 2007).
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3.3.2.4.4 1zdelava elaborata geodetske storitve

Pravilnik o urejanju mej ter spreminjanju in evidentiranju podatkov v zemljiskem katastru
(2007) doloca, da se elaborati izdelajo v A4 formatu z ostevilenimi stranmi. Vsaka stran
mora imeti tudi navedeno oznako, pod katero geodetsko podjetje vodi geodetsko storitev.
Sestavine elaborata so:

naslovna stran elaborata,

- skica,
- prikaz sprememb,
- izracun povrSine parcele,

- digitalni podatki.

Izracun povrSine je sestavina elaborata samo, ¢e je za posamezen elaborat doloceno s tem
pravilnikom (Pravilnik o urejanju mej ter spreminjanju in evidentiranju podatkov v

zemljiskem katastru, 2007).

Elaborat ureditve meje poleg sestavin nastetih zgoraj vsebuje Se zapisnik mejne obravnave. V
primeru, da se stranke niso udeleZile mejne obravnave, moramo priloziti dokazilo, da so bile
stranke pravilno vabljene. Sestavina tega elaborata je tudi izra¢un povrSine parcele, ¢e je meja
urejena ali ¢e izraCun povrSine parcele zahteva stranka, kljub temu da je urejen le del meje.
Elaborat parcelacije poleg sestavin elaborata vsebuje tudi izra¢un povrsine novih parcel. Ce je
elaborat parcelacije izdelan samo za namen zdruzitve parcel, skica ni nujno sestavina

elaborata parcelacije.

Naslovna stran elaborata ima naslednjo vsebino (Pravilnik o urejanju mej ter spreminjanju in

evidentiranju podatkov v zemljiSkem katastru, 2007):

naziv geodetskega podjetja in Stevilko dovoljenja za opravljanje geodetskih storitev,
- vrsta geodetske storitve,

- podatki o naro¢niku geodetske storitve,

- Sifra in naziv katastrske obcine ter Stevilke parcel v postopku,

- oznaka, pod katero geodetsko podjetje vodi geodetsko storitev,

- ime, priimek, podpis in zig odgovornega geodeta,
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datum potrditve elaborata geodetske storitve,
Stevilka rezervacije novih parcelnih stevilk in novim zemljiskokatastrskih tock,
oznaka, ali so podatki posredovani na geodetsko upravo po elektronski posti,

skupno Stevilo strani elaborata.

Naslovna stran elaborata ureditve meje in elaborata parcelacije vsebuje tudi podatek o
imenu, priimku in Stevilki geodetske izkaznice geodeta, ki je izvedel postopek za

izdelavo elaborata, in podatek o Stevilki geodetske izkaznice odgovornega geodeta.

Skica vsebuje podatke o (Pravilnik o urejanju mej ter spreminjanju in evidentiranju podatkov

v zemljiskem katastru, 2007):

mejah parcel,

parcelnih Stevilkah,

zemljiskokatastrskih tockah,

mejnikih,

frontih (izmerjenih razdaljah med zemljiSkokatastrskimi toCkami in izmerjenih
razdaljah med zemljiSkokatastrskimi to¢kami in drugimi stalnimi to¢kami v naravi),
lastnikih parcel,

topografski vsebini, ¢e je to potrebno za nazornejsi prikaz poteka mej,

opis skice.

V opisu skice se navede:

- Sifra in ime katastrske obcine,

- priblizno merilo skice,

- datum zakljucka izdelave skice,

- legenda, Ce je to potrebno zaradi uporabe simbolov in dodatnih barv,

- podatki, ki so bili uporabljeni za ugotovitev poteka meje po podatkih zemljiskega
katastra,

- kdo je pokazal posamezno pokazano mejo, ¢e je ve¢ pokazanih mej,

- Stevilko prostorskega akta, Ce se je parcelacija izvajala po tem aktu.
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V prikazu sprememb se prikazejo meje in parcelne Stevilke iz zemljisSkokatastrskega prikaza
in predlagane spremembe zemljiSkokatastrskega prikaza po izvedeni geodetski storitvi.
Obsegati mora tako veliko obmocje, kot ga obsegajo parcele v postopku z vsemi sosednjimi
parcelami. Obstojece parcele se prikazejo v ¢rni barvi, spremenjene meje in parcelne Stevilke
pa v rdeci. Urejene meje se prikazejo z debelo ¢rno ¢rto in predlagane meje z modro debelo
¢rto (Pravilnik o urejanju mej ter spreminjanju in evidentiranju podatkov v zemljiskem
katastru, 2007).

Izracun povrsine parcele se naredi, ¢e se uredi ali spremeni meja parcele ali ¢e se uredi del

meje parcele in izracun povrSine zahteva lastnik parcele. PovrSina parcele se izracuna iz
numeri¢nih koordinat zemljiskokatastrskih to¢k. Ce nimamo na voljo zemljiskokatastrskih
to¢k (numeri¢nih koordinat), potem se izracuna povrsina iz grafi¢nih koordinat lomnih tock

parcelne meje. Geodet mora v elaboratu navesti, na kakSen nacin je izracunal povrsine parcel.

Digitalni podatki vsebujejo podatke za evidentiranje sprememb v zemljiskem katastru. Katere

vrste digitalnih podatkov se uporabljajo in njihov naéin zapisa, objavi geodetska uprava na
svojih spletnih straneh. Ti podatki so prilozeni k elaboratu na digitalnem prenosnem mediju,
lahko se jih tudi poslje geodetski upravi po elektronski posti. Podatki morajo biti na geodetski
upravi tisti dan, ko je vlozena zahteva za uvedbo upravnega postopka evidentiranja podatkov
v zemljiskem katastru. Ce jih ne prejme, potem poslje geodetskemu podjetju poziv, da jih v
doloCenem roku predlozi. V primeru, da jih Se vedno ne dobijo, pa pozove stranko na
dopolnitev elaborata (Pravilnik o urejanju mej ter spreminjanju in evidentiranju podatkov v

zemljiskem katastru, 2007).

3.4 Upravni postopek evidentiranja parcelacije na geodetski upravi

3.4.1 Zahtevek za evidentiranje ureditve meje in parcelacije na geodetski upravi

Naro¢nik oziroma stranka lahko pooblasti geodetsko podjetje, da v njenem imenu vlozi

zahtevo za evidentiranje urejene meje ter parcelacije na geodetski upravi. Geodetsko podjetje
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ali geodet ne sme izdelati elaborata ureditve meje in parcelacije, ¢e v postopku urejanja meje
in parcelacije sodeluje kot stranka. Postopka urejanja meje in parcelacije ne sme izvajati
geodet, odgovorni geodet, pa ne sme potrditi elaborata, ¢e v postopku ureditve meje in
parcelacije sodeluje kot stranka osebe, ki je z njim v krvnem sorodstvu v ravni vrsti do
vStetega drugega kolena ali, ¢e je z njo v zakonski zvezi ali zunaj zakonski zvezi, ali
registrirani istospolni partnerski skupnosti oziroma, ¢e¢ kot stranka nastopa pravna oseba,
katere druzbenik, zakoniti zastopnik ali pooblaS¢enec je oseba, ki je z njima v krvnem
sorodstvu v ravni vrsti do vStetega drugega kolena ali, ¢e je z njo v zakonski zvezi ali

zunajzakonski zvezi ali registrirani istospolni partnerski skupnosti (ZEN, 2006).

3.4.2 Pregled elaborata na geodetski upravi

Geodetske uprava po prejemu zahteve za evidentiranje urejene meje in uvedbo upravnega
postopka evidentiranja parcelacije najprej preizkusi, ali elaborat ureditve meje in parcelacije
vsebuje vse predpisane sestavine in, ali podatki o meji, novih delih mej in o parcelah
omogocajo evidentiranje v zemljiSkem katastru. Preveri tudi, ali je bila lastniku parcele,
katere meja se ureja in parcelira, in lastnikom sosednjih parcel, ki so na dan izvedbe mejne
obravnave in parcelacije kot lastniki vpisani v zemljiSko knjigo, zagotovljena moZnost
udelezbe v mejni obravnavi. Kadar elaborat ureditve ne vsebuje vseh predpisanih sestavin,
geodetska uprava pozove vlagatelja, da v roku dopolni elaborat. Ce tega ne stori, se zahteva s
sklepom zavrze. Geodetska uprava s sklepom zavrze zahtevo tudi ¢e (ZEN, 2006):

- jeni vloZila upravicena oseba,

- je v teku upravni ali sodni postopek parcelacije, ali ¢e ze teCe postopek evidentiranja

urejene meje ali sodni postopek ureditve meje.

Geodetska uprava z odlocbo zavrne ¢e (ZEN, 2006):
- elaborata ureditve meje in parcelacije ni izdelalo geodetko podjetje, ki izpolnjuje
pogoje za opravljanje geodetskih storitev,
- je elaborat ureditve meje in parcelacije kot odgovorni geodet podpisala oseba, ki ne

izpolnjuje pogojev za odgovornega geodeta za izvajanje geodetskih storitev,



Sifrar, A. 2010. Analiza izvedbe parcelacije in lastninskega stanja... na primeru ob&ine Medvode. 34
Dipl. nal. — UNI. Ljubljana, UL, FGG, Odd. za geodezijo, Prostorska smer.

- je elaborat parcelacije in mejne obravnave izvedlo geodetsko podjetje, ali je postopek
parcelacije in mejne obravnave izvedel geodet, ali je elaborat parcelacije in ureditve
meje potrdil odgovorni geodet v nasprotju s tem zakonom,

- podatki o meji, novih delih mej in parcelah ne omogocajo evidentiranja v zemljisSkem
katastru,

- ni zagotovljena udelezba vseh lastnikov, katerih meja se ureja in parcelira,

- parcelacija ni izvedena v skladu z aktom drzavnega organa ali organa samoupravne
lokalne skupnosti, kadar se izvede na podlagi tega akta,

- niso izpolnjeni drugi predpisani pogoji za izdajo odlocbe o ureditvi meje in

parcelacije.

3.4.3 Izjava lastnikov in ustna obravnava

Ce geodetska uprava s sklepom ne zavrze ali z odlo¢bo ne zavrne zahteve za evidentiranje
urejene meje in uvedbo evidentiranja parcelacije, potem povabi lastnike, ki niso bili prisotni
na mejni obravnavi in parcelaciji, da se izjavijo o tem, ali se strinjajo s potekom predlagane
meje. Vabila se jim vro¢i po dolo¢bah Zakona o splosnem upravnem postopku najmanj 8 dni
prej. Vabilu Kk izjavi o strinjanju s potekom predlagane meje je potrebno priloziti kopijo skice
iz elaborata ureditve meje in lastnike posebej obvestiti, kje in kdaj si lahko ogledajo ta
elaborat, ter jih opozoriti na pravne posledice, ¢e se ne bodo izjaviti o poteku predlagane
meje. V primeru, da se lastnik v 15 dneh od dneva vrocitve vabila k izjavi o strinjanju s
potekom predlagane meje ne izjavi, ¢eprav mu je bilo vabilo vroc¢eno pravilno, se Steje, da se

strinja s potekom predlagane meje (ZEN, 2006).

Geodetska uprava opravi ustno upravo v uradnih prostorih za tiste lastnike, ki so pokazali
svojo mejo in se s predlagano mejo niso strinjali. Vabljene je potrebno opozoriti na pravne
posledice, Ce se ustne obravnave ne bodo udelezili. Kadar se ustne obravnave ne udelezi
lastnik, ki se ne strinja s potekom predlagane meje, potem se Steje, da se strinja s potekom
predlagane meje. Lastniki se lahko na geodetski upravi sporazumejo o poteku meje in Ce je ta
drugacen od poteka predlagane meje, potem se meja uredi na podlagi soglasja lastnikov,

vendar meja ne sme odstopati od meje po podatkih zemljiskega katastra. To mejo se opiSe
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oziroma prikaze v zapisnik ustne obravnave. Geodetska uprava nalozi lastnikom, da pri
geodetskem podjetju narocijo spremembo oziroma dopolnitev elaborata ureditve meje in
dolo¢i se tudi rok za predloZitev tega elaborata na geodetsko upravo. Ce na ustni obravnavi
ostane meja Se vedno sporna, potem geodetska uprava pozove lastnika, da v 30 dneh od
vroCitve oziroma prejema poziva zacne sodni postopek ureditve meje na pristojnem sodiscu.
Poziv se vro¢i na ustni obravnavi ali posebej, vendar je potrebno v obeh primerih opozoriti
stranke na pravne posledice, ki nastanejo z uvedbo sodnega postopka. Poziv se vro¢a po
Zakonu o splo§nem upravnem postopku. Ce se sodni postopek ne zaéne v roku 30 dni, potem
se smatra, da lastniki soglasajo s potekom predlagane meje. V primeru, da se v tem roku
sprozi sodni postopek, se postopek evidentiranja urejene meje s sklepom prekine. Ce se sodni
postopek ureditve meje ustavi ali ¢e se predlog za sodno dolocitev meje zavrze ali zavrne, se
postopek evidentiranja urejene meje nadaljuje in se kot urejena meja evidentirana predlagana
meja. Postopek evidentiranja urejene meje se ustavi s sklepom, ko sodis¢e odlo¢i o njeni
ureditvi (ZEN, 2006).

3.4.4 Odlocba geodetske uprave

Geodetska uprava izda odlo¢bo glede na zahtevo za evidentiranje urejene meje. V njej se
navedejo parcela, katere meja se evidentira kot urejena, in sosednje parcele. Doda se tudi
grafi¢ni prikaz evidentirane meje z oznacenimi zemljiSkokatastrskimi to€kami ter vpisanimi
parcelnimi Stevilkami. Na podlagi dokonc¢ne odlo¢be geodetske uprave o evidentiranju
urejene meje se meja v zemljiSkem katastru vpise kot urejena. Odlocba o evidentiranju
urejene meje se vroci lastniku parcele, katere meja se je evidentirala, in lastnikom sosednjih

parcel ter vlagatelju zahteve, kadar ta ni lastnik parcele (ZEN, 2006).

Geodetska uprava odlo¢i tudi o zahtevi za uvedbo upravnega postopka evidentiranja
parcelacije z odlo¢bo. V njej navede parcelne Stevilke ukinjene oziroma ukinjenih parcel in
parcelne Stevilke nove oziroma novih parcel. Obvezna priloga odlocbe je graficni prikaz
parcel, ki prikazuje stanje parcel po opravljeni parcelaciji in nove zemljiskokatastrske tocke.
Na podlagi dokon¢ne odlocbe o evidentiranju parcelacije se v zemljiSkem katastru vpiSe nov

del meje nove parcele kot urejen del meje. V primeru, ko se elaborat ureditve meje in elaborat
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parcelacije izvede v enotnem elaboratu, takrat je tudi odlocba enotna in vsebuje sestavine

odlo¢be o evidentiranju urejene meje in odloc¢be o evidentiranju parcelacije (ZEN, 2006).

3.5 Postopek ureditve lastninskega stanja zemljis¢ dolZinskega objekta

Vsak dolzinski objekt (v nasem primeru drzavna ali ob¢inska cesta) bi moral biti evidentiran v
zemljiskem katastru in vpisan v zemljisko knjigo. Postopek pravne ureditve drzavne ali
obcinske ceste delimo na:

- postopek ureditve lastninskega stanja,

- postopek ureditve statusa javnega dobrega.

S prvim postopkom dosezemo, da se zemljiske parcele, po katerih Ze ali Se bo potekala
drzavna ali ob¢inska cesta, pridobijo v last drzave ali ob¢ine, z drugim postopkom pa v

zemljisko knjigo opravimo zaznambo vpisa statusa javnega dobrega.

3.5.1 Postopek prenosa lastninske pravice

S postopkom ureditve lastni$tva zemljis¢ dolzinskega objekta (ceste) prenesemo lastninsko
pravico zemljiskih parcel, po katerih bo ali Ze poteka dolzinski objekt (cesta), v last drzave,

obcine ali druge javne institucije, pristojne za vzdrZevanje oziroma upravljanje cest.

Lastninska pravica je stvarna pravica, ki nosilca upravicuje, da ima stvar v posesti, jo
uporablja in uZiva na najobseznejsi nacin in z njo razpolaga. Omejitve uporabe, uZivanja in
razpolaganja z njo lahko dolo¢i samo zakon (Stvarnopravni zakonik, 2002). Lastninsko
pravico nad zemljiséem lahko drzava ali obc¢ina pridobi bodisi s pravnim poslom bodisi na

podlagi zakonskih dolocil.
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3.5.1.1 Vrednotenje zemljis¢a

Pri pridobitvi lastninske pravice na podlagi pravnega posla je najveckrat treba predhodno
dolo¢iti vrednost nepremic¢nine. Predmet ocenjevanja je zemljis¢e, vklju¢no z njegovimi
sestavinami, in pritikline. Predvsem nas zanima, kateri dejavniki vplivajo na vrednost

nepremicnin in kolikSen je njihov vpliv.

Poznamo administrativne in trzne metode vrednotenja nepremicnin; razlika je v nacinu
dolocanja dejavnikov in njihovega vpliva na vrednost nepremicnine. Pri prvi metodi zakon
oziroma podzakonski akt dolocCa, kateri dejavniki vplivajo na vrednost nepremicnine in
kolikSen je njihov vpliv. Pri trznih metodah vrednotenja nepremicnin velja, da Sele na podlagi
analize trga nepremic¢nin lahko wugotavljamo, kateri dejavniki vplivajo na vrednost
nepremicnine in v kolikSni meri. S trzno metodo vrednotenja nepremi¢nin lahko izvajamo
posamicno ali mnozi¢no vrednotenje nepremicnin. Pri posami¢nem vrednotenju nepremicnin
cenilec oceni po naroCilu stranke nepremi¢nino na zahtevani datum vrednotenja. Za
ocenjevanje trzne vrednosti nepremi¢nin cenilec pridobi vse potrebne podatke o nepremi¢nini
in trgu nepremicnin iz dokumentov in drugih virov. Njegova ocena vrednosti je dober
priblizek dejanski vrednosti nepremicnine. Za razliko od posami¢nega vrednotenja se pri
mnoZzi¢nem vrednotenju nepremicnin na podlagi manjSega Stevila podatkov o nepremicnini in
trgu nepremicnin oceni kriterije za vrednotenje nepremicnin. Na podlagi teh kriterijev se
potem, na to¢no dolocen datum vrednotenja, oceni vrednost skupine nepremicnin, ki so na
primer predmet obdavéenja. TakSna ocena vrednosti je slab$i priblizek dejanski vrednosti

nepremiénine (Subic Kovag, 2005).

V Sloveniji je bil uveljavljen individualni oziroma posami¢ni nacin vrednotenja nepremicnin,
ki je dolgotrajen, zelo podroben, usmerjen samo na eno nepremicnino ter povezan z vi§jimi
stroSki ugotavljanja vrednosti, zato ni direktno primeren za mnoZi¢no vrednotenje. S
sprejetiem Zakona 0 mnozi¢nem vrednotenju nepremi¢nin (ZMVN, 2006) so razvili sistem
mnozi¢nega vrednotenja nepremicnin. Tak sistem z ustrezno pravno podlago za njegovo
uveljavitev je bil nujno potreben za zagotovitev metode, ki omogoc¢a mnozi¢no vrednotenje
nepremi¢nega premoZzenja na podlagi trznih vrednosti za razlicne javne namene in s tem

omogoca izvajanje primerne davéne in prostorske politike na podrocju nepremicnin,
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zagotavljala preglednost trga nepremicnin, spodbuja posodabljanje evidentiranja podatkov o
nepremi¢ninah ter omogoca uporabo podatkov o trgu nepremicnin in ocenjenih trznih
vrednostih tudi SirSemu krogu zasebnih uporabnikov za druge namene (npr. zavarovanje
posojil in druga zastava nepremicCnin, najemi). Mnozi¢no vrednotenje nepremiéni omogoca
ocenjevanje vecjega Stevila nepremicnin, sicer so ocenjene vrednosti manj natancne, ker
uporabi manj podatkov kot posami¢ni nacin vrednotenja (Berden, Mitrovi¢ in Pogorel¢nik,

2006), zato se v primeru pravnega prometa praviloma uporablja le informativno.

3.5.1.2 Prenos lastninske pravice na podlagi pravnega posla

Drzava ali obcina lahko pridobi lastninsko pravico na dolo¢enem zemljis¢u s pravnim

poslom, in sicer z nakupom, zamenjavo ali razlastitvijo.

3.5.1.2.1 Nakup nepremic¢nine

Lastninska pravica na nepremicnini se obi¢ajno prenasa s kupoprodajno pogodbo, obstajajo
tudi drugi pravni posli, kot je na primer sklep sodis¢a, darilna pogodba itd. Pri kupoprodajni
pogodbi se prodajalec zaveze, da bo kupcu izro¢il nepremicnino, tako da bo ta na njej pridobil
lastninsko pravico. Kupec se zaveze, proti prenosu lastninske pravice na nepremicnino,

prodajalcu placati dogovorjeno kupnino.

Pogodbeni stranki morata pred sklenitvijo kupoprodajne pogodbe pridobiti potrdilo o tem, da
na zemljiScu, ki je predmet pogodbe, predkupna pravica ne obstaja. Potrdilo na zahtevo kupca
ali prodajalca izda pristojni ob¢inski upravni organ. V primeru, da pristojni ob¢inski organ
ugotovi, da na tem zemljiScu predkupna pravica obstaja, potem zahtevo za izdajo potrdila z
odlo¢bo zavrne. Kadar pa je zahteva pravilno vloZena in v 30 dneh pristojni upravni organ ne
izda potrdila ali odloCbe, potem se smatra, da na zemljis€u predkupna pravica ne obstaja

(Zakon o stavbnem zemljiscu, 1997).
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Za prenos lastninske pravice sta torej potrebna 2 pravna posla (Juhart in sod., 2004):

1. obligacijski (zavezovalni) pravni posel: prodajna pogodba, s katero se prodajalec

oziroma trenutni imetnik pravic zaveze proti pla¢ilu kupca nanj prenesti lastninsko

pravico, kar storit tako, da se mu zaveze prenesti zemljiskoknjizno dovolilo.
Zemljiskoknjizno dovolilo je prodajalceva izrecna nepogojna izjava, cigar
pravica se prenasa, spreminja, obremenjuje ali preneha, da dovoljuje vpis
prenosa v zemljisko knjigo v korist pridobitelja. ZemljisSkoknjizno dovolilo je
lahko napisano kar v prodajni pogodbi in mora biti notarsko overjeno

(Stvarnopravni zakonik, 2002).

Sama prodajna pogodba ne potrebuje overbe, le pisna mora biti. Tudi ni

predpisana notarska oblika, razen ¢e vsebuje zemljisSkoknjizno dovolilo.

2. stvarnopravni (razpolagalni) pravni posel: izro¢itev zemljisSkoknjiznega dovolila

kupcu. Kupec se bo z njim lahko vpisal v zemljiski knjigi kot lastnik in Sele takrat

dejansko pridobil lastninsko pravico na nepremicnini.

3.5.1.2.1.2 Predkupna pravica

DrZava ali ob¢ina ima predkupno pravico na nezazidanem stavbnem zemljiS¢u, na katerem je
s prostorskim izvedbenim nacrtom predvidena gradnja objektov javne infrastrukture, objektov
za potrebne zdravstva, socialnega varstva, Solstva, znanosti, kulture, Sporta in javne uprave ter

socialnih in neprofitnih stanovanj.

O nameravani prodaji takega zemljiS¢a in pogojih prodaje mora lastnik zemljis¢a, na katerem

obstaja predkupna pravica, pisno obvestiti predkupnega upravicenca, torej drzavo ali ob¢ino.

O ponudbi se mora predkupni upravic¢enec izjaviti v 30 dneh po prejemu obvestila. Izjavo o
uveljavitvi predkupne pravice drzave da vlada, medtem ko izjavo o uveljavitvi predkupne
pravice za obc¢ino da pristojni ob¢inski organ. Zaznamba predkupne pravice se v zemljiski
knjigi opravi na predlog predkupnega upraviéenca. Ce pride do spremembe prostorskega

izvedbenega nacrta, lahko predlog za izbris zaznambe poleg predkupnega upravicenca
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predlaga tudi lastnik zemljis¢a. V primeru, da lastnik zemljis¢e, na katerem je v zemljiski
knjigi zaznamovana predkupna pravica, proda v nasprotju z dolocbami tega zakona, je posel

ni¢en (ZKZ, 1997).

3.5.1.2.2 Menjava nepremic¢nin

Pri menjavi nepremicnine se zamenja lastniStvo nad doloceno nepremi¢nino med dvema ali
ve¢ osebami bodisi za enakovredno nepremi¢nino, v primeru neenakovrednosti med
nepremicninami pa se razlike izravnajo z doplacili. Med pogodbenimi strankami se sklene
menjalna pogodba. Pogledati se mora ali obstaja na zemljis¢ih predkupna pravica in ¢e ta ne
obstaja, se skleneta dva pravna posla, enako kot pri prodaji nepremicnine. Prvi je obligacijski
pravni posel, ki je v tem primeru menjalna pogodba, kar pomeni, da se lastnik parcele zaveze,
da bo prenesel lastninsko pravico na drugega lastnika ter obratno. Sledi $e stvarnopravni
posel, kjer lastnik zemljisca izro¢i zemljiSkoknjizno dovolilo s katerim bo zamenjal zemljisce

in obratno.

3.5.1.2.3 Razlastitev

nepremic¢nini v javno korist odvzame ali omeji proti nadomestilu v naravi ali proti placilu
odskodnine. Razlastitev je dopustna le v primeru, da javne koristi dolo¢ene z zakonom, ni
mogoce doseci na drugacen nacin. Javna korist je izkazana, Ce je razlastitev predvidena za
namen, ki je dolo¢en z zakonom ali ¢e je razlastitev nepremiCnine potrebna zaradi gradnje
objektov javne infrastrukture, ali objektov za potrebe obrambe, kadar tako gradnjo doloca
prostorski izvedbeni nacrt. Razlastitev v korist drzave ali obcine je dovoljena tudi zaradi
gradnje za potrebe zdravstva, socialnega varstva, Solstva, znanosti, kulturnem S$porta in javne
uprave ter socialnih in neprofitnih stanovanj, kadar tako gradnjo doloca prostorski izvedbeni
nacrt in ¢e pristojni obCinski organ ali vlada posebej ugotovi, da je gradnja predvidenega v
javno korist. Odlo¢bo o ugotovitvi javne koristi se vro¢i imetnikom zemljiskoknjiznih pravic.

Dokonéno odlocbo je dovoljeno izpodbijati s pritozbo v upravnem sporu.
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Razlastitev je dovoljenja le v korist drzave ali ob¢ine (razlastitveni upravi¢enec) in o njej
odloca sodisce v nepravdnem postopku. Razlastitveni upravicenec mora najmanj 30 dni pred
vlozitvijo predloga za razlastitev lastniku poslati pisno ponudbo o odkupu nepremicnine ali za
sporazumno omejitve lastninske ali druge stvarne pravice oziroma ga mora seznaniti s podatki
o nepremicnini, ki jo ponuja v zameno. Ta predlog mora obsegati naslednje listine o

nepremicnini, za katero se predlaga razlastitev:

izris iz zemljiskega katastra,

izpisek iz zemljiske knjige,

- prostorski izvedbeni nacrt,

- ponudbo razlastitvenega upravicenca,

- pravnomoc¢no odlo¢bo o ugotovitvi javne koristi,

- cenitev.

V postopku za razlastitev se lahko uporabi samo cenitev, ki jo je izdelal sodni cenilec z
visokoSolsko izobrazbo. ViSina odskodnine za odvzeto nepremic¢nino je odvisna od vrednosti
nepremicnine in stroSkov povezanih z razlastitvijo. UpoSteva se vrednost odvzete
nepremicnine v ¢asu izdaje sklepa o zacetku razlastitve postopka. Sodisce izda pisni sklep o
zacetku razlastitvenega postopka. Zoper sklepa pritozba ni dovoljenja. V zemljiski knjigi se
zaznamuje zacetek razlastitvenega postopka. Po izdaji sklepa lastnik z nepremi¢nino ne sme
razpolagati in jo bistveno spreminjati, izvaja lahko samo redna vzdrzevalna dela. Ce bi lahko
nastala vecja materialna Skoda, ali ¢e je zaradi koristi ve€jega Stevila prebivalcev na
dolo¢enem obmocju neizogibno potrebno, lahko sodiSce Se pred pravnomocnostjo sklepa o
odvzemu ali omejitvi lastninske pravice odloci, da razlas¢enec nepremicnino izroci v posest
razlastitvenemu upravicencu ali gospodarski javni sluzbi. Sodis¢e odlo¢i o predhodni izroc€itvi
nepremicnine v posest na zahtevo in pod pogojem, da razlastitveni upravicenec razlaSc¢encu
placa akontacijo odskodnine, ki znasa najmanj 75 % vrednosti nepremicnine, ugotovljene s
cenitvijo. Naloga sodiS¢a je, ¢e predlogu za razlastitev ugodi, da odlo¢i tudi o nadomestni
nepremicnini ali o odSkodnini, ki pripada razlaS¢encu, o drugih obveznostih razlastitvenega
upravicenca in razlaS¢enca ter o pravicah in obveznosti ostalih udeleZencev v postopku. V 30
dneh po placilu odskodnine oziroma prevzetju nadomestne nepremic¢nine mora razlaséenec

1zroCiti odvzeto nepremicnino v posest razlastitvenemu upravicencu.
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3.5.1.2.4 Prenos lastninske pravice na podlagi zakonskih dolo¢il

Zakon o lastninjenju nepremi¢nin v druzbeni lastnini (ZLNDL, 1997) dolo¢a osnovo za
prenos lastninske pravice, in sicer 4. ¢len tega zakona dolo¢a, da nepremicnine, na katerih ima
pravico uporabe Republika Slovenija, postanejo lastnina Republike Slovenije. Vpis lastninske
pravice se opravi na predlog. Kadar je pravica uporabe na nepremicnini vpisana v zemljisko
knjigo v korist Republike Slovenije, se vpis lastninske pravice opravi po uradni dolznosti.
Enako velja tudi za nepremicnine, za katere ima pravico uporabe ob¢ina ali mesto. Tudi tu se
vpis lastninske pravice v zemljisSko knjigo opravi na predlog ali po uradni dolZnosti, Ce je

nepremicnina ze vpisana zemljiSko knjigo v korist ob¢ine ali mesta.

3.5.2 Postopek ureditve statusa javnega dobrega

Po Zakonu o graditvi objektov (ZGO-1-UPB1, 2004) predstavlja grajeno javno dobro
zemljiSc¢a, ki so namenjena taksni splo$ni rabi, kot jo glede na namen njihove uporabe doloca
zakon oziroma predpis, ki je izdan na podlagi tega zakona, in na njih zgrajeni objekti, ¢e so
namenjeni splos$ni uporabi. Grajeno javno dobro drZzavnega pomena je grajeno javno dobro, ki
sodi v omreZje gospodarske javne infrastrukture drZzavnega pomena in javna povrsina na njih,
medtem ko je grajeno javno dobro lokalnega pomena, grajeno javno dobro, ki sodi v omrezje
gospodarske javne infrastrukture lokalnega pomena in javna povrSina na njih, ter objekti ali
njihovi deli, katerih uporaba je pod enakimi pogoji namenjena vsem. Sem uvr§¢amo ceste,
ulice, trge, pasaze in druge javne prometne povrSine lokalnega pomena, trZnice, igrisca,

parkiri$¢a, pokopalisca, parke, zelenice, Sportne in rekreacijske povrSine in podobno.

Objekt ali del objekta, ki je lahko grajeno javno dobro, pridobi status grajenega javnega
dobrega drzavnega pomena z ugotovitveno odlo¢bo, ki je na podlagi sklepa Vlade RS po
uradni dolznosti izda pristojno ministrstvo ali pridobi status grajenega javnega dobra
lokalnega pomena z ugotovitveno odlocbo, ki jo na podlagi sklepa pristojnega obcinskega
organa po uradni dolznosti izda pristojna obCinska uprava. Vlada RS ali pristojni obcinski
organ izda sklep na zahtevo, ki jo vloZi pristojni resorni minister ali Zupan. PriloZiti je

potrebno tudi navedbo dolocbe zakona oziroma predpisa, v katerem je podlaga, da lahko
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dolo¢ena vrsta objekta oziroma njegovega dela pridobi status grajenega javnega dobra,
ustrezen zemljiskokatastrski nacrt z vrisanimi objekti, ki je izdelan skladno z geodetskimi

predpisi in uporabno dovoljenje, kadar je to predpisano.

Ugotovitvena odlo¢ba o pridobitvi statusa grajenega javnega dobra poleg sestavin za pisno
odlo¢bo predpisane z ZUP-UPB2 (2006) mora v izreku vsebovati Stevilko parcele oziroma
parcel in katastrske obCine, na obmocju katere je bil zgrajen objekt ali del objekta, ki je
pridobil status grajenega javna dobra drzavnega ali lokalnega pomena. Pristojno resorno
ministrstvo ali pristojna obc¢inska uprava poslje pravnomoéno ugotovitveno odlocbo o
pridobitvi statusa grajenega javnega dobra pristojnemu sodiS¢u, da ta po uradni dolznosti

vpise v zemljisko knjigo zaznambo o javnem dobru.

3.5.3 Postopek vpisa lastninske pravice v zemljisko knjigo

Zemljiska knjiga je javna knjiga, Ki je namenjena vpisu in javni objavi podatkov o pravicah in
pravnih dejstvih na nepremicninah, ki so pomembni za pravni promet z nepremicnino.
ZemljiSko knjigo vodi zemljiSkoknjizno sodiSce. Sestavljena je iz glavne knjige in zbirke
listin. V glavno knjigo se vpisujejo podatki o pravicah na nepremi¢ninah in pravnih dejstvih v
zvezi z nepremic¢ninami, medtem ko zbirko listin tvorijo listine, na podlagi katerih je bil

opravljen vpis v glavno knjigo (ZZK-1, 2003).

V Sloveniji je vzpostavljena elektronska zemljiska knjiga, katere glavna knjiga se vodi v
centralni bazi zemljiske knjige Republike Slovenije tako, da se vpisujejo in vzdrzujejo vsi
podatki, ki se vpisujejo v glavno knjigo pri vsakem od zemljiSkoknjiznih sodisc.
ZemljiSkoknjizni vloZek je sestavljen iz eviden¢nih listov A, B in C. Eviden¢ni list A je
sestavljen iz dveh oddelkov. V prvega se vpiSejo nepremicnine, ki sestavljajo
zemljiSkoknjizni vloZek, po zaporednih Stevilkah. VpiSejo se tudi povezave iz katerih vloZzkov
se je nepremicnina pripisala ali odpisala. V drugi oddelek se vpiSejo spremembe glede
nepremicnin. Sem Stejemo spremembe podatkov z odpisi in prepisi, zaznambe dejstev in
poocitev pravic ter sluznosti, bremena itd. V evidencni list B se vpiSe lastninska pravica na

tistih nepremicninah, ki so vpisane v listu A, in zaznamujejo se tudi dejstva, ki se nanasajo na
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doloCenega imetnika lastninske pravice in vplivajo na razpolaganje z nepremi¢ninami.
Imetnika lastninske pravice se v primeru, da gre za fizicno osebo navede ime, priimek, rojstni
datum, naslov ter za pravne osebe ime podjetja, mati¢no Stevilko ter naslov. List B je
razdeljen na dva oddelka, in sicer vsebuje podatke o lastniku in o spremembah. Eviden¢ni list
C je razdeljen na tri dele, in sicer C1, C2 in C3. V list C1 se vpisujejo pravice v Korist tretjih
oseb, sem spadajo sluznostna pravica, pravica stvarnega bremena, zakupna pravica (doba
zakupa ni kraj$a od enega leta) ter predkupna in odkupna pravica, prepoved odsvojitve in
obremenitve. V list C2 se vpisujejo drugi vpisi, kot je na primer stvarna sluZnost ter v list C3

se vpisuje zastavna pravica (Ferlan, 2005).

Za samo delovanje zemljiSke knjige so pomembna njena temeljna nacela, ki so (ZZK-1,
2003):

- nacelo javnosti (vsi vpisi v zemljiski knjigi so javni),

- zacetek ucinkovanja vpisov (vpisi pravic in pravnih dejstev zac¢nejo ucinkovati od
trenutka, ko je zemljiskoknjizno sodis¢e prejelo predlog za vpis oziroma listino na
podlagi katere o vpisu odloc¢a po uradni dolZnosti),

- publiciteti ucinki vpisov (ker je podatek vpisov pravic in pravnih dejstev javno
objavljen, se smatra, da je poznan vsakomur),

- oblikovalni u¢inki vpisov (stvarnopravne pravice na nepremicninah se pridobijo ali
prenehajo s trenutkom zacetka uc¢inkovanja vpisa v zemljisko knjigo, razen ¢e zakon
doloc¢a drugace),

- nacelo zaupanja v zemljisko knjigo (vsakdo se lahko sklicuje na podatke v zemljiSki
knjigi, saj naj bi bil lastnik nepremicnine ta, ki je vpisan v zemljisko knjigo, razen ce
vpisa na predlog ne opravi, vendar potem nosi sam posledice take opustitve),

- nacelo pravnega prednika (vpisi so dovoljeni v korist osebe, v katere korist u¢inkuje
listina, ki je podlaga za vpis; vpis lahko ucinkuje proti osebi, ki je v zemljisko knjigo
vpisana kot imetnik pravice),

- nacelo vrstnega reda (o vpisih zemljiSkoknjizno sodis€¢e odloc¢a po vrstnem redu, ki se
dolo¢i od trenutka, ko je zemljiSkoknjizno sodis¢e prejelo predlog za vpis oziroma ko

je prejelo listino, ki je podlaga za vpis po uradni dolznosti).
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3.5.3.1 Vrste vpisov v zemljisko knjigo

Zemljiska knjiga je namenjena vpisu stvarnih in nekaterih obligacijskih pravic. Vanjo se
vpisejo (Ferlan, 2005):
- nepremicnine (zemljiska parcela, del stavbe),
- Stvarne pravice (lastninska pravica, hipoteka, zemljiski dolg, sluZznostna pravica,
pravica stvarnega bremena in stavbna pravica),
- obligacijske pravice (pravica prepovedi odsvojitve in obremenitve, zakupna in
najemna pravica, predkupna pravica in druge),
- imetniki pravice (fizi¢na ali pravna oseba),

- pravna dejstva (glede nepremicnine oziroma imetnika pravice na nepremicnini).

Poznamo razli¢ne vrste vpisa, in sicer glavne vpise kamor uvr§¢amo:
- vknjizba,
- predznamba,
- zaznamba,
ter pomoZna vpisa:
- poocitev,

- plomba.

Vknjizba je glavni vpis, s katerim se doseZe oziroma izkaze pridobitev oziroma prenehanje
pravice, ki se vpisuje v zemljiSko knjigo. Potrebno je imeti listine, ki so podlaga s katerimi se
dovoli vknjizba pravic v glavno knjigo. To so lahko (Ferlan, 2005):

- zasebne listine, ki vsebujejo zemljiSkoknjizno dovolilo za predlagano vknjizbo,

- listine sestavljene v obliki notarskega zapisa, ki vsebujejo zemljiskoknjizno dovolilo

za predlagano vknjiZbo,

- pravnomocne sodne odlocbe,

- pravnomocni sklep o dedovanju,

- druge pravnomocne oziroma dokon¢ne odlo¢be sodisca ali drugega drzavnega organa,

oziroma druge listine sestavljene v obliki notarskega zapisa.
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ZJC-UPB1 (2006) dolo¢a, da mora biti javna cesta vpisana v zemljiSko knjigo kot javno
dobro v lasti drzave za drzavno cesto in kot javno dobro v lasti ob¢ine za ob¢insko cesto. V
zemljisko knjigo je potrebno vpisati tudi sluznost in posebne pravice uporabe, ¢e obstajata na

parcelah javnih cest.

Predznamba je glavni vpis, ki u¢inkuje pod pogojem, da se opravic¢i. Listinam manjka pravni
temelj, in sicer ali na zemljiSkoknjiznem dovolilu podpis ni overjen ali pa odlocba Se ni

pravnomoc¢na (ZZK-1, 2003).

Zaznamba je glavni vpis, s katerim se opravi vpis oziroma izbris pravnih dejstev, za katere
zakon doloc¢a, da se vpisujejo v zemljisko knjigo. Pravna dejstva so pomembna pri prodaji
nepremicnin, kamor uvr§€amo zaznambo osebnih stanj, zaznambo vrstnega reda, zaznambo
spora, zaznambo razlastitvenega postopka, zaznamba javnega dobrega itd. Pri zaznambi
razlastitvenega postopka zemljiskoknjizno sodis¢e odlo¢i po uradni dolznosti, na podlagi
obvestila upravnega organa, ki je izdal odloc¢bo o zacetku razlastitvenega postopka. Obvestilu
mora biti priloZena odlo¢ba o zacetku razlastitvenega postopka. V tej zaznambi se mora
navesti razlastitvenega organa, datum in opravilno Stevilko odlocbe ter podatke o
razlastitvenemu upraviencu. Zaznamba javnega dobra nepremicnine se opravi na podlagi
dokonéne odlocbe pristojnega organa o dolocitvi statusa javnega dobra tej nepremicnini,
razen Ce zakon za posamezno vrsto javnega dobra doloca, da je podlaga za vpis zaznambe
javnega dobra pravnomocna odlo¢ba. Zaznamba javnega dobra mora vsebovati tudi podatek o
vrsti javnega dobra na primer grajeno oziroma naravno vodno dobro, javna cesta in podobno
(ZZK-1, 2003).

Poocitev je pomozni vpis in z njim se v zemljisko knjigo vpisujejo spremembe podatkov o
nepremicnini iz zemljiskega katastra, spremembe podatkov o imetnikih pravic iz registra
prebivalcev ali se oznacijo povezave med posameznimi vpisi zaradi boljSe preglednosti samih

zapisov (ZZK-1, 2003).

Plomba je prav tako pomozni vpis, s katerim se javno objavi o zacetku zemljiskoknjiznega

postopka na dolo¢eni nepremicnini, vendar zemljiSkoknjizno sodis¢e o vpisu Se ni odlocalo.
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Zemljiskoknjizno sodis¢e vpiSe plombo po wuradni dolznosti, na podlagi prejema

zemljiskoknjiznega predloga ali listine (ZZK-1, 2003).

3.5.3.2 ZemljiskoknjiZni postopek

Postopek vpisa v zemljisko knjigo se pricne bodisi po uradni dolznosti, na podlagi
pravnomocne odlocbe sodisca, drzavnega organa ali vpisa geodetskih podatkov, bodisi na
predlog predlagatelja. Zacetek zemljiSkoknjiznega postopka se javno objavi s plombo.
Predlog za vpis poda predlagatelj, ki ja lahko fizi¢na ali pravna oseba, v pisni obliki ali na
posebnem obrazcu. Odda se na vlozis¢u, kjer se zabelezi dan, ura in minuta prispetja
predloga, skupaj s prilogami k predlogu, obvezna je taksa ter oznaka, da je to zemljisSkoknjizni
predlog. Zemljiskoknjizno sodiS¢e presodi o ustreznosti zemljiSkoknjiznega predloga ter v
primeru neizpolnjenih pogojev s sklepom nalozi predlagatelju dopolnitev oziroma popravo
predloga in dolo¢i tudi rok oddaje. Ce predlog ustreza zemljiskoknjiznemu sodis¢u, ta s
sklepom dovoli vpis v zemljisko knjigo. V 15 dneh od prejema sklepa se je mozno pritoziti na

sklep (Ferlan, 2005).
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4 ANALIZA LASTNINSKEGA STANJA DRZAVNIH IN OBCINSKIH CEST V
OBCINI MEDVODE

4.1 Priprava podatkov

Z geodetske uprave smo pridobili za vseh 15 katastrskih ob¢in, ki so v ob¢ini Medvode,
digitalne katastrske podatke.
V navedenih datotekah so opisni podatki o lastnikih:

- VKI.DAT (naslov o lastnikih je Sifriran ali pa ne),

- VK1 _N.DAT (razsirjena verzija datoteke VK1.DAT, saj je v njej podan naslov in

posta v besedilni obliki),

- VKA4.DAT (naslovi so nesifrirani in smo jo povezali z VK1.DAT),

- VK5.DAT (podatki o posestnih listih),

- VKG6.DAT (podatki o parcelah oziroma parcelnih delih).

Struktura podatkov posamezne datoteke je nazorneje predstavljena v prilogi B. Vsaka od
datotek vsebuje razlicne podatke, ki smo jih preko enoli¢nih identifikatorjev zdruzili v
programu Access ter jih pretvorili v datoteke *.dbf in jih uvozili v programsko okolje
ArcMap. Za grafi¢ni prikaz podatkov zemljiskega katastra smo potrebovali tudi podatkovne
sloje oziroma grafi¢no predstavitev zemljiskih parcel, na katere se vezejo opisni podatki
zemljiSkega katastra, kjer so vsebovani podatki o parcelnih Stevilkah, Sifrah katastrskih ob¢in,
povrsinah parcel itd. Preglednici lastnikov in opisnih podatkov zemljiskokatastrskega prikaza
lahko zdruzimo preko enoli¢nega identifikatorja, ki je v nasem primeru Sifra katastrske ob¢ine

in parcelna Stevilka.

Pri pregledu zdruzenih preglednic se je izkazalo, da podatki zemljiskega katastra niso popolni,
saj na primer obstajajo zemljiSke parcele, ki nimajo podatka o lastniku in obratno. Torej
obstaja v zemljiskokatastrskem prikazu parcela, v opisnih podatkih pa zanjo ni navedenega

lastnika. Prav tako tudi opisni podatki niso skladni z grafiko, ker so v njih navedeni lastniki,
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ki imajo v lasti parcelo, ki je ni v zemljiSkokatastrskem prikazu. Za zemljiske parcele, ki
obstajajo v zemljiskokatatsrskem prikazu in v zemljiskem katastru nimajo podatka o lastniku,
smo pri zdruzevanju preglednic dobili prazna polja pri podatkih o lastnikih. Podobno smo za
tiste lastnike, ki nimajo pripadajoCe parcele v zemljiskokatastrskem prikazu, izgubili opisne
podatke pri zdruzevanju preglednic (opisnih podatkov) graficnega prikaza in podatkov o
lastnikih zemljiskega katastra. Razlogov, zakaj pride do neskladnostih podatkov je ve¢, veliko
tezavo pa predstavlja tudi nedoslednost pri ukinjanju parcel oziroma pri nastajanju novih
parcel. Opazili smo namre¢, da pride do teh napak najveckrat pri parcelacijah (na primer
parcela 350 bi morala biti ukinjena, saj sta s parcelacijo nastali dve novi parceli 350/1 in
350/2).

4.2 Analiziranje lastninskega stanja drZavnih in ob¢inskih cest

Analiziranje lastniStva zemljis¢ drzavnih in ob¢inskih cest v ob¢ini Medvode smo opravili na
podlagi dveh metod:
1. metoda izbiranja parcel, katerih lastnik je drzava oziroma ob¢ina (ali druga javna
institucija),
2. metoda preseka sloja gospodarske javne infrastrukture (osi cest) z

zemljiskokatastrskim prikazom.

Pri prvi metodi, na podlagi izbire lastnikov po podatkih zemljiSkega katastra, pridobimo
zemljiS¢a, na katerih ima lastninsko pravico drZava, ob€ina ali druga javna institucija. Ker
imajo drzava, obCina in druge javne institucije v lasti poleg cest in poti tudi druge povrSine
(gozdne, zelene, vodne, njivske itd.), smo si v analizi oziroma izlo¢anju tako izbranih parcel
pomagali tudi s podatki o rabi zemljiskih parcel, ki smo jo pridobili iz podatkovne baze
zemljiSkega katastra. Pri drugi metodi pridobimo zemljis¢a, ki so pod osmi drzavnih in
obcinskih cest, s presekom podatkovnega sloja gospodarske javne infrastrukture (cest) in
zemljiskokatastrskega prikaza. Tako doloCene zemljiske parcele smo dodatno pregledali in
izlocili parcele, ki o€itno ne spadajo k zemljiS€em javnih cest in dodali tiste parcele, za katere

je razvidno, da so bile parcelirane za namen razsiritve javne ceste.
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Studijsko obmodgje analize so dolzinski objekti javnih cest in poti v ob&ini Medvode (slika 7):

regionalna cesta I. reda,
regionalna cesta Il. reda,
lokalne ceste,

javne poti,

mestne ceste,

gozdne poti.

Legenda

== Regionalna cesta |. reda

Regionalna cesta Il. reda

Lokalne in mestne ceste

Javne poti
| obtina Medvode

0 850 1.700 3.400 Kilometer

Slika 7: Prikaz drzavnih in obéinskih cest v ob&ini Medvode
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Odlocili smo se, da bomo podrobneje analizirali regionalne ceste I. in II. reda, lokalne ceste
skupaj z mestnimi cestami in javne poti. Izpustili smo analizo gozdnih poti. Slika 7 prikazuje
razli¢ne kategorije cest, tako drzavne kot obcinske, v ob¢ini Medvode. Regionalna cesta 1.
reda povezuje pomembnejSa srediS¢a lokalnih skupnosti, in sicer Ljubljano s Kranjem
oziroma Ljubljano s Skofjo Loko, medtem ko regionalna cesta II. reda povezuje Ljubljano z
Vodicami. Lokalne ceste skupaj z mestnimi cestami povezujejo naselja in dele naselij v ob¢ini

z naselji v sosednjih obCinah. Enako funkcijo imajo tudi javne poti, le da so nizje kategorije.

V nadaljevanju diplomske naloge bomo najprej uporabili za analizo lastnistva metodo
izbiranja parcel po lastnikih, ki so nosilci javnega dobra/splosne rabe. Sledi analiza lastniStva
po metodi preseka podatkovnega sloja gospodarske javne infrastrukture (osi cest) z

zemljiSkokatastrskim prikazom ter na koncu primerjava obeh metod med seboj.

4.2.1 Metoda izbiranja parcel po lastnikih

Pri prvi metodi smo izbirali tiste lastnike, ki so nosilci javnega interesa dolzinskega objekta.
Na osnovi pregleda lastnikov/solastnikov zemljiskih parcel na obmocju analize smo Vv to
skupino lastnikov uvrstili naslednje lastnike (v nadaljevanju to skupino lastnikov navajamo
kot wlastniki — javno dobro/splosna raba«):

- REPUBLIKA SLOVENUA,

- OBCINA MEDVODE,

- OBCINA SKOFLIJICA, } .
y y Druge obcine

- OBCINA SMARTNO PRI LITIJI,

- MESTO LJUBLJANA, Mesto Ljubljana in ob¢ina Ljubljana
y ‘o Sigka

- OBCINA LJUBLJANA SISKA,

- JAVNO DOBRO,

- JAVNO DOBRO V LASTI REPUBLIKE SLOVENIJE,
- D.L. V SPLOSNI RABI,

- DLV SPLOSNI RABI,

- DRUZBENA LAST.V SPLOS.RABI,
- NEPREMICNINA V SPLOSNI RABI,

Druzbena lastnina v
splosni rabi
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- CESTNO PODJETJE LJUBLJANA,

- REPUBLISKA UPRAVA ZA CESTE,

- KRAJEVNA SKUPNOST MEDVODE, \
- KRAJEVNA SKUPNOST PIRNICE,

- KRAJEVNA SKUPNOST PRESKA,

- KRAJEVNA SKUPNOST SENICA,

- KRAJEVNA SKUPNOST SMLEDNIK, > Krajevne skupnosti
- KRAJEVNA SKUPNOST SORA,

- KRAJEVNA SKUPNOST SP. PIRNICE,

- KRAJEVNA SKUPNOST TRNOVEC-TOPOL,

- KRAJEVNA SKUPNOST VASE-GORICANE, /

Pravilno vpisan lastnik v zemljiski knjigi in s tem tudi v opisnih podatkih zemljiSkega katastra
bi moralo biti javno dobro v lasti Republike Slovenije za drzavne ceste in javno dobro v lasti
obcine za obcinske ceste (ZJC-UPB-1, 2006). Zakaj se v bazi zemljiskega katastra pojavijo
tako Stevilne razli¢ice lastnikov cest, obstaja ve¢ razlog. Eden izmed njim je ta, da je Obcina
Medvode dokaj mlada obcina in je pred njenim nastankom spadala pod Ob¢ino Ljubljana
Siska. Véasih so tudi namesto izraza javno dobro uporabljali druge izraze, recimo druzbena
lastnina v splosni rabi ali nepremi¢nina v sploSni rabi. Kljub vsem tem razlogom bi drzava
oziroma obc¢ina lahko uredila vpise v zemljisko knjigo, vendar se obi¢ajno to uredi Sele, ko se
na tistem delu ureja meja in izvaja postopek parcelacije. Na sliki 8 so prikazani lastniki —
javnega dobra/splosne rabe skupaj z razli€nimi kategorijami javnih cest na obmocju obcine
Medvode. S slike je vidno tudi, da velik delez cest in poti, ki so zavedene v zemljiskem
katastru, spada v kategorije cest niZjega reda, ki v analizo niso bile vkljucene (gozdne ceste).
Prav tako opazimo, da imajo lastniki — javnega dobra/splosne rabe v lasti poleg cestnih

povrsin in poti tudi ostale zemljiSke parcele.
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Legenda

Regionalna cesta I. reda

Regionalna cesta Il. reda

Lokalne in mestne ceste

Javne poti
Lastniki - javno dobro/splo$na raba
[ ] obodi katastrskih obtin

Obé&ina Medvode

1 " " " Il
T T T T 1

"
0 800 1.600 3.200 Kilometer

Slika 8: Prikaz parcel lastnikov — javno dobro/splosna raba skupaj z drzavnimi in ob¢inskimi

cestami v ob¢ini Medvode po podatkih zemljiskega katastra

Pri analiziranju lastniStva na osnovi zbiranja lastnikov po podatkih zemljiskega katastra smo
pregledali lastniStvo zemljiSkih parcel (v lasti drzave, obc¢ine in drugih javnih institucij) na
obmocjih razli¢nih kategorij cest:

- na obmocju regionalne ceste I. in 1. reda,

- na obmocju lokalnih in mestnih cest,

- na obmocju javnih poti.

Za pomoc¢ pri izboru $tudijskih obmocij smo si pomagali s podatkovnim slojem GIJI (ceste).
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4.2.1.1 Regionalna cesta I. in I1l. reda

Pri regionalnih cestah I. in Il. reda smo pregledali celotno traso cest v obcini. Slika 9
prikazuje traso regionalne ceste I. in Il. reda v ob¢ini, v nadaljevanju pa se osredoto¢amo na

posamezne zanimive odseke teh dveh kategorij cest v povezavi z lastniStvom zeml;is¢.

DA
M\ ‘”,
¢ Wy

Legenda
[ ] obod obeine

= Regionalna cesta I. reda

== Regionalna cesta Il. reda
Republika Slovenija

- Obcina Medvode
Druge ob¢ine

: Mesto Ljubljana in obéina Ljubljana Siska
Krajevne skupnosti
Javno dobro v lasti Republike Slovenije
Javno dobro
Druzbena lastnina v splosni rabi
Cestno podjetje Ljubljana

- Republiska uprava za ceste

Slika 9: Regionalna cesta I. in Il. reda

S slike 9 je razvidno, da imajo lastniki — javnega dobra/sploSne rabe v lasti poleg cest in poti
tudi druga zemljisca, kot so vodne, pozidane, njivske, gozdne, zelene in druge povrSine.
Dobro se opazijo vodne povrSine v lasti Republike Slovenije desno od regionalne ceste

l. reda.
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Legenda
Regionalna cesta I. reda
Republika Slovenija
[ obtina Medvode
Druge obcine
- Mesto Ljubljana in obgina Ljubljana Sigka

Krajevne skupnosti

Javno dobro v lasti Republike Slovenije
Javno dobro

h Druzbena lastnina v splosni rabi
Cestno podjetje Ljubljana

- Republiska uprava za ceste

Slika 10: Regionalna cesta I. reda (odsek 1)

Pri dolzinskih objektih (cestah) z mostovi lahko opazimo, da je most izvzet iz lastniStva
dolzinskega objekta (ceste). Parcela pod njim pripada dolzinskemu objektu (reke Sore) in je v
lasti drzave (slika 10). Podoben primer je tudi na sliki 11, kjer je most ¢ez reko Savo v lasti
lastnika, ki se lahko Steje med lastnike, ki deluje v javno korist. Pri mostovih so vpisani

upravljavci, ki skrbijo za vzdrZzevanje mostov.
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Legenda

Regionalna cesta Il. reda
Republika Slovenija

[ Obgina Medvode
Druge ob¢ine

| Mesto Ljubljana in obgina Ljubljana Sigka
Krajevne skupnosti
Javno dobro v lasti Republike Slovenije
Javno dobro
Druzbena lastnina v splosni rabi
Cestno podjetje Ljubljana

- Republiska uprava za ceste

w

/

R
¥ A

Slika 11: Regionalna cesta Il. reda (odsek 2)

Za regionalno cesto I. reda je po podatkih zemljiskega katastra najve¢ja povrSina zemljiskih
parcel v obc¢ini Medvode, v lasti Cestnega podjetja Ljubljana (34 %), sledijo ji Republiska
uprave za ceste (27 %), Republika Slovenije (16 %) in druZzbena lastnina v splos$ni rabi
(12 %). Najvegje Stevilo parcel je v lasti Ob&ine Ljubljana Siska, sledi ji Cestno podjetje

Ljubljana, ter druzbena lastnina v splosni rabi.

Za regionalno cesto II. reda velja, da najvecje povrsine pripadajo Republiki Sloveniji (56 %),
kategorijam druzbene lastnine v splo$ni rabi (35 %) in javnega dobra (5 %). Glede na $tevilo
zemljiskih parcel najve¢ parcel spada v kategorijo druzbene lastnine v sploSni rabi in

lastniStvo Republike Slovenije. Rezultati te analize so predstavljeni v preglednici 1.
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Preglednica 1: Povrsina javnih parcel za regionalno cesto I. in II. reda

Regionalna cesta I. reda

Regionalna cesta I1. reda

LASTNIK < . Povrsina “ . Povrsina
Stevilo Stevilo
parcel parcel

parcel [m?] parcel [m?]
Republika Slovenija 9 12.921 52 30.340
Obcina Medvode 5 511 2 943
Druge obcine - - - -
Ob¢ina Ljubljana Siska 20 6544 2 33
Krajevne skupnosti - - - -
Javno quro v lasti Republike i i 5 795
Slovenije
Javno dobro 1 2528 13 2645
Druzbena lastnina v splosni rabi 10 9712 127 19.028
Cestno podjetje Ljubljana 18 27.481 - -
Republiska uprava za ceste 3 21.952 5 99
Skupay 66 81.649 206 53.883

Opazimo, da za nekatere dele odsekov obravnavane kategorije cest, lastniki niso iz skupine, ki

smo jih dolo¢ili kot lastnike parcel javnega dobra/splosne rabe. Slednje najverjetneje pomeni,

da lastniS§tvo ni urejeno in je lastnik ali fizicna oseba ali druga pravna oseba. V primerih

opravljene parcelacije dolzinskega objekta in neurejenega lastninskega stanja lahko velja:

- da drzava ali obcCina bodisi Se ni odkupila bodisi zamenjala zemljiske parcele

(oziroma izvrSila razlastitve),

- dadrzava ali ob¢ina ni pridobila lastnine nad zemljisSko parcelo na podlagi zakona,

- da Se ni bil izveden prepis lastniStva v zemljiski knjigi.

Na sliki 12 lahko vidimo, da je postopek parcelacije Ze bil izveden, vendar ni urejeno

vvvvv

na katerih parcelah je potrebno urediti lastninsko stanje in jih grafi¢no prikazali na sliki 13,

medtem ko smo jih opisno predstavili v preglednici 2.
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Legenda

Digitalni katastrski nacrt
Regionalna cesta |. reda
Regionalna cesta Il. reda
Republika Slovenija

[ obtina Medvode
Druge ob¢ine

- Mesto Ljubljana in obgina Ljubljana Siska
Krajevne skupnosti
Javno dobro v lasti Republike Slovenije
Javno dobro

g | Druzbena lastnina v splosni rabi
(] Cestno podjetje Ljubljana
- Republiska uprava za ceste

Slika 12: Prikaz parcelacije in neurejenega lastninskega stanja za del regionalne ceste 1. in

Il. reda
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Legenda

- Zasebne parcele regionalne ceste |. reda

Digitalni katastrski nacrt

- Zasebne parcele regionaine ceste |l reda et

Javne parcele

Slika 13: Prikaz javnih in zasebnih parcel za del regionalne ceste I. in 1. reda

Preglednica 2: Zemljis¢a v javni lasti za del regionalne ceste 1. in II. reda v ob¢ini Medvode

KATEGORIJA JAVNE
CESTE

STEVILO
PARCEL

POVRSINA ZASEBNIH PARCEL
[m’]

Regionalna cesta I. reda

10.778

Regionalna cesta Il. reda

725

Za naveden primer je potrebno za regionalno cesto I. reda prepisati lastninsko stanje v

zemljiski knjigi za 5 parcel, katerih povrSina znaSa 10.778 |, medtem ko je prepis lastniStva

v zemljiski knjigi za regionalno cesto II. reda potrebno urediti za 8 parcel.
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Glede na to, da smo pri prvi metodi izbrali za lastnike dolzinskega objekta le lastnike —
javnega dobra/splosne rabe, bi morali za celotno traso posamezne ceste poiskati zemljiSke
parcele v zasebni lasti in v primeru izvedene parcelacije izracunati, koliko parcel in kolik§na
povrsina je teh parcel, ki bi jo morala drzava le Se lastnisko urediti. V tistih primerih, kjer
parcelacija ni opravljena, bi se morala drzava najprej odloCiti za parcelacijo obstojeCega
dolzinskega objekta. Na sliki 14 je odsek regionalne ceste I. reda, iz katere je razvidno, da del
ceste ni bil parceliran, zato bi predlagali resitev za izvedbo parcelacije. Taka novo nastala
parcela je pripravljena za odkup ali zamenjavo med drzavo in med fizi¢no ali pravno osebo

(slika 15).

Legenda

Digitalni katastrski naért

== Regionalna cesta |. reda
| Mesto Ljubljana in obtina Ljubljana Siska

Slika 14: Prikaz odseka regionalne ceste I. reda pred parcelacijo

Legenda

Digitalni katastrski nacrt

== Regionalna cesta |. reda

- Parcelacijsko zemljis¢e regionalne ceste |. reda

- Mesto Ljubljana in ob¢ina Ljubljana Siska

Slika 15: Prikaz odseka regionalne ceste I. reda po predlagani parcelaciji
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4.2.1.2 Lokalne in mestne ceste

V nadaljevanju smo opravili analizo lastninskega stanja za odsek lokalne in mestne ceste, za
katero je bil na terenu izveden postopek ureditve meje in parcelacije, ki se je izvajal v dveh
delih. Prvi¢ se je izvajal postopek ureditve meje in parcelacije leta 2003, vendar zaradi
nestrinjanja lastnikov zemlji$¢ s parcelacijo, nismo mogli izvesti postopka za vse parcele.
Parcelacije namre¢ ne smemo izvesti, ¢e se lastniki ne strinjajo z njo, razen v primeru, ¢e se
parcelacija izvaja po aktu drzavnega organa ali organa samoupravne lokalne skupnosti in za
tak akt mora obstajati nacrt parcelacije (ZEN, 2006). Tri leta kasneje je potekala dopolnitev

elaborata ureditve meje in parcelacije, kar prikazuje slika 17.

Legenda

Digitalni katastrski nacrt

=== |okalna in mestna cesta
Republika Slovenija

- Ob¢ina Medvode
Druge obcine
Mesto Ljubljana in obéina Ljubljana Siska
Krajevne skupnosti
Javno dobro v lasti Republike Slovenije
Javno dobro
Druzbena lastnina v splo$ni rabi
Cestno podjetje Ljubljana

- Republiska uprava za ceste

Slika 16: Odsek lokalne in mestne ceste v obéini Medvode

S slike 16 je razvidno, da je bila parcelacija vzdolZ ceste na izbranem obmod¢ju tehni¢no
izvedena, toda lastni$tvo najverjetneje Se ni bilo urejeno za parcele, ki so po podatkih

zemljiSkega katastra v zasebni lasti. Da bi ugotovili vzrok za tako stanje, smo preverili
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postopke parcelacije dolzinskega objekta na tem obmocju in morebitne zaznambe (ali

lastniStvo) v zemljiski knjigi.

FIZICNA OSEBA A 21.04 /

FIZICNA OSEBA B

ni3 FIZICNA OSEBA C
FIZIENA OSEBA D

37.44

Slika 17: Prikaz terenske skice za odsek lokalne in mestne ceste (Elaborat, 2006)

Geodet je izvedel tehni¢ni del postopka parcelacije in ureditve meje na terenu, zbral podpise
lastnikov, ki so soglasali s parcelacijo in ureditvijo meje in izdelal ter oddal elaborat
parcelacije in ureditve meje na geodetsko upravo. Ta je po pregledu le-tega izdala odlo¢bo.
Moramo $e poudariti, da se je leta 2006 meja zemljiske parcele urejala po ZENDMPE (2000),
kjer je bilo potrebno urejati tudi tromeje. S sprejetjem ZEN (2006), je potrebno urediti le mejo
med cesto in fizi¢nimi oziroma pravnimi osebami. Tako se izognemo morebitnim sporom

glede meje med fizicnimi oziroma pravnimi osebami.

V elektronski zemljiski knjigi smo pregledali, za parcele 841/51, 841/53 in 841/55, podatke o
lastnikih (list B) in druge vpise, kamor se vpisujejo zaznambe in preostali vpisi zemljiske
knjige (list C2). Tako smo ugotovili, da je v primeru fizi¢ne osebe A Se vedno vpisan isti
lastnik kot leta 2006, in da je v listu C2 vpisana zaznamba spora. Fizi¢na oseba B je parcelo

prodala Ob¢ini Medvode in ta se je vpisala kot lastnik na zemljis¢e 841/53 v zemljiski knjigi.
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Za parcelo 841/55 sta na podlagi pravnomocnega sklepa o dedovanju pridobili lastninsko

pravico fizi¢ni osebi C in D.

4.2.1.3 Javne poti

Tudi pri javni poti smo pregledali lastninsko stanje na primeru, za katerega smo imeli vpogled
v dokumentacijo tehni¢ne izvedbe na terenu. Po narocilu Ob¢ine Medvode smo leta 2008
izvajali postopek ureditve meje in parcelacije na prikazani javni poti (slika 18). Na
posameznih odsekih je bilo potrebno le urediti mejo dolzinskega objekta, medtem ko je bilo
potrebno v primeru posega javnega v zasebno ali obratno opraviti postopek parcelacije. Take

na novo nastale parcele, so pripravljene za odkup ali zamenjavo.

Legenda

Digitalni katastrski nacrt
Javna pot
Republika Slovenija

- Obcina Medvode
Druge obcine

—_ Mesto Ljubljana in obgina Ljubljana Sigka
Krajevne skupnosti
Javno dobro v lasti Republike Slovenije
Javno dobro
Druzbena lastnina v splo$ni rabi
Cestno podjetje Ljubljana

- Republiska uprava za ceste

Slika 18: Primer javne poti v ob¢ini Medvode

Slika 19 prikazuje del odseka dolzinskega objekta, za katerega smo imeli na voljo
dokumentacijo o postopku parcelacije in ureditev meje. Kot lahko vidimo, je bilo potrebno v



Sifrar, A. 2010. Analiza izvedbe parcelacije in lastninskega stanja... na primeru ob&ine Medvode. 65
Dipl. nal. — UNLI. Ljubljana, UL, FGG, Odd. za geodezijo, Prostorska smer.

vedini primerov le urejati mejo, medtem ko je bilo potrebno za nekaj delov parcelirati parcele
za namen razsiritve dolzinskega objekta. Skica terenske meritve je narejena po ZEN (2006),

saj vidimo, da se urejajo le horizontalni lomi med cesto in javnimi parcelami.

579

17628 .

543

/\

/

Slika 19: Skica terenske meritve za odsek javne poti (Elaborat, 2008)

Nova naselja oziroma obmocja intenzivne gradnje imajo na Studijskem obmocju v ve€ini
primerov bolje urejeno tudi zemljisko-knjizno stanje cest, medtem ko so neurejena stanja

navzoca na obmocjih manj intenzivne gradnje.
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V analizo smo naknadno vkljucili rabo po podatkih zemljiskega katastra, saj smo opazili, da
imajo lastniki — javnega dobra/splos$ne rabe v lasti tudi povrSine, kot so pozidane, njivske,
gozdne in druge povrsine. Tako smo pri analizi zemlji$¢ po rabi za kategorijo lastni$tva javno
dobro/splosna raba pridobili podatke, ki so grafi¢no prikazani na sliki 20. Pozidane povrSine
predstavljajo stanovanjske in poslovne stavbe, gospodarska poslopja, garaze ter njim
pripadajoca parkiriS¢a in dvoriS¢a. Med zelene povrSine smo uvrstili travnike, paSnike,
zelenice in parke ter ekstenzivne sadovnjake ter med vodne povrSine vodotoke in mocvirja.

Druge povrsine predstavljajo igriSca, pokopali§¢a in spomeniki.

Legenda
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L o
- Zelene povrsine N\~ 1 v
; > =24\
I niivske povrsine . { 3
£ & 7.2
- Gozdne povrsine ;‘ %
N G da
- Vodne povrSine \ 0 @%
< >
Neplodne povrsine ? § -k 2\
- Druge povrsine 3 8 ¢ ‘\ h
Obtina Medvode ('/\\ _ ' ’ : & A,
‘ L. / )7 -
b, f. P x P \
] Y S 4 '
\
~ In- . .
‘b &
y M
) = ! ( \
o
y v
N
|
( '
N
4
. i I 4 \
7, /
.
0 875 1.750 3.500 Kilometer

Slika 20: Posamezna raba parcel lastnikov - javnega dobra/splosne rabe po podatkih

zemljiskega katastra
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Opisno so podatki predstavljeni v preglednici 3, ki prikazuje $tevilo in velikost parcel katerih
lastniSka kategorija spada v skupino lastnikov — javnega dobra/splosne rabe. Kot lahko
opazimo, je po povrsini zemljiskih parcel delez gozdnih povrsin najvecji (42 %), sledijo jim
povrsine cest in poti (21 %), njivske povrsine (14 %) in zelene povrSine (11 %). Najvec parcel
po Stevilu vsebujejo povrsine cest in poti, saj pri parcelaciji dolzinskega objekta nastanejo
nove, praviloma majhne zemljiSke parcele. Do zdruzitve teh parcel ne pride, saj morajo biti
izpolnjeni doloCeni pogoji, kot so, da mora biti isti lastnik za vse parcel, lezati morajo v isti
katastrski ob¢ini itd. Torej bi po postopku parcelacije, kjer bi pridobili parcele za cesto in po
ureditvi lastniStva v zemljiski knjigi, morali postopek parcelacije izvesti Se enkrat in zdruziti
majhne parcele v eno parcelo. Pri tem velja poudariti, da je analiza rabe zemljis¢ le

informativnega znacaja, saj se te kategorije katastrske rabe ne vzdrzujejo vec.

Preglednica 3: Raba zeml;is¢, ki spadajo v kategorijo lastnikov — javnega dobra/splosne rabe

v obcini Medvode po podatkih zemljiskega katastra

VRSTA RABE STEVILO PARCEL VELIKOST PARCEL [m?]
PovrSine cest/poti 1722 1.442.663
Pozidane povrSine 291 134.746
Zelene povrsine 515 735.127
Njivske povrS§ine 340 941.258
Gozdne povrSine 424 2.844.488
Vodne povrSine 180 584.953
Neplodne povrsine 49 93.895
Druge povrSine 7 9320

Skupaj 3528 6.786.450

V nadaljevanju si bomo pogledali, koliko parcel in kolik§na povrSina javnih cest in poti je
porazdeljene med posamezne lastnike — javnega dobra/splosne rabe za celotno obmodje
obcine. Iz preglednice 4 je razvidno, da je za najveCje Stevilo parcel kot lastnik podatek
druzbena lastnina v splo$ni rabi, sledi ji Ob¢ina Ljubljana Sidka in javno dobro. Glede na
najvecjo povrsino parcel je kot lastnik zaveden druzbena lastnina v splo$ni rabi (32 %), sledi
ji javno dobro (31 %) in Obcina Ljubljana Sigka (24 %). Moramo tudi poudariti, da za rabo

ceste/poti ni navedenih zasebnih lastnikov, ampak samo javni.
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Preglednica 4: Prikaz lastnikov - javnega dobra/splos$ne rabe za javne ceste v ob¢ini Medvode

DRZAVNE IN OBCINSKE CESTE V OBCINI

LASTNIK MEDVODE
Stevilo parcel Povriina parcel [m?]

Republika Slovenija 92 67.038
Obcina Medvode 273 70.708
Druge obcine 1 500
Ob¢ina Ljubljana Siska 468 346.664
Krajevne skupnosti 12 1773
Javno quro v lasti Republike 5 795
Slovenije

Javno dobro 337 442.358
Druzbena lastnina v splosni rabi 519 457.829
Cestno podjetje Ljubljana 3 21.087
Republiska uprava za ceste 12 33.911
Skupaj 1722 1.442.663

4.2.2 Metoda preseka sloja gospodarske javne infrastrukture z zemljiSkim prikazom

Pri drugi metodi smo na podlagi presekov podatkovnih slojev gospodarske javne
infrastrukture  (ceste, lofeno za razlitne Kkategorije) s podatkovnim slojem
zemljiskokatastrskega prikaza v okolju geografskih informacijskih sistemov (GIS) analizirali

lastnike zemljis¢, ki so pod osmi cest po podatkih GJI in zemljiskega katastra.
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Legenda
Regionalna cesta I. reda Presek RC2 z DKN
Regionalna cesta Il. reda Presek LC, MC z DKN
Lokalne in mestne ceste Presek JP z DKN
Javne poti [ ] obtina Medvode

Presek RC1 z DKN
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Slika 21: Prikaz presekov razli¢nih kategorij cest z zemljiSkokatastrskim prikazom

Opombe: RCI...regionalna cesta I. reda
RC2...regionalna cesta II. reda
LC, MC...lokalne in mestne ceste
JP...javne poti
DKN...digitalni katastrski nacrt

S slike 21 lahko vidimo, da s presekom zemljiskokatastrskega prikaza in osi cest dobimo zelo
Sirok nabor zemljiskih parcel, ki se smatrajo, da so pod osmi drzavnih in ob¢inskih cest.
Razlog je lahko tudi v polozajni natan¢nosti podatkovnih slojev (npr. zamik), zato smo
najprej izvedli analizo lastnikov zemljis¢ pod osmi cest brez izloCevanja parcel. Zaradi

ugotovitev, da se na ta nacin izberejo tudi zemljiSke parcele, ki evidentno niso parcele pod
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osmi GJI (cest), smo se odlocili, da za analizo lastninskega stanja parcel pod osmi cest na

obmocju obcine izlo¢imo take parcele.

Pri prvem nacinu smo dolo¢ili, koliko je parcel v javni in zasebni lasti po posameznih

kategorijah cest in za vse javne ceste v ob¢ini Medvode. Enako smo storili tudi pri drugem

nac¢inu, le da smo Vv slednjem primeru najprej dolocili kriterije, po katerih smo izlocevali

oziroma dodali potrebne parcele:

izlo¢imo parcele, po katerih ne poteka dolzinski objekt, vendar cesta ima
pripadajoco parcelo v zemljiSkem katastru,

izlo¢imo parcele, ki predstavljajo vodna zemljisca, zelezniSke nadvoze itd.,

ne izlo¢imo parcel, po katerih poteka dolzinski objekt in nima pripadajoce parcele
v zemljiskem katastru,

ne izlo€imo parcel iz katerih je razvidno, da so bile parcelirane za cesto oziroma,

¢e opazimo, da niso bile zajete jih ro¢no dodamo.

Na sliki 22 vidimo, da zaradi poloZajne natancnosti zemljiSkega katastra in osi gospodarske

javne infrastrukture (cest) zajamemo s presekom tudi sosednje parcele dolzinskega objekta.

Pod osjo gospodarske javne infrastrukture (cest) vidimo, da ima le-ta v katastru pripadajoce

parcele, zato lahko v tem primeru briSemo sosednje parcele.

Slika 22: Prikaz neusklajenosti zemljiSkega katastra in osi ceste

Pri mostovih, ZelezniSkih nadvozih in podobnih objektih gre za posebne primere, saj zemljiski

kataster uporablja nivojsko lastni$tvo le v primeru katastra stavb. Torej je lahko v podatkih

zemljiskega katastra vpisan na parceli le lastnik vodotoka ali ceste, ne pa oba. Pri tem ne
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veljajo napisana pravila, vendar naj bi se vpisal tisti lastnik, ki ima veéje pristojnosti
(slika 23).

Slika 23: Most na regionalni cesti I. reda pred in po brisanju parcel

Slika 24 prikazuje javno pot, ki nima v zemljiskem katastru pripadajoce parcele in zato

moramo glede na kriterije, ki smo jih dolo¢ili, upostevati parcele, po katerih poteka os ceste.

Slika 24: Dolzinski objekt nima pripadajoce parcele v zemljiskem katastru

V primeru, ko je razvidno, da je bila izvrSena parcelacija za namen $iritve oziroma ureditve

mej dolzinskega objekta, smo te parcele dolzni upostevati (slika 25).

Slika 25: Prikaz kriterija, kjer je potrebno upostevati parcelacijska zemljisca
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4.2.2.1 Presek sloja GJI z zemljiSkokatastrskim prikazom brez brisanja parcel

4.2.2.1.1 Regionalna cesta I. in 11. reda

V preglednici 5 so predstavljeni rezultati preseka sloja osi regionalne ceste I. in Il. reda z
zemljiskokatastrskim prikazom brez upoStevanja kriterijev za brisanje oziroma dodajanje
zemljiskih parcel. Kot lahko vidimo, dobimo za regionalno cesto II. reda veliko $tevilo parcel,
Ki so v javni lasti (61 %). Tako veliko $tevilo parcel je posledica parcelacij parcel z namenom
razsiritve cestnega telesa. Stevilo parcel za regionalno cesto I. reda je bistveno manjse glede
na regionalno cesto II. reda in jih je prav tako ve¢ kot polovica v javni lasti (64 %). Po
kazalniku povrsine parcel je pri regionalni cesti I. reda kar 76 % povrSin v javni lasti, medtem
ko za regionalno cesto II. reda velja, da je delez zasebnih parcel veéji od deleza javnih parcel.
Tak rezultat je posledica metode presekov dveh podatkovnih slojev, saj zaradi polozajne

natan¢nosti teh dveh slojev prihaja do zajetja parcel, ki so za naso analizo brezpredmetni.

Preglednica 5: Javne in zasebne parcele za regionalno cesto I. in 1. reda

ZASEBNE
KATEGORIJA JAVNE JAVNE PARCELE PARCELE SKUPAJ
CESTE v . Povr§ina | 5. . PovrSina | 5, . Povrsina
Stevilo [mz] Stevilo [mz] Stevilo [mz]
Regionalna cesta I. reda 14 96.130 8 29.754 22 125.884
Regionalna cesta Il. reda 116 54.627 74 455.403 190 510.030

vvvvv

ze pri prvi metodi. S slike 26 vidimo, da z metodo preseka sloja osi cest GJI s slojem
zemljiskokatastrskega prikaza ne zajamemo vseh parcel. Gre za majhne parcele, ki so nastale

s parcelacijo z namenom ureditve zemljiSkega in lastniSkega stanja dolZinskega objekta.
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Legenda

Digitalni katastrski nacrt

Regionalna cesta |. reda

Regionalna cesta Il. reda
| PresekRC1zDKN
I Presek RC2 z DKN

Slika 26: Prikaz primera kroznega krizis¢a na regionalni cesti L. in II. reda

Opombe: RCI...regionalna cesta I. reda
RC2...regionalna cesta II. reda

DKN...digitalni katastrski naért

4.2.2.1.2 Lokalne, mestne ceste ter javne poti

Postopek analize po drugem pristopu analize lastniStva zemljiskih parcel pod osmi javnih cest
smo opravili tudi za lokalne in mestne ceste ter javne poti. Opisna predstavitev rezultatov
preglednice 6 prikazuje, da je delez Stevila zemljiskih parcel v javni lasti 21 %, kar velja tako
za lokalne in mestne ceste kot javne poti. Podobno velja tudi pri povrSinah, saj 11 % povrSin
predstavljajo parcele v javni lasti. Tudi v tem primeru se pojavijo enaki problemi kot pri

javnih cestah vi§je kategorije (zajetje velikih ne-cestnih povrsin), vendar je pri lokalnih in
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mestih cestah ter javnih poteh ta problem Se bolj izrazit (nizja kategorija cest, manj intenzivna

gradnja, slabsa ureditev podatkov zemljiskega katastra).

Preglednica 6: Javne in zasebne parcele lokalne in mestne ceste

ZASEBNE

KATEGORIIA JAVNE PARCELE CARGELE SKUPAJ
JAVNE CESTE Stevilo Povrgina Stevilo Povrgina Stevilo Povrgina
[m7] [m7] [m7]
"Oka'”fe!t‘emesme 553 | 934.332| 1239| 5.113589| 1792 | 6.047.921
Javne poti 1037 | 1.853.070 | 4892 | 16.385.766 | 5929 | 18.238.836

Tudi za lokalne in mestne ceste ter javne poti smo si ogledali enake odseke kot pri prvi

metodi. Opazili smo, da bi bilo potrebno za analizo lastniStva pod osmi cest v primeru lokalne

in mestne ceste upostevati dodatni zemljiski parceli (slika 27). Za primer analize lastniStva pri

javnih poteh je potrebno brisanje odvecnih parcel (slika 28). To so glavni razlogi, da smo se

osredotocili na analizo lastniStva po metodi preseka podatkovnega sloja GJI s podatkovnim

slojem zemljiskokatastrskega prikaza, kjer smo upostevali kriterije za izloCanje parcel

oziroma upoStevanje ustreznih parcel. Na ta nacin pri¢akujemo, da bomo dobili dobre

rezultate, ki jih bomo lahko primerjali s prvo metodo, kjer smo predhodno izbirali lastnike

javnega dobra/splosne rabe ter nato na osnovi podatka o lastniStvu izbrali zemljiske parcele

javnih cest.
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Legenda

Digitalni katastrski nacrt
|| Dodana Zemljis¢a

LASTNIK
[ obgina Medvode
I obcina Ljubljana Siska
Fizicna oseba A
- Fizi¢na oseba B
- Fizi¢na oseba C

Slika 27: Presek lokalne in mestne ceste z zemljiskokatastrskim prikazom z dodanima

parcelama

Legenda

Digitalni katastrski nacrt

Javna pot

Slika 28: Presek javne poti z zemljiskokatastrskim prikazom
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4.2.2.3 Metoda preseka sloja GJI s slojem DKN z brisanjem in dodajanjem parcel

Preglednica 7: Javne in zasebne parcele po brisanju oziroma upostevanju ustreznih parcel

ZASEBNE
KATEGORIJA JAVNE | JAVNE PARCELE PARCELE SKUPAJ
CESTE Stevilo Povrglna Stevilo Povrgma Stevilo Povrglna
[m] [m7] [m]
Regionalna cesta I. reda 60 82.085 15 10.700 75 92.785
Regionalna cesta Il. reda 189 52.529 38 9022 227 61.551

Ko primerjamo preglednico 7 s preglednico 5, kjer nismo uporabili kriterija za izloCevanje
oziroma dodajanje zemljiskih parcel, opazimo, da se je z uporabo kriterijev Stevilo parcel pod
osmi cest za regionalno cesto I. reda povecalo za 71 % in povr$ina zmanjSala za 36 %,
medtem ko se je Stevilo parcel za regionalno cesto II reda povecalo za 16 % in povrSina
zmanjSala za 88 %. Razlogi za take rezultate so, da s presekom sloja GJI s slojem
zemljiskokatastrskega prikaza ne zajamemo majhnih parcel, ki so nastale s parcelacijo za
namen razsiritve dolzinskega objekta, zato jih je bilo potrebno roc¢no izbrati. Od tod vecje
Stevilo parcel dolzinskega objekta. Pri povrSinah zemljiskih parcel pod osmi cest pa za oba
odseka ceste opazimo zmanjSanje, saj Smo prvotno s presekom slojev zajeli tudi velike
poligone vodnih povrsin. Z brisanjem odvecnih in dodajanjem ustreznih parcel smo pridobili
bolj realne rezultate glede Stevila parcel, povrsine parcel in lastniStva parcel pod osmi
drzavnih in ob¢inskih cest. Po tej metodi imajo regionalne ceste I. reda 80 % zemljiskih parcel
v javni lasti oziroma 88 % glede na povrsino. Tudi ve€ina parcel regionalne ceste II. reda je v

javni lasti (83 %), katerih povrSina znaSa glede na celoto 85 %.

Na podoben nacin smo analizirali ceste nizje kategorije, in sicer lokalne in mestne ceste ter
javne poti. Pri lokalnih in mestnih cestah se je Stevilo parcel z upostevanjem Kkriterijev za
izkljucevanje in dodajanje zemljiSkih parcel zmanjSalo za 64 %. Prav tako se je zmanjSala
povrsina izbora zemljiskih parcel za kar 85 %. Pri javnih poteh dobimo podoben rezultat, saj

se prav tako zmanjsa Stevilo parcele za 79 % oziroma povrsina izbranih parcel za 72 %.
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Preglednica 8: Javne in zasebne ceste za lokalne in mestne ceste ter javne poti po kriterijih

izloCanja oziroma upostevanja ustreznih parcel

KATEGORIJA JAVNE | JAVNE PARCELE ﬁﬁggBEEE SKUPAJ
CESTE Stevilo Povrgina Stevilo Povrgina Stevilo Povrgina
[m7] [m7] [m7]
Lokalneinmestne ceste | 59, | 4531931 | 253 | 431517| 645|  884.648
Javna pot 581 | 930689 | 660 | 4.186557 | 1241| 5.117.246

Pri lokalnih in mestnih cestah je delez javnih parcel pod osmi cest 61 % oziroma 51 %
povrsin parcel glede na vse izbrane parcele pod osmi cest v ob¢ini. Za javno pot znasa delez
parcel v javni lasti 47 % in predstavlja 18 % povrsine tako dolo¢enih zemljiskih parcel pod
osmi javnih poti. Podatek o povrsini parcel nam da splo$no oceno, vendar moramo vedeti, da
ne prestavlja samo parcel dolzinskega objekta. Pojavljajo se namre¢ odseki lokalnih in
mestnih cest ter javnih poti, kjer cestno telo nima pripadajoce cestne parcele v zemljiSkem
katastru, temve¢ poteka po drugih rabah parcel in tako zajamemo velike poligone, ki jih na

osnovi uporabljenih kriterijev nismo mogli upostevati.

sev v

V primeru prve metode smo izbirali zemljiske parcele javnih cest in poti glede na lastnike —
javnega dobra/splosne rabe in upostevali rabo parcel po podatkih zemljiskega katastra, ki jo
predstavljajo ceste in poti. Na ta na¢in smo dolocili zemljiske parcele javnih cest in poti po
podatkih rabe zemljiSkega katastra, katerih lastniStvo spada ali ne spada v kategorijo javnega
dobra/splosne rab in se smatrajo, da lastniStvo ni urejeno. Z drugo metodo smo analizirali
lastniStvo zemljiskih parcel za predhodno izbrane zemljiske parcele na osnovi preseka
zemljiskokatastrskega prikaza in sloja cest GJI (osredotocili se bomo na drugi pristop, ko smo
vkljuéili kriterije za izkljucitev in vkljucitev zemljiSkih parcel v nabor parcel pod osmi javnih
cest in poti). Kot lahko vidimo iz preglednica 9, smo pri prvi metodi dobili za 41 % veé
zemljiskih parcel javnih cest in poti v primerjavi z drugo metodo. Na osnovi primerjave
rezultatov prve in druge metode smo ugotovili, da do tega pride zaradi izloCitve gozdnih cest

iz analize pri drugi metodi, kjer smo upostevali kategorije javnih cest v ob¢ini Medvode.
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Povrsina parcel pri prvi metodi je dolocena na osnovi podatkov o rabi in lastniStvu po

podatkih zemljiSkega katastra in je za 5 % manjSa od rezultatov pridobljenih z drugo metodo.

Preglednica 9: Primerjava stevila in povrSine zemljiskih parcel v javni lasti za ceste in poti v

obc¢ini Medvode po prvi in drugi metodi (z upostevanjem kriterijev)

VRSTA METODE STEVILO PARCEL VEL'KO[SWTZ]PARCEL
l. metoda 1722 1.442.663
. metoda 1222 1.518.434

Ko primerjamo prvo metodo z drugo le za zemljiske parcele v javni lasti in se omejimo za
primer regionalne ceste I. reda, lahko vidimo, da je pri prvi metodi Stevilo parcel dolzinskega
objekta v javni lasti za 10 % ve¢ kot pri drugi metodi, medtem ko je povrSina parcel
dolzinskega objekta le za 0,5 % manjsa pri prvi metodi. Za primer regionalne ceste I1. reda pa
se izkaze, da je pri prvi metodi stevilo parcel dolZzinskega objekta v javni lasti za 8 % vecje,

prav tako velja za povrSino parcel v javni lasti, ki je pri prvi metodi vecje za 2,5 %.

Preglednica 10: Primerjava rezultatov prve in druge metode (z upostevanjem kriterijev) —

Stevilo in povrSina parcel javnih cest in poti v javni lasti za regionalne ceste I. in 1l. reda

Regionalna cesta I. reda Regionalna cesta Il. reda
VRSTA METODE — —
S Povrsina parcel | &, . PovrSina parcel
Stevilo parcel 2 Stevilo parcel 2
[m’] [m7]
l. metoda 66 81.703 206 53.883
Il. metoda 60 82.085 189 52.529

Na koncu lahko na podlagi analiz lastninskega stanja zemljiskih parcel javnih cest in poti po
drugi metodi opozorimo, da bi morala drzava urediti lastniStvo na regionalni cesti I. in II. reda
v ob¢ini Medvode na 53 zemljiskih parcelah (17 % zemljiskih parcel pod osmi drzavnih cest),
katerih povrSina po podatkih zemljiSkega katastra znaSa 19.722 (13 % povrsin zemljiskih
parcel pod osmi drzavnih cest). Ob¢ina bi morala nadalje za lokalne in mestne ceste ter javne
poti urediti lastni$§tvo na 913 parcelah (48 % zemljiskih parcel pod osmi ob¢inskih cest in
poti), kar predstavlja kar 77 % povrsin v nalogi dolocenih zemljiskih parcel pod osmi
obcinskih cest in poti. Poudariti moramo, da bi bila povrsina zemljis¢ pri lokalnih cestah in

mestnih poteh v primeru izvedbe parcelacij ze obstojecega dolzinskega objekta manjSa, saj na
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podlagi uporabljene metodologije doloCevanja zemljis¢ pod osmi cest in Kriterijev za
vkljuc¢evanje oziroma izlo¢evanje zajamemo celotne povrsine, po katerih poteka cesta, e ni z
zamikom mogoce identificirati zemljiSko parcelo, ki doloca cesto oziroma pot v zemljiSkem

katastru.

Pri prvi metodi lahko komentiramo le podatke o javnih parcelah, ne pa tudi analizo lastnistva

po zasebnih parcelah.



Sifrar, A. 2010. Analiza izvedbe parcelacije in lastninskega stanja... na primeru ob&ine Medvode.
Dipl. nal. — UNI. Ljubljana, UL, FGG, Odd. za geodezijo, Prostorska smer.

80




Sifrar, A. 2010. Analiza izvedbe parcelacije in lastninskega stanja... na primeru ob&ine Medvode. 81
Dipl. nal. — UNLI. Ljubljana, UL, FGG, Odd. za geodezijo, Prostorska smer.

5 ZAKLJUCEK

cev v

podlagi predhodnega izbora lastnikov, ki smo jih poimenovali lastniki — javnega
dobra/splosne rabe dolodili zemljiske parcele v ob¢ini Medvode, ki so v javni lasti. S pomogjo
podatka o katastrski rabi zemljis¢ (ceste, poti itd.) smo si nadalje pomagali pri analizi
lastni$tva zemljiskih parcel javnih cest in poti za celotno ob¢ino Medvode. Pri tej metodi smo
naredili podrobnejSo analizo lastninskega stanja za regionalno cesto L. in II. reda, za odseka
lokalne in mestne ceste ter javne poti in splo$no za javne ceste v ob¢ini Medvode. Pri drugi
metodi smo se analize urejenosti lastnistva zemljiskih parcel javnih cest in poti lotili na
obraten nacin, saj smo na podlagi presckov podatkovnega sloja cest GJI s slojem
zemljiskokatastrskega prikaza dolocili parcele pod osjo dolzinskega objekta in s tem tudi
lastnike parcel teh zemljiS¢ po podatkih zemljiSkega katastra. Analizo lastniStva smo izvedli
za vse kategorije javnih cest v obCini, razen za gozdne ceste, saj smo jih izkljucili iz

obravnave.

Tako prva kot druga metoda imata prednosti in pomanjkljivosti. Pri prvi metodi pridobimo le
podatke o lastnikih — javnega dobra/splosne rabe in podatke o rabi (cesta, pot) po podatkih
zemljiskega katastra. Ta nacin analize urejenosti lastninskega stanja cest in poti je zelo hiter,
vendar tudi pomanjkljiv, saj ne zajame parcel, ki so v lasti fizi¢nih ali drugih pravnih oseb. Pri
prvi metodi smo lahko dolo¢ili le lastni$tvo parcel v javni lasti, medtem ko bi morali za
analizo drugih zemljiskih parcel, tako kot pri drugi metodi, dolociti Kkriterije za dodajanje
parcel, ki pripadajo cestnemu zemljiscu. Slabost te metode je tudi, da ne omogoca analize po
razlicnih kategorijah cest, tako smo morali rocno zajeti zemljiske parcele, da smo lahko

izvedli analizo lastni$tva po posameznih lastnikih na regionalni cesti I. in Il. reda.

Pri drugi metodi pridobimo s presekom sloja gospodarske javne infrastrukture s slojem
zemljiskokatastrskega prikaza podatke o lastniStvu parcel (javne, zasebne) za parcele pod
osmi cest in poti. Prednost metode je v tem, da lahko relativno enostavno dolo¢imo, koliko

parcel pod osmi javnih cest in poti je v javni lasti in koliko v zasebni. Zaradi poloZajne
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(ne)natancnosti (predvsem) zemljiskega katastra pridobimo s presekom podatkovnega sloja
cest GJI tudi zemljiske parcele, ki ne pripadajo dolzinskemu objektu, zato smo dodatno
dolo¢ili kriterije, s katerimi smo opredelili, katere parcele je potrebno odstraniti iz izbora
zemljis¢ pod osmi cest na osnovi enostavnega preseka podatkovnih slojev in Kkatere je
potrebno dodatno vkljuciti v izbor. Ta metoda ima prednosti tudi pri analiziranju lastni§tva
posameznih kategorij cest, vendar je precej rocnega in zamudnega dela pri brisanju oziroma
dodajanju zemljiskih parcel prvotnemu izboru, ki ga dolo¢imo na osnovi preseka osi cest z

zemljiSkokatastrskim prikazom.

Pri pregledu dolzinskih objektov v ob¢ini Medvode smo naleteli na primere, ki so
parcelacijsko urejeni, vendar Se niso opravljeni prepisi v zemljiski knjigi. Obstajajo tudi
obmocja, kjer dolzinski objekti nimajo pripadajoce parcele v zemljiSkem katastru, kar velja
zlasti za javne ceste nizje kategorije in na obmocjih manj intenzivne gradnje. Na dveh
primerih, za katere smo imeli na voljo elaborat parcelacije in ureditve meje, smo obravnavali
lokalno in mestno cesto (1) ter javno pot (2). Za te primere smo lastninsko stanje ter
morebitne druge vpise (zaznambe) preverili v zemljiski knjigi. Ugotovili smo, da je bila v ve¢
primerih zaznamba sklepa o dedovanju, v enem primeru je bila tudi zaznamba spora itd.
Zaradi teh vpisov (npr. zaznamb) v zemljiski knjigi ali zaradi nesodelovanja lastnikov parcel
pri odkupu ali zamenjavi, se drzava ali ob¢ina ne more vpisati kot lastnik na parcele
dolzinskega objekta. Poleg tega se pri postopku parcelacije lahko pojavi problem, da se
lastniki parcel ne strinjajo s parcelacijo, kadar se ta ni izvajala po aktu drzavnega organa ali
organa samoupravne lokalne skupnosti (obstaja parcelacijski naért) in v tem primeru se

postopka parcelacije ne sme izvesti.

Dodatno bi radi opozorili na problem, ko drzava ali ob¢ina postane lastnica majhnih parcel, ki
so nastale v postopku parcelacije dolzinskega objekta. Na tem mestu predlagamo postopek
parcelacije (zdruzitve) teh zemljiskih parcel. Za zdruzitev parcel morajo biti izpolnjeni
doloceni pogoji (isti lastnik parcel, lezati morajo v isti katastrski obcini, biti morajo enako
obremenjene itd.). Postopka parcelacije (zdruZzitev parcel) lastnisko urejenega dolZinskega
objekta se navadno ne izvede, saj gre za dodatne stroske lastnika, zato bi bilo smotrno, da se

Ze ob javnem narocilu za ureditev meje in parcelacije dolzinskega objekta lastnik dogovori z
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izvajalcem za postopek parcelacije po ureditvi lastninskega stanja vseh parcel ceste. Na ta

nacin bi imela ob¢ina in drzava vecjo preglednost nad podatki javnih cest.



Sifrar, A. 2010. Analiza izvedbe parcelacije in lastninskega stanja... na primeru ob&ine Medvode.
Dipl. nal. — UNI. Ljubljana, UL, FGG, Odd. za geodezijo, Prostorska smer.

84




Sifrar, A. 2010. Analiza izvedbe parcelacije in lastninskega stanja... na primeru ob&ine Medvode. 85
Dipl. nal. — UNLI. Ljubljana, UL, FGG, Odd. za geodezijo, Prostorska smer.

VIRI

Literatura:

Berden, B., Mitrovi¢, D., Pogorel¢nik, E. 2006. Zakon o evidentiranju nepremicnin in zakon o
mnozi¢nem vrednotenju nepremicnin. Geodetski vestnik 50, 2: 304, 307-308.

http://www.geodetski-vestnik.com/50/2/gv50-2_300-309.pdf (15. 2. 2010)

Elaborat, 2006. Elaborat ureditve meje in parcelacije. IDPOS 0619700, SIFKO 1976.
Geograd d.o.0., Ljubljana.

Elaborat, 2008. Elaborat ureditve meje in parcelacije. IDPOS 06258000, SIFKO 1976.
Geograd d.o.0., Ljubljana.

Ferlan, M. 2005. Evidentiranje nepremicnin. Ljubljana, Univerza v Ljubljani, Fakulteta za

gradbeni$tvo in geodezijo: 121-131, 141-152, 228-234.

Juhart, M., Berden, A., Kerestes, T., Rijavec, V., Tratnik, M., Vlahek, A., Vrencur, R. 2004.
Stvarnopravni zakonik s komentarjem. Ljubljana, GV zalozba: 219, 228, 242-243, 247.

Ravnihar, F., Mozeti¢, B. 2007. Tehni¢no navodilo za uporabo novega koordinatnega sistema
v zemljisSkem katastru. Geodetski vestnik 51, 3:619-620.
www.geodetski-vestnik.com/51/3/gv51-3 619-620.pdf (20. 2. 2010)

Subic Kovag, M. Upravljanje nepremi¢nin: 7-8.
http://www.izs.si/fileadmin/dokumenti/strokovni_izpiti/msgeo/Upravljanje_nepremicnin.pdf
(15. 2. 2010)

Vugrin, M. 2009. Analiza lastninskega stanja kot del strokovne podlage za prostorsko

nacrtovanje. Ljubljana, Univerza v Ljubljani, Fakulteta za gradbenistvo in geodezijo: 129.


http://www.geodetski-vestnik.com/50/2/gv50-2_300-309.pdf%20(15
http://www.geodetski-vestnik.com/51/3/gv51-3_619-620.pdf%20(20
http://www.izs.si/fileadmin/dokumenti/strokovni_izpiti/msgeo/Upravljanje_nepremicnin.pdf

Sifrar, A. 2010. Analiza izvedbe parcelacije in lastninskega stanja... na primeru ob¢ine Medvode.
Dipl. nal. — UNI. Ljubljana, UL, FGG, Odd. za geodezijo, Prostorska smer.

86

Pravne podlage:

Pravilnik o urejanju mej ter spreminjanju in evidentiranju podatkov v zemljiSkem katastru.

UL RS st. 8/2007: 720-723.

SPZ. Stvarnopravni zakonik, UL RS §t. 87/2002: 9560-9564.

Uredba o merilih za kategorizacijo javnih cest. UL RS §t. 49/1997: 4216-4217.

ZEN. Zakon o evidentiranju nepremic¢nin, RS §t. 47/2006: 5029-5038.

ZENDMPE. Zakon o evidentiranju nepremic¢nin, drzavne meje in prostorskih enot, UL RS §t.

52/2000: 6928.

ZGO1-UPB-1. Zakon o graditvi objektov (uradno precis¢eno besedilo), UL RS §t.102/2004:

12359, 12363-12364, 12373-12374.

ZGO-1B. Zakon o spremembah in dopolnitvah zakona o graditvi objektov, UL RS st.
126/2007: 12359, 12363-12364, 12373.

ZJC-B. Zakon o spremembah in dopolnitvah zakona o javnih cestah, UL RS §t. 92/2005:
9395.

ZJC-UPBI. Zakon o javnih cestah (uradno precis¢eno besedilo), UL RS st. 33/2006: 3498,
3500-3502.

ZJN-2. Zakon o javnem naroc¢anju, UL RS s§t. 128/2006: 14017-14039.

ZINDL. Zakon o lastninjenju nepremicnin v druZbeni lastnini, UL RS §t. 44/1997: 3996.

ZMVN. Zakon o mnozi¢nem vrednotenju nepremi¢nin, UL RS §t. 50/2006: 5329-5331.



Sifrar, A. 2010. Analiza izvedbe parcelacije in lastninskega stanja... na primeru ob&ine Medvode. 87
Dipl. nal. — UNLI. Ljubljana, UL, FGG, Odd. za geodezijo, Prostorska smer.

ZPNacrt. Zakon o prostorskem nacrtovanju,UL RS §t. 33/2007.

ZUP-UPB2, Zakon o splosnem upravnem postopku (uradno precisc¢eno besedilo), UL RS st.
24/2006.

ZUreP-1. Zakon o urejanju prostora, UL RS §t. 110/2002.

ZZK-1. Zakon o zemljiski knjigi, UL RS §t. 58/2003: 6717-6718, 6735.

Spletne strani na medmreZju:

Obcina Medvode. Spletna stran ob¢ine Medvode.
http://www.medvode.si (17. 2. 2010)

Spletni pregledovalnik PROSTOR. Ministrstvo za okolje in prostor, Geodetska uprava
Republike Slovenije.
http://e-prostor.gov.si/ (17. 2. 2010)

Opis podatkov o lastnikih iz zemljiskega katastra. Ministrstvo za okolje in prostor, Geodetska
uprava Republike Slovenije.
http://www.gu.gov.si/fileadmin/gu.gov.si/pageuploads/podatki/zk/izmenformatiokt2007.pdf
(17. 2. 2010)

Vprasanja in odgovori s predavanj Ljubljana, Maribor (oktober, november 2008). Ministrstvo
za okolje in prostor, Geodetska uprava Republike Slovenije.

http://www.gu.gov.si/si/publikacije_in_izobrazevanja/izobrazevanje/leto_2008 (7. 3. 2010)


http://www.medvode.si/
http://e-prostor.gov.si/
http://www.gu.gov.si/fileadmin/gu.gov.si/pageuploads/podatki/zk/izmenformatiokt2007.pdf%20(17
http://www.gu.gov.si/fileadmin/gu.gov.si/pageuploads/podatki/zk/izmenformatiokt2007.pdf%20(17
http://www.gu.gov.si/si/publikacije_in_izobrazevanja/izobrazevanje/leto_2008%20(7

Sifrar, A. 2010. Analiza izvedbe parcelacije in lastninskega stanja... na primeru ob&ine Medvode.
Dipl. nal. — UNI. Ljubljana, UL, FGG, Odd. za geodezijo, Prostorska smer.

88




Sifrar, A. 2010. Analiza izvedbe parcelacije in lastninskega stanja... na primeru ob&ine Medvode.
Dipl. nal. — UNLI. Ljubljana, UL, FGG, Odd. za geodezijo, Prostorska smer.

Priloga A:

Sifra | Del OGU/Geodetska Nacdin Natanénost Natanénost Natanénost.

KO |KO [ImeKO pisarna Merilo | vzdrZevanja transformacije | kontrolnih tock [ ZK tock

1752 |1 STANEZICE LJUBLJANA 1000 | koordinatni z vklopom 0 0 0

1752 |2 STANEZICE  |LJUBLJANA 2880 | metoda z vklopom 3,8 2,3 6,86592

1967 |1 MOSE LJUBLJANA 2880 metoda z vklopom 3,68 5,22 5,24292

1968 |1 HRASE LJUBLJANA 2880 | metoda z vklopom 3,29 3,61 3,57077

1970 |1 SMLEDNIK LJUBLJANA 2880 | metoda z vklopom 2,73 31 2,86592

1971 |1 ZBILJE LJUBLJANA 2880 | metoda z vklopom 2,7 2,78 3,73942

1972 |1 SENICA LJUBLJANA 1000 | koordinatni z vklopom 0 0 0

1972 |2 SENICA LJUBLJANA 2880 | metoda z vklopom 4,06 4,65 3,85364

1973 |1 MEDVODE LJUBLJANA 1000 | koordinatni z vklopom 0 0 0

1973 |2 MEDVODE LJUBLJANA 2880 | metoda z vklopom 0,81 8,12 3,70416
ZGORNJE

1974 |1 PIRNICE LJUBLJANA 1000 | koordinatni z vklopom 0 0 0
ZGORNJE

1974 |2 PIRNICE LJUBLJANA 2880 metoda z vklopom 3,35 541 6,44741
ZGORNJE

1974 |3 PIRNICE LJUBLJANA 2880 metoda z vklopom 5,08 3,36 0
SPODNJE

1975 |1 PIRNICE LJUBLJANA 1000 | koordinatni z vklopom 0 0 0
SPODNJE

1975 |2 PIRNICE LJUBLJANA 2880 | metoda z vklopom 4,14 4,09 3,731

1976 |1 PRESKA LJUBLJANA 1000 | koordinatni z vklopom 0 0 0

1976 |2 PRESKA LJUBLJANA 2880 metoda z vklopom 3,97 6,94 6,74927

1977 |1 SORA LJUBLJANA 2880 metoda z vklopom 3,26 5,02 3,98795

1978 |1 STUDENCICE |LJUBLJANA 2880 metoda z vklopom 4,23 4,71 12,59476

1979 |1 ZLEBE LJUBLJANA 2880 | metoda z vklopom 1,3 1,66 3,84902

1980 |1 TOPOL LJUBLJANA 2880 | metoda z vklopom 2,12 1,91 4,15356

1981 |1 GOLO BRDO | LJUBLJANA 2880 | metoda z vklopom 2,45 2,11 5,76683
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Priloga B:

Datoteka VK1.DAT (datoteka oseb)
V primeru, da je naslov Sifriran velja:

pozicija tip podatka opis polja

1 N oznaka datoteke (=1)

2-14 C EMSO

15-17 N Sifra obCine

18-20 N Sifra naselja

21-24 N Sifra ulice

25-27 N hisna Stevilka

28-28 C dodatek k hisni stevilki

29-31 N Sifra krajevne skupnosti

32-35 N Stevilka poste

36-95 C priimek in ime (naziv)

96 C status osebe (2-umrl, 3-pogresan 0z. neznan)

97-104 N MID naslova (ulice 0z. naselja)

105-112 N MID hisne Stevilke (v primeru, da so podatki
izdani iz centralne baze, sicer vsebuje nicle)

V primeru, da naslov ni Sifriran velja:

pozicija tip podatka | opis polja

1 N oznaka datoteke (=1)

2-14 C EMSO - nepravi

15-17 N polje za fiktivno ob¢ino (=999)

18 N Sifra, kdo je podelil nesifriran naslov (0-izpostava GU, 1-
izpostava DURS)

19-20 N Sifra GU , v kateri je bil podeljen fiktivni naslov

21-23 N Sifra drzave

24-27 N zaporedna Stevilka naslova v okviru drzave

28-35 N nicle

36-95 C priimek in ime (naziv)

96 C status osebe (2-umrl, 3-pogresan oz. neznan)

97-112 N nicle

Datoteka VK1_N.DAT (razsirjena verzija VK1.DAT)

pozicija tip podatka | opis polja
1-112 enako kot je opisano za VK1.DAT
113-192 C tekst naslova v obliki : naselje, naslov; postna Stevilka in

naziv poste
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Datoteka VK4.DAT (neSifrirani naslovi)

pozicija tip podatka | opis polja

1 N oznaka datoteke (=4)

2-4 N polje za fiktivno ob¢ino (=999)

5 N Sifra, kdo je podelil nesifriran naslov (0-izpostava GU, 1-
izpostava DURS)

6-7 N Sifra GU , v kateri je bil podeljen fiktivni naslov

8-10 N Sifra drzave

11-14 N zaporedna Stevilka naslova v okviru drzave

15-81 C tekst naslova

Sifra GU, §ifra drzave ter zaporedna §tevilka naslova fiktivne EMSO predstavljajo povezavo z
datoteko oseb (VK1.DAT). Ce imajo razliéne osebe isti naslov, je zaZeleno, da je zapis v
datoteki naslovov samo eden (vsi imajo enako sifro GU, enako Sifro drzave ter enako

zaporedno Stevilko tako v datoteki oseb, kot tudi v datoteki naslovov).

Datoteka VK5.DAT (datoteka posestnih listov)

pozicija tip podatka opis polja

1 N oznaka datoteke (=5)

2-5 N Sifra katastrske obCine

6-10 N Stevilka PL

11 N oznaka za lastnistvo (0 - privatna, 1 - druZbena)

12-18 Stevilka spremembe

:12-15 N letnica

:16-18 N Stevilka

19-31 C EMSO

32-44 delez

:32-37 N Stevec

:38-44 N imenovalec

45 N oznaka za lastnika (0-lastnik, 1-ni lastnik)

46 N oznaka za uzivalca (0-uzivalec, 1-ni uzivalec)

47 N vrsta lastnine (0 - dolo¢en delez, ni 0 - izraCunan
idealni deleZ)

48-55 C IDPOS
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Datoteka VK6.DAT (datoteka parcel oz. parcelnih delov):

pozicija |tip podatka |opis polja
1 N oznaka datoteke (=6)
2-5 N Sifra KO
6-14 parcelna Stevilka
:6 N oznaka za stavbno parcelo (0-zemljiska, 1 -
stavbna)
:7-10 |N Stevec parc. Stevilke
:11-14 |N imenovalec parc. stevilke
15-19 N Stevilka PL
20-26 C zemljiSkoknjizni vlozek, z vodilnimi ni¢lami
27-33 Stevilka spremembe
:27-30 |N letnica
:31-33 |N Stevilka
34 N oznaka za nacionalizacijo (0-ni nacionalizirano, 1-
nacionalizirano)
35-42 N povrsSina
43-45 N bonitetne tocke
46-48 N Sifra vrste rabe
49 N katastrski razred
50-53 C detajlni list (mapni list)
54-61 C IDPOS
62 N urejenost (1-urejena, 0-neurejena)
63-67 N Stevilka stavbe — samo pri vrsti rabe 220
68-76 N YCEN, 6 znakov, decimalna pika in dve decimalki
67-85 N YCEN, 6 znakov, decimalna pika in dve decimalki
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